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GOGN
DEILISKIPULAGSINS

UPPBYGGING
DEILISKIPULAGSINS

Deiliskipulag petta er sett fram i eftirtoldum gégnum:
» Skipulagsgreinargerd
»  Skipulagsuppdretti i mkv. 1:1.000 (AOI), nr 90.0.01

»  Skyringaruppdratti (yfirliti) i mkv. 1:2.000 (AO1), nr.
90.1.02

*  Skyringaruppdreatti i mkv. 1:1.000 (AOl), nr. 90.1.03

»  Skyringaruppdrattur med jardsprungum i mbkv.
1:1.000 (AOI), nr. 90.1.04

Auk pess visast til almennra skilmala Gardabzjar fyrir
byggingarframkvamdir, eins og peir eru a hverjum tima.

Skipulagsgreinargerd pessi skiptist i fimm hluta:

Inngangur deiliskipulagsins lysir vinnuferli
deiliskipulagsvinnunnar, skipulagssvadi deiliskipulagsins
er skilgreint og greint fra pvi hverjir hafa unnid

ad deiliskipulaginu. Ad lokum er afgreidsluferli
deiliskipulagsins lyst.

i kaflanum Greining og forsendur er farid yfir helstu
skipulagsforsendur 4 deiliskipulagssvadinu hvad vardar
stadhztti, natturufar og gildandi skipulagsaztlanir.

| kaflanum Stefna er gerd grein fyrir leidarljosum sem
skipulag og uppbygging i Urridaholti gengur Ut fra.

| kaflanum Skipulagsakvadi er gerd grein fyrir
megininntaki deiliskipulagsins hvad vardar péttleika
byggdar, fiolda ibuda og skiptingu eftir hisagerdum.
bar eru einnig settir fram skilmalar sem segja fyrir um

honnun og fragang bygginga, [68a, gatna og opinna svada.

SAMPYKKT
DEILISKIPULAGSINS

ELDRI SAMPYKKTIR
DEILISKIPULAGSINS

FORMALI

i kaflanum Umhverfisskyrsla er gerd grein fyrir hvernig
umhverfisahrif stefnu deiliskipulagsins voru metin.

Skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur og yfirlitsmynd
yfir menningarminjar og jardsprungur eru birt aftast i
greinargerd deiliskipulagsins.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 41.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 123/2010 m.s.br. var
sampykkt af bajarstjorn Gardabzjar pann xx. xx 2016.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann

Engar eldri sampykktir eru i gildi.
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FORMALI
Gogn deiliskipulagsins
Uppbygging deiliskipulagsins
Sampykkt deiliskipulagsins
Eldri sampykktir deiliskipulagsins

INNGANGUR

I.1 Um deiliskipulagid

1.2 Skipulagssvedid

1.3 Adilar ad gerd deiliskipulagi®d
1.4 Afgreidsluferli
deiliskipulagsins

GREINING OG FORSENDUR

2.1 Gildandi stefna fyrir Urridaholt
2.2 Landslag

2.3 Jardfraedi og vatnafar

2.4 Grodurfar og dyralif

2.6 Vedurfar

2.7 Vistvottun skipulagsins

STEFNA

3.1 Leidarljos

3.2 Umgjord svadisins

3.3 Vedurfarsmidad skipulag

3.4 Stadarandi

3.5 Blandad samfélag

3.6 Byggd i hlid

3.7 Einkenni byggdar

3.8 Blagraenar ofanvatnslausnir

3.9 Samgongur

3.10 Almenningsrymi, utivist og vistkerfi

SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 Megineintak skipulagsins

4.2 Gotur - Yfirlit

4.2.1 Aherslur i hénnun gatna

4.2.2 Medhondlun ofanvatns vid gétur
4.2.3 Oryggi og umferdarhradi

4.2.4 bverun opinna sveeda

4.2.5 Grédur og vistkerfi

4.2.6 Gétulysing

4.2.7 Plass fyrir snjérudning

4.2.8 Efnisval og gdtugdgn

4.2.9. Gangstéttir og hjdlastigar

4.2.10 Bilastzedi

4.2.1'1 Hjdlastaedi

4.2.12 Veitur, lagnir og spennistddvar
4.2.13 Voruafgreidsla

4.3 Gotur - Sérskilmalar

4.3.1 Urridaholtsstreeti

4.3.3 Sjdnarvegur, Brekkugata, Ur&argata,
Voérduvegur og Dyngjugata

4.4 Almenningsrymi og Utivist - Yfirlit
4.4 Almenningsrymi og Utivist - Yfirlit
4.4.1 Stigar og gangstéttar

4.4.2 Grédur og vistkerfi

4.4.3 Medhondlun ofanvatns & opnum svaeedum
4.4.4 Lysing

4.4.5 Gotugdgn

4.4.6 Upplysingaskilti

4.4.7 Aningastadir

4.4.8 Bidskyli
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I.I' UM
DEILISKIPULAGID

1.2
SKIPULAGSSVADID

Hér er sett fram deiliskipulagstillaga fyrir 3. afanga
nordurhluta og haholt Urridaholts i Gardabee.
Deiliskipulagid er utfert a grundvelli peirrar stefnu
sem sett er fram i adalskipulagi Gardabzjar og
rammaskipulagi fyrir Urridaholt. Unnid er ad pvi ad
umhverfisvotta skipulagid skv. Breeam - Communities.

Skipulagssvadid er i eigu Urridaholts ehf sem er félag i
meirihlutaeigu Oddfellowreglunnar a lslandi. Urridaholt
ehf hefur stadid ad gerd deiliskipulagsins, i samradi vid

Gardabz.

Vinna vid deiliskipulagi® hofst 2015. Drog ad tillogu var
kynnt ibdum a opnum fundi pann xx. febrtar 2016 og
tillagan auglyst xx.xx.2015. A auglysingatima barust xx
athugasemdir.

Deiliskipulagssvadid er um 9 ha obyggt svadi og nar
yfir sidasta afanga nordurhluta Urridaholts, byggd
sudvestan vid Urridaholtsstraeti upp a haholtid og byggd
4 haholtinu vid Vérdustrati. A svedinu er gert rad fyrir
blandadri byggd atvinnustarfsemi og ibuda vid nedri
hluta Urridaholtsstretis, ibUdabyggd a milli Brekkugotu
og Vorduvegar og blandadri byggd a haholtinu.

Adkoma ad hverfinu i Urridaholti er um
Urridaholtsstreaeti fra Reykjanesbraut. Urridaholtsstreeti
heldur afram upp og yfir holtid og myndar hringleid
med Holtsvegi. Deiliskipulagssvedid er sudvestan
Urridaholtsstraetis en deiliskipulag austan gotunnar
verdur unnid sidar.

[.3 ADILAR AD GERD
DEILISKIPULAGID

Adur en til uppbyggingar kemur, munu Gar8abaer

og Urridaholt ehf gera med sér samstarfssamning

um uppbyggingu svaedisins. Verdur samningurinn
skuldbindandi fyrir alla 168arhafa a svaedinu, eftir pvi sem
vid a.

Helstu radgjafar og honnudir vid gerd deiliskipulagsins:
* Arkis arkitektar - Skipulagshonnun

* Landslag - Landslagshonnun

* Alta - Skipulagsradgjof, umhverfismat, ritstjorn
greinargerdar, radgjof um umhverfisvottun

* Efla - Veghonnun, veitur
¢ Mannvit - Umhverfisvottun Breeam Communities
* John Thompson and partners - Skipulagshonnun

* Urban Studio - Radgjof um honnun gatna og
goturyma

*  Verkis - HIljodvist
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INNGANGUR

1.4 AFGREIDSLUFERLI Deiliskipulagstillagan var sampykkt til auglysingar i
DEILISKIPULAGSINS  skipulagsnefnd Gardabajar pann x. mars 2016.

-

Deiliskipulagstillagan var auglyst pann x. mars 2016 med
athugasemdafresti til xx.april 2016.

A kynningartima barust xxx athugasemdir.

LESHiNERE NS

-

Vid endanlega afgreidslu deiliskipulagsins x. mai 2015 ad

loknum kynningartima voru eftirtaldar breytingar gerdar
fra auglystri tillogu.

Lt
-
-

Baett var inn ..

Skipulagsvadi deiliskipulagsins asamt peim svaedum Urridaholts sem hafa pegar verio
deiliskipulogd

Gardabzr
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Deiliskipulag Urridaholts 3. afangi nordur - Tillaga a vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

GREINING OG FORSENDUR

2.1 GILDANDI STEFNA [ adalskipulagi Gardabzjar 2004-2016 og rammaskipulagi
FYRIR URRIDAHOLT fyrir Urridaholt er itarlega fjallad um forsendur skipulags
i Urridaholti hvad vardar stadheetti, nattdrufar, gildandi
skipulagsaztlanir og fleira.

i Adalskipulagi Gar&abajar 2004-2016 er moérkud
stefna fyrir Urridaholt par sem 16gd er dhersla a
samfélagsuppbyggingu, pétta og blandada byggd og
gott samspil byggdar vid natturu svadisins. Stefna
adalskipulagsins fyrir Urridaholt hefur verid Gtferd
nanar i rammaskipulagi fyrir Urridaholt. Samkvaemt
pvi er gert rad fyrir péttri byggd i fjolbyli, blandad
ibudar- og atvinnusvedi og svadi fyrir samfélags — og
menningartengda notkun.
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i rammaskipulaginu er itarleg umfjsllun um pau leidarljos
sem hafa skal i heidri vid deiliskipulag byggdar i

\K\:\\ Urridavatn
AN Urridaholti.

Utdrétt ar leidarljosum og aherslum rammaskipulagsins
er ad finna i 3. kafla pessarar greinargerdar.

Auk adalskipulags og rammaskipulags, tekur
”%_ \k deiliskipulagid mid af nalegum deiliskipulagsaetlunum i
Urridaholti:

i S A,

i ',
e
I

Deiliskipulag Urridaholts, vesturhluti, |. afangi.

Ur Adalskipulagi Gardabzjar 2004-2016 Deiliskipulag Urridaholts, vidskiptastrati, |. afangi.

Midsvedi / Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluti, 1. afangi.
verslunarkjarnar
Blondud byggd (ibudir, verslun og pjonusta,

pjénustustofnanir og opin svadi til sérstakra nota)

bjonustustofnanir .

Utivistarsvadi, .
golfvollur

Obyggd svadi,
hverfisverndud

Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluti, 2. afangi.

Gardabzr
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2.2 LANDSLAG  Urridaholt stendur austan vid Urridavatn og liggur
deiliskipulagssvaedid i peirri hlid holtsins sem hallar ad
mestu mot nordri og @ hahadinni.

Fra holtinu er fallegt utyni ad Urridavatni, 2 Hrauntanga,
votlendi vid vatnid og h®dir umhverfis pad. Auk pess
ma sja vel yfir byggd umhverfis og fallegt Utsyni er ut a
Faxafléa i nordur til Esju. [ fjarska sést ut 4 Reykjanes,
Snzfellsnes og Kjalarnes. Fra peim hluta hlidarinnar
sem visar i nordur- og nordaustur er frabzrt Gtsyni yfir
Burfellshraun, ad Vifilstadahlid og til Esjunnar.

2.3 JARDFRADI OG  Likt og i 68rum hlutum holtsins er yfirbord
VATNAFAR skipulagssvadisins ad miklu leyti punnur 6samfelldur
jokulrudningur, med 6rpunnu moldarlagi efst.
Berggrunnur Urridaholts er myndadur ar gragrytis-
hraunlégum, isaldarhraunum sem eru talin vera 100.000-
200.000 ara gomul.

Vestasti hluti skipulagssvaedisins liggur innan vatnasvids
Urridavatns. Mikilvagt er ad raska sem minnst
nattdrulegu rennsli Grkomuvatns innan vatnasvidsins,

til ad vidhalda vatnshed og vatnsblskap Urridavatns.
Deiliskipulagssvedid er hins vegar ad mestu a haholtinu
og i hlidum pess ad nordanverdu en nedan vid holtid
tekur Burfellshraun vid. Par rann hraunid 2 leid sinni ar
Burfellsgja, annars vegar til sjavar og hins vegar i sveig
um Urridaholt, par til pad endadi i hraunstiflu vestan
holtsins, sem myndadi Urridavatn.

Nokkrar sprungur liggja i gegnum Urridaholt og er
stefna sprungnanna u.p.b. NA-SV. Engin pekkt sprunga
liggur innan deiliskipulagssvaedisins.

Gardabzar

. Hxd 100 metrar
B Had 30 metrar

Landslag i Urridaholti og ndgrenni
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2.4 GRODURFAR OG
DYRALIF

Deiliskipulagsvadid er nokkud vel groéid og einkennist af
mikilli Gtbreidslu lGpinu sem hefur verid ad nema land a
svaedinu sidustu ar i hlid sem annars var litt groin, med
punnu jardvegslagi 4 undirliggjandi jokulrudningi. Inn

a milli lGpinubreidanna er heidargrédur; mosi, lyng og
holtaséley og parna hafa verid grodursett nokkur tré.

Nedan og nordan holtsins, utan skipulagssvadisins, er
Ufid hraun med lautum og legdum sem i prifst ymis
kjarr-, lyng- og mosagrédur.Vestan Urridaholts, umhverfis
Urridavatn eru votlendissvaedi med fjolbreyttum grédri.
Fuglalif vid Urridaholt er ficlbreytt, en tengist mest
Urridavatni og votlendinu umhverfis pad.

Gardabzr
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2.6 VEDURFAR

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Vedurfar i Urridaholti hefur verid greint a grundvelli
vedurfarsgagna fra nerliggjandi vedurstodvum, med
aherslu a hitastig, irkomu og vind. Vedurstodvarnar og
timabil sem byggt er a eru Gardabaer/Vifilsstadavegur
(1999-2004), Holmur (1961-1990) og Reykjavik/
Oskjuhlid (1961-1990).

Algengt hitastig seinnipart dags i juli og agust er

um 13°C, en medalhitastig ad vetrarlagi, frd lokum
november til mars, er undir frostmarki. P6 ber ad hafa
i huga ad hitafarsgogn fra Holmi (fyrir timabilid 1961-
1990), syna hitastig sem er nokkru kaldara en verid
hefur siustu ar og um 2°C kaldara en pad hitastig sem
spad hefur verid fyrir fyrri hluta 21. aldarinnar.

Byggt 4 gégnum fyrri ara, ma gera rad fyrir ad drkoma

i Urridaholti sé ad medaltali i kringum 100 mm a
manudi ad haust- og vetrarlagi, en um 60 mm um vor
og snemmsumars. Flestir irkomudagar eru 2 haustin og
veturna, en fastir ad vorlagi. Reikna ma med um 15-20
Urkomudégum a manudi ad medaltali. Flesta daga er po
um litla rkomu ad reda, fjoldi daga med Urkomu meiri
en | mm a solarhring eru adeins 10-16 3 manudi.

Medal vindhradi um midjan vetur er nalegt 7 m/s og um
4 m/s ad sumri til. A arsgrundvelli er algengast ad vindur
blasi Gr austri, en adrar vindattir fra sudvestri, til sudurs
og austurs eru einnig algengar. Austanatt er algengasta
vindétt a veturna. A sumrin er hafgola rikjandi, par sem
vindur blaes Ur nordvestri. Hvassvidri getur fylgt 6llum
vindattum, en algengast er ad hvass vindur (meira en 10
m/s) blési fra aust- og sudleegum attum. Urkoma er mest
pegar vindatt er fra sudvestri, sudri eda austri.

N N
v L) v A
s ]
Rikjandi vindare Rikjandi vindart
38 sumarlagi 28 verrarlagi

Vindrés byggja @ gognum fra vedurstod vid
Gardabae/Vifilsstadaveg




BREEAM Communities

Integrating sustainable design
into masterplanning

2.7 VISTVOTTUN
SKIPULAGSINS

Skipulag Urridaholts er fyrsta skipulag og par med eina
hverfid 4 [slandi, sem meti® hefur verid samkvamt

vottunarkerfi ,,BREEAM Communities*“. BREEAM er eitt

fremsta umhverfisvottunarkerfi heims. Vottunarferlinu
er skipt i tvo skref og hlaut rammaskipulag Urridaholts

stadfesta vottun samkvaemt fyrra skrefinu, sumarid 2015.
NU er unnid ad vottun pessa deiliskipulags og ma vaenta

vottunar um aramétin 2016/2017.

BREEAM vottun stadfestir ad Urridaholt uppfyllir
skilyrdi BREEAM Communities um framdrskarandi
skipulag, unnid med sjalfbera préun og virdingu fyrir
umhverfi og samfélagi ad leidarljosi. Petta pydir ad
tryggd eru akvedin gedi sem m.a. felast i eftirfarandi
pattum:

+  Oruggar gonguleidir i skola og leikskola.

*  Gatnaskipulag gerir rad fyrir ollum ferdamatum,
dregur Ur umferdarhrada og gerir gotur pvi
oruggari fyrir alla vegfarendur. Gangandi og hjolandi
vegfarendur eru i forgangi fyrir bilum.

* Fjolbreytt utivistarsvaedi fyrir folk a dllum aldri.

*  Godar tengingar vid Urridavatn og onnur
Utivistarsvaedi.

* Stutt i verslun og adra pjonustu.
*  Gott adgengi ad stretostddvum.

* Hugad ad oryggi gangandi og hjolandi, med nalegd
hisa vid gonguleidir.

e Barnvan leiksvedi.

*  5-vira kerfi rafmagns i ollu hverfinu til ad draga ar
rafmengun.

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Stutt i nattdru og gott adgengi med godu stigakerfi.
Rymi solrik og skjolsael.

Fiolbreytt frambod husnadis, fyrir allt =viskeidid.
bzgileg lysing utandyra, minni ljdsmengun.

Blagraenar ofanvatnslausnir til ad tryggja grédurvaent
umhverfi og verndun Urridavatns.

Vel hugad ad honnun opinna svaeda og val a grodri
med tilliti til vistkerfis hverfisins.

Hijolastadi eru i gotum og vid fjolbylishus.

Hugad ad hledslu rafbila vid fjolbylishus.

Auk vistvottunar skipulags pa bydur BREEAM
vottunarkerfi® upp a umhverfisvottun bygginga.
Nattarufraedistofnun slands i Urridaholti var ein af
fyrstu byggingum landsins til ad verda umhverfisvottud
og nu er unnid ad undirbuningi pess ad Urridaholtsskoli
sem nu er ad risa fai somu vottun.

Gardabaer
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3.1 LEIDARLJOS

3.2 UMGJORD
SVADISINS

A haholtinu er kjarni byggdarinnar i Urridaholti med 33
blandadri landnotkun og mannlifi og umhverfi fyrir VEPDURFARSMIDAD
opinbera pjonustu, verslanir og samfélagsadstodu auk SKIPULAG

ibuda. Par verdur kennileiti ur fjarska og midpunktur
eda hjarta hverfisins. Upp ad haholtinu liggur
Urridaholtsstreti, breidstrati med trjam og blondu
atvinnu- og ibudarhisn=dis. Deiliskipulagid er byggt
a meginhugmyndum Gr rammaskipulagi Urridaholts og
aherslum i vottunarkerfinu BREEAM.

Urridaholt er einstakt byggingarland par sem saman
fara sérstok nattdra og géd tengsl vid adra hluta
hofudborgarsvaedisins. Fra holtinu er tilkomumikid
Utsyni Ut 4 haf og til fjalla og einn helsti styrkur
svadisins er hid natturulega umhverfi sem umlykur pad
med Utsyni til nordurs yfir hraunid, Vifilstadahli® og
Esjuna. Skipulag byggdar i Urridaholti taki tillit til og
byggi a pessari umgjord.

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016 15

STEFNA

Nattaruoflin hafa margvisleg ahrif a lifsgaedi i péttbyli
svo nordarlega a heimskringlunni, ekki sist ad vetrarlagi.
Vid skipulag a nordurslodum er mikilvaegt ad haga
nidurrodun og afstodu bygginga pannig ad par moti
umgjord um skjolsal svadi par sem njéta ma Utiveru.
Hugad verdi ad pvi ad rymi njoti solar og ad form
bygginga sé nytt til ad brjota vind; austanvind sem eru
rikjandi vindatt ad vetrarlagi og koldustu sumarvinda
sem eru nordvestlegir. Einnig parf ad sja til pess ad
unnt sé ad rydja snjo og koma honum fyrir, utan ruddra
leida.

Gert er rad fyrir trjam og 6drum groédri i mideyju
Urridaholtsstraetis sem mun milda vedurfara i straetinu
og brjota vind. Hed husa skal midast vid ad halda
skuggavarpi i lagmarki og vidhalda Utsyni og spilla ekki
naervedurfari. | ibudabyggd méti byggingar skjélsal svadi
i sudur og a haholtinu verda byggingar notadar til ad
ramma af torg og skjolsal svedi.

Gardabaer
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3.4 STADARANDI

Gardabaer

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Pad er vandasamt ad skapa nyrri byggd stadaranda

(e. place making) enda hafa eftirsott og adladandi
borgarhverfi oft moétast a longum tima. Par er
fiolbreytni og prottur sem byggir & samspili mismunandi
bygginga og efnisnotkunar, grédurs og mannlifs.

Eftirfarandi atridi verdi hofd ad leidarljosi i pessu tilliti:
Ad péttleiki bjodi uppa tekiferi til nerpjonustu.
Ad byggdin skapi tilfinningu fyrir afmorkudum rymum.

Ad skipulag byggdar tryggi gédar og druggar samgdngur
fyrir mismunandi fer8amata; gangandi, hjolandi, akandi og
farpega med almenningssamgongum.

A8 hugad sé ad yfirbragdi byggdar hvad vardar had og
sterd hisa, adladandi gotumynd og sjonarrond hverfis.

Blondun fjolbreyttrar starfsemi og landnotkunar dregur
Ur notkun einkabila. Markvisst skipulag byggdar og
umferdarleida studli ad pvi ad umferd folks, gangandi
og akandi, beinist a tiltekna stadi innan hverfis 68rum
fremur.

Ahersla verdi 16g8 a ad hafa yfirbragd Urridaholtsstratis
sem breidstratis | anda svokallads borgarmidads
umferdarskipulags par sem stefnt er ad samnytingu
rymis i stad adskilnadar milli byggdar og umferdar
akandi, hjolandi og gangandi vegfarenda.




3.5 BLANDAD
SAMFELAG

3.6 BYGGD | HLID

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Vid skipulag nyrrar byggdar er mikilvaegt ad skapa
adstadur fyrir olika pjodfélagshopa; einstaklinga og
fiolskyldur, unga og aldna. Pad verdi gert med pvi ad
tryggja frambod olikra ibudar- og hisagerda, pannig
a0 folki gefist kostur 4 ad bua afram i hverfinu, pott
adstedur pess og parfir fyrir ibudarhisnadi breytist.

Landhalli i Urridaholti hefur mikil ahrif a skipulag
svadisins. Skipulagssvedid naer yfir haholtid og hallar
padan i nordur og parf Gtfersla skipulagsins ad adlaga sig
ad peim stadhattum. Einkum verdi hugad ad eftirfarandi:

Asynd byggdarinnar

begar byggt er i hlid parf ad hafa i huga hvernig byggdin
litur Ut, badi innan svedisins og fra 63rum svedum. ba
skipta mestu mali hed hdsa, sjonarrond byggdarinnar,
grodur, landmétun og efnis- og litaval.

Utsini
Tilhogun og skipulag gonguleida, dtivistarsveda, bygginga
a haholtinu og ibudarloda parf ad taka mid af peim

gedum sem felast i Utsyni fra sveedinu eftir pvi sem
adstedur leyfa.

Adgengi i halla

Vid skipulag byggdar i hlid parf ad geta ad fyrirkomulagi
gatnakerfis, pannig ad halli gatna og a8komuleida verdi
eins litill og kostur er.Vid brattar gonguleidir verdi
hugad ad aningarstodum fyrir gangandi vegfarendur.

S6l og skjol

Fyrirkomulag byggdar parf ad studla ad skjolmyndum og
ad ibuar hafi adgang ad skjolszlu og solriku svedi.

Gardabaer
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3.7 EINKENNI
BYGGDAR

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Urridaholtsstrzti fetar sig upp hadina i stérum boga og
at fra pvi ganga pvergoturnar Dyngjuvegur, Brekkugata
og Vorduvegur sem liggur i skeifu um haholtid.
Yfirbragd Urridaholtsstreetis verdur formlegt og i

anda borgarbyggdar med moguleika  trjaréd nordan
gotunnar sem getur gefid henni sérstakt yfirbragd.
Nedan gotunnar a milli bygginga verdur hins vegar
16gd ahersla a ad tengja saman ospillta nattdruna og
byggdina pannig ad skil byggdar og nattdru falli sem
best saman. Pess verdi gett ad svadi milli bygginga
verdi honnud a fjolbreyttan hatt og gert verdi rad fyrir
ofanvatnsmedhondlun i samrami vid akvaedi par um
og fullnzegjandi tengingum stiga og ofanvatnsrasa vid
naerliggjandi svaedi.

Byggingar beggja vegna stratisins munu mynda nokkurs
konar troppugang medfram stratinu. Hekkun stratisins
kemur i veg fyrir langar einsleitar radir bygginga sem
gefur pvi sérstakt yfirbragd. Byggingar verdi ad mestu
fiogurra til fimm hzda og méti adladandi umgjord
medfram straetinu og skyli gangandi vegfarendum

fyrir vedri og vindum. Adkoma ad byggingum verdi
annars vegar beint fra Urridaholtstrati og hins vegar
fra bilastedum.Til ad styrkja tengsl byggdarinnar vid
nattdruna umhverfis, skulu byggingar medfram straetinu
stadsettar pannig ad a milli peirra verdi sjonlinur fra
straetinu til nordurs og austurs og gongutengingar verdi
tryggdar.

Haholtid tengist Urridaholtsstraeti og par ma aka i
hring um blandada byggd par sem bilastedi verda ad
sterstum hluta hofd nedanjardar og samnytt fyrir
margpatta starfsemi vid haholtid.

A haholtinu verdur torg sem verdur vettvangur ymissa
atburda allt arid um kring. Byggingar a haholtinu verda
2-5 hada og bilastedi i bilakjollurum og a yfribordi.

Leitast er vid ad form og yfirbragd verdi fjolbreytt.
Efnisval skal einnig vera fjolbreytt og fallid til pess ad
styrkja stadaranda Urridaholts. Ahersla verdi einnig
16gd a orkusparnad og umhverfisven byggingarefni.
Fyrirhugud honnun og afstada bygginga i skipulagi
svaedisins midist vid ad nyta dagsbirtu til hins itrasta og
spara orku. Dypt bygginga midist vid ad allar ibudir og
oll vinnuadstada njoti dagsbirtu.

ibudabyggd einkennist af 1-2 hada par - og radhisum
og 3-5 hada fjolbylishisum pegar nzr dregur hiholtinu
og hugad ad skjoli til sudurs og utsyni af efri hadum.
bar sem pvi er vid komid eru bilastedi hofd nidurgrafin.




3.8 BLAGRANAR
OFANVATNSLAUSNIR

Ofanvatn sem fellur a byggdina skal leyst med
blagreenum ofanvatnslausnum. Blagranar ofanvatnslausnir
byggja @ opnum ofanvatnsrasum, sem taka vid ofanvatni
og skulu paer mynda samfellt veitukerfi fyrir ofanvatnid

i Urridaholtinu. Ofanvatnsrasirnar pjona pvi hlutverki

ad taka vid, veita, hreinsa og hagja a fledi ofanvatns og
koma i veg fyrir flod af voldum rigninga og/eda leysinga.
Lykill ad farselli uppbyggingu er samnyting greenna sveda
sem ofanvatnsrasa. bar séu lautir, tjarnir og regnbed

eftir porfum, sem geta tekid vid og veitt ofanvatni

eftir atvikum. Par sem porf er a skal leggja sérstakar
»regnvatnslagnir” sem eru hluti af ofanvatnskerfinu

og gegna pvi hlutverki ad veita ofanvatni a milli
ofanvatnsrasa og fra yfirfalls- og drenlognum vid hus.
Regnvatnslagnirnar veita ofanvatninu Gt i opin svadi og
graena geira sem liggja nidur holtid sem geta myndad
farvegi fyrir ofanvatnid, nidur Gr byggdinni. Medfram
hisagétum eru ofanvatnsrasir sem taka vid ofanvatni
sem fellur a gotur, gangstéttar og bilastaedi.

Hafa skal eftirfarandi ad leidarljosi vid honnun

og uppbyggingu Urridaholts, sja einnig Stadarvisi
Urridaholts fyrir nanari leidbeiningar 2 www.urridaholt.
is :

* Yfirbord skal almennt vera eins gegndrapt og kostur
er.

* Ofanvatni skal beint i jord eins nalegt peim stad
sem pad fellur og hegt er..

* Pbakvatni af hisum skal beint i grjotpukk eda
regngard innan l6dar.Yfirfalli skal beint i sérstakar
regnvatnslagnir i gotum. Dreni fra hdsum skal beint
i sdmu regnvatnslagnir, sem opnast Ut i svokallada
graena geira i Urridaholti, sem sidan leida vatnid

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016 19

ad Urridavatni eda settjornum, eda i att ad
ofanvatnsrasum vid Urridaholtsstrati.

i graenu greirunum eru safnlautir fyrir ofanvatnid, par
sem vatn getur setid um hrid og fengid takiferi til
ad siga nidur i jordina og renna sidan nedanjardar i
Urridavatn eda adra vidtaka eftir atvikum.

Ofanvatni af gétum og 6drum sléttum fldtum skal
beint i par til gerdar ofanvatnsrasir medfram gétum,
bar sem vatn getur siast i jordu. | mikilli rigningu og
asahldku beina ofanvatnsrasirnar ofanvatninu i granu
geirana eda ad settjornnedan Jonasartorgs.

Ofanvatnsrasirnar og grenu geirarnir gegna pvi
hlutverki ad taka vid, flytja, hreinsa, hegja 4 fledi
ofanvatns. Pannig verda m.a. vatnsbord og gadi vatns
i Urridaholti tryggd. Ofanvatnsrasirnar og grenu
geirarnir mynda einnig mikilvaegan hluta af graenu
umhverfi byggdarinnar.

i deiliskipulagi pessu eru akvadi um bann vid notkun
byggingarefna sem spillt geta gedum ofanvatns og
pannig mengad pad.

Gardabaer
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3.9 SAMGONGUR

Gardabaer

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gott gatna- og stigakerfi i Urridaholti, vel tengt vid
stofnstiga hofudborgarsvadisins, er mikilvagt fyrir gott
og oruggt adgengi gangandi og hjolandi um byggdina. Pad
eykur einnig likur pess ad iblar nyti gongur, hjolreidar
og almenningssamgongur almennt til ad sinna erindum
sinum

Gatna- og stigakerfi og fyrirkomulag byggdar verdi
hannad pannig ad pad tengi alla hluta holtsins vel
innbyrdis og skapi pannig gott adgengi og adladandi
umbhverfi jafnt fyrir gangandi, hjélandi og akandi.Vid
Utferslu gatna- og stigakerfis sé hugad ad adgengi
fyrir alla med algildri honnun.Vid honnun skal oryggi
vegfarenda vera i fyrirrimi med pad ad markmidi ad
koma i veg fyrir alvarleg umferdarslys i hverfinu.

Til ad tryggja oryggi vegfarenda 4 helstu leidum

allan sélarhringinn, pa purfa par ad vera, vel lystar

og synilegar fra ibudum allan sélarhringinn. Lysing
veiti Oryggistilfinningu en sé um leid lagstemmd og
liosmengun haldid i lagmarki. Einnig verdi 16gd ahersla
a ad tryggja gott og oruggt adgengi fyrir gangandi

og hjodlandi vid opin svadi innan hverfis, adliggjandi
Utivistarsvedi og stofnstiga hofudborgarsvadisins. Jafnt
i almennings- og einkarymum sé gert rad fyrir adstddu
fyrir hjol s.s. hjdlastondum og hjélageymslum.

Mikilvaegt er ad gotunet verdi hzfilega pétt med gédu
og dreifdu gegnumfledi og fjoldi botngatna takmarkadur
eins og kostur er. Sérstaklega verdi unnid med goturymi
adalgatna pannig ad par anni bilaumferd en séu um leid
adladandi og oruggar fyrir gangandi og hjélandi.

Skipulag gatna midi ad pvi ad takmarka umferdarhrada
vid 30 km & klukkustund, med hradatakmarkandi
adgerdum med jofnu millibili s.s. prengingum,

hlidrun akreina og mismunandi yfirbordsefnum.

Fyrir Urridaholtsstrati verdur midad vid 50 km
hamarkshrada en hradatakmarkandi adgerdum beitt
vid gatnamot og vid gongupveranir. Efnis- og litaval

a yfirbordi gatna verdi samramt asamt gotugognum.
Hugad verdi ad godri endingu efnis og eins
vidhaldslitlum lausnum og kostur er.

Almenningssamgongur skulu vera adgengilegar.

Allar bidstodvar almenningsvagna séu innan fimm
minutna gonguferis (um 400 m) og akstursleidir pjoni
iblum bzdi til ad komast leidar sinnar i daglegum
erindagjordum innan og utan hverfis.




Daemi um skjélgéd almenningsrymi

3.10
ALMENNINGSRYMI,
UTIVIST OG
VISTKERFI
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Almenningsrymi, opin svadi og onnur Utivistarsvaedi
hvetja til samvista og Utivistar fyrir folk 4 Sllum aldri. [
byggdinni skal gera rad fyrir fjolbreyttum opnum rymum,
formlegum og 6formlegum, honnudum fyrir allar arstidir,
sem eru adgengileg og adladandi med fjolbreyttum
leiktaekjum. Gert verdi rad fyrir litlum opnum svedum
og torgum, sem draga athygli ad sogu og sérkennum
Urridaholtsins. Svadin verdi solrik, skjolszl og
nattarurik. Pau verdi vel upplyst og lysingu hagad pannig
ad hun styrki einkenni og yfirbragd svaedanna og auki
oryggi en sé um leid lagstemmd og ljosmengun haldid

i lagmarki. Gert sé rad fyrir aningar- og Utsynisstodum
vid gonguleidir, beedi med natturulegu yfirbragdi og
meiri borgarbrag, eftir stadsetningu. Graenir geirar med
gongustigum liggja upp a haholtid par sem peir matast
og tengjast adaltorginu a haholtinu i grennd vid skoélann
og fyrirhugada sundlaug. Gédar granar tengingar verdi
vi® Urrridavatn, i gegnum byggdina vestanverda og
hraunid austan vid Urridaholt.

Trjagrédur verdi notadur markvisst til rymis- og
skjolmyndunar. Trjagrédur og annar grodur styrki
einnig vistkerfi byggdarinnar m.a. m.t.t. fuglalifs og
byflugna. Leggja skal aherslu a notkun a innlendum
tegundum t.d. birki, reyni og vidi auk syrena, mispils og
annarra tegunda sem blémstra lengi.Vegna landhalla og
par sem svedid snyr i nordur eru ekki akjosanlegar
adstxdur fyrir matjurtagarda fyrir almenning, nema
helst 4 grena geiranum ofan vid ibudabyggdina, vid
Vorduveg.Valdar brekkur nytist ad vetrum medal annars
sem sledabrekkur og fyrir snjobrettaleiki.Vid honnun
almenningsryma verdi studlad ad adladandi, lesilegri og
heildstedri hverfismynd, sem styrkir sérstodu og imynd
Urridaholts.
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>\ Deiliskipulagssvdi

Skoli og leikskali
Leikskoli
Staetisvagnaleidir
Bidstodvar
3 Adkomuleidir
Granir geirar
“_) Torg og helstu opin rymi
" Helstu gongustigar

SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 MEGINEINTAK
SKIPULAGSINS

Deiliskipulagssvaedid skiptist i prju lykil svedi.
Urridaholtsstretid sem er vidskiptastrati hverfisins,
haholtid med kjarna byggdarinnar og midpunkti
samfélags hverfisins og ibudarbyggd, adallega a
nordurhluta Urridaholtsins. A haholtinu verdur torg,
sem verdur hjarta hverfisins. A haholtinu matast
gonguleidir sem liggja upp holtid 4 torgi sem er
midpunktur holtsins. Byggdin einkennist af skyrt
afmorkudum gotumyndum med aherslu a adladandi og
orugg goturymi fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur.
Ofanvatn sem fellur i byggdina skal leyst med sjalfbeerum
ofanvatnslausnum.

A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir ibidarbyggd

og blandadri atvinnustarfsemi, pjonustu og byggingum

til sérstakra nota. Adkoma ad byggdinni verdur um
Urridaholtsstrati sem tengist Reykjanesbraut til
nordvesturs og mun sidar tengjast Ellidavatnsvegi til
sudausturs. Urridaholtsstrati liggur upp a haholtid og ut
fra pvi liggja Brekkugata og Urdargata inn i ibudarsvaedi
en Vorduvegur liggur i skeifu um haholtid. Sjénarvegur
liggur @ milli Vorduvegar og Brekkugotu.

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad hamarki 327
ibudum i ficlbyli og rad- og parhusum, af mismunandi
sterd, i blandadri byggd sem getur hentad fyrir alla
aldurshopa. Gert er rad fyrir fleiri minni ibGdum en i
fyrri deiliskipulagsafongum i Urridaholti.

Vid Urridaholtsstrati verda ficlbylishus med
atvinnutengdri starfsemi a nedstu hed sem snyr ad
gotunni.

A haholtinu er gert rad fyrir blandadri starfsemi tengdri
menningu, almennri pjonustu og samfélagspjonustu

auk ibuda. bar verdur m.a. hegt ad byggja upp
hjakrunarheimili, ibudir fyrir aldrada eda annad slikt.
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Gert er rad fyrir fiolnota byggingu vid torgid, sem geti
verid nytt sem kapella.Vid torgid er einnig gert rad fyrir

A skipulagssvadinu eru gétur skipulagdar og hannadar
midad vid 30 km hamarkshrada, nema Urridaholtsstrati

.‘.,\:sZ-P“"\ :
pjonustu svo sem matvoruverslun, bakarii eda verslunum  par sem ad hamarkshradi getur ordid 50 km. ==
og annarri nzrpjonustu s.s. postkassa og hradbanka. Markvissar adgerdir a yfirbordi gatna eiga ad draga r
. . .. : umferdarhrada og leggja aherslu 4 forgang gangandi
Le.|tast er vid ?6 skaRa ﬁo!breytta byggé 2 ., og hjdlandi vegfarenda par sem gotur eru pveradar.
sk{pulagssvaému og lifandi tengsl bygginga og goturyma. Gangstéttir eda gonguleidir eru beggja vegna gotu og er
I-:u;unl er bannlgh fyglrk9m|6 baaal hvad :jl.aré,Tr,k halli a gotum vidast hvar innan marka fyrir adgengi allra.
ska.’lse lnln'gu. ©g n= Eelrtra, a8 pau g)’fl ! SOt gg i3 Gangstéttir og adrir gongustigar innan svaedisins tengja
SKJOISE’ rymi €ins og kostur er og ac utsynis verol nod byggdina vid adra afanga Urridaholts og utivistarsvaedi.
sem vidast. O 4
. . . . Rl "’G:fr 's;r?)

Gert er rad fyrir tveimur bilastedum 2 ibudir i fjolbyli Sva?mu e pionad med almeknnlngfslamgohngum S R
sem eru stzrri en 90 m2 Midad er vid ad annad stedid | oy es aghar Munu aka regiuiega hring um % ; K

s o ptrr Urridaholtid eftir Urridaholtsstraeti og Holtsvegi, JQ%& 2
sé i bilageymslu og hitt a 163 fjolbylishussins. Gert er begar pessar gotur hafa verid lagdar. Fram a3 bvi Y 2
rad fyrir einu stzdi fyrir ibadir sem eru minni en 90 ka al . Hol ) ” 5 <
m? Gestastadi verda a bilastadum vid gotur utan 168a aka almenningsvagnar um Fioltsveg og er alorma e,
G : (8 fyrir 0.4 bil Bum 4 ibid. Markvi a0 akstur par hefjist pegar ibaum fjolgar i hverfinu. 7 u s

ert er rad fyrir 0,4 gestabilastmdum & bU3. Markvisst Lo\ 45 frrir bidstadvum med jofnu millibili vid e N
er dregla urlsymlelka bila V|§ gotur oga [68um vid Urridaholtsstreti og trygst ad pzer eru innan fimm 4
fraln;h!léar hisa m.a. med hidrun byggingarhluta og mindtna gongufaeris fyrir alla ibGa(p.e. innan 400 metra).
groor. Skijblgod bidskyli med bekk innan skylis, verda sett upp 4
Byggdin a haholtinu mun einkennast af fjdlbreyttu formi Ollum bidstodvum.
og hadum bygginga i tengslum vid gotur og opin rymin.
Ahersla er 16g8 a fjslbreytt opin almenningsrymi og torg.
Vandad skal til efnisvals fyrir byggingar og opin rymi iy

og gett ad pvi ad skapa skjolszl og solrik rymi, tryggja < verchin og Thidie
Gtsyni og godar géngutengingar. A haholtinu er gert rad
fyrir u.p.b. 20.000 m2 af husnaedi i 2-5 hxda byggingum

auk bilageymslna.

Ibiabyggd

Haholtid, blandud byggd | .

Svaedi innan deiliskipulagsins
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4.2 GOTUR - YFIRLIT

Gardabaer

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Goturnar a deiliskipulagssvaedinu eru adalgatan
Urridaholtsstraeti og hisagoturnar Brekkugata,
Dyngjugata, Vorduvegur, Sjonarvegur og Urdargata.
Urridaholtsstreeti liggur upp a haholtid og
Dyngjuvegur, Brekkugata og Vorduvegur tengjast inn a
Urridaholtsstraeti en Sjonarvegur, liggur fra Brekkugotu
a0 Vorduvegi.

Vid husagoturnar Dyngjugotu, Brekkugotu, Sjdnarveg,
Urdargotu og Vorduveg verda grénar opnar
ofanvatnsrasir sem taka vid ofanvatni sem fellur a gotur
og gangstéttar.Vid Urridaholtsstrati er gert rad fyrir
opnum nattlrulegum ofanvatnslausnum i bland vid
hefdbundnar lausnir.

4.2.1 Aherslur i hénnun gatna

Hoénnun allra gatna midar ad pvi ad skapa vistleg, 6rugg
og lifandi goturymi med akjoésanlegar adstedur fyrir
gangandi og hjolandi. Goturymid nar til gangstétta
beggja vegna gotu, bilasteda i géturymi, ofanvatnsrasa og
hjolaleida eftir atvikum.Taka skal mid af adgengi fyrir alla
vi® hénnun géturymanna.

Miklu skiptir ad vanda til efnisvals i goturymum.
Yfirbordsefni séu i senn adladandi og endingargdd og
gefi skilabod um forgang gangandi og hjolandi vegfarenda.
bveranir hjolandi vid gatnamét séu alltaf i plani og pegar
hjolad er yfir pvergotu skal hjolaleidin liggja fyrir framan
stodvunarlinu fyrir pvergotuna.

Urridaholtsstrati er tengibraut skv. adalskipulagi
Gardabajar 2004-2016 og tengist Ellidavatnsvegi
mots vid Brekkugotu. Lengi hafa veri® hugmyndir um
ad Ellidavatnsvegur yrai fjolfarinn Ofanbyggdavegur
med tengingu fra Hafnarfirdi um Gardabza, Képavog




|
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Urridaholtsstreeti 1. dfangi, 2 akreinar ||

bversnid Urridaholtsstretis - fyrsti og annar dfangi

og Reykjavik. Fyrirkomulag og edli Ellidavatnsvegar
(ofanbyggdavegar) til umfjollunar i endurskodun
adalskipulags Gardabzjar sem nu stendur Yfir og getur
nidurstadan par haft ahrif a mikilvaegi Urridaholtsstraetis
sem tengibrautar til framtidar, og pannig haft ahrif a
lokahénnun gotunnar.

Urridaholtsstreti ad Brekkugotu skal vera tveggja
akreina gata med bilastedi samsida gotu til vesturs,
hjolastig, gangstig og grent svedi. Ef umferd um
Urridaholtsstraeti kallar a fjolgun akreina geta akreinar
ordid 2 i hvora att, en i pessum deiliskipulagsafanga
eru mork skipulagsins dregin pannig ad einungis er
synt halft vegsnid gotunnar. bvi synir skipulagid gotuna
med tvaer akreinar, eina i hvora att (sja skyringarmynd
Urridaholtsstraeti |. afangi 2 akreinar). Svedid par fyrir
nordan verdur deiliskipulagt med byggdinni nordan
Urridaholtsstraetis og er pvi ekki hluti af pessu skipulagi.
bar gati gatan ordid 2 akreinar i hvora att, ef porf er 3,
med 4,0 m breidri mideyju, samsida bilastedum beggja
vegna akbrauta, graenu svadi, hjolastig og gangstig (sja
skyringarmynd Tengibraut, 4 akreinar, 50 km hradi).

Urridaholtsstreeti fra Brekkugotu og afram upp

holtid skal vera 6,0 m breid tvistefnugata med 30 km
hamarkshrada. Demigert pversnid fyrir pennan hluta
Urridaholtsstratis ma sja a medfylgjandi skyringarmynd
med hjola/gangstig, samsida bilastadum, akbrautum og
gangstig. Dyngjugata, Brekkugata, Sjonarvegur, Urdargata
og Vorduvegur eru 5 m breidar tvistefnugotur.
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4.2.2 Medhondlun ofanvatns vid gotur

Ofanvatnsrasir skulu liggja medfram eda i gotum og
pangad skal beina ofanvatni af hisagétum, adliggjandi
bilastezdum og gangstigum. Pangad er einnig heimilt ad
veita hluta pakvatns, pegar pok visa ad gotu.

Leggja skal sérstakar regnvatnslagnir i gotur sem gegna
pvi hlutverki ad veita ofanvatni a milli ofanvatnsrasa og
fra yfirfalls- og drenlognum vid his. Regnvatnslagnirnar
skulu veita ofanvatni Ut i vidtaka, grana geira,

ofanvatnsrasir eda settjarnir eftir atvikum, sem vid pvi
geta tekid og beina pvi afram nidur hlidar Urridaholts.

Fylgja skal eftirfarandi vid honnun ofanvatnsrasa vid
gotur:

* Undirlag ofanvatnsrasa skal vera gegndraept til
ad audvelda nidursig vatns i jar&veg. Hanna skal
undirlag me? tilliti til hreinsunar a ofanvatni.

* Gras eda regnbed skal nota 4 yfirbord ofanvatnsrasa,

en trjagrédur, runnar, griot og annad efni er nytt til
ad audkenna og vernda ofanvatnsrasir og gefa peim
vistlegt yfirbragd.

* Breidd ofanvatnsrasa skal vera u.p.b.2,8 m og
ma hun vera breytileg eftir gotunni endilangri,
svo framarlega sem heildarrimmali rasarinnar er
vidhaldid.

* Dypt ofanvatnsrasa skal vera 20 cm ad lagmarki og
skal nedri hluti rasarinnar vera flatur (laréttur) i
pversnidi.

* Langhalli ofanvatnsrasa skal vera sem minnstur
(helst <1% og ekki meiri en 4%). Stalla skal botn

ofanvatnsrasa par sem langhalli gotu er meiri en 4%.

Blagraenar ofanvatns-
lausnir

Blagraenar ofanvatns- \.
lausnir medfram stig

Breytingar a vatnasvidi
Yhirfallskerfi

Hefdbundin ofan-
vatnslogn i gotu

Lo

Blagraenar ofanvatnslausnir 3. afanga nordurs
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*  Ofanvatnsrasir skulu halla ad og tengjast opnum
svaedum sem liggja ad Urridavatni eda 68rum
mottokum skilgreindum i Urridaholti.

haegt sé 2 umferd. Umhverfismotun sé pannig Gr gardi
gerd ad okumenn skynji breytingu a yfirbragdi og hrada.
betta skal gert med prengingu gatna, breytingu a stefnu
gatna og breyttum yfirbordsefnum. Pverarnir skulu vera
upphakkadar og stein- eda hellulagdar.

SH Wil

« Ofanvatnsrasir mega hlykkjast og beygja, eins og best

W 4 Ik

a vid fra utlitslegu sjonarmidi.

+ [ ofanvatnsrasum skulu vera yfirfoll sem taka
vid vatni ef ofanvatnsrasin yfirfyllist i leysingum
eda storrigningum. Yfirfoll skulu tengjast
regnvatnslognum i gotum.

4.2.3 Oryggi og umferdarhradi

Logd er ahersla 4 ad tryggja oruggt umhverfi fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur um gotur og streeti |
Urridaholti.

Urridholtsstrati er tengibraut og skal honnud

midad vid allt ad 50 km hamarkshrada. Adrar gotur
skulu skipulagdar og hannadar midad vid 30 km
hamarkshrada. Nyta skal hradatakmarkandi adgerdir
til ad halda umferdarhrada i skefjum. Pad er gert med
prengingum, sveigjum og / eda ferslum a gétunum a 40
til 50 metra fresti og breytilegu yfirbragdi, yfirbordsefni,
trjagrédri og 68ru sem purfa pykir. Hradatakmarkandi
adgerdum skal beitt vid gatnamoét og gongupveranir

til ad tryggja oryggi gangandi og hjolandi vegfarenda.
Gatnamoét skulu pvi vera upphaekkud og stein- eda
hellulogd.

4.2.4 Pverun opinna svaeda

bar sem gotur pvera opin svedi skal yfirbragdi gatna
breytt pannig ad yfirbragd opna svadisins sé radandi og

4.2.5 Grodur og vistkerfi

Nota skal trja-og runnagrodur til ad tryggja vistlegt
yfirbragd gatna og auka fjolbreytni vistkerfisins. Grédur
skal einnig nyttur til ad draga Ur umferdarhrada.
Innlendur trja- og runnagrédur skal vera radandi t.d.
birki, reynir og vidir, auk annarra blomstrandi tegunda
sem blomstra lengi s.s. syrena, mispill em m.a. byflugur
sekja i. Adrar tegundir af erlendum uppruna skulu vera
framleiddar hérlendis.

4.2.6 Gotulysing

Nota skal lysingu vid gotu sem veiti vegfarendum
oryggistilfinningu, um leid og liosmengun er haldid

i lagmarki. Byggt skal 4 vidmidum gefnum i riti
Ljostaeknifélags islands um lysingu gatna og vega, sem
aftur er byggt a alpjodlegum st6dlum sem varda lysingu
gatna.

Ljésastolpar vid adalgotur skulu vera allt ad 6,3 m hair
og fylgja krofum um jafnleika (jafna dreifingu stélpa).
Lampar skulu hafa géda nytni ljosgjafa eda yfir 70%,
litarhitastig 4000K, CRI litarendurgjof um 80 og péttleiki
lampa IP65.

Ljosastolpar vid husagotur skulu vera allt 2d 5 m hair og
fylgja krofum um jafnleika.

Gardabaer
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4.2.7 Plass fyrir snjérudning

Tryggja parf ad unnt sé ad rydja snjé og koma honum
fyrir, utan ruddra leida. Snjé ma gjarnan koma fyrir

i ofanvatnsrasum i hoflegu magni, en pegar mikid

snjoar skal flytja snjo a nzrliggjandi gren svaedi med
ofanvatnsrasum til ad auka likurnar a ad snjobradin skili
sér ad lokum til Urridavatns.

4.2.8 Efnisval og gotugogn

Efnis- og litaval fyrir yfirbordsefni i goturymum skal
vera samramt asamt gotugognum. Sja nanar kafla 4.4.5
um gotugogn. Huga skal ad godri endingu efnis og eins
vidhaldslitum lausnum og kostur er. Honnun hisagatna
skal taka mid af Gtfeerslum og efnisvali i hisagotum |
vesturhluta Urridaholts. Honnun Urridaholtsstretis taki
mid af peim hluta gétunnar sem kominn er.

4.2.9. Gangstéttir og hjolastigar

Gangstéttir skulu lagdar gegndraepu yfirbordi til deemis
stein- eda hellulagdar.

Gangstéttir skulu tengdar vid gongustiga, upphakkud
gatnamot og opin svaedi.

Hjolastigar skulu vera malbikadir til ad tryggja
greidferni. Par sem hjolastigur pverar gotu skal hann
halda malbikudu yfirbordi sinu.

4.2.10 Bilast=di

Bilastadi i gotu skulu adgreind fra akbraut med
gegndraepu Yfirbordsefni eins og t.d. hellum eda
grassteini. Pau skulu vera 6 m ad lengd og 2 m ad breidd.
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4.2.11 Hjolast=di

Koma skal fyrir steedum fyrir 2 - 4 hjél vid gotur
i tengslum vid graen svaedi og nalaegt bidskylum
almenningsvagna.

4.2.12 Veitur, lagnir og spennistéodvar

Stadsetning lagnaleida og tengikassa skulu vera
samraemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i
lagmarki. Lognum skal pannig komid fyrir ad vidhald
peirra trufli sem minnst baedi 163ir, byggingar og
almenningsrymi. Peim verdi ekki komid fyrir, eftir

pvi sem vid verdur komid, a4 gatnamoétum, 2 métum
gonguleida, vid bidskyli straetd eda vid skolabyggingar.
Til ad vidhald trufli sem minnst skal fjolda mikilvegra
tengipunkta haldid i lagmarki en p6 pannig ad tekid sé
tillit til steerdar og péttleika byggdarinnar, tenginga vid
grunnkerfi lagna sem fyrir eru i hverfinu og audvelds
adgengis fyrir vidhald.

Engar spennistodvar verda a deiliskipulagssvadinu.
Spennistodvar vid Vorduveg hja grunnskolanum og vid
gongustig milli Vorduvegar og Brekkugotu munu pjona
byggdinni. Rafmagnsskapar rafveitu sem stadsettir eru
vid gangstétt skulu felldir inn i 168, en ekki standa Gt |
gotu eda gangstétt.

4.2.13 Voruafgreidsla

Lestun losun og voruafgreidsla fyrir atvinnuhusnadi
verdur um bilastzdi og mun ekki purfa ad fara um
gongu- eda hjdlastiga.Voruafgreidsla fyrir starfsemi vid
torgid a haholtinu fer um bakhlidar en ekki pa hlid sem
snyr ad torginu. Ef pjonusta parf fyrirtaekin fra torginu
pa fer st pjonusta fram fyrir hadegi.Voruafgreidsla fyrir
starfsemi 4 jar8haed vid Urridaholtsstraeti verdur fra
bilastedi.

Gardabaer
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4.3.1 Urridaholtsstreeti

Gatan er malbikud 6,0 m breid tvistefnugata. Beggja
vegna akbrauta eru graent svadi, hjdlastigur og
gangstigur og sunnan megin gotu eru samsida bilastedi.
Hamarkshradi er 50 km/kist og en vid hdnnun gétunnar
skal nota hradatakmarkandi adgerdir til ad taka hrada
nidur vid gongutengingar sem eru pvert a akbrautir
med jofnu millibili, sja nanar kafla 4.2.3. Bidstod fyrir
almenningsvagna verdur vid Urridaholtsstraeti.

A gatnamétum verdur yfirbord gétunnar upphakkad

og stein- eda hellulagt. Bilastedi medfram
Urridaholtsstreaeti skulu vera 16gd gegndrapu
yfirbordsefni og gangstétt skal vera hellulogd. Hjolastigur
skal vera malbikadur. Ofanvatnsras verdur sunnan
stratisins ad Brekkugotu, sem er ztlad ad fanga
ofanvatn af bilastedum framan bygginga. A kaflanum

ofan Brekkugotu er ekki gert rad fyrir ofanvatnsras.
Midad er vid ad ofanvatn af akreinum Urridaholtsstratis
verdi leitt til sjavar um hefdbundid lagnakerfi. Ut

fra Urridholsstreti liggja tveer adkomugotur ad
fiolbylishisum sem standa vid gotuna.

4.3.3 Sjonarvegur, Brekkugata,
Urdargata, Vorduvegur og Dyngjugata

Sjonarvegur, Brekkugata, Urdargata, Vorduvegur

og Dyngjugata eru 5 m breidar tvistefnugotur.
Akreinar skulu vera malbikadar. Ofanvatnsrasir liggja
med gotunum og skulu peaer hellulagdar par sem
innkeyrslur ad fjolbylishisum pvera per. Sja nanar
um fragang ofanvatnsrasa i. kafla 4.2.2.Til ad tryggja
oryggi vegfarenda og halda nidri umferdarhrada, pa
eru gatnamot hakkud upp og hellulogd og gripid til
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hradalekkandi adgerda a u.p.b. 40 m fresti, sja nanar
kafla 4.2.3.

Gotutrjam skal komid fyrir i gangstéttum par sem

rymi er nzgjanlegt, t.d. vid enda bilastzda vid gotu (sja
nanar kafla 4.2.5). Gangstéttar skulu hellulagdar med
gegndraepu yfirbordsefni svo og bilastaedi i géturymi. Ut
fra Urridaholtsstraeti og Sjonarvegi eru aBkomugdtur ad
fidlbylishusum vid gotuna. Par sem gonguleidir, sem liggja
upp a haholtid, pvera Vérduveg, Dyngjugotu, Brekkugotu
og Urdargotu skal gatan hakkud upp og prengd sbr.
kafla 4.2.4.Vid Vorduveg skal einnig myndad samfellt
torgsvaedi beggja vegna gotu vid gongupverunina.

Gardabzr
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Opin svedi skapa rymi og adstedur fyrir oruggar og
styttri leidir milli gatna. Par er fyrst og fremst rymi
fyrir stig og naudsynlega adlogun ad adliggjandi |68um
med hledslum, flium, grodri og lagmarks leik- og
dvalaradstodu. Inn a milli i greenu tengingunum eru
leiksvaedi.

Opin svedi skulu vera fjolbreytt, b&di formleg og
oformleg, adgengileg og adladandi og hlutverk hvers

og eins skyrt. Draga skal athygli ad sogu, nattiru og
0drum sérkennum Urridaholts og nzrumhverfis pess
vid honnun. bau skulu vera solrik, skjolszl og nattururik
og hugad ad porfum allra aldurshopa. Par skulu vera
g6d dvalarsvedi og fiolbreytt adstada sem hentar 6llum
arstidum.

Opin svedi skulu vera upplyst med lagstemmdri lysingu.
Naudsynlegt er ad hanna svadin med pad fyrir augum
ad grannar geti fylgst med pvi sem par fer fram og
bannig tryggt betur oryggi peirra sem par eru.

Yfirbragd opinna sveeda motist af ofanvatnsrasum og
tjornum vegna sjalfbzrra ofanvatnslausna eftir porfum og

|:| Grodurbelti

huga parf ad samnytingu sveda sem hafa pad almenna . Votlendi
hlutverk ad sinna dtivist en nytast sem safnsvaedi fyrir D
ofanvatn pegar pess er porf t.d.  asahliku eda miklum Torg

rigningum. Taka skal tillit til pessa vid landslagsmotun

D Opin rymi og leiksvaedi
opinna svaeda, med gerd safnlauta fyrir ofanvatn, stalla og pin fymt o8

lzkjarfarvega eins og vid 4, en p6 pannig ad komid sé i N o A
veg fyrir rof af voldum vatns. Tryggja skal ad vidkomandi 2 S

svadi séu adladandi, bxdi pegar vatn er a yfirbordi og | 777 Graenar tengingar

pegar purrt er. Nota ma nidurgrafnar lagnir i bland vid B Leisvedi

opna ofanvatnsfarvegi ef purfa pykir. | an

Tegundir almenningsryma i 3. afanga nordurs
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Skipulagsvedid nytur gods af fjdlbreyttum opnum
svedum og nattlrusvedum i nagrenni pess. Innan
skipulagssvaedisins eru eftirtalin opin svedi sem tengjast
innbyrdis og gegna mismunandi hlutverki:

* Torg, yfir haholtid fra Vorduvegi ad troppustig.

*  Grann geiri austur - vestur: Graen tenging sem liggur
fra Urridavatni um Mosagotu ad Vorduvegi

*  Grann geiri nordur - sudur: Gran tenging sem
liggur fra Holtsvegi vid Natturufraedishusid, med
bakhli® hasanna vid Urridaholtsstraeti og svo upp i
gegn um ibudasvaedid ad torginu 4 haholtinu.

*  Leiksv2di vid Sjonarveg.

Graenu geirarnir tengjast a torginu a haholtinu en pangad
liggur troppustigur fra Urridavatni.

Graeni austur-vestur geirinn, sem naer fra Urridavatni

og upp i gegnum byggdina, fer um haholtid milli
ibldarbyggdar vid Sjonarveg og Vérduvegar. | honum
verda leiksvadi, moguleiki & sledabrekku, skjolgrodur

og fiolbreytt utivistaradstada. Eftir honum liggur einnig
stigur sem hlykkjast medfram ofanvatnsrasum og lautum.
Geirinn pverar Sjonarveg og Urridaholtsstraeti og mun
halda 4fram og tengjast grenu belti sem liggur utan um
hverfid og tengjast padan i hraunid nordan Urridaholts
og Heidmork.

Gardabzr
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4.4.1 Stigar og gangstéttar

Gangstéttir medfram gdétum greida leidir gangandi og
lagur umferdarhradi a gotum greidir leidir hjolandi
vegfarenda um gotur. Gangstéttir tengja saman gotur
og stiga til ad tryggja gott adgengi innan hverfis. ber
skulu fylgja lengdarhalla gatna og tryggja adgengi allra
um hverfid. Auk gangstéttar liggur hjolastigur med
Urridaholtsstreti, sja nanar kafla 4.2.9.

Lagdir skulu stigar upp holtid 4 milli gatna og 16da til ad
stytta leidir og audvelda adgengi gangandi um hverfid.
Leitast skal vid ad hafa stiga ekki brattari en 1:20, en
ljost er ad a brottustu koflunum mun pad ekki nast. bar
sem peir eru brattastir skulu peir vera Gtferdir sem
troppustigar. Lega stiga um utivistarsvaedi er leidbeinandi,
en nakvaem lega peirra dkvardast samhlida honnun
ofanvatnslausna og gatna.

Med Urridaholtsstrati eru hjola- og gongustigar

sem eru hluti af stofnstiganeti eins og pad er synt a
adalskipulagi Gardabaejar 2004-2016 og uppfylla krofur
sem gerdar eru til stofnstiga um breidd, lysingu og
oryggi gongupverana.

Stigar og gangstéttir eru tengdar vid adra hverfishluta
og afram vid stigakerfi hofudborgarsvadisins og mynda
pannig eina heild.

Setja skal ofanvatnsrasir medfram stigum eins og porf
krefur.Yfirbord stiga skal vera med mol eda malbiki med
steinsallayfirbordi. Bekkjum skal komid fyrir vid stiga
med u.p.b. 200 metra millibili.

. mmm Gonguvaenar
| pveranir
—— Gonguleidir

Gonguleidir og pveranir 3. dfanga nordurs



Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

4.4.2 Grodur og vistkerfi

Grodur skal nota markvisst til rymis- og skjolmyndunar
sem og til yndisauka og arstidaupplifunar og til ad auka
fiolbreytni vistkerfisins. Grédursetja skal fiolbreyttar
tegundir runna og plantna sem eru mismunandi ad had
og gerd, m.a. blémstrandi plontur s.s. syrenur og mispil
sem byflugur szkja i. Einnig skal huga ad fjclbreytileika

i lauf- og blomskradi eftir arstidum. Innlendar tegundir
skulu vera radandi. Adrar tegundir af erlendum uppruna
skulu vera framleiddar hérlendis.

Gefa skal ofanvatnsrasum og opnum svedum sem
natturulegast yfirbragd med grodursetningu og
hanna pau pannig ad pau purfi sem minnsta umhirdu.
Umbhirduaztlun verdur gerd fyrir oll gréodursvaedi i
Urridaholti, par med taldar eru ofanvatnsrasir.

4.4.3 Medhondlun ofanvatns a opnum
svaedum

Nyta skal blagraenar ofanvatnslausnir vid medhondlun
ofanvatns a opnum svaedum. Pannig skal mota grunnar
lautir i lagpunkti hvers svaedis sem safnar yfirbordsvatni
og gefur pvi feri 4 ad sjatna og skila sér nidur i
grunnvatnid.

4.4.4 Lysing

Lysa skal alla stiga, opin svedi og almenningsrymi til

ad tryggja oruggt adgengi fyrir gangandi og hjdlandi
vegfarendur. Einnig skal nyta lysingu til ad styrkja
ahugaverda upplifun a sv&@dunum.Vid lysingarhonnun
skal draga ur ljdsmengun eftir metti og fylgja eftirfarandi
sem byggir 4 vidmidum gefnum i riti Ljosteknifélags
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islands um lysingu gatna og vega, sem aftur er byggt 4
alpjodlegum stddlum sem varda lysingu gatna.

Opin leiksvadi og gongustigar almennt — ljosastolpar
haed 3 m, lampi almennt med minni orkuneyslu en
gotulampi, g6da nytni ljosgjafa eda yfir 70%, litarhitastig
3000K og CRI litarendur gjof um 80 og péttleiki lampa
IP65.

Stigar i greenum geirum — par skal notast vid polla, med
fyrirmynd af lampanum Waterfront fra Louis Poulsen
med algraum lampa fyrir 35W malmhalogen lj6sgjafa a
polla ur simastauravid.

4.4.5 Gotugogn

Koma skal fyrir gotugégnum s.s. bekkjum, hjélagrindum,
ruslailatum a voldum stodum i peim tilgangi ad orva
mannlif i almenningsrymum, hvetja til vistvaenna
samgongumata, baeta umhverfisvitund og skapa goédan
stadaranda. Nota skal gotugogn sem hafa verid valin og
samramd fyrir hverfid. Bekkjum skal komid fyrir vid
stiga med u.p.b. 200 metra millibili. Hjolastadum skal
komid fyrir i eda vid almenningsrymi.

4.4.6 Upplysingaskilti

Upplysingaskiltum um nattdrufar, sogu og
utivistarmoguleika skal komid fyrir t.d. a hverfistorgi.
Utlit skilta skal vera samraemt fyrir Urridaholtid i heild
sinni.

4.4.7 Aningastadir

Bekkjum skal komid fyrir 4 aningarstodum i
almenningsrymum, svo sem & torginu a hahadinni og
med stigum i greenum tengingum. Peim skal einnig komid
fyrir medfram stigum med a.m.k. 200 metra bili.

4.4.8 Bidskyli

Gert er rad fyrir einu bidskyli stretd i
deiliskipulagsafanganum vid Urridaholtsstreti. Bidskylin
skulu vera skjolgéd, med bekk innan skylis, og gegnsae
pannig ad ekki verdi til skimaskot. Skylid skal vera
sambaerileg vid hefdbundin bidskyli Straetd bs. Gera skal
rad fyrir hjolasteedum vid bidskyli straeto.

4.4.9 Honnun m.t.t. vedurfars

Nyta skal trjagrédur og runnatil ad draga ar vindhrada
og bua til solrik og skjolgéd svadi m.a. vid bekki og
adra aningarstadi. Skjolbelti skulu nytt pannig ad pau
safni ad sér snjo i Gtjodrum byggdarinnar sem nyta ma
til leikja.
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4.5.1 Torg a haholtinu, Vordutorg.

Vordutorg er midpunktur haholtsins. Adgengi ad
torginu er um adliggjandi gotur og par matast leidir
upp 4 holtid fra dllum hlidum pess. A torginu skal
mota dvalaradstodu i sélrikum og skjolgdédum rymum.
A torginu verdur hagt ad vera med ymsa vidburdi

og skopud adstada pannig ad haegt verdi ad vera med
markad eda torgsolu. Hisnzdi a gétuh=d vid torgid
skal hafa virkar framhlidar og hafa moéguleika a ad nyta
hluta af torginu fyrir sina starfsemi pannig ad t.d. kaffihas
geti verid ad hluta utandyra.Veggir og kantar skulu
skapa 6formleg svaedi til ad tylla sér a. Hjolasteedum
skal komid fyrir vid helstu adkomuleidir.Vid jadar
torgsins er svadi til ad stadsetja flokkunarilat pannig
ad ibium gefist kostur 4 ad losa sig vid flokkad sorp
fra heimilinum i génguferi.Vanda skal yfirbordsfragang
a torginu og nota ad hluta til gragryti ur holtinu eins og
demi er um a 168 Nattirufraedistofnunar.

4.5.2 Graenn geiri, austur - vestur.

Utivistarsvadid er hluti af samfelldri graenni tengingu fra
votlendinu sunnan Kauptuns yfir Urridaholt og afram at
i Burfellshraun og Vifilsstadahlid. Graeni geirinn hefur
margpattu hlutverki ad gegna. Innan hans eru stigar sem
hlykkjast upp h=dina og samhlida peim ofanvatnsrasir
og ofanvatnslautir sem er tlad ad haegja a rennsli
ofanvatns, t.d. i asahlaku og miklum rigningum. Geirinn
kemur inn a skipulagssve8id ofan Mosagotu og  liggur
par ofan byggdar vid Sjonarveg medfram Vorduvegi.
Groédurval skal vera fjolskrudugt og skal fela i sér
arstidabundinn sibreytileika i lauf- og litskrudi. Raektun
berjarunna fellur einnig ad peirri hugsun og skal raekta
berjarunna i geiranum. Sja einnig kafla 4.4.2 um grédur

og vistkerfi.Vid honnun svadisins verdi hugad ad sogu
og sérkennum Urridaholts. Par sem greni geirinn pverar
Urridaholtsstreeti skal beita hradalekkandi adgerdum,
sbr. kafla 4.2.4.

4.5.3 Graenn geiri, nordur - sudur

Graenn geiri liggur fra Jonasartorgi vid Natturufradishus
og upp 2 haholtid, og eftir honum liggur stigur.Vegna
landhalla verdur hluti stigsins troppur. | pessum grana
geiraverdur ofanvatnsras i framhaldi af pegar kominni
ras ofan vid bilageymslu a 160 Natturufradistofnunar.
Grodursetja skal trja- og runnagrodur i ofanvatnsrasina
til skjols og yndisauka. Par sem stigurinn endar til
nordvesturs vid Jonasartorg tengist hann stofnstig
nordan vid Urridaholtid sem liggur yfir misleg
gatnamot a Reykjanesbraut. bar er greid tenging vid
nuverandi stiga i att ad midba Gardabajar, Hafnarfirdi
og Kopavogi. Uppi a haholtinu tengist stigurinn

graena geiranum sem ner fra Urridavatni og yfir
Urridaholtsstreeti yfir i greina tengingu ad Burfellshrauni.

bar sem stigurinn pverar gotur skal beita hradalekkandi
adgerdum , sbr. kafla 4.2.4.

4.5.4 Leiksvaedi vestan vid
Urridaholtsstraeti og vid Sjonarveg

Opin svadi med halla til nordurs. Parna verdur komid
fyrir litlhum aningarstodum med leiktaekjum, godu
setsvadi og berjarunnum. Runna- og trjagrodur skal
grodursettur til skjols og yndisauka. Sja einnig kafla 4.4.2.
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4.6 ALMENNIR
LODARSKILMALAR

Eftirfarandi 168arskilmalar gilda um allar 163ir a
skipulagssvadinu. Sérskilmalar um [6dir einstakra
hisagerda eru i kafla 4.8. Jafnframt ber ad taka tillit til
eftirfarandi leidbeininga sem Urridaholt hefur gefid Ut og
eru adgengilegar a heimasidu Urridaholts:

*  Umbhverfisaherslur i Urridaholti - Yfirlit og
leidbeiningar fyrir honnudi og verktaka.

e Stadarvisir fyrir Urridaholt.

4.6.1 L60armork og l6darfragangur

Lédarmork eru synd a deiliskipulagsuppdratti og
melibladi.

Gera skal grein fyrir |68arfragangi a sérstokum
|68aruppdratti vegna byggingarleyfis, i mkv. 1:100 eda
1:200. bar skal syna fyrirkomulag 16dar, s.s. fragang og
hedarsetningu lands, leiksvaedi a fjolbylishisalodum,
fragang vegna ofanvatnslausna, innkeyrslu og bilastaedi,
skjolveggi, trjagrodur, forgard, stodveggi, girdingar,
grodur a 16darmorkum o fl. eftir atvikum.

L6d skal uppfylla kvadir um adgengi skv.
byggingarreglugerd. Lédarhafi sér sjalfur um
framkvaemdir og fragang a sinni 60 og ber abyrgd

a ad paer séu i samrami vid sampykktar teikningar

og hadartolur (G-tolur og L-tolur) skv. mali- og
hadarbladi. Lodarhafa ber ad fylgja G- og L-tolum
sem syndar eru & mli- og hedarblodum. Landhalli
milli bindandi haedarkoéta a 168armorkum (bein lina sem
dregin er 4 milli tveggja hadarkota) skal na ad lagmarki
I m inn a hvora 168, nema l68arhafar samliggjandi 168a
geri med sér samkomulag um annad. Svo skal einnig
vera, ef adliggjandi 168 hefur ekki verid radstafad eda er

Obyggd pegar gengid er fra vidkomandi 16d. beir sem
purfa ad vikja fra pessum hadum taki a sig stalla/flaa eda
veggi innan sinnar [6dar og 4 sinn kostnad. Sja nanar um
tilhégun samrads i kafla 4.6.17. Oheimilt er a8 moka
eda rydja jardvegi eda grioti ut fyrir 168armork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum
svedum i peirri hed, sem synd er a hedarblodum og
bera allan kostnad af fragangi.

Ef haedarmunur er tekinn med hisvegg eda stodvegg,
skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu,
gangstétt, gongustig, 168 eda bilastedi. Sama gildir ef flai
er notadur og skal grjothladinn flai ekki vera brattari en
I:1,5 og flai med grasi eda grodri ekki vera brattari en
1:2. Ol stollun 163ar skal gerd innan l68armarka.

Lodar- og stodveggir skulu byggdir um leid og ibudarhus
og koma fram a adal- og séruppdrattum.

Grodursetja skal limgerdi eda runnagrédur a
168armorkum ad gotu. Pess skal gett ad grodur a
168armorkum varpi ekki skugga a dvalarsvedi adliggjandi
168a. Lodarhafi skal avallt hafa samrad vid l6darhafa
adliggjandi 16&ar um fragang og grodursetningu a
sameiginlegum |68armorkum peirra. Verdi agreiningur
par um, skal hlita arskurdi byggingarnefndar og/eda
byggingarfulltrda i pvi mali. Sja nanar um tilhogun
samrads i kafla 4.6.16.

Sé hedarmunur & |68armorkum tekinn upp med
stodveggjum, skulu peir byggdir um leid og ibudarhus
og koma fram a adal- og sérupppdrattum, asamt
samkomulagi vid |68arhafa vidkomandi nagrannalodar.
bar sem kvod er um almenna gonguleid um [6dir (sja
sérskilmala) skulu I68arhafar bera abyrgd a hénnun og
fragangi gonguleidar og bera kostnad af gerd og vidhaldi
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hennar. Lodarhafi skal fyrirbyggja fall- og hrunslys innan
|63ar, p.m.t. vid |6darmork med videigandi fall- og
hrunvornum. Sja einnig skilmala um bilastadi, stodveggi,
girdingar og godur a 16darmorkum.

4.6.2 Forgardar husa

Samramdur fragangur forgarda husa ad gotu a ad
tryggja adladandi og samraemt yfirbragd byggdarinnar.
Vekja skal athygli a adalinngangi, t.d. med lagri lysingu.
Gardlysing og lysing abkomusvada skal vera latlaus,
obein og glyjulaus, med afskermudum Iompum.
Forgardar fjolbylishisa skulu hafa samrami i efnisvali og
utferslu.

Adkomuhzd husa ofan gotu verdur almennt yfir
gotuhad og skulu forgardar peirra hisa ad jafnadi
vera hzrri en adliggjandi gangstétt, nema annad sé
tekid fram i sérskilmalum vidkomandi husagerdar. bar
sem petta er breytilegt m.t.t. lengdarhalla i gétum pa
verdur petta akvedid nanar a |6dar- og haedarblodum
fyrir einstakar byggingar. Mida skal vid preplaust
adgengi fra 16darmorkum ad inngangi, sbr. krofur
byggingarreglugerdar um adgengi fyrir alla.

4.6.3 Stodveggir

Par sem gert er rad fyrir steinsteyptum l6dar- og
stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir

med byggingunni og pess gaett ad peir falli vel ad
byggingu og 160. Steinsteyptir 163ar- og stodveggir
skulu byggdir um leid og ibidarhus og koma fram a
adal- og séruppdrattum. Stodveggir skulu ymist vera
steinsteyptir eda byggdir upp med nattirugrjoti, timbri
eda forsteyptum einingum. Hvert samliggjandi par- eda
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radhus skal hafa samfelldan fragang med samraeemdu
heildaryfirbragdi ad gotum og opnum svadum. Ef
haedarmunur er tekinn med stodvegg, skal veggurinn
pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig,
160 eda bilastxdi.

4.6.4 Skjolveggir

Skjolveggir skulu hannadir med byggingu, sem hluti
hennar og i beinu sambandi vid form, efni, liti og
aferd byggingar. Skjolveggjum skulu gerd skil a
adaluppdrattum.

Skjolveggir skulu ekki vera harri en 1,5 m yfir palli
eda pvi svaedi sem peim er xtlad ad skyla. Stadsetja
og hanna skal skjolveggi pannig ad peir skyggi ekki a
dvalarsvadi adliggjandi 168a eda sérnotareita.

Skjolveggir skulu aldrei na lengra en sem nemur helmingi
af lengd 168ar fra hisvegg ad 168armaorkum.

4.6.5 Girdingar

Girdingar a 168armorkum ibudarhdsaléda skulu ekki
vera hearri en 0,9 m. Gegnszi peirra skal aldrei vera
minna en 50%.

4.6.6 Medferd ofanvatns innan l6dar

Ofanvatn af huspokum og 68ru péttu yfirbordi innan
|63a skal sett i jord innan 168ar i par til gerdan mottaka
(e. infiltration pit/underground storage volume), padan
sem ofanvatni® getur sidan sigid afram nidur i jardveginn
og nidur i Urridavatn, par sem pad a vid, eda i att ad
Burfellshrauni.




Regngardur
[Stadsetjid a.m.k 3 metrum fra flestum
mannvirkjum og sem naest laegsta punkfi]

Yfirbordsrenna klaedd
steinum,/grédri
Pléntur drekka i sig
afrennsli og mengunarvalda
um leid og peer lada af sér
fugla og fidrildi

Yhirfallsmannvirki

Raetur plantna hjdlpa til
vid upptoku naeringarefna,
érverustarfsemi og innsig votns.

Tilbiin mold

f med porf]:
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‘e;ur:ea parf) 20-30% safnhaugamold

i o~ 20-30% grédurmold
i )
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Tiarnarsvaedi gera mengunarefnum
kleift ad setjast og lifrenum efnum ad
safnast saman

Stadlaering & “Residential Rain gorden” Afd
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Mottaki getur verid grjot- eda malarfylling, tankur eda
annad slikt sem sérhannad er fyrir mottoku ofanvatns.
Mottaki skal hafa naegilega rymd ad mati sérfraedings til
a0 taka vid ofanvatni i storrigningum, leysingum, asahlaku
og ad vetrum pegar frost er i jordu, p.a. vatn safnist ekki
a yfirborai.

Mogulegt er ad ad beina ofanvatni i moéttakann a
tvennan hatt:

e Med pvi ad beina paknidurfalli beint i méttakann.

* Med pvi ad atbula svokalladan regngard (e.
raingarden), sem er laut med grénu yfirbordi og
plontum, pangad sem haegt er ad beina pakvatni og
yfirbordsvatni sem sidan getur gufad upp og eda
sigi® afram ofan i jardveginn. Koma skal fyrir yfirfalli
i regngardi sem beint er i mottaka ef laut yfirfyllist.

Ur méttakanum skulu vera yfirfallslagnir til prautavara
sem tengjast | sérstakar regnvatnslagnir sem liggja i
gotum i Urridaholti og opnast Gt i ofanvatnsrasir |
opnum svedum og / eda grenum geirum sem liggja i
gegnum byggdina ad Urridavatni.

Nota skal drenror til ad verja byggingar og hisgrunna
fyrir vatni. Drenror skulu hafa nzgilega rymd ad

mati sérfredings og tengd vid somu regnvatnslagnir

og Yfirfallslagnir ur méttakanum. bPannig er vatni i
drenrérunum beint ad Urridavatni i stad pess ad beina
pvi Gt af svaedinu.

Kvadir um medhondlun ofanvatns og kvadir

sem kunna ad vera 4 einstokum [68um vegna
ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi sveda skulu koma
fram & mzliblodum. Einnig skal gera grein fyrir adferdum
vi@ medhondlun ofanvatns 4 |6dauppdratti og a
adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.
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Nota skal drenror til ad verja byggingar og hlsgrunna
fyrir vatni. Drenror skulu hafa negilega rymd ad mati
sérfredings og tengd vid somu regnvatnslagnirnar

og Yfirfallslagnir ur méttakanum. bPannig er vatni i
drenrorunum beint ad Urridavatni eda Burfellshrauni
eftir atvikum, i stad pess ad beina pvi Gt af svaedinu.

Kvadir um medhondlun ofanvatns og kvadir

sem kunna ad vera a einstokum 168um vegna
ofanvatnsmedhondlunar adliggjandi svaeda skulu koma
fram a4 mzliblodum. Einnig skal gera grein fyrir adferdum
vid medhondlun ofanvatns a |6dauppdretti og &
adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

4.6.7 Bilastadi

Gert er rad fyrir tveimur bilastedum fyrir ibudir staerri
en 90 m? (birtir fermetrar) og einu stedi fyrir ibudir
minni en 90 m? (birtir fermetrar) i fjolbyli.Tvo stedi
skulu vera fyrir hverja ibud i rad- og parhisum, auk
gestasteda. Pa reiknast stxdi i bilgeymslum ekki sem
bilast=di, enda ekki gert rad fyrir stedi framan vid
sérnota bilageymslu. Annad stedi ibudar sterri en 80 m?
fyrir fjolbyli skal stadsett a 16d. Bilastedum skal komid
fyrir 3 168um og/eda i gotu eins og nanar er kvedid a
um i sérskilmalum einstakra hisagerda og fram kemur 2
skipulagsuppdratti og maliblodum.

Gestastedi eru stadsett vid gotu.

Eitt bilastedi skal vera fyrir hverja 35 m?
atvinnuhisnzdis, nema ad annad sé tekid fram i
sérskilmalum vidkomandi 168ar. Bilastedum skal
koma fyrir i bilakjollurum og a 168um eins og nanar
er kvedid a um i sérskilmalum og skilmalateikningum
einstakra 168a og fram kemur a skipulagsuppdraettir

og maliblodum. Bilastedi atvinnuhisnzdis eiga ad
afmarkast af trjarodum. Fjoldi bilastada fyrir fatlada
skal vera skv. byggingarreglugerd og skulu merkt
fotludum. Grodursett skal a atvinnul6dum og skal
ad lagmarki helmingur (50%) af 168, ad fradregnum
grunnflotum byggingar og bilasteda, vera pakinn trja-
og/eda runnagrodri. Nyta skal trja- og runnagrodur
a bilasteedum til skjolmyndunar og til ad draga ar
sjonraenum ahrifum bilasteda.

bar sem sameiginleg adkoma er ad bilgeymslum eda
bilastedum husa skulu hlutadeigandi 168arhafar hafa
samrad um honnun og fragang og skal kostnadur
skiptast til helminga milli 168arhafa adliggjandi 16da. Sja
kafla 4.6.16 um tilhégun samrads.

Bilastedi innan 168a skulu vera med gegndrapu
yfirbordi s.s. hellulogn, grassteini eda undirbyggdu grasi.
Ekki ma nota mél eda annad yfirbordsefni sem haett er
vid ad dreifist. Sja kafla 4.6.18. um adstodu til hledslu
rafbila vid ficlbylishus.

4.6.8 Gonguleidir um l6dir

bar sem kvod er um almenna gonguleid um 168ir (sja
nanar sérskilmala) skulu l6darhafar bera abyrgd a
honnun og fragangi gonguleidar og bera kostnad af gerd
og vidhaldi hennar.

4.6.9 Sérnotareitir 160a

Gera skal rad fyrir sérnotareitum a [68um fjolbylishusa,
par sem ibudir eru a jar8had. Steerd og afmorkun
peirra skal taka mid af honnun huss og afstodu huss a
168, en peir skulu ad lagmarki na 3 m Ut fra husvegg.
Sérnotareitir skulu koma fram a adaluppdrattum.




4.6.10 Smahysi

Eitt smahysi a 168 er heimilt utan byggingareita og til
vidbotar vid heimilad byggingarmagn. Pad skal ekki vera
sterra en |5 m% Hamarksh®d og utfersla skal uppfylla
krofur byggingarreglugerdar til smahysa.

4.6.11 Hijolastzdi - Hjélahysi

A 168um er gert rad fyrir a8 hjdlastedi undir paki
fyrir reidhjol verdi hluti af sérhverju hisi eda tengd
bilageymslum. Auk pess ma geyma hjol i yfirbyggdum
hjélastedum, svonefndu hjolahysi. Heilmilt er ad
stadsetja | hjolaskyli/hjolahysi a 168 utan byggingareita,
allt ad 15m?, sbr. akvadi um smahysi.

4.6.12 Fornleifar

Komi fornleifar i ljos a4 160 parf ad taka tillit til peirra og
skulu kvadir par um settar i maliblod vidkomandi 168a.

4.6.13 Sorpgeymslur og -skyli

Sorpgeymslur ibidarhisa geta ymist verid innbyggdar
i byggingu eda i tengslum vid hana sem sorpgerdi eda
sorpskyli a 169, sbr. akvadi um smahysi. Sorpgeymslur
vid fjdlbylishus skulu falla vel a8 byggingum og landi og
stadsettar pannig ad sorphreinsunarbilar komist sem
nast peim.

Sorpgeymslur skulu ad 68ru leyti vera i samrami vid
byggingarreglugerd og taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Sorpadstodu atvinnuhUsnzdis er
Sheimilt ad stadsetja a 168 og utan byggingarreita.
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4.6.14 Fragangur rafmagnsskapa

Rafmagnsskapar rafveitu sem stadsettir eru vid gangstétt
skulu felldir inn i 163, en ekki standa ut i gotu.

4.6.15 Leik- og dvalarsvaedi

Leik- og dvalarsvadi skulu vera a 168um fjolbylishisa og
stadsett i sudlaega att fra hisi. Sérskilmalar geta gert
krofu um ytra dvalarsvaedi vid atvinnuhisnadi. bau skal
hanna samhlida honnun bygginga og 16da.

4.6.16 Samrad

bar sem porf er @ samradi og samkomulagi a milli
hlutadeigandi hagsmunaadila p.e. [6dahafa adliggjandi
168a og /eda Gardabajar, pa parf nidurstada pess ad
vera skrifleg og liggja fyrir vid umsokn um byggingarleyfi.

4.6.17 Adstada til hledslu rafbila

A 168um allra fjslbylishisa skal vera a8stada til ad hlada
rafbila. Stadsetning getur verid a landi eda i bilageymslu
eftir pvi sem vid 4. Adstadan verdi pannig ad allir ibdar
geti nytt hana.

4.6.18 Skilti

Fristandandi skilti og skiltastandar eru oheimil a
168um. Sja einnig akvaedi um skilti i almennum
byggingarskilmalum.
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Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um oll his a
skipulagssvaedinu. Sérskilmalar um einstakar hisagerdir
og 163ir eru birtir aftan vid almennu skilmalana i kafla
4.8. Ef sérskilmalar vikja fra almennum skilmalum pa gilda
sérskilmalar.

4.7.1 Adalinngangur

Adalinngangur hisa sem standa samsida gotu skal
almennt vera a gotuhlid huss. Adalinngangar hudsa vid
Urridaholtsstraeti skulu vera aberandi og adgengilegir
fyrir gangani vegfarendur, sem og fra bilastedum a
vidkomandi 168. Inngangar atvinnuryma skulu adskildir
stigahtisum ibudarhluta. Inngangar i atvinnurymi skulu
vera beint fra adliggjandi bilastzedum eda adliggjandi
torgum og gongusvaedum.Vorumottaka og adgengi ad
sorpgeymslum er Sheimil um adalinnganga. [ Sllum
fiolbylishisum er mzlt med ad inngangar séu ut- eda
inndregnir midad vid hus til ad audkenna pa. Stigahus
fiolbylishisa skulu ad jafnadi vera gegnumgeng (2
jardhaed/inngangshad), til ad tryggja adgang ad 160
beggja megin vid fjolbylishisin og adgang ad gotu par
sem pad a vid. bar sem adalinngangur er ekki inndreginn
skal vera skyggni vid adalinngang, til ad veita skjol og ma
pad na 0,6-1,8 m ut fyrir byggingu.

4.7.2 Byggingarefni
Veggir:

Yfirbordsefni Utveggja skulu vera sjonsteypa eda
steinsteypa/murhadud, litud, steind, malud eda 6malud.
Einnig er heimilt ad nota steinklaedningu, flisar (p.m.t.
glerkleedningu) eda alkledningu. Pa er heimilt ad nota

vidarkledningu 4 allt ad 1/3 hluta af yfirbordi ttveggja.
Fyrir has vid Urridaholtsstraeti nedan Brekkugotu gildir
ad synilegir Utveggir ibudarhulsa og bilgeymsla peirra
undir adkomuhad, sokkulhaed, skulu kleddir med
nattarusteini.

bok:

Hallandi pok skulu kleedd med alkledningu (lestri eda
baruali), torfi eda 63rum vidurkenndum pakgrodri eda
nattirusteini. Alkledning 4 pokum skal vera litud i
graskala.

bar sem pakhalli fer nidur fyrir leyfileg mork
alkledningar eda um flot pok er ad raeda eda paksvalir,
pa skal nota hellur, mol af videigandi grofleika, torf

eda annan vidurkenndan pakgrodur eda timbur sem
yfirbordsefni. Pakdukar eda pakpappi skulu avallt huldir
med ofangreindum efnum.

Gluggar og hurdir (b.m.t. bilskdrshurdir):

Karmar og postar glugga skulu vera ar ali eda vidi. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Hurdir (p.m.t.
bilskdrshurdir) skulu vera ar ali, gleri eda vidi.

Handrio:
Handrid skulu vera ar ali, stali, gleri eda vidi. Gegnsai

skal aldrei vera minna en 50%.

Handrid skal aldrei vera haerra en skv. ligmarksakvaedum
byggingarreglugerdar.

Lysing:

Utanhusslysing husa skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus,
med afskermudum [6Gmpum.
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Val byggingarefna m.t.t. umhverfisdhrifa:

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem
hafa sem minnst neikvaed ahrif 4 umhverfid og heilsu
manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda
endanlega forgun vidkomandi efnis. /Eskilegt er ad
velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru
endurvinnanleg ad loknum liftima sinum og/eda hafa
hlotid umhverfisvottun.

Oheimilt er ad nota byggingarefni  hjipfleti s.s. pakefni,
utanhusskledingar eda malningu, sem geta haft i for med
sér Utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma.

Til ad draga Ur mengun ofanvatns og tilheyrandi ahrifum
ofanvatns a Urridavatn, er oheimilt ad nota eftirfarandi
efni:

bakefni, pakrennur, nidurfallsrér og utanhusskledningar
sem innihalda sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu) eda
bly (Pb).

Til ad draga ur vatnsnotkun og minnka alag a lagnakerfi
skulu oll salerni vera vatnssparandi par sem hagt er ad
velja um t.d. 6 litra eda 3 litra skolun.

4.7.3 Byggingarleyfi, honnun bygginga,
meeli- og haedarbl6d

A aalteikningum vegna byggingarleyfis skal gera grein
fyrir ytri fragangi mannvirkja, hiss og |6dar og efnis- og
litavali, skv. krofum byggingarreglugerdar.

Vid honnun husa og [6da skal pess gett ad nyta

landkosti [6da sem best og fella byggingar vel ad
landi. Gera skal grein fyrir |6darfragangi a sérstokum

|68aruppdratti vegna byggingarleyfis, i mkv. [:100 eda
1:200 sbr. kafla X.

Sambyggd huis og hus innan somu l6dar skulu hénnud

af sama honnudi og l6gd fyrir byggingarnefnd sem ein
heild. [ slikum tilfellum er heimilt ad afangaskipta innlégn
adaluppdratta pannig ad ein bygging sé 16gd fyrir i einu.
bar sem hus eru samtengd skal samraema pakform og
lita- og efnisval.

Gefin verda Ut meli- og hedarblod. Mliblod syna
nakvaemar sterdir 168a, 168armork, byggingarlinur og
byggingarreiti hisa og bilageymslna, fjolda bilastzda og
kvadir a 168 ef einhverjar eru. Ennfremur skulu kvadir
um medhondlun ofanvatns koma fram a meeliblodum.
Hz=darbl6d syna bindandi h®d adkomuhaedar hiss og
hadir a 168armoérkum nar og fjer gotu, ad opnum
svadum og 4 milli 168a. A hadarblédum er einnig synd
lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn. Byggingarreitir skulu syndir {
réttum lit 4 afstddumynd og grunnmyndum allra haeda
adaluppdratta.

Byggingarfulltrii getur leitad umsagnar skipulagshonnuda
deiliskipulagsins vid umfjollun um einstakar
byggingarleyfisumsoknir. Ef um dlitaefni er ad reda
vardandi samrami byggingarleyfisumsokna vid
deiliskipulagid skal byggingarfulltrii eda skipulagsstjori
leita umsagnar skipulagshonnuda.

Byggingarfulltrii eda skipulagsstjori skal avallt leita
umsagnar skipulagshonnuda deiliskipulagsins vegna
breytinga a deiliskipulaginu, s.s. ef byggingarleyfisumsokn
kallar a deiliskipulagsbreytingu. Einnig skal leita
umsagnar Urridaholts ehf vegna breytinga a
deiliskipulaginu, & medan a uppbyggingu Urridaholts
stendur.

4.7.4 Byggingarreitir

Byggingarreitir a skipulagsuppdratti og
skilmalateikningum syna annars vegar innri byggingarreit,
sem er til vidmidunar um aetlada sterd, og ytri
byggingarreit. Allir hlutar byggingar skulu vera innan
ytri byggingarreits. Opnar Gtitroppur og smahysi eru
pé heimil utan byggingarreits. Sérstok byggingarlina

er fyrir inndregna h=d og byggingarreitur fyrir
bilgeymslur. bar sem kvadir eru um ad byggingar fylgi
morkum byggingareits, er afmoérkun byggingarreits synd
med bundinni byggingarlinu a skipulagsuppdratti og
skilmalateikningum. Byggingin skal fylgja a.m.k. 60% af
lengd bundinnar byggingarlinu.

Enginn veggflotur huss skal vera lengri en 8 m, an
uppbrots i formi a.m.k. 0,8 m djipra inn- eda Utskota.
Uppbrotin geta tekid til einnar eda fleiri haeda huss en
ouppbrotinn veggflotur skal aldrei vera haerri en prjar
haedir.

Markmidid er ad brjota upp langa samfellda veggfleti i
smerri fleti hisa.

4.7.5 Bilageymslur

Almennt skal draga innkeyrsludyr ad bilgeymslum inn um
a.m.k. 0,6 m fra vegglinu vidkomandi hadar, sja nanar i
sérskilmalum einstakra hisagerda. Innan byggingarreita
bilgeymsla er einnig heimilt ad Utfera stigahus,
teeknirymi og geymslur, s.s. hjola- og vagnageymslur eda
sorpgeymslur. Dvalarrymi eru oheimil i bilgeymslum.

Innkeyrslur inn i allar bilageymslur fjolbylishisa skulu
vera med rafraenni adgangsstyringu. Vid honnun
bilageymslna skal milda ahrif peirra a géturymi og
gangstéttar eins og kostur er.Vid hlid allra skabrauta
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inn i bilageymslur skal einnig vera afmorkud og
orugg gonguleid fyrir fotgangandi og hjolandi umferd.
Fragangur og efnisval skabrauta og innkeyrsina inn

i bilageymslur skulu falla vel ad heildaryfirbragdi og
efnisvali vidkomandi ibudarhuss og 16dar.

4.7.6 Hjolageymslur og adstada fyrir
hjélandi

Krafa er um hjolageymslur fyrir | hjol fyrir hverja 2-3
herbergja ibud og 2 hjol fyrir hverja fjogurra herbergja
ibud og staerri. Lagmarks staerdir fyrir hjolastedi

innan hjolageymslu, par sem hjolastadi eru 4 golfi eru
eftirfarandi:

I hjol:2m x 0.75m
2 hjol:2m x [.5m
4 hjol:2 m x25m

bar sem hjol eru hengd upp er sterd hjolastzda frjals
a0 puvi tilskildu ad haegt sé ad nalgast hvert hjol fyrir sig
an pess ad hreyfa onnur hjol. Ef hjdlageymslu er komid
fyrir i bilageymslu/bilskar parf ad vera hagt ad geyma
hjol og Dbifreidar i geymslunni a sama tima.

Ef hjolageymslu er komid fyrir i hjolaskyli 4 169, sbr.
akvaedi um smahysi, parf ad lagmarki | m? geymslu fyrir
gardahold auk hjolasteda af fyrrnefndri steerd. Hjolaskyli
skal vera sem nast inngangi og aldrei fjer en 60 m.
Gonguleid skal liggja ad hjolaskyli og fra hjolaskyli ad
inngangi. Adstada parf ad vera til ad geta lest hjolum
vid boga, grindur eda annad sambzrilegt. Undirstodur
fyrir hjolaskyli 4 168 skulu verda steyptar. Adkoma ad
hjolastedum i gegnum ibudir er ekki leyfd.




Deiliskipulag Urridaholts 3. afangi nordur - Tillaga & vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

i atvinnuh(snzdi skulu starfsmenn hafa adgang ad sturtu,
skapum fyrir fatnad og svadi til ad purrka fot.

4.7.7 Fjarlegd husa fra 1680armorkum

i peim tilvikum par sem fjarlaegd hisa fra

I68armorkum og fjarleegd 4 milli hisa er minni en
lagmarksfjarlaegd i byggingarreglugerd skal uppfylla
skilyrdi byggingareglugerdar eftir pvi sem vid 4, t.d. med
brunahonnun.

4.7.8 Gervihnattadiskar

Gervihnattadiskar skulu stadsettir pannig ad peir gangi
ekki upp fyrir pakbran byggingar. Peir skulu ekki settir a
pa hlid byggingar sem snyr ad gotu.

4.7.9 Gluggar

Gluggar skulu vera a ollum hlidum bygginga, nema par
sem eldvarnarakvaedi um fjarleegd a milli hisa eru ekki
uppfyllt sbr. byggingarreglugerd. Pannig er leitast vid ad
opna byggingar gagnvart gétum og umhverfi.

A goétuhlid hisa sem standa nedan gotu skulu gluggar 4
adkomuhzd vera minnst 2,5 m?, ad fratoldum gluggum
i anddyri.

4.7.10 Hljodvist

HIj6dstig fra umferd um Urridaholtsstrati hefur verid
reiknad af Verkis (2016). Forsendur hljé8vistarreikninga
mida vid fullbyggt hverfi i Urridaholti med um 4.500
ibaum. Gert er rad fyrir 10.100 bila umferd a sélarhring
um Urridaholtsstraeti og 50 km hrada a kist nedan

Brekkugotu en umferdarmagn lekkar i 4.800 bila umferd
a solarhring ofan Brekkugotu og umferdarhradi er 30
km & klst.

Vid Urridaholtsstraeti er atvinnuhlsndi a jardh®d en
ofar eru ibudir. bar er gert rad fyrir hljodveggjum ofan a
jardhaed bygginganna, par sem paer eru bara ein had, til
ad ad hindra ad hlj6d fari inn 4 milli peirra og hafi ahrif
a hljédvist ibudarhzdanna. Midad vid forsendur parf

ad taka sérstaklega tillit til hljodvistar vid honnun hluta
husa vid gotuna (sja yfirlitsmynd: Umferdarhavadamat

i Urridaholti). Nidurstodur syna ad havadi fer yfir
vidmidunarmork reglugerdar a peim hlidum sem snda
ad Urridaholtsstreati en punktgildi 4 hléhlidum hdsanna
sem snua fra gotunum syna mun legri gildi, eda 25-50
dB(A). Samkvaemt islenskum stadli [ST45 skal hljodstig
vera undir 50 dB(A) & a.m.k. einni hlid ibudar midad vid
flokk C og peirri krofu er fullnzgt. Par af leidandi skal
geta pess ad tryggt sé ad a.m.k. ein hlid hverrar ibudar
sé hléhlid med aszttanlegt hljodstig. Dvalarsvadi a 160
eru a leiksvaedum i inngardi fiolbylishisanna. Adgengi
allra ibuda ad inngardi skal vera tryggt um sameign.

bar sem ekki er hegt ad tryggja ad a.m.k. ein hlid
hverrar ibudar sé hléhli® med asattanlegu hljodstigi
skal til ad tryggja lagmarksakvaedi (vidmidunargildi) um
hljodvist fylgja kvodum sem tilgreindar eru a malibladi
og byggingar hannadar a pann mata ad vidmidunargildi
innanhdss vegna umferdarhavada séu uppfyllt, s.s. med
innra skipulagi ibda, gleri, glerjun, gluggapéttingum eda
loftraestingu.
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4.7.11 Hzd hasa og veggh=dir

H=dafjoldi og hamarkshad bygginga eru tilgreind i
sérskilmalum fyrir hverja husagerd. Had bygginga er
gefin upp sem bindandi hzdafjoldi og hamarkshad
bygginga yfir vidmidunarkéta adkomuhadar. Veggh=d er
frials innan hamarkshadar.

Salarhad ibidarhusa skal vera ad lagmarki 2,9 m nema
um annad sé getid i sérskilmalum, en salarh=d efstu
hadar, sem er oft pakh®d, getur po verid breytileg. Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad en getur
verid legri.

Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na upp fyrir pak svo
sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftrasibunadur
mega fara upp fyrir hamarkshad paks skv. skilmalum ad
pvi marki sem naudsyn ber til.

4.7.12 Lyftur
Um lyftur gilda akvaedi byggingarreglugerdar.

4.7.13 Kjallarar

Ekki er gert rad fyrir kjollurum fyrir utan byggingar a
haholti, en p6 er heimilt ad byggja kjallara undir hasum,
enda standi 168arhafi straum af 6llum aukakostnadi sem
pad kann ad leida til, t.d. vegna fraveitu ef kjallari liggur
legra en fraveitulagnir. Allt byggingarmagn skal ramast
innan heimilda sérskilmala [6dar.

4.7.14 Reykhafar

Reykhafar eru heimilir og skulu hannadir i samrami vid
bygginguna.




4.7.15 Skyggni

bar sem adalinngangur er ekki inndreginn, skal skyggni
vera yfir adalinngangi og ma pad na 0,6-1,8 m at fyrir
byggingu.

4.7.16 Veggsvalir

Gert er rad fyrir veggsvolum a ollum ibudarhdsum.
Skyggni mega ganga Gt yfir svalir. Skjolveggir og
svalalokanir a svolum eru heimil og skulu vera gegnsz,
ekki minna en 50%.

Framkvaemdaadili skal skila inn honnun svalalokana
samhlida byggingarleyfisumsokn og skal fylgja peirri
honnun ef svalalokanir eru settar upp. Petta er gert til
ad samrama Yyfirbragd peirra.

Sja nanar i kafla 4.7.2. um byggingarefni.

4.7.17 Vindbrjotar

Léttir vindbrjotar, s.s. 4r timburgrind, eru heimilir
medfram hushlidum og pakkanti til ad draga Gr onadi
af vindi vid ibadarhus. Peir skulu hannadir og byggdir
sem hluti af byggingunni og koma fram a adal- og
séruppdrattum.

4.7.18 bakform

bakform er skilgreint i sérskilmalum hverrar hisagerdar.
Krafa um halla & vid um meginhluta paks.

4.7.19 baksvalir

baksvalir eru almennt heimilar a paki bygginga. Nanari
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akvaedi um hvar heimilt eda skylt er ad hafa paksvalir
koma fram i sérskilmalum einstakra hisagerda. Gera ma
rad fyrir skjolveggjum a paksvolum og skulu peir vera
gegnsir um ekki minna en 50%.

Sja nanar i kafla 4.7.2. um byggingarefni.

4.7.20 Stigahus fjsIbylishasa

Adkoma ad fjolbylishisum skal vera um stigahus par
sem adalinngangur verdur og bein adkoma inn i ibadir.
Svalgangar eru éheimilir, nema sérskilmalar heimili pa.

4.7.21 Solstofur

Heimilt er ad byggja solstofur vid ibudir a jardhazed.
Solstofa telur til byggingarmagns, er 6upphitad rymi ar
gleri og er utan vid iverurymi innan ibudar. Solstofan er
jafnframt hluti af sérafnotarymi ibGdarinnar og skal vera
innan byggingareits.

4.7.22 Honnun mead tilliti til vedurfars

Vid heildarmotun a rammaskipulagi Urridaholts
hefur verid leitast vid skipuleggja svaedid med tilliti

til vedurfars s.s rikjandi vindatta, skjolmyndirnar ad
afstodu til solar.Vid gerd deiliskipulags var afram
hugad ad pessum pattum midad vid stadsetningu
svadisins sem hluta af heildarskipulagi Urridaholts
m.a med péttleika byggdar, byggdamynstri, mismunandi
husgerdum og hedum bygginga auk pess sem hugad
er ad pessum pattum vid legu gatna og stadsetningu
Utisveda. Honnudir hasa eru hvattir til pess ad halda
afram honnun me? tilliti til vedurfars innan 168a. Med
markvissri honnun med tilliti til vedurfars ma hafa
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ahrif & stadbundid vedurfar innan hverrar |68ar m.a.
med pvi ad verja t.d. adalinnganga gagnvart rikjandi
vindattum, huga ad sol — og skjolrikum dvalarsvedum
og grodursvaedum. Pannig ma auka paegindi og vellidan
utandyra og bata grédurskilyrdi innan 16da.

4.7.23 Notkun og starfsemi

Vid nedri hluta Urridaholtsstreetis eru byggingar par
sem gert er rad fyrir atvinnustarfsemi a fyrstu h2d
med verslun og pjénustu fyrir rekstraradila og ibua
hverfisins. bar er 6heimilt ad vera med mengandi idnad,
vorugeymslur eda ibudarhlisnzdi.

Kjarni byggdarinnar verdur a haholtinu og midpunktur
i samfélagi hverfisins, med blandadri notkun og mannlifi.
i byggingum & haholtinu er gert rad fyrir blandadri
starfsemi med moguleika a ibadum, verslun, skrifstofum,
pjonustu, kaffihusi, hjikrunarheimili, mennta-, félaga- og
menningarstarfsemi, veitingum og veislupjonustuibGdum,
verslun og pjonustu. Byggingar a pessu haholtinu sjast
vida ad og eru kennileiti ur fjarska. Gert er rad fyrir
blandadri starfsemi 4 jar8h=d vid torgid par sem
framhlidar bygginga eru virkar.

4.7.24. Skilti

Fyrirtekjaskilti

Heimilt er ad hafa fyrirtekjaskilti um heiti byggingar,
fyrirtaekja eda vorumerkja a veggflotum atvinnubyggingar
eda hadar atvinnuryma i hisnadi med blandada notkun.
Slikt skilti ma einungis vera @ adkomuhlid eda ofan vid
inngang ad atvinnurymi. Skiltid ma vera ad hamarki 4 m?
a0 sterd. Ef adstaedur gefa tilefni til er skipulagsnefnd
Gardabaejar heimilt ad auka leyfilega sterd skiltis, enda

falli pa skilti vel ad vidkomandi byggingu.

Ef skilti er ekki ofan vid inngang hreinnar
atvinnubyggingar, skal efri brin pess vera 0,5 — 1,0

m nedan vid pakbrun, og a.m.k. 1,0 metra fra horni
byggingar. Skilti fyrirtaekja eru éheimil a ibidarhedum
og ekki er heimilt ad setja skilti a pak.

Fyrirtaekjaskilti geta verid malud a veggflot, motud
form eda texti sem skorin eru Gt og fest a veggflot eda
myndud med ljosum eda 6drum samsvarandi hatti, s.s.
med baklysingu tskorinna forma. Oheimilt er ad lysa
skilti med blikkandi lysingu. Lysing skal vera 6bein og
samfelld og fyrir komid a pann hatt ad hun lysi beint 4
skilti (eda sé innbyggd i skilti) og lysi ekki beint & gotu,
stiga eda adliggjandi eign. Gagnsa skilti (e. internally-lit
box signs) med innri lysingu eru ekki leyfd.

Upplysingaskilti

Heimilt er ad setja upp upplysingaskilti um starfsemi a
Utvegg adkomuhlidar a jardhzd. Sé slikt skilti sett upp
skal pad falla innan skilgreindra hedartakmarka sem
fram koma a skyringarmynd (ad hamarki 60 cm hatt).
Slik skilti mega einungis vera a veggfleti sem tilheyrir
vidkomandi fyrirtaki. Oheimilt er ad lysa skilti med
blikkandi lysingu. Lysing skal vera 6bein og samfelld og
fyrir komid a pann hatt ad hun lysi beint a skilti (eda
sé innbyggd i skilti) og lysi ekki beint a gotu, stiga eda
adliggjandi eign.

Skilti vid innganga

Ennfremur er heimilt er ad hafa upplysingaskilti
adalinnganga hreinnar atvinnubyggingar med upplysingum
um starfsemi i byggingunni. Heildarflatarmal sliks skiltis
ma vera ad hamarki 2m?.
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48 LODIR OG 4.8.1 Husagerdir og ibuafjoldi
BYGGINGAR -

SERSKILMALAR i deiliskipulagi 3. 4fanga nor8urhluta Urridaholts er gert  Fj6lbylishas (F)

rad fyrir blandadri byggd med eftirfarandi gerdum og Atvinnustarfsemi (A)

fiolda ib(da, auk eftirfarandi atvinnustarfsemi. Blondud Hi Fioldi  Fjoldi . .
. . . . . 1 Usagerd i ., Heimilud starfsemi
byggd er skilgreind skv. gildandi adalskipulagi Gardabzjar hisa  ibuda Foldi Fisldi
2004-2016, sampykktu i baejarstjorn 16.3.2006, sem - S ) " Hasagerd o' %% Heimilua starfsemi
e . - adir hisa  ibuda
svaedi fyrir ibudir med tengdri naerpjonustu, verslun, oo
bjénustu, pjdnustustofnanir, félagastarfsemi og opin svedi 2 ' 13 Ibdidir Mennta-, menningar- og
til sérstakra nota. Hverri stafsemi tilheyra bilastedi F3 I 15 Ibusir Al 0 fé\ggastarfsemi, bjénusta,
og bilgeymslur skv. almennum l6darskilmalum og F4 2 20 ibusir veitingar
sérskilmalum huisagerda. - Félagastarfsemi, verslun,
. P 2 20 I/buén‘ A2 4 0 skrifstofur, pjénusta, veitingar,
Rad- og parhis (R) Fé [ 10 ibusir veislupjénusta
Ha 5 Fioldi  Fjoldi Heimilud starf ) F ! 4 llbu@r A3 I 0 Verslun, pjénusta, kaffinds
Usagerd | ' i ise ieimilud starfsemi F8 [ 19 fbusir
R| 3 6 "buélr Samtals 11 135 Samtals 6 0
R2 2 4 busir
R3 2 6 fbuair Fislbylishas og atvinnustarfsemi (FA) Heildarfjoldi: 34 his 321 ibadir
R4 | 3 busir
Samtals 8 19 Hisagers IOV IOy g starfsemi

hasa ibuda

ibusir, verslun, skrifstofur;

FAI > 8 pjénusta

fbudir, verslun, skrifstofur,
FA2 4 82 pjénusta, hjdkrunarheimili,
félaga- og menningar-starfsemi

Samtals 9 167
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Gata og husnumer Husagerd Steerd [68ar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi

(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn fioldi bilgeymslu samtals

(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar)
* * * % +90m2

Brekkugata 8 RI 484 180 0 40 220 [ 2h m 2 2
Brekkugata 10 RI 501 180 0 40 220 | 2h (1 2 2
Brekkugata 12 RI 423 180 0 40 220 | 2h (1 2 2
Brekkugata 14 RI 420 180 0 40 220 | 2h (1 2 2
Brekkugata 22 RI 455 180 0 40 220 | 2h (n 2 2
Brekkugata 24 RI 476 180 0 40 220 I 2h ) 2 2
Samtals 2.759 1.080 0 240 1.320 6 (6) 12 12
* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotin veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.
** Staerd / fjoldi til vidmidunar sbr. almenna skilmdla.
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4.8.2 Rl Rad- og parhus (ofan gotu)

Lodarskilmalar:

Bilastaedi: 2 bilasteedi skulu vera 4 168 hverrar ibudar, stadsett
skv. skipulagsuppdretti og melibladi. Akstursleid ad bilgeymslu
og gonguleid ad adalinngangi innan |6dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna l68arskilmala i kafla 4.6.7.

Lédarmark og -fragangur: Hver ibud stendur a sérl6d, sja
|68armérk a skipulagsuppdraetti og maeliblodum. Krofur eru um
grodur a l6darmorkum ad gotu. Gerdar eru krofur um fragang
a [6darmorkum. Sja ad almenna |68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan gétu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt, en fragangur a l68armorkum
skal vera sbr. h®darblad. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og Gtfeerslu. Sja nanar i
almennum I68arskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi bar sem beir eiga
vid. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjélveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar { samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.6.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rdma a.m.k. 3 sorpilat og
kvadir eru um fyrirkomulag a 168. Sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l6&arskilmala i kafla 4.6.13.

Byggingarskilmalar:
Fjoldi ibada: Ein ibud er heimil a hverri [63/I6darnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er oheimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa i sér Gtskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur um uppbrot
byggingar (inn-/itdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: | bilastaedi a ibud skal vera i sérnota innbyggdri
bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og mzliblad.
Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m

fra vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera naer
168armorkum en 7 m. Hjélageymsla skal vera i hisi og ma vera

i bilgeymslu. Sja ad 60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.5.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbran huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 6llum Gtveggjahlidum hiss. A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad, ad
fratoldum gluggum i anddyri. Ekki er heimilt ad nota spegilgler
i gluggum. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.9.

Haed hiss: Has skal vera 2 hedir. Golf bilgeymslu ma standa
nedar en golf adkomuhaedar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

bakform og paksvalir: bak skal vera hallandi 15-30°, med frjalsri
maenisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Sja ad
odru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: ibud og logleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Gata og huisnimer Husagerd Steerd |6dar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi

(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn fioldi bilgeymslu samtals

(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
(fermetrar)
* * * %k +90m2

Sjénarvegur 2 R2 513 180 0 40 220 | 2h (h 3 3
Sjonarvegur 4 R2 464 180 0 40 220 | 2h (n 3 3
Sjonarvegur 6 R2 589 180 0 40 220 I 2h (n 3 3
Sjonarvegur 8 R2 529 180 0 40 220 I 2h (h 3 3
Samtals 2.095 720 0 160 880 4 4) 12 12

* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotin veggfltur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Staerd / fioldi til vidmidunar sbr. almenna skilmdla.
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4.8.3 R2 Rad- og parhus (nedan gotu)

Lédarskilmalar:

Bilastdi: 3 bilastadi skulu vera a 168 hverrar ibidar, stadsett
skv. skipulagsuppdretti og mzlibladi. Akstursleid ad bilgeymslu
og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna l68arskilmala i kafla 4.6.7.

Lédarmérk og -fragangur: Hver ibid stendur a sérléd, sja
168armérk a skipulagsuppdratti og maliblodum. Kréfur eru um
grodur a 168armoérkum ad gotu. Gerdar eru krofur um fragang
a l6darmorkum. Sja ad almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa nedan gotu skulu ad jafnadi
vera i somu h®d og adliggjandi gangstétt og fragangur a
168armorkum skal vera sbr. hadarblad. Forgardar samliggjandi
rad- og parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utferslu. Sja
nanar i almennum l6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem beir eiga
vid. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og hed skjolveggja.
Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
|68ar i samrami vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.6.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 160 innan tilskyldra sterdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rama a.m.k. 3 sorpilat og
kvadir eru um fyrirkomulag 4 168. Sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.13.

Byggingarskilmalar:
Fjoldi ibuda: Ein ibud er heimil & hverri 168/I66arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.

Byggingarefni: Ymsir skilmdlar gilda um byggingarefni og m.a.
er 6heimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa i sér atskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meeliblad vardandi byggingarreit og krofur um uppbrot
byggingar (inn-/Gtdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibad skal vera i sérnota innbyggdri
bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad.
Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m

fra vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera naer
|68armorkum en 7 m. Hjdlageymsla skal vera i hisi og ma vera
i bilgeymslu. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.5.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir

pakbrin hiss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 60ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 6llum Gtveggjahlidum hiss. A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad, ad
fratoldum gluggum i anddyri. Ekki er heimilt ad nota spegilgler
i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.9.

Haed hdss: Hus skal vera 2 hzdir. Golf bilgeymslu ma standa
nedar en golf adkomuhaedar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

bakform og paksvalir: bak skal vera hallandi 15-30°, med frjalsri
maenisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: [bud og lgleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Gata og husnumer Husagerd Steerd [68ar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi

(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn fioldi bilgeymslu samtals

(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar)
* * * % +90m2

Brekkugata 16 R3 479 200 0 40 240 I 2h 0 2 2
Brekkugata 18 R3 335 180 0 40 220 | 2h (1 2 2
Brekkugata 20 R3 455 180 0 40 220 | 2h (1 2 2
Sjonarvegur 10 R3 433 200 0 40 240 I 2h h 3 3
Sjonvarvegur 12 R3 361 228 0 40 268 | 2h (n 3 3
Sjonarvegur 14 R3 498 240 0 40 280 I 2h ) 3 3
Samtals 2.561 1.228 0 240 1.468 6 (6) 15 15
* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotin veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.
** Staerd / fjoldi til vidmidunar sbr. almenna skilmdla.
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4.8.4 R3 Rad- og parhus (ofan gotu)

Lodarskilmalar:

Bilastaedi: 2-3 bilastaedi skulu vera a 168 hverrar ibidar, stadsett
skv. skipulagsuppdretti og melibladi. Akstursleid ad bilgeymslu
og gonguleid ad adalinngangi innan |6dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna l68arskilmala i kafla 4.6.7.

Lédarmark og -fragangur: Hver ibud stendur a sérl6d, sja
|68armérk a skipulagsuppdraetti og maeliblodum. Krofur eru um
grodur a l6darmorkum ad gotu. Gerdar eru krofur um fragang
a [6darmorkum. Sja ad almenna |68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan gotu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt, en fragangur a l6darmorkum
skal vera sbr. heedarblad. Forgardar samliggjandi rad- og
parhusa skulu hafa samraemi i efnisvali og Gtfeerslu. Sja nanar i
almennum l6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stoBveggi par sem peir eiga

vid. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjélveggir: Takmarkanir eru 4 stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a h2d girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar { samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.6.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 160 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og
kvadir eru um fyrirkomulag a 168. Sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l6&arskilmala i kafla 4.6.13.

Byggingarskilmalar:
Fjoldi ibada: Ein ibud er heimil a hverri [6d/I6darnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er oheimilt ad nota i hjipfleti efni sem hafa i sér Gtskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur um uppbrot
byggingar (inn-/itdregna hluta byggingar). Sja ad 63ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: | bilastaedi a ibud skal vera i sérnota innbyggdri
bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og mzliblad.
Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m

fra vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera naer
168armorkum en 7 m. Hjélageymsla skal vera i hisi og ma vera
i bilgeymslu. Sja ad 60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.5.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrin huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 6llum Gtveggjahlidum hiss. A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad, ad
fratoldum gluggum i anddyri. Ekki er heimilt ad nota spegilgler
i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.9.

Haed hdss: Hus skal vera 2 hadir. Golf bilgeymslu ma standa
nedar en golf adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

bakform og paksvalir: bak skal vera hallandi 15-30°, med frjalsri
manisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: [bud og lgleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Gata og husnumer Husagerd Steerd I60ar ibudir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibada fioldi Haeda- Bilastaedii |Bilastaedi a 160 | Bilastaedi

(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn fioldi bilgeymslu samtals

(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
(fermetrar)
* * * %k +90m2

Urdargata | R4 554 248 0 40 288 | 2h () 2 2
Urdargata 3 R4 358 200 0 40 240 | 2h () 2 2
Urdargata 5 R4 524 200 0 40 240 | 2h (1 2 2
Samtals 1.436 648 0 120 768 3 @3) [ 6

* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotin veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.

*k Steerd / fjéldi til vidmidunar sbr. almenna skilmdla.

Gardabaer




4.8.5 R4 Rad- og parhus (ofan gotu)

Lédarskilmalar:

Bilastzdi: 2 bilastedi skulu vera 4 168 hverrar ibudar, stadsett
skv. skipulagsuppdretti og malibladi. Akstursleid ad bilgeymslu
og gonguleid ad adalinngangi innan 16dar skal vera upphitud.
Sja ad 6dru leyti almenna l68arskilmala i kafla 4.6.7.

Lédarmark og -fragangur: Hver ibud stendur a sérlod, sja
168armork a skipulagsuppdretti og maliblodum. Krofur eru um
grodur a lodarmorkum ad gotu. Gerdar eru krofur um fragang
a 168armorkum. Sja ad almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa nedan gétu skulu ad jafnadi
vera i somu h®d og adliggjandi gangstétt og fragangur a
I68armorkum skal vera sbr. hadarblad. Forgardar samliggjandi
rad- og parhusa skulu hafa samrami i efnisvali og utfaerslu. Sja
nanar i almennum l68arskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stoBveggi par sem peir eiga

vid. Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru & had girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
|68ar i samrami vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.6.

Smadhysi: | smahysi er leyft a 168 innan tilskyldra staerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal rima a.m.k. 3 sorpilat og
kvadir eru um fyrirkomulag a 168. Sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.13.

Byggingarskilmalar:
Fjoldi ibuda: Ein ibud er heimil & hverri 168/I66arnimeri (sja
skipulagsuppdratt fyrir vidkomandi rad-/parhus).

Adalinngangur: Adalinngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.1.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og m.a.
er oheimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa i sér Gtskolun
skadlegra efna i vatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meeliblad vardandi byggingarreit og krofur um uppbrot
byggingar (inn-/Gtdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: | bilastzdi a ibad skal vera i sérnota innbyggdri
bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad.
Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m

fra vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera naer
|68armorkum en 7 m. Hjdlageymsla skal vera i hisi og ma vera
i bilgeymslu. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.5.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir
pakbrian huss og ekki vera a gotuhlid huss. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 &llum Gtveggjahlidum hass. A
gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5 m? 4 adkomuhad, ad
fratdldum gluggum i anddyri. Ekki er heimilt ad nota spegilgler
i gluggum. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.9.

Hzd huss: Has skal vera 2 hzdir. Golf bilgeymslu ma standa
nedar en golf adkomuhadar par sem adstedur leyfa.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

bakform og paksvalir: bak skal vera hallandi 15-30°, med frjlsri
maenisstefnu, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: [bud og lgleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Gata og husnumer Husagerd Steerd I60ar ibudir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fioldi Haeda- Bilastaedii |Bilastaedi a 160 | Bilastaedi

(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn *x fioldi bilgeymslu samtals

(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
(fermetrar)
= @ -90m? | +90m? | alls

Urridaholtsstrati 28 Fl 1.524 1.680 0 450 2.130 4 8 12 5h 8 12 20
Urridaholtsstrati 30 Fl 1.324 1.570 0 450 2.020 4 8 12 5h 8 12 20
Samtals 2.848 3.250 0 900 4.150 8 16 24 16 24 40
* Krafa er gerd um innskot/utskot. Ouppbrotin veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.
*k Hamarksfjoldi ibada og par af hamarksfjéldi ibada minni en 90m?2

Gardabaer




4.8.6 Fl Fjolbylishuas

Lédarskilmalar:

Bilastzdi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastedi skal vera a 168
fyrir hverja ibiid stadsett skv. skipulagsuppdraetti og meelibladi,
auk steda i bilgeymslu. Adkoma ad bilastedum a 160 er fra
Urridaholtsstreti en adkoma ad bilgeymslu er sameiginleg

fra Brekkugétu. A 168 eda i bilgeymslu skal vera a8stada til
a0 hlada rafbila. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna
168arskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmork og -fragangur: Kvod er um um sameiginlega
innkeyrslu ad bilgeymslum fra Brekkugotu. Kostnadur vid
framkvaemd og rekstur skal deilast jafnt 2 milli 168a. Runnar
og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali bilastzda a 168.
Krofur eru um grodur a l68armoérkum ad gotu. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan gotu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt, en forgardar hlsa nedan gotu
skulu ad jafnadi vera i somu had og adliggjandi gangstétt og
fragangur a |68armorkum skal vera sbr. hedarblad. Sja nanar |
almennum l6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a hd girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfberar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.6.

Gonguleid um 160: Kvod er um almenna gonguleid um 169, sbr.
meliblad. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.8.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibidir a
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.9.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Hijolastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolastedum a
168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v. fjdlda
og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.1 |
og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvadi a 168 fjolbylishusa, sem
skal hanna og framkvama samhlida byggingu huss og [6dar. Sja
almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibida: A® hamarki 12 ibadir, par af geta ad hamarki verid
4 ibadir minni en 90m? birt steerd. A.m.k. | ibid skal vera a
I.hed. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahts milli
ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a inngangshad, til ad
tryggja adgang ad 163 beggja megin vid fiolbylishisid. Stigahus
skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn
fra vegglinu. Svalgangar eru Sheimilir. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.,4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad |. hzd ad Brekkugotu
og nidur ad Urridaholtsstraeti sé kleedd steinkledningu. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
maeliblad vardandi byggingarreit og krofur um uppbrot
byggingar (inn-/itdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastzdi a hverja ibud yfir 90m? a.m.k.

8 staedi skulu vera i samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr.
skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga skal
innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu.
Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nar 168armérkum

en 7 m. Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i

hisi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a ollum Gtveggjahlidum huss. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 68ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hijodvist: Meta parf hljodeinangrun uthlida ad Urridaholtsstraeti.

Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Had hiss: 4 ibadarhaedir; auk 1. adkomuhaedar fra Brekkugotu,
alls 5 h=dir. Sja ad 60ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a ollum ibadum efri hada. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera hallandi 0-15° med frjlsri
manisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Gerd
er krafa um inndregna efstu hzd. Bilgeymsla skal vera med
flotu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i land, pannig ad
pakflétur hennar verdi hluti 168ar. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: ibidir og logleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Gata og huisnimer Husagerd Steerd |6dar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn *E fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
(fermetrar)
. & -90m? | +90m? | alls
Urridaholtsstreeti 32 F2 1.415 1.415 0 380 1.795 5 8 13 5h 8 13 21

* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotin veggfltur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Hamarksfjoldi ibada og par af hamarksfjéldi ibida minni en 90m>

Gardabaer




4.8.7 F2 Fjolbylishus

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastadi skal vera a 160
fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi,
auk steda i bilgeymslu. Adkoma ad bilasteedum 4 168 og
bilgeymslu er fra Urridaholtsstraeti. A 163 eda i bilgeymslu skal
vera adstada til ad hlada rafbila. Sja ad 60ru leyti skilmalatoflu
og almenna |68arskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmark og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k.
5% af flatarmali bilastzda 4 168. Krofur eru um grodur a
|68armorkum ad gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan gotu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt, en forgardar hlsa nedan gotu
skulu ad jafnadi vera i somu had og adliggjandi gangstétt og
fragangur a l6darmorkum skal vera sbr. hedarblad. Sja nanar |
almennum l6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
163ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibidir a
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.9.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Hijolastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolastedum a
168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v. fjdlda
og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.1 |
og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvadi a 168 fjolbylishusa, sem
skal hanna og framkvama samhlida byggingu huss og |6dar. Sja
almenna l6darskilmala i kafla 4.6.10.

Byggingarskilmadlar:

Fjoldi ibida: Ad hamarki |3 ibudir, par af geta ad hamarki verid
5 ibudir minni en 90m? birt sterd. A.m.k. | ibid skal vera a
I.hed. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahts milli
ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a inngangshad, til ad
tryggja adgang ad 163 beggja megin vid fiolbylishisid. Stigahus
skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn
fra vegglinu. Svalgangar eru Sheimilir. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.,4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad |. hzd ad Urridaholtsstrati
sé kledd steinkledningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.72.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
maliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot
byggingar (inn-/itdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastaedi 4 hverja ibad yfir 90m?, a.m.k.

8 stxdi skulu vera i samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr.
skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga skal
innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu.
Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera ner [6darmorkum
en 7 m. Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i
husi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a ollum Gtveggjahlidum hass. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hljédvist: Meta parf hljodeinangrun uthlida ad Urridaholtsstraeti.
Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Hazed huss: 4 ibadarhaedir, auk |. adkomuhzxdar fra
Urridaholtsstreti, alls 5 h=dir. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a 6llum ibadum efri heda. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: Pak mé vera hallandi 0-15° med frjlsri
manisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Gerd
er krafa um inndregna efstu hzd. Bilgeymsla skal vera med
flotu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i land, pannig ad
pakflétur hennar verdi hluti 168ar. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: [budir og légleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Gata og husnumer Husagerd Steerd [68ar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn *k fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar)
. o -90m? | +90m? | alls
Urridaholtsstraeti 34 F3 1.859 2.435 0 460 2.895 5 10 15 6h 10 15 25

* Krafa er gerd um innskot/itskot. Ouppbrotin veggflitur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Hamarksfjoldi ibuda og par af hamarksfjoldi ibida minni en 90m?

Gardabaer




4.8.8 F3 Fjolbylishas

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastaedi skal vera a 160
fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi,
auk steda i bilgeymslu. Adkoma ad bilasteedum 4 168 og
bilgeymslu er fra Urridaholtsstreeti, auk adkomu ad bilasteedum
fra Urdargotu. A 168 eda i bilgeymslu skal vera adstada til

a0 hlada rafbila. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmark og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k.
5% af flatarmali bilastzda 4 168. Krofur eru um grodur a
|68armorkum ad gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan gotu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt, en forgardar hlsa nedan gotu
skulu ad jafnadi vera i somu had og adliggjandi gangstétt og
fragangur a |68armorkum skal vera sbr. hedarblad. Sja nanar |
almennum l6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna |63arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
163ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibGdir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.9.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 160 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Hijolastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjélastedum a
168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v. fjdlda
og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.1 |
og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvadi a 163 fjolbylishisa, sem
skal hanna og framkvama samhlida byggingu huss og |6dar. Sja
almenna l6darskilmala i kafla 4.6.10.

Byggingarskilmadlar:

Fjoldi ibida: Ad hamarki |5 ibudir, par af geta ad hamarki verid
5 ibudir minni en 90m? birt sterd. A.m.k. | ibid skal vera a
I.hed. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahts milli
ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a inngangshad, til ad
tryggja adgang ad 163 beggja megin vid fiolbylishisid. Stigahus
skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn
fra vegglinu. Svalgangar eru Sheimilir. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.,4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad |. hzd ad Urridaholtsstrati
sé kledd steinkledningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.72.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og

maeliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot
byggingar (inn-/itdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastaedi 4 hverja ibad yfir 90m?, a.m.k.

10 stadi skulu vera i samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr.
skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga skal
innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu.
Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nzer [6darmorkum
en 7 m. Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i
husi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a ollum Gtveggjahlidum hass. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hljédvist: Meta parf hljodeinangrun uthlida ad Urridaholtsstraeti.
Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Had huss: 5 ibGdarhxdir, auk |. adkomuhzdar fra
Urridaholtsstreti, alls 6 hdir. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a 6llum ibadum efri heda. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera hallandi 0-15° med frjalsri
manisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Gerd
er krafa um inndregna efstu h2d. Bilgeymsla skal vera med
flotu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i land, pannig ad
pakflétur hennar verdi hluti 168ar. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: [budir og Iégleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og husnumer Husagerd Steerd l60ar ibudir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedii |Bilastedi a 168 | Bilastaedi

(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn et fjoldi bilgeymslu samtals

(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar)
= @ -90m? | +90m? | alls

Sjénarvegur | F4 1.044 1.095 0 305 1.400 4 6 10 4h 6 10 16
Sjonarvegur 3 F4 1.054 1.095 0 305 1.400 4 6 10 4h 6 10 16
Samtals 2.098 2.190 0 610 2.800 8 12 20 12 20 32

* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotin veggflstur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Hamarksfjéldi ibada og par af hamarksfjoldi ibida minni en 90m>2

Gardabaer




4.8.9 F4 Fjolbylishas

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastadi skal vera a 160
fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi,
auk steda i bilgeymslu. Adkoma ad bilastadum 4 163 er

fra Sjonarvegi, en ad bilgeymslu fra Urdargétu. A 168 eda i
bilgeymslu skal vera adstada til ad hlada rafbila. Sja ad 6dru
leyti skilmalatoflu og almenna 163arskilmala i kafla 4.6.7. og
4.6.17.

Lédarmark og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k.
5% af flatarmali bilastzda 4 168. Krofur eru um grodur a
|68armorkum ad gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan gotu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt, en forgardar hlsa nedan gotu
skulu ad jafnadi vera i somu had og adliggjandi gangstétt og
fragangur a |68armorkum skal vera sbr. hedarblad. Sja nanar |
almennum l6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna |63arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
163ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibidir a
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.9.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Hijolastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolastedum a
168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v. fjdlda
og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.1 |
og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvadi a 168 fjolbylishusa, sem
skal hanna og framkvama samhlida byggingu huss og |6dar. Sja
almenna l6darskilmala i kafla 4.6.10.

Byggingarskilmadlar:

Fjoldi ibida: Ad hamarki 10 ibudir, par af geta ad hamarki verid
4 ibadir minni en 90m? birt steerd. A.m.k. | ibid skal vera a
I.hed. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahts milli
ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a inngangshad, til ad
tryggja adgang ad 163 beggja megin vid fiolbylishisid. Stigahus
skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn
fra vegglinu. Svalgangar eru Sheimilir. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.,4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad |. hzd ad Urdargotu sé
kledd steinkledningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.72.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
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maeliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot
byggingar (inn-/itdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastaedi 4 hverja ibad yfir 90m?, a.m.k.

6 stedi skulu vera i samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr.
skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga skal
innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu.
Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera nzer [6darmorkum
en 7 m. Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i
husi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a ollum Gtveggjahlidum hass. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hljédvist: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Haed huss: 3 ibadarhaedir, auk |. adkomuhzxdar fra
Urridaholtsstreti, alls 4 hdir. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a 6llum ibadum efri heda. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera hallandi 0-15° med frjlsri
manisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform.
Bilgeymsla skal vera med flotu paki og skal fella pakflot
bilgeymslu inn i land, pannig ad pakflétur hennar verdi hluti
168ar. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18
og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: [budir og légleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.



Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og husnumer Husagerd Steerd 168ar | ibudir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fioldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi

(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn ** fjoldi bilgeymslu samtals

(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar)
a « -90m? | +90m? | alls

Urridaholtsstraeti 36 F5 1.466 1.514 0 350 1.864 6 10 4h 6 10 16
Urridaholtsstraeti 38 F5 1.401 1.430 0 305 1.735 6 10 4h 6 10 16
Samtals 2.867 2.944 0 655 3.599 12 20 12 20 32
* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Quppbrotin veggflitur skal aldrei vera lengri en 8m.
** Hamarksfjéldi ibuda og par af hdmarksfjéldi ibuda minni en 90m?2.

Gardabaer




4.8.10 F5 Fjolbylishus

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastadi skal vera a 160
fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi,
auk steda i bilgeymslu. Adkoma ad bilastedum a 169 er fra
Urridaholtsstreti, en sameiginleg ad bilgeymslu fra Urdargotu.
A 168 eda i bilgeymslu skal vera adstada til a8 hlada rafbila.
Sja ad odru leyti skilmalatoflu og almenna I68arskilmala i kafla
4.6.7.0g 4.6.17.

Lédarmark og -fragangur: Kvéd er um um sameiginlega innkeyrslu
ad bilgeymslum fra Urdargotu. Kostnadur vid framkvaemd og
rekstur skal deilast jafnt @ milli [68a. Runnar og tré skulu pekja
a.m.k. 5% af flatarmali bilasteeda a 168. Krofur eru um grédur a
|68armorkum ad gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar hisa ofan gotu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt, en forgardar hlsa nedan gotu
skulu ad jafnadi vera i somu had og adliggjandi gangstétt og
fragangur a |6darmorkum skal vera sbr. hedarblad. Sja nanar |
almennum l6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna |63arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og hed skjolveggja.
Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru kréfur um medferd ofanvatns innan
|68ar i samrami vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.6.

Gonguleid um 160: Kvod er um almenna gonguleid um 168, sbr.
meliblad. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.8.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |68arskilméla i kafla 4.6.9.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra stardarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Hijolastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolastedum a
160. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v. ficlda
og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.1 |
og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvaedi a 160 fjolbylishisa, sem
skal hanna og framkvaema samhlida byggingu huss og |6dar. Sja
almenna |68arskilmala i kafla 4.6.10.

Byggingarskilmalar:

Fjéldi ibada: Ad hamarki 10 ibudir, par af geta ad hamarki verid
4 ibadir minni en 90m? birt steerd. A.m.k. | ibud skal vera a
I.hed. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahus milli
ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a inngangsh9, til ad
tryggja adgang ad 168 beggja megin vid ficlbylishisid. Stigahus
skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn
fra vegglinu. Svalgangar eru 6heimilir. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.,4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad |. h®d ad Urridaholtsstreeti
og Urdargotu sé klaedd steinkledningu. Sja almenna

byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
maliblad vardandi byggingarreit og krofur um uppbrot
byggingar (inn-/Utdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastzdi a hverja ibud yfir 90m? a.m.k.

6 staedi skulu vera i samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr.
skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga skal
innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu.
Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera naer 168armérkum
en 7 m. Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i
hisi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a dllum Gtveggjahlidum hass. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 63ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hljédvist: Meta parf hljodeinangrun Uthlida ad Urridaholtsstraeti.
Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Hzd huss: 3 ibudarhadir, auk |.adkomuhxdar fra
Urridaholtsstreti, alls 4 hadir. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:-Veggsvalir skulu vera 4 ollum ibudum efri heda. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera hallandi 0-15° med frjalsri
maenisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform.
Bilgeymsla skal vera med flotu paki og skal fella pakflot
bilgeymslu inn i land, pannig ad pakflotur hennar verdi hluti
168ar. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18
og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: [budir og logleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og husnumer Husagerd Steerd I60ar ibudir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fioldi Haeda- Bilastaedii |Bilastaedi a 160 | Bilastaedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn ik fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
(fermetrar)
. - -90m? | +90m? | alls
Sjonarvegur 16-24 Fé6 2.669 1.200 0 0 1.200 0 10 10 2h 0 20 20

* Krafa er gerd um innskot/dtskot. Ouppbrotin veggfltur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Hamarksfjéldi ibida og par af hémarksfjéldi ibada minni en 90m>

Gardabaer




4.8.11 F6 Fjolbylishus

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: 2 bilastaedi skulu vera a 160
fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi,
auk steda i bilgeymslu. Adkoma ad bilastedum a 169 er fra
Sjonarvegi. A 168 skal vera adstada til ad hlada rafbila. Sja ad
o0dru leyti skilmalatoflu og almenna 163arskilmala i kafla 4.6.7.
og 4.6.17.

Lédarmark og -frdgangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k.
5% af flatarmali bilastzda 4 168. Krofur eru um grodur a
|68armorkum ad gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar hisa ofan gotu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt og fragangur a 16darmorkum
skal vera sbr. h®darblad. Sja nanar i almennum l68arskilmalum
4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru 4 stadsetningu og h®d skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og krofur eru um
gegnsei peirra. Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.6.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibidir a
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |68arskilméla i kafla 4.6.9.

Smadhysi: | smahysi er leyft a 168 innan tilskyldra staerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.10.

Hjélastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolastedum a
163. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjélageymslu m.v. fiolda
og sterdir ibada. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.11
og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvaedi a 160 fjolbylishusa, sem
skal hanna og framkvaema samhlida byggingu huss og [6dar. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.10.

Byggingarskilmdlar:

Fjoldi ibada: Ad hamarki 10 ibadir, allar sterri en 90m? birt
sterd. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Allar ibudir skulu hafa beint ytra adgengi.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn
fra vegglinu. Svalgangar eru 6heimilir. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.,4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad |. had ad Urridaholtsstreeti
sé kledd steinkledningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot
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byggingar (inn-/Gtdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum Gtveggjahlidum hass. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 63ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hijodvist: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Hzd huss: 2 hadir. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala
i kafla 4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a 6llum ibadum efri hazda. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera hallandi 0-15° med frjalsri
maenisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Ef valid
er flatt pak, skal pad klett med torfi. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: ibudir og légleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibidabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.



Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og husnumer Husagerd Steerd I60ar ibudir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fioldi Haeda- Bilastaedii |Bilastaedi a 160 | Bilastaedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn ik fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
(fermetrar)
. - -90m? | +90m? | alls
Sjénarvegur 5 F7 1.950 1.690 0 340 2.030 8 6 14 4h 6 14 20

* Krafa er gerd um innskot/dtskot. Ouppbrotin veggfltur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Hamarksfjéldi ibida og par af hémarksfjéldi ibada minni en 90m>

Gardabaer




4.8.12 F7 Fjolbylishuas

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastadi skal vera a 160
fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi,
auk steda i bilgeymslu. Adkoma ad bilasteedum 4 168 og
bilgeymslu er fra Sjénarvegi. A 168 eda i bilgeymslu skal vera
adstada til ad hlada rafbila. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna |68arskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmark og -frdgangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k.
5% af flatarmali bilastzda 4 168. Krofur eru um grodur a
|68armorkum ad gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar husa ofan gotu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt og fragangur a 16darmorkum
skal vera sbr. h®darblad. Sja nanar i almennum l68arskilmalum
4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna |63arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru 4 stadsetningu og h®d skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru 4 hed girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
|68ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.6.

Gonguleid um 160: Kvod er um almenna gonguleid um 169, sbr.
meliblad. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.8.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibidir a
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |68arskilméla i kafla 4.6.9.

Smadhysi: | smahysi er leyft a 168 innan tilskyldra staerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.10.

Hjélastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolastedum a
163. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjélageymslu m.v. fiolda
og sterdir ibada. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.11
og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvaedi a 160 fjolbylishusa, sem
skal hanna og framkvaema samhlida byggingu huss og [6dar. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.10.

Byggingarskilmdlar:

Fjoldi ibada: Ad hamarki 14 ibudir, par af geta ad hamarki verid
8 ibidir minni en 90m? birt steerd. A.m.k. 2 ibadir skulu vera a
I.hed. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahus. Stigahus
skulu vera gegnumgeng a inngangshd, til ad tryggja adgang
ad 160 beggja megin vid fjolbylishusid. Stigahus skulu na
a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss. Skyggni skal
vera Yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu.
Svalgangar eru heimilir ad ibGdum. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.,4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad |. h®d ad Sjonarvegi sé
kledd steinkleedningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.72.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og krofur um uppbrot
byggingar (inn-/Gtdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastedi a hverja ibud yfir 90m? a.m.k.

6 staedi skulu vera i samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr.
skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad. Draga skal
innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu.
Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera naer |[68armorkum
en 7 m. Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i
hisi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad 60ru leyti skilmalatoflu og
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum Gtveggjahlidum hass. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 63ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hijédvist: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

H=d hss: 3 ibldarh=dir, auk |.adkomuhaxdar fra Sjonarvegi,
alls 4 hadir. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru sterdarmérk skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a 6llum ibadum efri heda. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera hallandi 0-15° med frjalsri
manisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform.
Bilgeymsla skal vera med flotu paki og skal fella pakflot
bilgeymslu inn i land, pannig ad pakflotur hennar verdi hluti
168ar. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18
og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: ibudir og l6gleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og huisnimer Husagerd Steerd |6dar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn *E fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
(fermetrar)
. & -90m? | +90m? | alls
Urridaholtsstreeti 40-42 F8 1.695 2.740 0 630 3.370 7 12 19 4h 12 19 31

* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotin veggfltur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Hamarksfjoldi ibida og par af hamarksfjéldi ibida minni en 90m>

Gardabaer




4.8.13 F8 Fjolbylishus

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastadi skal vera a 160
fyrir hverja ibud stadsett skv. skipulagsuppdraetti og maelibladi,
auk steda i bilgeymslu. Adkoma ad bilasteedum 4 168 og
sameiginlegum bilgeymslum er fra Urridaholtsstraeti. A 163
eda i bilgeymslum skal vera adstada til ad hlada rafbila. Sja ad
odru leyti skilmalatoflu og almenna 163arskilmala i kafla 4.6.7.
og 4.6.17.

Lédarmark og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k.
5% af flatarmali bilastzda 4 168. Krofur eru um grodur a
|68armorkum ad gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar hisa ofan gotu skulu ad jafnadi vera
haerri en adliggjandi gangstétt og fragangur a 16darmorkum
skal vera sbr. h®darblad. Sja nanar i almennum lé68arskilmalum
4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru 4 stadsetningu og h®d skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru 4 hed girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.6.

Gonguleid um 160: Kvod er um almenna gonguleid um 169, sbr.
meliblad. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.8.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibidir a
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.9.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Hjolastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolastedum a
168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v. fjdlda
og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.1 |
og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt utan
byggingarreita. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvadi a 168 fjolbylishusa, sem
skal hanna og framkvama samhlida byggingu huss og |6dar. Sja
almenna l6darskilmala i kafla 4.6.10.

Byggingarskilmadlar:

Fjoldi ibida: Ad hamarki |9 ibudir, par af geta ad hamarki verid
7 ibudir minni en 90m? birt staerd. A.m.k. | ibid skal vera a
I.hed. Sja skilmalatoflu.

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahts milli
ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a inngangshad, til ad
tryggja adgang ad 163 beggja megin vid fiolbylishisid. Stigahus
skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss.
Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn
fra vegglinu. Svalgangar eru Sheimilir. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum 4.7.1.,4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad |. h®d ad Urridaholtsstrati
sé kledd steinkledningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.72.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og
meliblad vardandi byggingarreit og kréfur um uppbrot

byggingar (inn-/itdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastaedi 4 hverja ibad yfir 90m?, a.m.k.
12 stadi skulu vera i samnota innbyggdum bilgeymslum,

sbr. skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og mzliblad. Draga
skal innkeyrsludyr ad bilgeymslum inn um a.m.k. 0,6 m

fra vegglinu. Innkeyrsludyr ad bilgeymslum skulu ekki vera
nar [6darmorkum en 7 m. Bilgeymslur skal fella inn i land.
Hjolageymsla skal vera i hisi og ma vera i bilgeymslu. Sja ad
60ru leyti skilmalatoflu og almenna byggingarskilmala i kafla
4.75.0g 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a ollum Gtveggjahlidum hass. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hljédvist: Meta parf hljodeinangrun uthlida ad Urridaholtsstraeti.
Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Hazed huss: 3 ibadarhaedir, auk |.adkomuhzxdar fra
Urridaholtsstreti, alls 4 hdir. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a 6llum ibadum efri heda. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: Pak ma vera hallandi 0-15° med frjalsri
manisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform.
Bilgeymslur skulu vera med flotu paki og skal fella pakflot
bilgeymsla inn i land, pannig ad pakflotur peirra verdi hluti
168ar. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18
og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: [budir og légleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.
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Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og husnumer Husagerd Steerd |68ar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn *k fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
(fermetrar)
o *[*** |amark *** hamark -90m? | +90m? | alls
Urridaholtsstrati 14-16 FAI 2.766 2.460 200 930 3.590 6 15 21 5h 15 21 36
Urridaholtsstrati 18-20 FAI 2910 2.265 270 900 3.435 6 15 21 5h 15 21 36
Urridaholtsstrati 22 FAI 2.868 1.810 210 863 2.883 4 I 15 5h I 15 26
Urridaholtsstrati 24 FAI 2.354 1.355 210 1.055 2.620 4 10 14 5h 10 14 24
Urridaholtsstrati 26 FAI 2.150 1.515 140 540 2.195 4 10 14 5h 10 14 24
Samtals 13.048 9.405 1.030 4.288 14.723 24 6l 85 6l 85 146
* Krafa er gerd um innskot/dtskot. Ouppbrotin veggflitur skal aldrei vera lengri en 8m.
** Hamarksfjoldi ibida og par af hamarksfjoldi ibdda minni en 90m?
*#% Staerd atvinnuryma er skilyrt lémarksstaerd sem er hagt ad staekka d kostnad syndrar hamarksstaerdar bilgeymsla. Uppfylla parf krofu um bilastadi d 160.

Gardabaer




4.8.14 FAI Fjolbylishuas og
atvinnuhtsnadi

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastadi skal vera a

160 fyrir hverja ibid stadsett skv. skipulagsuppdraetti og
meelibladi, auk steda i bilgeymslu. | bilastedi skal vera fyrir
hverja 35m? atvinnuhdsnaedis 4 168 eda i bilgeymslu. Kvod

er um gegnumakstur og sameiginlega adkomu ad bilastedum
atvinnuryma og samnota bilgeymslum vid uthlid 168a ad
Urridaholtsstraeti. Adkoma ad bilastedum ibudarhluta

er fra adliggjandi gotum ad bakl6dum, auk adkomu fra
Urridaholtsstraeti. Kvod er um gegnumakstur og sameiginlega
adkomu ad bilastedum ibidarhluta Urridaholtsvegs 14-16 og
18-20. A 163 eda i bilgeymslu skal vera a8stada til ad hlada
rafbila. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna 16darskilmala
i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmark og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k.
5% af flatarmali bilastzda 4 168. Krofur eru um grodur a
|68armorkum ad gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar hisa skulu vera i somu hxd og

adliggjandi gangstétt og fragangur a I6darmorkum skal vera sbr.
hedarblad. Sja nanar i almennum 168arskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a had girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
163ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.6.

Gonguleid um 168: Kvod er um almenna gonguleid um 163ir,
sbr. mzliblad. Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.6.8.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.9.

Smahysi: | smahysi er leyft a 16 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.10.

Hjolastedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjélasteedum
a 160. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v.
fiolda og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.6.11 og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf

vegna flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt
utan byggingarreita. Sorpgeymslur atvinnuryma skulu vera
adskildar ibudarhluta og vera innan byggingarreita. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um leiksvaedi a 168 fjolbylishisa, sem
skal hanna og framkvaeema samhlida byggingu huss og |68ar. Sja
almenna |68arskilmala i kafla 4.6.10.

Samrad: Loédarhafar samliggjandi 168a skulu samrama fragang
samliggjandi byggingarhluta vid 168armork, sameiginlegrar
adkomu, bilasteeda og samhangandi gonguleida. Sja almenna
I6darskilmala i kafla 4.6.16.
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Byggingarskilmalar:

Fioldi ibuda: Sja skilmalatoflu, sem tilgreinir hamarsfjolda ibuda
og par af hamarksfjolda ibida minni en 90m? birt sterd a
hverri 168. [budir skulu vera 4 2.-5.haed.

Adalinngangur: Inngangur skal vera um lokad stigahts milli
ibuda. Stigahus skulu vera gegnumgeng a milli ibudarhluta

fra baklod nidur a adkomuhlid ad Urridaholtsstrati, til ad
tryggja adgang ad 168 beggja megin vid fjolbylishisid og ad
bilgeymslum. Stigahus skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir
pakkant huss. Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé
inndreginn fra vegglinu. Inngangar atvinnuryma skulu adskildir
stigagdngum ibida. Svalgangar eru Sheimilir. Sja nanar i
almennum byggingarskilmalum 4.7.1.,4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad |. hed ad Urridaholtsstraeti
sé kleedd steinkledningu og ad gegnseir gluggafletir peirrar
hlidar séu a.m.k. 50% uthlidar. Sja almenna byggingarskilmala i
kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Kvod er um ad |.hxd atvinnuryma ad
Urridaholtsstreti verdi inndregin. Byggingarreitur atvinnuryma
er syndur og tiltekinn i skilmalatoflu ad lagmarki en
byggingarreitur bilgeymslu ad hamarki. Heimilt er ad staekka
atvinnurymi inn i byggingarreit bilgeymsla, til sambarilegrar
minnkunar a peim byggingarreit. Sja skilmalateikningu,
skipulagsuppdratt og mzliblad vardandi byggingarreit og krofur
um uppbrot byggingar (inn-/Utdregna hluta byggingar). Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: A.m.k. | bilastzdi 4 hverja ibid yfir 90m? skal

vera i samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu,
skipulagsuppdratt og mliblad. Draga skal innkeyrsludyr ad
bilgeymslum inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu ef innkeyrsla

er ekki a inndreginni Gthlid, m.v. efri hadir. Innkeyrsludyr

ad bilgeymslu skulu ekki vera naer [6darmérkum en 7 m.
Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i hisi og
ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.
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Gluggar: Gluggar skulu vera a ollum Gtveggjahlidum hass.
Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 60ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hljodvist: Meta parf hljédeinangrun athlida ad
Urridaholtsstreti. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Haed huss: 4 ibadarhxdir, auk |.hedar fra Urridaholtsstrati, alls
5 hzdir. Atvinnurymi og bilgeymslur skulu vera a 1.had. Sja ad
6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera 4 ollum ibudum efri haeda. Sja
almenna byggingarskilméla i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi 0-15° med frjalsri
maenisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Gerd
er krafa um inndregna efstu hed. Bilgeymsla skal vera med
flotu paki og skal fella pakflot bilgeymslu inn i land, pannig ad
pakflotur hennar verdi hluti 168ar. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: Ibudir og légleg atvinnustarfsemi, sem
fellur ad ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni. Kvéd eru um
atvinnustafsemi i atvinnurymum. Oll ldgleg og hreinleg almenn
atvinnustarfsemi innan verslunar, skrifstofu og pjonustu, sem
haegt er ad stunda i blandadri ibudabyggd an truflunar fyrir
nagrenni a hvildartima er heimil. Veitingastadir (Fl. I-2) eru
heimilir i eftirtdldum tegundum: veitingahus, veitingastofa og
greidasala, kaffihis og samkomusalir, skv. flokkun veitingastada
i rg. 585/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.
Ekki er heimilad ad setja upp stérmarkad, idnadarverslun,
mengandi idnadarstarfsemi eda vorugeymslur. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.

Skilti: Sja akvaedi um skilti og merkingar i almennum |68ar-og
byggingaskilmalum i koflum 4.6.18 og 4.7.24.
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Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og huisnimer Husagerd Steerd |6dar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi

(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn Hkxk fioldi bilgeymslu samtals

(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar)
(fermetrar)
*/** */** _90m2 +90m2 a”S % %k %k % %k %

Vorduvegur 2-18 (2-4) FA2 6.950 2.000 (2000) 4.150 6.150 9 9 18 3h+k 115 36 151
Vorduvegur 2-18 (6-10) FA2 3.400 (3400) 3.400 17 14 31 3-4h+k 0
Vorduvegur 2-18 (12-14) FA2 2.040 (2040) 2.040 6 12 18 3h+k 0
Voérduvegur 2-18 (16-18) FA2 2210 750 2.960 | 14 15 2-4h+k 0
Samtals 6.950 9.650 750 4.150 14.550 33 49 82 115 36 151

* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotin veggfltur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Heimilt er ad nyta byggingarmagn fyrir ibidir og / eda atvinnustarfsemi. I

**% Fjoldi bilasteeda midar vid sterdarlykil og fiolda ibida. Krafa um fjoldasteda breytist ef byggingarmagn er nytt fyrir atvinnustarfsemi sbr. almenna bilastaedakréfu.

*H¥% Hamarksfjoldi ibuda og par af hamarksfjoldi ibuda minni en 90m?2 |

Gardabaer




4.8.15 FA2 Fjolbylishus og
atvinnuhtsnadi

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastadi skal vera a
sameiginlegri 168 eda i sameiginlegri bilgeymslu fyrir hverja
ibud minni en 90m? birt sterd, 2 stedi fyrir hverja ibud

sterri en 90m? birt steerd og | bilastedi fyrir hverja 35m?
atvinnuhusnadis, stadsett skv. skipulagsuppdraetti og malibladi.
Ol bilasteedi skulu vera innan 168ar. Adkoma ad bilastzdum
4 160 og bilgeymslu er fra Vorduvegi. Kvod er um adkomu

og gegnumakstur 4 168. Rekstur, umhirda og vidhald 16dar

og sameiginlegrar bilgeymslu skal vera 4 sameiginlegri abyrgd
eigenda husa 4 168inni. A 168 eda i bilgeymslu skal vera adstada
til ad hlada rafbila. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmark og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k.
5% af flatarmali bilastzda 4 168. Krofur eru um grodur a
|68armorkum ad gotu. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardar hisa skulu vera i somu hxd og
adliggjandi gangstétt og fragangur a 16darmorkum skal vera sbr.
haedarblad. Sja nanar i almennum 168arskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjélveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og haed skjolveggja.
Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.6.

Gonguleid um 160: Kvod er um almenna gonguleid um 169, sbr.
meliblad. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.8.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibidir a
jardhaed og skulu peir ekki vera styttri en 3 m fra hasvegg. Sja
almenna |6darskilmala i kafla 4.6.9.

Smadhysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits og vid hvert hus a 163. Sja almenna
l6darskilmala i kafla 4.6.10.

Hijolastaedi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjélastedum a
168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v. fjdlda
og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.1 |
og 4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf

vegna flokkunar sorps. Opid paklaust sorpgerdi er heimilt
utan byggingarreita. Sorpgeymslur atvinnuryma skulu vera
adskildar ibidarhluta og vera innan byggingarreita. Sja almenna
I6darskilmala i kafla 4.6.13.

Leiksvaedi: Krafa er gerd um sameiginlegt leik- og eda
dvalarsvaedi i inngardi, sem skal hanna og framkvaema samhlida

byggingu hiss og [6dar. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.10.

Samrad: Lédarhafar samliggjandi 168a skulu samrama fragang
samliggjandi byggingarhluta vid |68armérk, sameiginlegrar
adkomu, bilasteeda og samhangandi gonguleida. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.16.

Byggingarskilmalar:

Fjoldi ibuda: Sja skilmalatoflu, sem tilgreinir hamarsfjolda ibuda
og par af hamarksfjolda ibida minni en 90m? birt sterd fyrir
hvert hus 4 168. Samtals er heimilt ad byggja allt ad 82 ibudir
4 169, par af allt ad 33 ibudir minni en 90m? birt sterd. Vegna
heimilda um notkun og starfsemi geta tolur um fjolda ibida
eda heimiladar sterdir atvinnuryma breyst. Uppfylla verdur
krofu um fjolda bilasteda innan 168ar, had vali um notkun eda
hlutféllum a milli ibida og atvinnustarfsemi.

Adalinngangur: Inngangar atvinnuryma skulu vera adskildir
inngéngum ibida. Adalinngangar i stigahls ibuda skulu vera a
nordurhlid hisa nr. 2-4 og nr. 12-14, en fra inngardhlid husa
nr.6-10 og nr. 16-18. Adkoma ad ibadum skal vera um lokad
stigahts milli ibida. Stigahis skulu vera gegnumgeng a milli
inngards og umlykjandi gatna, og tengjast bilgeymslum. Stigahus
skulu na a.m.k. 0,3 m upp eda nidur fyrir pakkant huss. Skyggni
skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu.
Svalgangar eru oheimili, nema i husi nr. 16-18,3 hlid inn |
gardrymi. Sja nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1.,
4.7.15. og 4.7.20.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad synileg kjallarah=d sé
kledd steinkleedningu og ad gegnsair gluggafletir Utveggja
atvinnuryma ad torgi verdi a.m.k. 50% Gthlidar. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: Kvod er um ad |.had hdss nr. 16-18 sé
atvinnurymi, sé inndregin og med adgengi fra torgi. Gerd er
krafa um ad a nordurgafli huss nr. sé Utdreginn kennileitisflotur,
sem gangi a.m.k. fra golfi 2.hedar samfellt upp gafl, a.m.k. 2-3m
upp ¥fir pakbran. Floturinn skal skera sig ar efnisvali byggingar
i efni, lit eda aferd. Gluggar mega vera i kennileitisfleti en ekki
svalir. Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt og maliblad
vardandi byggingarreit og krofur um uppbrot byggingar (inn-/
utdregna hluta byggingar). Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.74.

Bilgeymsla: Am.k. | bilastadi a hverja ibud yfir 90m? skal
vera i samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu,
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skipulagsuppdratt og maliblad. Fjoldi stzda i bilgeymslu raedst
af vali um notkun, vali um fjclda ibida og staerd beirra, asamt
deilingu steda a 160 og bilgeymslu. Draga skal innkeyrsludyr
ad bilgeymslum inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu ef innkeyrsla
er ekki a inndreginni uthlid, m.v. efri hedir. Innkeyrsludyr

ad bilgeymslu skulu ekki vera nar 16darmorkum en 6 m.
Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i hisi og
ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 6llum Gtveggjahlidum huss. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Hijédvist: Meta parf hljédeinangrun uthlida ad Urridaholtsstrati.
Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.10.

Hzd huss: Haedir hisa skulu vera skv. skilmalatoflu. ibudir
geta verid a 1.-3./4.h®d hisa nr. 2-14 og 4 2.-4. h®d i husi nr.
16-18. Undir 6llum hdsum er heimil nidurgrafin h=d fyrir
fylgi-, stodrymi og bilgeymslur. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

Veggsvalir:Veggsvalir skulu vera a ollum ibudum efri heda.
Fullnzgjandi bjorgunarsvalir skulu vera a dllum byggingum
og snua ad adliggjandi gotum og torgi. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.16.

bakform og paksvalir: bak ma vera hallandi 0-15° med frjalsri
manisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Gerd
er krafa um inndregna efstu h2d a hisum nr. 6-10 og nr. 16-18.
Bilgeymsla skal vera med flotu paki. Fella skal pakflot bilgeymslu
inn i land, pannig ad hann verdi hluti 16dar. Sja ad 6dru leyti

almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: ibl:lail", verslun, skrifstofur, pjonusta,
hjukrunarheimili, félaga- og menningar-starfsemi, sem fellur

a0 ibldabyggd an truflana fyrir nagrenni a hvildartima er

heimil. Kvod eru um atvinnustafsemi i atvinnurymum.
Veitingastadir (Fl. [-2) eru heimilir i eftirtoldum tegundum:
veitingahds, veitingastofa og greidasala, kaffihis og samkomusalir
og gististadir i eftirtoldum tegundum heimagisting (Fl. 1),
gistiheimili (FI. 2-3), hotel (Fl. 2-5) og leiga ibida til ferdamanna
er heimil, skv. flokkun i rg. 585/2007 um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald.

Ekki er heimilad ad setja upp stérmarkad, idnadarverslun,
mengandi idnadarstarfsemi eda vorugeymslur. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.

Skilti: Sja akvaedi um skilti og merkingar i almennum I6dar-og
byggingaskilmalum i koflum 4.6.18 og 4.7.24.
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Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og husnumer Husagerd Steerd [68ar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar)
(fermetrar)
* * k% * %k
Vorduvegur 30 Al 3.980 0 2.000 1.240 3.240 0 2-3h (k) 41 16 57

* Krafa er gerd um innskot/itskot. Ouppbrotin veggfltur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Staerd / fjoldi til vidmidunar sbr. almenna skilmdla.

Gardabaer




4.8.16 Al Atvinnuhuisnadi

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastaedi skal vera fyrir
hverja 35m? atvinnuhlsnaedis 4 168 eda i bilgeymslu, stadsett
skv. skipulagsuppdraetti og melibladi. Oll bilastaedi skulu vera
innan 168ar. Gera skal rad fyrir ad a.m.k. 2 stedi a 160 séu
fyrir 6-8m langa hopferdabila. Adkoma ad bilasteedum a 160 og
bilgeymslu er fra Vorduvegi. A 168 eda i bilgeymslu skal vera
adstada til ad hlada rafbila. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna |68arskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmark og -fragangur: Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af
flatarmali bilastzda 4 168. Kvod er um trjaréd sem skjolbelti vid
rampa ad bilgeymslu. Kroéfur eru um grédur a l68armoérkum
ad gotu. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Forgardur huss skal vera i somu hzd og
adliggjandi gangstétt og fragangur a 168armorkum skal vera sbr.
haedarblad. Sja nanar i almennum 168arskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a haed girdinga og krofur eru um

gegnsai peirra. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.6.

Gonguleid um 168: Sja almenna 16darskilmala i kafla 4.6.8.

Smahysi: | smahysi er leyft 4 168 innan tilskyldra staerdarmarka
utan byggingarreits og vid hvert his a 160. Sja almenna
I6darskilmala i kafla 4.6.10.

Hjélastadi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolastedum a
168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v. fidlda

og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.11 og
4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Sorpgeymslur atvinnuryma skulu vera innan
byggingarreita. Sja almenna l6&arskilmala i kafla 4.6.13.

Dvalarsvadi: Krafa er gerd um dvalarsvaedi opid almenningi a
168, sem skal hanna og framkvama samhlida byggingu huss og
168ar. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.10.

Samrdd: Samraema skal |63arfragang vid Gtferslu adliggjandi
gotu og graenna svaeda. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.16.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal snta ad gotu. Skyggni skal
vera Yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Sja
nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1. og 4.7.15.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad synileg kjallarah=d sé kledd
steinkledningu. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.

Byggingarreitur: AOkomuhad er meginhad hussins. Byggja skal
allt ad 25% af heimiludu byggingarmagni 4 nedri hed, med
adgengi Ut a 168. Krafa er um ad a.m.k. 70% bilasteda séu i
bilgeymslu 4 nedri hed. Heimilt er ad byggja allt ad 20% af
heimiludu byggingarmagni a efri haed. Gerd er krafa um ad

a nordvesturgafli hussins sé kennileitisturn, allt 20 4x4m ad
grunnfleti og 8-10m har, stadsettur vid Utvegg og ofan a pak Sja
skilmalateikningu, -toflu, skipulagsuppdratt og maliblad vardandi
byggingarreit og krofur um uppbrot byggingar (inn-/Utdregna
hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i
kafla 4.7.4.
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Bilgeymsla: Fioldi staeda i bilgeymslu raedst af staerd
atvinnuhusnzdis. Draga skal innkeyrsludyr ad bilgeymslum inn
um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu ef innkeyrsla er ekki 4 inndreginni
uthlid, m.v. efri hadir. Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki
vera naer |66armorkum en 8,5 m. Bilgeymslu skal fella inn i
land. Hjolageymsla skal vera i husi og ma vera i bilgeymslu. Sja
ad 60ru leyti skilmalatoflu og almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.5.0g 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 6llum Gtveggjahlidum huss. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Haed hiss: 2-3 hxdir skv. skilmalatoflu og -snidi. Kennileitisturn
telst ekki til hada. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala
i kafla 4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru staerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

bakform og paksvalir: bPak ma vera hallandi 0-15° med frjalsri
manisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Pak
bilgeymslu, sem ekki er undir meginhad skal vera med flotu
paki, pannig ad hann verdi hluti 168ar og ytri ryma. Sja ad 6dru
leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: Félaga-, menningar- og menntastarfsemi,
verslun, skrifstofur og pjonusta, , sem fellur ad ibidabyggd an
truflana fyrir nagrenni a hvildartima er heimil. Veitingastadir
(FI. 1-2) eru heimilir i eftirtdldum tegundum: veitingahus,
veitingastofa og greidasala, kaffihis og samkomusalir og
gististadir i eftirtdldum tegundum gistiheimili (Fl. 2-3) og hotel
(FI. 2-5) er heimil, skv. flokkun i rg. 585/2007 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald.

Notkun ibida, stérmarkadar, idnadarverslunar, mengandi
iOnadarstarfsemi eda vorugeymsla er oheimil. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.

Skilti: Sja akvadi um skilti og merkingar i almennum |68ar-og
byggingaskilmalum i koflum 4.6.18 og 4.7.24.
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Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og huisnimer Husagerd Steerd |6dar | [budir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fjoldi Haeda- Bilasteedi i | Bilasteedi 4 160 | Bilastaedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi)
(fermetrar)
* * * %k * %k
Vérduvegur 22-28 (22) A2 6.017 0 4.600 4.887 9.487 0 Sh+k 147 84 231
Voérduvegur 22-28 (24) A2 0 1.600 0 2h+k
Vérduvegur 22-28 (26) A2 0 700 0 2h+k
Vérduvegur 22-28 (28) A2 0 1.200 1.200 0 2-3h+k
Samtals 6.017 0 8.100 4.887 10.687 0 147 84 231
* Krafa er gerd um innskot/ttskot. Ouppbrotin veggflotur skal aldrei vera lengri en 8m.

** Staerd / fjoldi til vidmidunar sbr. almenna skilmdla.

Gardabaer




4.8.17 A2 Atvinnuhtsnadi

Lodarskilmalar:

Bilastedi og adkoma ad bilgeymslum: | bilastaedi skal vera fyrir
hverja 35m? atvinnuhlsnaedis 4 168 eda i bilgeymslu, stadsett
skv. skipulagsuppdraetti og melibladi. Oll bilastaedi skulu vera
innan 168ar. Adkoma ad bilastedum a 163 og bilgeymslu er fra
Vorduvegi. Kvod er um ad bilastedi a yfirbordi 168ar séu opin
og adgengileg fyrir almenning. A 168 eda i bilgeymslu skal vera
adstada til ad hlada rafbila. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og
almenna |68arskilmala i kafla 4.6.7. og 4.6.17.

Lédarmark og -fragangur: Has a 168 liggja ad |68armérkum. Hus
nr. 22 og 24 liggja ad torgi og skulu hafa innganga ad torgi. Hus
nr. 26 og 28 eru stadsett Ut vid |68armork med hed adalgolfs
yfir kota l68armarka. bar skal haedarmunur tekinn upp med
steyptum stodvegg. A milli innkeyrslu a8 bilgeymslu og rampa
upp 2 bilastxdi |68ar skal vera stodveggur. Handrid ofan a
stodvegg skal vera a.m.k. 50% opid og gegnsztt, m.v. yfirbord
bilasteda. Runnar og tré skulu pekja a.m.k. 5% af flatarmali
bilastzeda a 168. Kvod er um trjarod sem skjolbelti vid rampa
ad bilgeymslu. Sja ad 68ru leyti almenna I6darskilmala i kafla
4.6.1.

Forgardar husa: Ekki er gert rad fyrir forgardi milli husa og
|68armarka. Sja nanar i almennum I6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna |63arskilmala i kafla 4.6.3.

Skjélveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og had skjolveggja.
Sja almenna 6darskilmala i kafla 4.6.4.

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og krofur eru um
gegnsai peirra. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.5.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna I6darskilmala i kafla 4.6.6.

Gonguleid um 160: Kvod er um gonguleidir yfir 168. Sja almenna
168arskilmala i kafla 4.6.8.

Smdhysi: | smahysi er leyft 4 160 innan tilskyldra steerdarmarka
utan byggingarreits og vid hvert his a 160. Sja almenna
I6darskilmala i kafla 4.6.10.

Hjélastadi - hysi: Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolastedum a
168. Sérstakar kvadir eru um byggingu hjolageymslu m.v. fidlda

og sterdir ibuda. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.11 og
4.7.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps. Sorpgeymslur atvinnuryma skulu vera innan
byggingarreita. Sja almenna l68arskilmala i kafla 4.6.13.

Dvalarsvadi: Krafa er gerd um dvalarsvaedi opin almenningi a 168
vid byggingar, sem skal hanna og framkvama samhlida byggingu
husa og 163ar. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.10.

Samrad: Samraema skal 16darfragang vid Utferslu adliggjandi gotu
og torgs. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.16.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangar skulu snia ad inngardi og vera
a0 torgi. Skyggni skal vera yfir inngangi, nema ad hann sé
inndreginn fra vegglinu eda undir yfirbyggdri hed. Sja nanar i
almennum byggingarskilmalum 4.7.1. og 4.7.15.

Byggingarefni: Gerd er krafa um ad synilegir stodveggir séu
steyptir. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.72.

Byggingarreitur: AOkomuhad er meginhad hisa. Kvod er um
inndregna adkomuhad hdsa nr. 22 og 24 badi ad torgi og ad
inngardi, auk opinnar gonguleidar milli torgs og inngards milli
hisanna, sem skal vera a.m.k. 4m brei® og med a.m.k. 3,5m fria
umferdahzd. Adkomuhad hisa nr. 26 og 28 skal vera inndregin
ad inngardi. Sja skilmalateikningu, -toflu, skipulagsuppdratt

og maliblad vardandi byggingarreiti og krofur um uppbrot
byggingar (inn-/itdregna hluta byggingar). Sja ad 6dru leyti
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almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.

Bilgeymsla: Fjoldi steda i samnota bilgeymslu raedst af staerd
atvinnuhusndis hisa. Bilgeymsla skal vera opin, en heimilt

er ad styra adgangi ad bilgeymslu med hlidum eda tjaldi.
Bilgeymslu skal fella inn i land. Hjolageymsla skal vera i hisi og
ma vera i bilgeymslu. Sja ad 6dru leyti skilmalatoflu og almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.5. og 4.7.6.

Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 6llum Gtveggjahlidum husa. Ekki
er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Haed hiss: Sja skilmalatoflu og -snidi. bar sem salarhadir hiss
nr. 22 eru miklar skal heimilud hamarkshad hussins i kennisnidi
gilda umfram uppgefna tolu heimiladra heda. Sja ad 60ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhdfar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilméla i kafla 4.7.15.

bakform og paksvalir: Pak ma vera hallandi 0-15° med frjalsri
manisstefnu eda flatt med naudsynlegum vatnshalla ad
nidurfollum, sja skilmalateikningu um moguleg pakform. Efsta
hxd huss nr. 22 skal vera inndregin. Bilgeymsla skal vera med
flotu paki. Fella skal pakflot bilgeymslu inn i land, pannig ad
hann verdi hluti [6dar, par sem bilgeymsla liggur ekki undir
meginh®d husa. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i
kafla 4.7.18 og 4.7.19.

Notkun og starfsemi: Félaga-, menningar- og menntastarfsemi,
verslun, skrifstofur og pjonusta, , sem fellur ad ibidabyggd an
truflana fyrir nagrenni a hvildartima er heimil. Veitingastadir
(FI. 1-2) eru heimilir i eftirtdldum tegundum: veitingahus,
veitingastofa og greidasala, kaffihus og samkomusalir og
gististadir i eftirtdldum tegundum gistiheimili (Fl. 2-3) og hotel
(FI. 2-5) er heimil, skv. flokkun i rg. 585/2007 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald.

Notkun ibida, stérmarkadar, idnadarverslunar, mengandi
iOnadarstarfsemi eda vorugeymsla er oheimil. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.

Skilti: Sja akvadi um skilti og merkingar i almennum |68ar-og
byggingaskilmalum i koflum 4.6.18 og 4.7.24.



Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

Gata og husnumer Husagerd Stzerd |6dar ibudir heimilad | Atvinna heimilad Bilgeymsla Heildar heimilad ibuda fioldi Haeda- Bilasteedii |Bilasteedi a 160 | Bilastedi
(fermetrar) byggingarmagn | byggingarmagn heimilad byggingarmagn fioldi bilgeymslu samtals
(fermetrar) (fermetrar) byggingarmagn (fermetrar) (lagm.fjoldi )
(fermetrar)
* *
Vorduvegur 20 A3 130 0 130 0 130 0 Ih 0 0 0

* Krafa er gerd um innskot/itskot. Quppbrotin veggflétur skal aldrei vera lengri en 8m.

Gardabaer




4.8.18 A3 Atvinnuhusnadi

Lodarskilmalar:

Bilastdi og adkoma ad bilgeymslum: Ekkert bilastadi fylgir
168. Starfsmenn og gestir nyta almenn bilastedi i gotu. Adfong,
adkoma slokkvilids og sorphirdu er um torg.

Lédarmork og -fragangur: Gert er rad fyrir ad bygging geti
fyllt byggingarreit, sem liggur ad |68amoérkum. Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.1.

Forgardar husa: Ekki er gert rad fyrir forgardi. Sja almenna
I6darskilmalum 4.6.2.

Stodveggir: Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.3.
Skjolveggir: Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.4.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns innan
168ar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.6.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla skal taka mid af rymisporf vegna
flokkunar sorps og vera innan byggingarreits. Sja almenna
|68arskilmaéla i kafla 4.6.13.

Samrad: Samraema skal 16darfragang vid Gtferslu adliggjandi
torgi og graenu svadi. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.16.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangur skal snda ad torgi. Skyggni skal
vera yfir inngangi, nema ad hann sé inndreginn fra vegglinu. Sja
nanar i almennum byggingarskilmalum 4.7.1. og 4.7.15.

Byggingarefni: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.2.
Byggingarreitur: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.4.
Gervihnattadiskar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.8.

Gluggar: Gluggar skulu vera a 6llum utveggjahlidum huss.
Ekki er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Sja ad 638ru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.9.

Had huss: | h®d. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.7.11.

Reykhafar: Heimilt er ad hafa reykhafa. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.14.

Skyggni: Skilgreind eru steerdarmork skyggnis. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.15.

bakform og paksvalir: bak skal vera hallandi, 15-30°, med frjalsri
manisstefnu. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.7.18.

Notkun og starfsemi:Verslun og pjénusta, , sem fellur ad
ibudabyggd an truflana fyrir nagrenni a hvildartima er heimil.
Veitingastadir (Fl. I-2) eru heimilir i eftirtoldum tegundum:
veitingahds, veitingastofa og greidasala og kaffihus, skv. flokkun i
rg. 585/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Notkun ibida, stormarkadar, idnadarverslunar, mengandi
idnadarstarfsemi eda vorugeymsla er oheimil. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.7.23.

Skilti: Sja akvadi um skilti og merkingar i almennum |68ar-og
byggingaskilmalum i koflum 4.6.18 og 4.7.24.
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5.1 UMHVERFISMAT

Deiliskipulag fyrir 3. afanga nordur i Urridaholti fellur
undir 16g um umhverfismat aztlana nr.105/2006

vegna bpess ad Urridaholtsstrati er tengibraut skv.
adalskipulagi Gardabaejar. Urridaholtsstrati er par

af leidandi tilkynningarskylt til Skipulagsstofnunar

skv. 16gum um mat a umhverfisahrifum. Ari® 2008

var send inn tilkynning til Skipulagsstofnunar um
tengibrautina Urridaholtsstrati en Skipulagsstofnun
Urskurdadi ad framkvamdin veri ekki likleg til ad hafa
i for med sér umtalsverd umhverfisahrif og hun skyldi
pvi ekki had mati a umhverfisahrifum. Tilkynningin er
samhljéda umhverfisskyrslu i deiliskipulagi Urridaholts
vidskiptastreti, |. afangi fra 2007. Er hér studst vid efni
peirrar umhverfisskyrslu og visad i hana sem itarefnis.

Hér er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins
a umhverfid samkvaemt logum um um mat a
umhverfisahrifum.

5.1.1 Samrami vid skipulagsazetlanir

Deiliskipulagstillagan fellur ad helstu markmidum
Adalskipulags Gar&abajar 2004 — 2016. | adalskipulaginu
er morkud stefna um blandada byggd i Urridaholti

par sem ahersla verdi a samfélagsuppbyggingu, pétta

og blandada byggd, gott samspil byggdar vid nattiru
svadisins og grodur inni i byggd. bar er gert rad fyrir
tengibraut 2 umraeddum stad, sem liggur um byggd i
Urridaholti 2 milli blandadrar byggdar sunnan megin og
byggdar verslunar og pjonustu nordan megin gotu. Lega
stofnstigs er i jadri haholtsins.

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid paer
megindherslur sem settar eru fram i rammaskipulagi fyrir
Urridaholt. Par dherslur rammaskipulags sem einkum
eiga vid Urridaholtsstretid snia ad métun adladandi

AHRIF A UMHVEFR. D

og lifandi vidskiptastratis, stefnu um landnotkun, notkun
sjalfbeerra ofanvatnslausna, umferd bifreida, fétgangandi
og almenningsvagna og skipulagshonnun sem tekur tillit
til sélar og vedurfars. [ rammaskipulagi Urridaholts segir
ad a haholtinu verdi kjarni byggdarinnar med blandadri
notkun og mannlifi. Pad verdur kennileiti ur fjarska og
midpunktur samfélagsins i hverfinu. Urridaholtsstrati
verdi vidskiptastraeti sem tengist haholtinu en
ibudabyggd verdur pungamidja svaedisins.

5.1.2 Samrad og kynning

Deiliskipulagid er unnid i nanu samstarfi vid
bzjarverkfraeding, skipulagsstjora, skipulagsnefnd og
bzjarstjorn Gardabajar. Leitad verdur umsagnar
eftirfarandi adila pegar skipulagstillaga liggur fyrir og
hefur verid afgreidd i skipulagsnefnd til kynningar
fyrir almenningi, sbr. gr. 5.6.1 i skipulagsreglugerd.
Skipulagslysing pessi verdi einnig kynnt skv.
skipulagslogum:

* Heilbrigdiseftirlits Kopavogs og Hafnarfjardarsvaedis
vegna fraveitumala.

+  Minjastofnun [slands, vegna mégulegra ahrifa 4 minjar.

*  Umbhverfisstofnunar, vegna mogulegra ahrifa a
umhverfi og nalegdar vid fridland.

*  Vegagerdin, vegna gatna.

5.1.3 Umbhverfisvandamal sem varda
aztlunina og umhverfispaettir sem varda
tilloguna

beir umhverfispattir sem einkum eru taldir geta
ordid fyrir ahrifum af breytingu a stefnumorkun

adalskipulagsins eda framkvaemdum byggdum a peim eru:

* Landslag og sjonren ahrif, vegna ahrifa af byggd.

*  Grodur og fuglalif, vegna dhrifa 4 holta og
heidargrédur, lupinu og tré og fuglalif i méum.

* HIjodvist vegna umferdar.
* Loftgedi vegna umferdar.
*  Vatnafar vegna ahrifa 4 vatnasvid UrriGavatns.

Engar menningarminjar eru skradar a svadinu og pvi
ekki liklegt ad atlunin hafi ahrif & menningarminjar.
Sprungur hafa verid kortlagdar i Urridaholti og liggja
nokkrar sprungur og misgengi i med NA-SV stefnu i
gegn um holtid. Engin pekkt sprunga eda misgengi na
inn a skipulagsvadid. Deiliskipulagssvadid er vaxid holta
og heidargrédri en lupina hefur skridid yfir svedio
undanfarin ar og pekur ldpinan nu sjaanlega yfir 90%

af yfirbordi svadisins. Mikid af efni hefur ordid til vid
framkvaemdir a naleegum deiliskipulagssvaedum og mun
falla til 4 deiliskipulagssvaedinu og mun pad verda notad
sem fyllingarefni i vegi a svadinu.
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Vid matid er notast vid eftirfarandi skilgreiningar a vaegi
ahrifa:

Jakvazd 44 Jakveed dhrif 3 vidmid umhverfispattar

Mokkud jakvaed +  Nokkud jakvaed dhrif & umhverfisbattinn

Hiutlaus 0  Hlutlaus dhrif & umhverfishattinn

Nokkud neikvaed - Nokkud neikvaed dhrif & umhverfispattinn

Neikvaed +=  Neikvaed ahrif a umhverfispattinn

Ovissa ?  Ahrif eru éviss og radast m.a. af nanari atfarslu skipulags

Vid mat a vagi dhrifa er litid til pess hvort ahrifin séu
marktaek a svedis-, lands-, eda heimsvisu, hvort pau

na til fjdlda folks, hvort ahrifin séu dafturkref og til

langs tima. Litid er til vidmida Ur stefnu stjornvalda vid
mat 4 umhverfisahrifum pessarar deiliskipulagstillogu. i
tillogunni felst ad a svadinu verdi blondud byggd eins og
hun er skilgreind | ramma- og adalskipulagi.

Litid er til eftirfarandi vidmida vid mat a
umhverfisahrifum af deiliskipulagstillogunni:

Landslag og sjénraen dhrif

* Vid honnun, skipulag og byggingaframkvaemdir
a vidkvemum stédum, svo sem i litt snortinni
natturu eda landslagi menningarminja, skal vidhafa
sérstaka adgaeslu sem tryggi ad sjonraent yfirbragd
hins manngerda umhverfis ryri sem minnst hlut
nattarunnar i heildarmyndinni (MAN).

* Fjolbreytni jardmyndana verdi vardveitt med pvi ad
vernda par sem eru sérstakar eda einstakar a svadi,
lands eda heimsvisu (VEL).

* Tryggja verndun og vidhald hins manngerda
umbhverfis til samramis vid menningarlegt og
sjonrent gildi (MAN).

Vatnafar, grodur og fuglalif

* Verndun liffredilegs fiolbreytileika, bxdi tegunda og
vistgerda (VEL, LiF).

* Fordast ad skerda frekar votlendi, birkiskoga og
énnur lykilvistkerfi islands (VEL).

* Vernda g=di vatns; neysluvatns, yfirbordsvatns, votn,

ar, leki og strondina (VEL).

* Vid framkvaemdir sem raska eda breyta lifandi
nattdru verdi beitt varudarsjonarmidi og
vistkerfisnalgun pannig ad neikvadum ahrifum a
vistkerfi verdi haldid i lagmarki (VEL).

+  Fordast ad byggja 4/raska dhreyfdu landi (LIF).
* Svadi a natturuverndaraztlun.

*  Fridlyst svadi.

*  Sva&di a natturuminjaskra.

Hljédvist og loftgdi

+  Markmid islands er a8 draga (r Gtstreymi
grodurhusalofttegunda (ORK).

*  Almenningssamgongur og vistvaenir ferdamatar
styrktir til ad draga ar notkun jardefnaeldsneytis
(ORK).

*  Loftmengun af voldum umferdar, idnadar og

annarrar starfsemi verdi haldid i lagmarki (VEL).

* Dregid verdi markvisst ur havada og loftmengun fra
samgongum og peim haldid innan vidmidunargilda |
sto8lum Evrépusambandsins (SAM)




Skammstafanir visa til eftirtalinna daetlana og eftirfarandi
16g eru 16gd eru til grundvallar:

+  Liffredileg fidlbreytni. Stefnumérkun [slands um
framkvaeemd Samningsins um liffredilega ficlbreytni
(LiF)

* Menningarstefna i mannvirkjagerd (MAN)

*  Velferd til framti®ar. Sjalfbaer préun i islensku
samfélagi. Aherslur 2010-2013 (VEL)

+  Orkustefna fyrir island, skyrsla starfshéps (ORK)
»  Samgonguaztlun (SAM)

*  Nattdruminjaskra

* Log um nattaruvernd, nr. 44/1999

* Log um menningarminjar, nr. 80/2012

» Skipulagslog, nr. 123/2010

* Log um umhverfismat atlana, nr. 105/2006

* Log um stjorn vatnamala, nr. 15/201 1

* Reglugerd um havada nr. 724/2008

Tillaga 4 vinnslustigi til kynningar 29.02.2016

5.1.4 Umhverfisverndarmarkmid

A skipulagssvadinu eru engin verndud svaedi og engar
bekktar minjar. [ skipulagi svadisins er unni® med
markmi® Gr aztlun um voktun Urridavatns i Gardaba
2008-2018. Studla skal ad pvi ad vernda Urridavatn,
vidhalda gedum pess og lifriki, asamt adliggjandi
umhverfi. Deiliskipulagssvadid er ad hluta innan
vatnasvids Urridavatns. | deiliskipulaginu er studlad ad
verndun Urridavatns med blagranum ofanvatnslausnum
sem beina nattdrulegu afrennsli i vatni® asamt pvi ad
takmarkanir eru settar til ad geta ad hreinleika vatnsins.

5.1.5 Mat a liklegum umbhverfisahrifum

Deiliskipulagid felur i sér annars vegar uppbyggingu
hverfishluta med ibudum a nordanverdu Urridaholti
og hins vegar haholtsins med kjarna byggdarinnar.
A deiliskipulagssvadinu verda um 320 ibldir i
radhasum og fjolbyli, atvinnuhisnadi a haholtinu

og vid Urridaholtsstreti, gatnakerfi, gangstigum og
almenningsrymum.

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid paer
meginaherslur sem settar eru fram i rammaskipulagi fyrir
Urridaholt. bar aherslur rammaskipulagsins sem einkum
eiga vid skipulagid sntia ad moétun skyrt afmarkadra
goturyma, torga og opinna graenna svada til ad skapa
tilfinningu fyrir borgarumhverfi, fjdlbreyttri landnotkun,
yfirbragdi byggdar, blondudu samfélagi, notkun sjalfbaerra
ofanvatnslausna og godum samgongum fyrir gangandi,
hjolandi og akandi.

Gardabaer
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Samkvaemt rammaskipulagi er gert rad fyrir allt ad
1.625 ibudum i Urridaholti i blandadri byggd. Gert er
rad fyrir ad innan hverfisins verdi gunnskali, leikskoli,
verslun og pjonusta og auk pess er rymi i hverfinu
fyrir hjikrunarheimili, framhaldsskoéla, kapellu og
heilsugaeslu. AGkoma ad deiliskipulagssvadinu er um
Urridaholtsstraeti fra Reykjanesbraut. Adliggjandi vid
Urridaholtid, ner Reykjanesbraut er verslunar- og
pjonustusvadid Kauptun med rod storra verslana. bar
ma i dag fa hisgogn, geludyr, bifreidar og matvoru. bar
er einnig matsolustadur.

Uppbygging a deiliskipulagssvaedinu mun gjorbreyta
asynd og landslagi svedisins. Landid fer fra pvi ad hafa
yfirbragd landgraedslusvadis til pess ad hafa yfirbragd
péttrar borgarbyggdar. Sva2did er nokkud vel gréid

og einkennist af mikilli dtbreidslu lGpinu, sem hefur
nanast pakid allt svedid, en inn a milli lGpinubreidunnar,
sérstaklega nyrst a svadinu, er heidargrédur; mosi, lyng
og holtasdley. | skipulaginu er unnid markvisst ad pvi
ad hamarka utsyni fra byggdinni og studlad ad grenu
yfirbragdi byggdarinnar m.a. med graenum geirum.

Hluti deiliskipulagssvadisins er innan vatnasvids
Urridavatns sem auk pess ad vera a natturuminjaskra
nytur hverfisverndar i adalskipulagi Gardabajar 2004-
2016 vegna lifrikis og utivistargildis. Eitt af markmidum
rammaskipulags Urridaholts og pessa deiliskipulags er
ad vidhalda bxdi vatnabordi og hreinleika Urridavatns.
Til pess hafa verid innleiddar blagranar ofanvatnslausnir
i hverfinu og er peirri stefnu fylgt i pessu deiliskipulagi.
Ofanvatni sem fellur innan vatnasvid Urridavatns er

pvi beint ad Urridavatni, en ofanvatni sem fellur utan
pess er beint nordur hlidina i Burfellshraun. Med pvi ad
vidhalda vatnabordi og hreinleika Urridavatns er studlad
ad vidhaldi grodurs og fuglalifs a svaedinu. Par sem lupina

hefur na pegar tekid yfir mélendi a skipulagssvadinu eru
ahrif a fuglalif par vegna deiliskipulagsins ekki likleg til ad
vera veruleg.

Urridaholtsstreti er hluti af adalsamgonguadinni um
Urridaholtid og eru hluti af hringleid um hverfid. Gert
er rad fyrir ad hamarkshradi a Urridaholtsstreti

nedan Brekkugotu verdi 50 km/kist en 30 km/klst ofan
Brekkugotu. Hljodvistarutreikningar syna ad havadi fer
yfir vidmidunarmork reglugerdar a peim hlidum sem
snla ad Urridaholtsstrati, en punktgildi a hléhlidum
husanna sem snua fra gotunum syna mun legri gildi sem
eru vel undir mérkum. Samkvamt islenskum stadli [ST45
skal hljodstig vera undir 50 dB(A) a a.m.k. einni hlid
ibidar midad vid flokk C og peirri krofu er fullnegt. bar
af leidandi skal vid honnun ibudarhisnzdis gaeta pess
ad tryggt sé ad a.m.k. ein hlid hverrar ibudar sé hléhlid
med aszttanlegt hljodstig.Vid Urridaholtsstreeti er gert
rad fyrir hljodveggjum ofan a jardhaed atvinnuhlsnxdis
sem par er aformad til ad hlj6d fra gotunni berist ekki &
milli hdsanna.

i deiliskipulaginu er unni® markvisst med vistvaena
ferdamata sem hefur géd ahrif a loftgaedi innan
hverfisins. Gert er rad fyrir hringleid almenningsvagna
um hverfid, péttridnu gatna og stiganeti, lagum
umferdarhrada, godu umhverfi fyrir hjolandi a4 eda vid
gotur og hjolastig vid umferdarmeiri gétur svo sem
Urridaholtsstrati. Bidstod fyrir straetd, verdur i innan
vid 400 m fjarleegd fra ibdum.Vid innra skipulag er gert
rad fyrir ad iblar geti sott nerpjonustu innan hverfisins,
grunnskoli er i 200-700 m fjarlegd en adeins lengra er i
leikskola sem er i um 500-1000 m fjarlegd og verslun og
pjénusta er i gdnguferi. Skammt fra er Kauptun, sem er
verslunarsvaedi vid Reykjanesbrautina og par eru storar
dagvoruverslanir, hiisgagnabud, veitingastadur og fleira.

Ekki er talid ad ahrif a loftgedi verdi pannig ad pau

fari yfir vidmidunarmork. Par er talinn kostur vardandi
loftskipti ad byggdin er & h®d, par sem ekki er liklegt ad
mengad loft safnist fyrir.

5.1.6 Umbhverfisahrif

Likur eru a pvi ad nytt deiliskipulag fyrir nordurhluta

3 og haholt hafi neikved ahrif a landslag en ahrif &
grédurfar og dyralif eru talin hlutlaus vegna verndunar
a vatnasvidi Urridavatns og vegna pess ad litid er um
nattirulegan grodur a deiliskipulagssvaedinu. Ahrif 4
hljodvist og loftgaedi eru neikved en likleg til ad verda
innan vidmidunarmarka fyrir ibta. Ahrif 4 vatnafar

eru metin hlutlaus vegna ofanvatnslausna sem beina
yfirbordsvatni ad Urridavatni eda Burfellshrauni eins og
kostur er.

Landslag | Grédur og | Hljédvist | Loftgedi | Vatnafar
og fuglalff
sjénreen
ahrif
+ 0 + + 0
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