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Undirritadur geetir hagsmuna Dalsnes ehf, kt. 600794-2059, eiganda lédarinnar ad
Hrauntungu i Gardabee, far. 207-2677. Undirritadur vill, i framhaldi af nidurstédu
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindanefndar, dags. 10. jandar sl., i mali nr. 131/2017
(fylgiskjal 1), senda nefndinni erindi petta.

Rétt pykir ad rekja stuttlega fyrri samskipti adila og ras atburda.

Umbjédandi minn eignadist 16dina ad Hrauntungu 1. juli 2011, en Rikiskaup héféu auglyst
jéréina til s8lu skémmu &ur. Fyrri eigandi, Hjalmar R. Bardarson, haf8i att jordina um arabil
en arfleiddi sex féldg og stofnanir ad jérdinni en svo for ad Rikiskaupum var falié ad selja
eignina. Fyrir 1a matsgerd par sem fram kom ad husid veeri nanast énytt og ad fara pyrfti i
kostnadarsamar vidgerdir & eigninni.

i kj6lfar pess a8 umbjédandi minn eignadist 163ina lysti hann yfir ahuga & pvi vié begjaryfirvéld
i Gar6abae ad skipuleggja hana upp & nytt, bannig ad skipuldgd yrai byggd a jordinni. itrekad
hefur komid fram af halfu umbjédanda mins ad st byggd geeti farid mjég vel saman vid pann
grodur og Utsyni sem fyrir er & 16inni og ad vinna meetti skipulag I68arinnar pannig ad
Gardbeeingar og adrir geetu notid umhverfisins. Pessi sjénarmié voru m.a. kynnt fyrir
beejarstjora Gardabaejar og skipulagsnefnd Gardabeejar arié 2015 og 2016.

Pegar baerinn héf vinnu vid ad breyta skipulagi fyrir hverfid itrekadi umbjédandi minn pessi
sjonarmié med erindi 24. 4gust 2016. Pvi erindi var ekki svarad formlega af halfu baejarins og
for svo ad ekki var komid til méts vi§ sjonarmid umbjodanda mins af halfu bajarins vid vinnu
vid breytingar & deiliskipulagi sveedisins heldur lagt til ad skipulagi I68arinnar yrdi haldid
Obreyttu.

Umbjodandi minn gerdi athugasemdir vio pessa akvéréun bagjarins i hinu I6gbodna
athugasemdaferli vid skipulagid. llla gekk ad fa vidbrégd vié peim athugasemdum, pratt fyrir
itrekadan eftirarekstur um stédu malsins, m.a. 24. jandar 2017, 16. mai 2017 0g 26. mai 2017,
31. mai 2017, 26. juni 2017 og 26. september 2017. bad var svo loks i oktdber 2017 sem
viBbrégd beejarins vié athugasemd umbjodanda mins fengust, en par kom fram a8 fyrrverandi
l6Barhafi hefdi lagt aherslu & ad ,hafa I6dina dbyggda og vardveita grodurinn sem hann hafdi
lagt sél sina i ad raekta. Akvedin gaedi eru folgin i sliku umhverfi sem Skipulagid vardveitir og i
pvi felst enginn mismunur gagnvart I6darleiguhafa sem afram hefur sinn rétt samkveemt
leigusamningi um ad byggja eitt his.*

Ekki fengust frekari viébrogd fré baenum, sem ad svo meeltu afgreiddi skipulagid dbreytt.

Ofangreind ummeeli { viobrogdum beejarins vekja hins vegar upp akvednar spurningar. Um er
ad reeda einkalod sem & stendur fasteign i afar sleemu asigkomulagi, likt og fram kemur i
matsgerd sem Ia fyrir vid kaup & eigninni & sinum tima. Pétt umbjédandi minn reyni eins og
hann mogulega getur ad vidhalda 168inni og sinna henni, i g6du samstarfi vié leigjendur
eignarinnar, pa er pad afar sérstok framsetning af halfu stjornvalda ad visa til pess ad grédurinn
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4 einkaléd sé svo merkur ad ekki megi neitt gera par frekar. bad er nanast eins og baerinn
gangi Ut fré pvi ad um almenningsgard eda greent svaedi i opinberri eigu sé ad reeda, en svo
er vitaskuld ekki, heldur einkaléd og grédur sem er par. Fyrst umreeddur grodur hefur slika
pbydingu i huga baejaryfirvalda, ad ekki sé heimilt ad gera neinar breytingar & 168inni, vaknar su
spurning hvers vegna beerinn hafi ekki reynt ad eignast 168ina & sinum tima? Eda bodist til ad
kaupa hana af niverandi eiganda? Eda haft frumkveedi ad samstarfi vid umbjodanda minn um
ad viéhalda grodrinum & 168inni og gera almenningi kleift ad njota grodursins? Ekkert slikt hefur
hins vegar gerst af halfu baejarins, engin samskipti hafa att sér stad og tilraunir umbjédanda
mins til ad nalgast baeinn og hefja samstarf vié hann um proun skipulags & l68inni hafa varla
pétt svaraverdar, sbr. pad sem adur er rakid um samskipti i malinu. bvi hefur umbjédanda
minum reynst erfitt ad atta sig & pvi hvad baenum gengur til i malinu.

Umbjédandi minn 1ét pvi reyna & pa akvorun beejarins ad sampykkja skipulagid fyrir
Grskurdarnefndinni, sem kvad svo upp adurnefndan Urskurd sinn nd i jandar sl.

Likt og rakid er ad framan pa hafa peer fabrotnu skyringar sem b6 fengust fra bagjaryfirvoldum
fyrir synjun & breytingum & skipulaginu gengid Ut & bad eitt ad gefid hafi verid munnlegt loford
til fyrri eiganda, sem lést arid 2009, um ad grédur og landslag jardarinnar yréi verndad.
Stjornvéldum er vitaskuld ekki heimilt ad byggja akvérdun stjornvalds & slikum grundvelli, p.e.
munnlegu vilyrdi sem hvergi er skrad. Fleira vekur pé furdu. bannig liggur ekkert fyrir um petta
loford, t.d. hver méttdk pad fyrir hénd beejarins og hvers vegna ekki var gerdur skriflegur
samningur um pad, hvers vegna engu hafi verid pinglyst & 168ina um petta atriéi eda hvers
vegna ekki var tilkynnt um neitt i pessa veru vid sélu [63arinnar & sinum tima. Efnislegt inntak
pessa lofords er i pokkabdt afar matskennt, ekki liggur fyrir hvort bad pydi ad ekki megi undir
neinum kringumstaedum gera neitt & 163inni, eda hvort i pvi hafi falist ad vernda skuli grédur
og landslag eins og kostur er, komi til pess ad skipulagi verdi breytt, eins og pé virdist mega
lesa Ut Ur akveedum greinargerdar med deiliskipulagi fyrir sveedié arié 2003 ad hafi verid til
umraedu, sbr. nanar sidar.

Umbjédandi minn hefur frekar fengid a tilfinninguna ad petta atridi sé notad til ad hafna hvers
kyns erindum fra honum. Petta hefur honum pétt midur, enda getur pad farid vel saman ad
skipuleggja 168ina fyrir byggd asamt pvi ad gera grédri [68arinnar og Utsyni hatt undir hofai.
Pvi ma raunar velta fyrir sér hversu hatt grodri og umhverfi I68arinnar sé gert undir hoféi eins
og sakir standa, par sem baerinn leggst gegn breytingum & skipulaginu, en 168in er ekki
adgengileg almenningi eins og malid er vaxid og i raun illmégulegt ad koma pvi vié i niverandi
astandi. Breytt skipulag er pvi i raun forsenda pess ad unnt sé ad gera aimenningi kleift ad
njota beirra geeda, sem beerinn visar til.

Um betta sjonarmid Gardabeejar segir i Urskurdi urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala:

. Telja verdur ad vid dkvérdun um skipulag tiltekins svaedis geti sveitarfélag ekki I4tio
nidurstédu sina rédast af vilja fyrrum I6darieiguhafa um uppbyggingu & 16dinni.“

Ad mati umbjédanda mins eru ofangreind ummaeli nefndarinnar mikilvaeg, enda kveda pau
skyrt & um ad betta sjonarmid, sem beerinn hefur gert ad pungamidju malsins, sé ekki teekt. Er
pad von umbjédanda mins ad vid frekari medferd og vidraedur um malid verdi ekki byggt frekar
a pessu til ad réttleeta synjanir af halfu baejarins.

| drskurdinum kemur ennfremur fram ad &rid 2003 hafi verid unnid deiliskipulag fyrir
Gar6ahraun sem hafi verig breytt nokkrum sinnum, m.a. 4ri§ 2008 vegna breyttar legu vega
og ad i hinni keeru deiliskipulagsbreytingu sé itrekad ad gert sé rad fyrir peim méguleika ad
168inni Hrauntungu verid skipt i smaerri 168ir me& sambeerilegu skipulagi og par er lyst. Parna
visar nefndin til bess sem fram kemur annars vegar greinargerd med deiliskipulagi fra arinu
2003 og hins vegar i greinargerdinni fra 2017 (fylgiskjsl 2 og 3)



Nanar tiltekid kemur fram i 1.3.2. i greinargerd med deiliskipulagi fra 2003 (bls. 4):

,Skipulagi lands Hrauntungu, sem er rimlega 3 ha. ad steerd, er frestad um 6akvedinn
tima, en reiknad er med ad byggt verdi par & sambaerilegan hétt, og er azetlad ad par
verdi leiksvaedi.”

Sérstaka athygli vekur ad parna er gert rad fyrir leiksveedi og ummeeli i pa veru sett inn i
greinargerd med deiliskipulaginu. A bessum tima var fyrri l68arhafi a lifi og ma leida likum ad
pvi ad pessi sjonarmid visi i samskipti hans og begjarins, p.e. ad hann hafi ekki viljad gera
breytingar & deiliskipulaginu & peim tima en ad reett hafi verié um méguleika til framtidar og ad
komid hafi til tals ad hafa par leiksvaedi. betta fer ekki alveg saman vid pa fullyrdingu baejarins
ad ekki hafi matt gera neitt & 168inni til dkominnar framtidar. Umbjédandi minn itrekar ad hann
veeri opinn fyrir slikum hugmyndum, samhlida uppbyggingu byggdar & 168inni.

i greinargerd med deiliskipulagsbreytingu fra arinu 2017, kafla 1.5., bls. 4. segir svo:

,Gert er rad fyrir peim méguleika ad I66um Hrauns og Hrauntungu verdi skipt i smeerri
160ir, med sambeerilequ skipulagi og hér er fiallad um.“

i nidurstédu nefndarinnar segir um petta:

,Pa er tekid fram i greinargerd deiliskipulagsbreytingarinnar ad gert sé rad fyrir peim
mdéguleika ad [60inni Hrauntungu, sem og annarri storri 166, verdi skipt i smaerri [60ir
med sambeerilequ skipulagi og par sé lyst. Verdur ad telja ad med pvi méti hafi verid
komid i nokkru til mots vid éskir keeranda og medalhéfs verid geett.”

Af pessum ummeaelum nefndarinnar telur umbjodandi minn lj6st ad pétt ekki sé fallist &
krofugerd hans samkvaemt kaerunni, hafi peim sjonarmiéum, sem Gardabeer hefur byggt & i
malinu, alfarié verid hafnad. Ljost er ad baenum var ekki heimilt ad visa til vilja fyrri I68arhafa
vid synjun umsoéknar umbjédanda mins og sU afstada baejarins ad svara ekki itrekudum
erindum umbjédanda mins og neita ad veita umbjédanda minum i 6llu falli pann rétt ad breyta
skipulagi 16darinnar i samraemi vid akvaedi greinargerdar deiliskipulagsins fra 2003 og sidar
2017, feest ekki stadist ad mati nefndarinnar. Aldrei hefur malié verid sett i pad ferli af halfu
beejarins ad umbjédanda minum sé gefinn kostur & ad leggja fram tillsgu ad skipulagi i
samraemi vid pad sem fram kemur i greinargerd deiliskipulagsins eda ad baerinn vilji vinna eftir
pvi sem par kemur fram, heldur pvert & méti hefur 6llum malaumleitunum hans verié synjad
eda ekki svarad og aldrei bodid upp & neinar viéraedur um malid.

Umbjédandi minn vill pvi enn & ny itreka bad sem fram hefur komié af hans halfu vid beeinn,
upphaflega rid 2015 og sidar i erindi i agust 2016, a8 hann fai ad breyta skipulagi 168arinnar
Vi@ Hrauntungu med bad ad markmidi ad skipuleggja par byggd.

Nanar tiltekid vill umbjédandi minn bera fram eftirfarandi tveer tillogur;

1. AQ skipulagi 168arinnar verdi breytt i ba veru ad par megi byggja litlar, hagkvasmar
einingar, sem geetu m.a. hentad ungu folki & husnaedismarkadi og eldra flki sem vill
minnka vid sig. Byggt yrdi & tveimur haedum, allt a 60 einingar alls. Tekid yrdi fra sveedi
& loGinni fyrir leiksveedi sem yrdi byggt upp i samvinnu vié begjaryfirvéld.
Heildaryfirbragd svaedisins yrdi skipulagt med bad ad markmidi ad vernda 0g nyta pann
grédur sem bar er og gera Gardbaeingum og 68rum natturuunnendum Kleift ad njota
Utivistar & 68inni.

2. Verdi ekki fallist & tillogu 1, leggur umbjédandi minn til ad aé skipulagi I68arinnar verdi
breytt i ba veru ad 168inni verai skipt upp | minni einbylishusalodir, allt ad 15 68ir. Tekid
yroi fra sveedi & lodinni fyrir leiksvaedi sem yrai byggt upp i samvinnu vid baejaryfirvéld.
Heildaryfirbragd svaedisins yréi skipulagt med pad ad markmisi ad vernda 0g nyta pann



grodur sem bar er og gera Gardbaeingum og 8drum nétttruunnendum kleift ad njota
Utivistar & 168inni.
i lj6si ofangreinds og nidurstodu Grskurdarnefndarinnar i mali 131/2017 telur umbjédandi minn

ad pau atri6i, sem spurt var Ut i i erindi i mai 2018 vegna malsins, eigi ekki vid, sbr. skyran
fyrirvara i pa veru, sem fram kom i pvi erindi.

Oskad er svara sem fyrst.

Umbjodandi minn &skilur sér allan rétt til skadabéta & hendur besenum vegna
malsmedferdarinnar hingad til og hér eftir.

Virdingarfylist,
f.h. Dalsnes ehf.
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Arni Helgason, l6gmadur

Medfylgjandi:

1. Urskuréur drskurdamefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 10. jantar 2019 i mali
131/2017

2. Greinargerd med deiliskipulagi 2003 fyrir Gardahraun

3. Greinargerd med deiliskipulagi 2017 fyrir Gardahraun



