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SKIPULAGSLYSING KARSNES PROUNARSV/EDI

Skipulagslysing pessi nzer yfir prounarsveedid a Karsnesi. Markmio
skipulagslysingarinnar er ad gera sveedid ad blandadri byggd med
aherslu a vistveena samgongumata.
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1 LYSING SKIPULAGSVERKEFNIS

1.1 FORSENDUR

Skipulagslysingin er i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Lysingin er yfirlit yfir helstu dherslur skipulagsvinnu sem framundan er, forsendur hennar, efnistok,
samraemi vid skipulagsaaetlanir og ferli skipulagsvinnunnar. Skipulagslysingin nzer yfir préunarsvaedid
PR-1 & Karsnesi.

Azetlun um préunarsvaedi getur falid i sér breytta notkun hdsnzedis, staekkun pess eda byggingu nys
hisnadis. bad fer eftir umfangi breytinganna hvort endurskoda purfi gatna- og stigakerfi.
Préunarsvaedum fylgja ekki kvadir um tafarlausar breytingar 4 landnotkun eda landnytingu. Zskilegt er
ad byggdin motist i takt vid préun hisnaedismarkadarins og breyttra dherslna i pjodfélaginu, m.a. um
péttingu byggdar. Markmid préunarsvaeda er m.a. ad auka jafnvaegi i dreifingu atvinnusveeda og
ibudasvaeda og skapa pannig aukin atvinnutaekifeeri neer ibidahverfum. Ad draga Gr umferdarporf og
stytta vegalengdir & milli ibida og verslunar, pjonustu og atvinnu, med aukinni bléndun byggdar.

i Adalskipulagi Kdépavogs 2012-2024 er vesturhluti Kérsness og hafnarsveedid skilgreint sem
bréunarsvaedi (PR-1). Par er gert rad fyrir ad dregid verdi ur steerd og umfangi hafnsaekinnar starfsemi
4 sveedinu og bpess i stad byggist svaedid enn frekar med blandadri landnotkun ibuida og
atvinnustarfsemi. Starfsemi Kérsneshafnar sem hafskipahafnar verdi aflogd. bess i stad verdi opnad
fyrir pann moguleika ad byggdar verdi ibadir vid hofnina. Hofnin verdi ,ativistarhdfn eda
gedprydishtfn“ med ibudum, pjénustu (verslun/kaffihis/veitingahus/torg) og ferdatengdri starfsemi.

i samraemi vid stefnu adalskipulagsins hefur verid dkvedid ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir
svaedid sem afmarkast af Bryggjuhverfi i nordri, Kdrsnesbraut i austri, Vesturvér 32 og strandlengjunni
i vestri.

i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er gert er rad fyrir ad heildarfjlgun ibida & Karsnesi a
skipulagstimabilinu geti ordid um 1000. Par af fjélgun um 550 ibudir a vestanverdu Karsnesi. Petta er
fyrir utan paer 130 6byggdu ibudir sem pegar hafa verid sampykktar vid Hafnarbraut 12 og 80 6byggdar
ibudir vid Hafnarbraut 9-15.

[

Mynd 1. Hluti Adalskipulags Képavogs 2012-2024. bréunarsvaedid d Kdrsnesi er
merkt PR-1.



Verslun og pjonusta (VP)
skilgreind med gulum lit i
Adalskipulagi.

Svaedi par sem gert er rad fyrir verslun
og pjonustu, p.m.t. hételum,
gistiheimilum, gistiskdlum,
veitingahusum og skemmtist6dum.

Mynd 2 Skyringar & landnotkunarflokkum skv. Skipulagsreglugerd nr. 90/2013 gr. 6.2

Hafnargerd i Képavogi hofst & Kérsnesi arid 1952. A naestu drum var byggdur litill bryggjuspordur fyrir
baedi fiskiskip og farskip. Ekki var po af frekari framkveemdum vi6 héfnina um drabil, eda par til 1982
ad farid var ad veita fé til hafnargerdar. A &rinu 1989 var lokid vid gerd mikils grjétgards og fullkomin
flotbryggja fyrir um 40 litla bata tekin i notkun. Fra peim tima voru 16gd fram deiliskipul6g um breytingu
& hafnsaekinni starfsemi. Pad var svo arid 2006 sem malid var tekid upp aftur og rammaskipulag kynnt
par sem gert var rad fyrir um 1.200 ibddum auk athafnasvaedis og hafskipahafnar, vidlégukéntum og
hafnsaekinni starfsemi. Arid 2008 var lagt fram endurskodad rammaskipulag par sem ibudum var
feekkad og hafskipah&fn 16g0 af.

NU er unnid ad breytingum & svaedinu sem hefur pau ahrif ad hafnarkantur og landmétun & sveedinu
getur tekid breytingum. | Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er gert rad fyrir litilshattar vidbotar
landfyllingu eda alls 1,8 ha. Midad er vid ad ndverandi hafnarkantur verdi breikkadur til vesturs fyrir
ibudarbyggd eda adra starfsemi.

Hindrunarfletir ~ Reykjavikurflugvallar  eru
skilgreindir sem svaedi med
haedatakmdrkunum a hvers konar
mannvirkjum eda grédri innan og i nagrenni
flugvallarins og & ahrifasvaedi hans. Nugildandi
hindranafletir eru samkveemt l6gum um
loftfer8ir nr. 60 fra 1998 og reglugerd um
flugvelli nr. 464 fra 2007 sem voru stadfestir
arid 2009 af samgonguradherra. |
skipulagsreglum kemur m.a. fram ad dheimilt
sé ad reisa hvers konar mannvirki, timabundid
eda varanlegt, upp fyrir hindrunarfleti
flugvallarins, nema a8 fengnu sampykki
Flugmalastjérnar islands ad undangenginni
umsogn rekstraradila flugvallarins.

Mynd 3. Hindrunarfletir Reykjavikurflugvallar samkvaemt
stadfestum skipulagsreglum Reykjavikurflugvallar (Bru yfir
Fossvog,2013).



1.2 MARKMID
Skipulagslysing pessi er i takt vid aherslur Adalskipulags Képavogs 2012-2024 um péttingu byggdar og
vistveena samgongumata.

Meginmarkmid skipulagslysingarinnar og dframhaldandi skipulagsvinnu er pripaettur:

e pétting byggdar med blandadri byggd.

e AQJ sérstada svaedisins verdi vistvaenar aherslur, s.s. dhersla 4 gédar almenningssamgongur,
hjolastiga og génguleidir. Adgengi ad flokkun & sorpi verdi til fyrirmyndar asamt geedi opinna
sveeda og hugad verdi ad sjalfbaerum ofanvatnslausnum a svadinu.

o AQd dhersla verdi a baett umferdaroryggi fyrir alla samgéngumata.

Markmidid er ad efla vesturhluta Kdrsness, med aukinni ibudarbyggd i bland vid verslun og pjonustu.
Métun byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. i pvi felst m.a. ad horft er i
rikari maeli til péttingar byggdar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid; almenningssamgdngur
og baettar adstaedur fyrir hjélreidafélk. Ahersla er jafnframt 16gd & byggdarmynstur sem byggir &
samspili gatna, torga, garfa og bygginga.

Préun og métun byggdar og nyting lands skal vera til pess ad styrkja baejarbraginn. L6g6 verdi ahersla
a a0 fragangur sé gdédur og ad skapad verdi adladandi umhverfi fyrir ibua.

Bryggjuhverfid

Bryggjuhverfid vio Fossvog. Fyrir liggur
deiliskipulag par sem gert er rad fyrir 392
ibudum,

Kopavogshofn
Gert er rad fyriribreyttrfand-2 -
nytingu par sem vannytt nt s
athafnahdsnaedi vikurfyrc 550
ibadum. Lidur i pessum aformum
er ad lioka fyrir umferd med X
bzettum vegtengingum og byggjas =,
bru yfir Fossvog fyrir gangandiog” « y
hjolandi umfera. 5 - e el S e . eKOpavogshofn
o A5 v e ¥ &= Afyri hluta skigolagstimans
er,reiknad med:dd . s
b uppbydging Kopavagsbuns™
veroi lokid ’samremi;vid
sampykkt'deiliskipulag“Eftir
3 a6 byggjdum 80, itlidir, 4
0g 70 pjénustuibldirskv:™
sampykktuldeiliskipulagi:

Mynd 4. Skyringarmynd ur Adalskipulagi Képavogs 2012-2024.



A svaedinu er gert rad fyrir péttri og vistvaenni byggd. béttingu byggdar verdur ekki einungis nad med
nybyggingum heldur einnig mogulega vidbyggingum og endurnyjun hisnzedis. Med endurnytingu a
ndverandi hisnadi, blondun ibada, atvinnu, pjénustu og utivist er aetlunin ad skapa fjélbreyttan og
lifandi baejarhluta.

Hlutfall bléndunar a atvinnusvaedi og ibudarbyggd & vesturhluta Kérsness var arid 2012 8,5% ibudir a
méti 91,5% atvinnuhtsnaedi. | Adalskipulaginu er gert rad fyrir ad hlutfallid breytis i 60% ibadir og 40%
atvinnuhdsnaedi. Vesturhluti Kdrsness mun byggjast upp og taka breytingum & naestu 10 - 15 drum.

Vid skipulag og hénnun vistvaennar byggdar er mikilvaegt ad taka tillit til vedurfars, skerma fyrir sterkum
vindattum og tryggja solrik utisvaedi. Tenging Karsnessins vid Reykjavik med brd mun verda til pess ad
ibdar geta valid adra fer6amata fram fyrir einkabilinn a leid til og fra vinnu og skéla og tekid patt i ad
skapa vistveena byggd.

Eftirfarandi undirmarkmid skal hafa ad leidarljési vid aframhaldandi deiliskipulagsvinnu:

Blondud byggd fyrir fjolbreytta aldurshopa, auk verslunar og pjonustu m.a. i ferdapjonustu.
Yfirbragd byggdar m.a. had, form og fjolbreytileika. Par sem atvinnustarfsemi a jardhaedum
tekur patt i ad skapa skemmtilegan baejarbrag.

Umferdaroryggi verdi yfirfario og sérstok ahersla verdi 16gd a oruggar gongu- og hjolaleidir
skolabarna.

Ad draga ur bilaumferd med greidfeerum almenningssamgongum.

Ahersla verdi & greidfaera hjélastiga @ sveedinu sem tengjast inn @ naersvaedi prounarsvaedisins.

Ahersla verdi a opin svaedi, grédur, tengingar milli svaeda.

Pessi markmid skapa adstaedur fyrir fjdlbreytt mannlif & vesturhluta Karsness. Par sem folki gefst
taekifzeri til ad bua og starfa a sveedi medfallegri blandadri byggd i gongufjarlaegd vid ein vinsaelustu
tivistarsveedi Kdpavogs. bpad skapast lifandi, 6ruggt, adladandi og vistvaent hverfi sem yr&i mikil
lyftistong fyrir ndverandi ibla & Karsnesi.



1.3 SKIPULAGSSVADID

Sveedid afmarkast af Bryggjuhverfi i
nordri, Karsnesbraut | austri,
Vesturvor 32 og strandlengjunni i
vestri.

Skipulagssvaedid er um 15 ha a0 steerd
og hefur pvi verid skipt i 9 minni
svaedi, sveedi 5-13. Athafnasvaedid
vestast & Kdarsnesi, svaedi 1-4, og
Bryggjuhverfid, sem pegar hefur verid
skipulagt, eru ekki hluti af pessari
lysingu en bpau verda hofo til
hlidsjénar vid skipulagsvinnuna. Horft
verdur a svaedin sem eina heild eins
og haegt er. Sja svaedaskiptingu nanar
i kafla 5, Afangaskipting.

Mynd 5 Skipulagssvaedid er merkt med raudri strikalinu, préunarsvaedi PR-
1 skv. Adalskipulagi Képavogs.

1.4 NUVERANDI STADA

Lengi hefur verid porf & endurbétum og tiltekt & svaedinu. Astand svaedisins undanfarin ar hefur verid
sleemt. Mo6rg hisanna eru i nidurnidslu, standa tom eda eru leigd Gt sem ibGdir an tilskilinna leyfa.
Mikid rusl hefur safnast a [66um sem gefur neikveeda upplifun, s.s. bilar, gamar og byggingarefni.

Mynd 6. Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu, horft til nordurs.



14.1 Byggl

Ekkert heildaryfirbragd er & svaedinu, par eru hds i nidurnidslu og his hafa verid rifin @ sidustu arum til
ad ryma fyrir nyjum. Deiliskipuldg hafa verid unnin fyrir tvo reiti, Hafnarbraut 12 og Hafnarbraut 9-15.
Eitt fjolbylishis er @ svaedinu og buid er a efri ha&eGum iGnadarhusa i Bakkabraut 5 og 7. Svaedid parfnast
endurbdéta og uppbyggingar. | dag er megin landnotkun skipulagssveedisins athafnasveedi og
iGnadarsvaedi en nytt adalskipulag gerir rad fyrir ad sveedid proist i blandada byggd med ibidum og
verslun og pjénustu. A sveedinu er Képavogshofn en hafnsaekin starfsemi hefur verid vikjandi
undanfarin ar. préunarsvaedid telur i dag um 60.000 m? i atvinnuhusnaedi, verslun og pjénustu. Nanari
upplysingar um byggdina eru i kafla 1.5 Hasakostur.

1.4.2 Umferd

GOngu- og hjélaleidir tengja sveedid vid nalaega hverfishluta og stutt er i eitt mest notada
utivistarsvaedid a Karsnesi, strandlengjuna. Gotur & sveedinu eru skilgreindar i6nadargdtur med 50 km
hradatakmérkun. Umferdardttekt fyrir Karsnes hefur verid unnin af VSO radgjof par sem farid er yfir
ahrif aukinnar uppbyggingar, baett umferdaroryggi og lagdar fram tillogur ad Urbdtum m.a. a
préunarsvaedinu.

1.4.3 Samfélagspjonusta

Litil pjonusta er a sveedinu fyrir ibda i dag. Stutt er i fjolbreytta verslun og pjénustu i Hamraborg og &
Nybylavegi. A naersvaedi préunarsvaedisins er grunnskdli, fjérir leikskélar og Sundlaug Képavogs. Auk
pess sem stutt er i menningarstofnanir Képavogs m.a. Gerdarsafn, Salinn, Képavogskirkju, Tonlistarsafn
islands, Bokasafn Képavogs og Nattlrufreedistofu Képavogs. Undanfarin ar hafa verid um 500
nemendur i Karsnesskoéla, skdlaveturinn 2015-2016 fjélgadi nemendum um 60. Nemendur i 1. —4. bekk
eru i Karsnesskdla vid Skélatr6d og nemendur i 5. — 10. bekk eru i Karsnesskdla vi6 Vallargerdi. Sulurit
synir fjolda nemenda i Kdrsnesskéla fra arunum 2000-2016.

¥ 2 ¥ :‘ V'q‘—-*
SRy Karsnesskoll s
W& v Vallargerdi £
[~

Mynd 7. Samfélagspjonusta d Kdrsnesi.
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Mynd 8. bréun nemendafjélda i Kdrsnesskdla fré 2000-2016 (Menntasvid Képavogs, 2016).

1.4.4 Husakostur
Gerd var skraning a hisakosti 2016 sem gefur yfirsY/n yfir stodu bygginga. Ut frd pessari skraningu og

konnun a@ dastandi husanna verdur lagt mat 4 hvada hus geta stadid afram, hvada has hafa
vardveislugildi og hvada hus eru onyt.

Bakkabraut

Mynd 9. Bakkabraut.

Vid Bakkabraut standa flest nyjustu hdsanna & bréunarsvadinu bau eru flest byggd eftir 1997.
Radhusin vid Bakkabraut 5-7 setja akvedinn svip & svaedid. Husin vid Bakkabraut 12, 14 og 16 setja
somuleidis akvedinn svip 4@ gotumynd Bakkabrautar. Elsta husid vid gdtuna er Bakkabraut 4, byggt arid
1950. Husin vid Bakkabraut eru ad mestu leyti i6nadar- og atvinnuhus, fiskverkun er i Bakkabraut 2 og
& efri heedum Bakkabrautar 5 og 7 eru ibudir. Af Bakkabraut liggur Bryggjuvor, Hjalparsveit skdta i
Kdpavogi er vid Bryggjuvor 2, i bakhisum af HSSK standa hus i frekar Iélegu astandi og dsynd I68anna
er ekki adladandi. bar hefur safnast saman mikid af rusli og gémlum bilum.



Hafnarbraut

(’%ﬁ_y

Mynd 10. Hafnarbraut.

Husin vid Hafnarbraut eru byggd & longu timabili. Byggt hefur verid vid morg peirra. Elsta husid er
Hafnarbraut 8, ibuidarhus, byggt arid 1950 og 1980 var byggt vid husid. Vid Hafnarbraut eru husin ad
miklu leyti idnadar- og atvinnuhus. Fyrir nokkrum arum voru gémul og illa farin has rifin vid Hafnarbraut
12-16, Hafnarbraut 9 er 6byggd. Hafnarbraut 11 er ibidarhdis a 4 haedum med bilageymslu, hisid var
byggt arid 1988. A morgum 168um hisanna hefur safnast saman mikid af rusli; gamlir bilar, gdmar,
dekk og annad sem gerir asynd gotunnar 6spennandi.

Vesturvor

Mynd 11. Vesturvér.

Hus vid Vesturvor eru mjog fjdlbreytt i staerd og utliti. bar eru m.a. ,braggahus”, pyramidahus og
matvaelaverksmidja Ora. Husin eru byggd a l6ngu timabili, fra drinu 1949 og nyjasta vidbyggingin vid
eitt hisanna er byggd arid 2012. Vid gotuna stendur eitt ibidarhis med sex ibidum, pad tilheyrir
ekki préunarsvadinu. Pad sem er einkennandi vid gétuna er ad husin standa langt fra gétunni og ekki
er neinn rikjandi byggingarstill.
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Karsnesbraut

P

Mynd 12. Kdrsnesbraut.

Husin nordan og vestan megin vid Karsnesbraut samanstanda ad mestu af idnadarhisum sem flest
voru byggd eftir 1970. Husin vid Karsnesbraut 108-114 samanstanda af byggdarformi par sem adkoma
er & efri haed med framhlidar par sem storir gluggar eru rikjandi og @ bakhlid hisanna er adkoma ad
kjallara med stérum iGnadarhurdum. Karsnesbrautin er mun snyrtilegri en adrar gotur a svaedinu enda
i meiri nalaegd vid ibudarhus. Engar skilgreindar ibGdir eru i pessum hisum vid Kérsnesbraut.

1.5 DEILISKIPULAG [ GILDI
Innan svaedisins sem deiliskipulagslysingin naer til eru eftirfarandi deiliskipuldg i gildi, sja toflu 1.
Deiliskipulag fyrir Bryggjuhverfid teygir sig litillega inn a sveedid. Einnig eru ddeiliskipulgd svaedi.

Mynd 13. Raud skyggd svaedi d mynd syna pau deiliskipulég sem eru i gildi & préunarsvadinu skv.
Skipulagsvefsjd i jandar 2016. Gula skyggda sveedid synir gildandi deiliskipulag d hafnarsveedi.
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Tafla 1. Deiliskipul6g d vesturhluta Kdrsness.

Sampykkt

1. Kérsneshofn 19. mars 1990
Breytingar
Hafnarbraut 9-15 og Bakkabraut 10 12. april 2016
Hafnarbraut 11 23. april 2010
Hafnarbraut 9, 11, 13 og 15 5. februar 2008
Hafnarbraut 11 20. januar 2005
Hafnarbraut 21-23 20. januar 2005
Vesturvor 30 15. september 1999
Vesturvér 29 5. juni 1999
Bakkabraut 9, 11 og 13 30. mars 1999
Karsnes — Hafnarsvaedi, Vesturvor 38-50 27. névember 2012.

2. Vesturvor - Hafnarbraut - Nesvor 12. juni 2007
Breytingar
Hafnarbraut 12 12.11.2015

3. Karsnesbraut 106 20. april 2010.

4. Kdrsnesbraut 102 27. mars 2007

5. Bryggjuhverfi vid Karsnes 30. mars 2005
Breytingar
Naustavor 32-42 og 44-50 28. september 2015
Naustavor 32-42 og 44-50 23. oktdber 2015
Naustavor 22-30 2. oktéber 2015
Naustavor 7, 16 og 22-30 7. mai 2015

I I Naustavor 5, 53, 7, 9, 28-34 28.07.2016

Unnin hafa verid deiliskipulog & svaedinu a grundvelli adalskipulags, m.a. af hafnarsvaedinu. Upphaflega
var unnid deiliskipulag fyrir hafnarsvaedid arid 1990. Nyjar byggingar hafa risid a deiliskipulogdu svaedi
sem liggja ad préunarsvaedinu med ymiss konar starfsemi a vestasta hluta Karsnessins. Enn fremur
hefur verid unnid deiliskipulag af nokkrum reitum innan svadisins par sem landnotkun er breytt Gr
atvinnuhusnzedi i ibudarbyggd, pau eru Hafnarbraut 9-15 og Bakkabraut 10 og Hafnarbraut 12.

pat

go6tumyndir, auka geedi og studla ad heildstaedu yfirbragdi byggdar. Heimild er fyrir bakgéréum
(Teiknistofan Tréd, 2015).
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Mynd 15. Hafnarbraut 12, allt ad 130 einfaldar og fj6lbreyttar ibudir. Inngardur er samtengdur og par stallast byggingar ad
hluta (Arkis, 2016).

1.6 SAMRADSFUNDUR MED [BUUM A KARSNESI

i névember 2015 var haldinn samradsfundur med ibGum & Karsnesi i Karsnesskéla vid Vallargerdi
vegna vinnu vid hverfisdaetlun Kdrsness. Fundurinn var vel sottur og verda dbendingar ibtia sem komu
fram & fundinum notadar til hlidsjonar vid skipulagsvinnuna. Eftirfarandi kom m.a. fram & fundinum:

e Byggd verdi um 4-5 hadir.

e Fjolbreytt mannlif med ibGdum fyrir yngra folk.

e Adskilja gbngu- og hjdlastiga.

e Vardveita strandlengjuna og fegra hafnarsvaedid.
e Fjolbreytt afpreyingar og Gtivistarsveedi 4 Karsnesi.

1.7 ALpJOBLEG SAMKEPPNI, NORDIC BUILT CITIES CHALLENGE

Arid 2015 var préunarsvaedid 4 Karsnesi valid til patttoku i norraenni nysképunarsamkeppni, Nordic
Built Cities Challenge. Samkeppnin snyst um préun vistvaenna, snjallra og lifvaenlegra baeja og borga.
Med pessari patttoku gefast taekifeeri til ad saekja fjolbreytta pekkingu og nyjar hugmyndir fyrir
framtidaruppbyggingu svaedisins. Fyrstu skil patttakenda til ddmnefndar voru 17. desember 2015 og
valdi ddmnefnd pa fjorar tillogur til ad halda afram. Sigurvegari keppninnar & Kérsnesi var tilkynntur i
juni 2016 og var pad tillagan Spot on Karsnes sem potti hlutskérpust. Ad verdlaunatilldgunni standa
Dagny Bjarnaddttir landslagsarkitekt, Anders Egebjerg Terp landslagsarkitekt og Gunnlaugur Johnson
arkitekt. [ deiliskipulagsvinnunni verdur horft til hugmynda tr vinningstillsgunni.

Mynd 16. Myndir ur verdlaunatillégu Nordic Built, Spot on Kdrsnes.
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2 EFNISTOK DEILISKIPULAGSVINNU

2.1 EIGNARHALD SVADISINS

Eignarhald & préunarsvadinu er fjdlbreytt og ljost ad samrad vid ibua, I6darhafa, rekstraradila og adra
hagsmunaadila verdur stér hluti af skipulagsvinnunni. Haldinn var fjolmennur samrddsfundur med
ibGum i névember 2015 par sem vinna vid Hverfisdzetlun Karsness var kynnt, par 16gdu ibdar m.a. fram
sinar framti@arhugmyndir um Karsnes og préunarsvaedid.

Med aukinni byggd & Karsnesi vinnst betri nyting & 6llum grunnkerfum baejarins og ad sama skapi er
dregid Gr prystingi um uppbyggingu @ ébyggdum sveedum. Samgongur verda skilvirkari og ahersla
verdur & hagkvaema vistvaena samgéngumata. Ndverandi byggd 4 préunarsveedinu vestast & Karsnesi
og & hafnarsvaedinu er ad stérum hluta i Iélegu dsigkomulagi og jafnfram illa nytt. Aukin byggd mun
snUa pessu vid. Med auknum fjolda ibua skapast teekifaeri fyrir fjlbreyttari pjonustu m.a. i verslun og
gefur um leid nyjum ibGum teekifzeri @ ad bua og starfa & frabaerum stad.

2.2 YFIRBRAGD OG ASYND

Asynd hverfisins i dag er 6adladandi og heildaryfirbragd vantar. Vid endurskipulagningu svaedisins er
ahersla & a0 skapa eftirtektarvert hverfi med blandadri byggd, vistvaenum pdttum og ahugaverdu
umbhverfi sem tengist hafnarsvaedinu, opnum sveedum og byggdinni sem fyrir er.

2.2.1 Notendur

Svaedid verdur notad af nyjum og naverandi ibium & Kérsnesi, starfsmdnnum og vidskiptavinum
verslunar og pjonustu. Svaedid hefur alla burdi til pess ad verda addréttarafl fyrir ferdamenn og adra
gesti. Fjoldi félks nytir svaedid i dag til heilsueflingar og gera ma rad fyrir ad uppbygging ladi ad enn
fleira folk med beettri adstédu. Svaedid verdur fyrir fjdlbreyttan hop af folki sem dvelur a svaedinu a
mismunandi timum med mismunandi parfir.

2.2.2 Byggd
i samraemi vid Adalskipulag Képavogs 2012-2024 er gert rad fyrir ad hlutfall ibudarhisnzedis a
préunarsvaedinu verdi rétt rim 60% af heildar byggingarmagni a vestanverdu Karsnesi.

Mikilvaegur pattur i ad gera skipulagssvaedid ad eftirséknarverdum busetukosti og rekstrarsvaedi er
métun yfirbragds og asynd nyrrar byggdar og samspil pess vid adliggjandi byggd. Til ad maeta pessum
pattum verdur i skipulagsvinnunni m.a. 16g0 dhersla 4 eftirfarandi peetti:

Blandada byggd, ibudir, verslun og pjonusta.

Haed bygginga verdi ad jafnadi 2-4 hazedir og efsta haedin inndregin. Tekid verdur tillit til
hindrunarflata Reykjavikurflugvallar.

A0 svaedid samanstandi af fjolbreyttu byggdarformi par sem Utlinur bygginga eru brotnar upp,
eru i haum geedaflokki med fjolbreytileika i efnis- og litanotkun.

Reiknad er med 2,5 ibdum a ibuad.

Hugad verdi ad samspili verslunarrymis og goturymis a jardhadum. A0 jardhaedir verslunar og
bjonustu veki eftirtekt og dragi folk ad.

Hugad verdi ad pvi ad byggd veiti skjol a opnum sveedum.

2.2.3 Torg og tengingar
Gadi opinna svaeda i blandadri byggd er eitt af lykilforsendunum til ad lada folk ad og hvetja folk til ad
dvelja & svaedinu i lengri tima. Grédur, rymismyndun, lykt, skjél og fleiri paettir eru lykilatridi i upplifun
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og anaegju. Hafnarsvadid verdi adal vidkomusvaedi hverfisins, nokkurskonar ,midja/torg” svaedisins og
byggdin byggist upp i tengslum vid pad og med skirskotun i lifandi hafnarsvadi med fjdlbreytilegum
afpreyingarméguleikum. Onnur svaedi, stigar og gotur tengist inn @ hafnarsvaedid, par sem byggdin
byggir upp skjél fyrir nor6an og austanattinni eins og haegt er. Til ad maeta pessum pattum verdur i
skipulagsvinnunni m.a. [6g0 ahersla 4 eftirfarandi paetti:

G220i sveedanna verdi i adalhlutverki og betra er ad hafa minni god svaedi en stor svaedi par
sem rymismyndun opinna svaeda naest ekki.

Motun opinna svaeda vid strandlengjuna, hafnarsvaedio, garda og litil torg sem skapa idandi
mannlif. Torg og opin sveediverda a einkalodum og baejarlandi.

Opid sveedi vid hafnarkantinn og hofnin skapi og stydji vio nytt adladandi Gtivistarsveedi og
verslun og pjonustu a jardhaedum sem skapar idandi mannlif a svaedinu.

Teningar verdi fra adliggjandi stigum inn a sveedid par sem ahersla er a gott adgengi fyrir
gangandi og hjélandi umferd.

Hjélastigar verdi samsida gotu i Bakkabraut ad fyrirhugadri brd @ nordanverdu nesinu. Onnur
hjélaumferd verdi i sama steedi og bilaumferd eda a sér hjolastigum.

Vid gatnamotin Vesturvor/Nordurvor verdur hamarkshradi laekkadur nidur i 30 km/klst med
breyttu yfirbordsefni par sem gangandi og hjolandi umferd er tryggd orugg pverun yfir
gotuna. Pad sama a vid gatnamotin Vesturvor/Hafnarbraut og Vesturvor/Bakkabraut.
Sjonlinan fra brdnni yfir a Karsnesi parf ad vekja ahuga og ahugaverda upplifun med
byggingum, umhverfi og yfirbragai.

2.2.4  Fokuspunktar
Fokuspunktar eru hugsadir sem svaedi sem eru dhugaverd til ad hittast 4, setjast nidur 3, leika,
upplifa, aefa og skiptast 4 skoGunum. bessi sveedi eiga ad vera addrattarafl hverfisins par sem
orkan og lifid er og dreifist fra pessum punktum ut i hverfid. Til ad maeta pessum pattum verdur {
skipulagsvinnunni 16gd ahersla & eftirfarandi sveedi:

Hafnarsvaedio.
Bakkabraut 12-16.
Vio bruarfotinn.

2.2.5 Grédur og lysing
Gotugrodur og lysing eru mikilvaegir paettir i baedi upplifun og 6ryggistilfinningu. Mikilvaegt er ad
grédur og lysing verdi hluti af hénnuninni i deiliskipulagsgerdinni og pessir paettir notadir til ad
tengja @ milli torga og fékuspunkta dsamt pvi ad vera hluta af pvi ad na fallegu heildaryfirbragdi 4
hverfid. Til ad maeta pessum pattum verdur i skipulagsvinnunni 16g0 dhersla a eftirfarandi paetti:

Skjélmyndun.
Rymismyndun.

Oryggi.

2.2.6 Sorp

Kdpavogsbeer vinnur ad pvi ad beeta adstaedur til aukinnar flokkunar & medal ibua. A svaedinu skal gert
rad fyrir sofnunarst6d/std6dvum sem taka a méti flokkudum argangi til endurnytingar. Stédvarnar skulu
vera stadsettar & dberandi stad og i alfaraleid, med gédu adgengi og i snyrtilegu umhverfi. Stédvarnar
eru hugsadar fyrir ibda en ekki fyrirtaeki. Husfélog geta sett upp grenndargerdi innan I6dar med
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sampykki skipulagsnefndar. Lyti ma ekki vera af grenndargerdum, tryggja skal gott adgengi ad
sorpilatum og ad pau séu tryggilega fest (Sorpsampykkt Képavogsbaejar, 2016).

2.2.7 Samgongur og umferd

i adalskipulagi Kdpavogs kemur skyrt fram ad meginmarkmid baejarins hvad vardar grunnkerfi baejarins
er ad byggja upp gott, 6flugt og 6ruggt pjonustukerfi sem taki mid af sjalfbaerri préun. A6 samgdngur
verid Oruggar og greidfeerar og leitad verdi leida til ad draga ur neikveedum umbhverfisdhrifum
bifreidanotkunar. Efla skal notkun vistvaenni samgdngumata og tryggja 6ryggi allra vegfarenda 6had
ferdamata og pd sérstaklega skolabarna i hverfinu. bétting byggdar greidir fyrir betri nytingu
almenningsvagna auk pess sem naudsynlegt er ad ibuar hafi fleiri valkosti en einkabilinn til ad ferdast
a milli stada.

Umferdarspa gerir rad fyrir ad umferd med breyttum ferdavenjum & Karsnesbraut verdi teeplega 13
pusund bilar pegar uppbyggingu er lokid med breyttum ferdavenjum. Uppbygging svaeda 1 til 13 skal
haldast i hendur vid samgéngumata framtidar og préun og Urbaetur & gatnakerfi. i pvi sambandi ma
nefna ad umferd 4 Nybylavegi vid Hjallabrekku er um 16.500 bilar 4 sélarhring og umferd a Dalvegi um
13.500 bilar & sélarhring. Nokkur gatnamdt eru & Karsnesbraut en pau eru pé feerri en a
vidmidunargdtunum Nybylavegi og Dalvegi.

Vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & vesturhluta Karsness var farid pess 4 leit vid VSO radgjof ad vinna
umferdar-, hljédvistar- og loftgeedagreiningu. Hér ma lesa helstu nidurstédur skyrslunnar.
»,Hradamaelingar og —talningar voru gerdar & vormanudum 2015 a Kérsnesi. Hradamaelingar @ Karsnesi
syna ad vida er ekid yfir hamarkshrada og lagt er til ad afram verdi unnid ad auknu umferdardryggi skv.
Umferdaroryggisazetlun Képavogs fra 2012 og unnid ad pvi ad laekka hrada og tryggja 6ruggar pveranir
fyrir hjélandi og gangandi, pessar abendingar eiga m.a. vid um Vesturvor, Bakkabraut og Karsnesbraut.
Hvatt er til baetts adgengis gangandi og hjolandi umferdar og studlad ad auknu umferdardryggi 4
svaedinu“ (VSO Ré&dgjof, 2016).

I nyju Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2015-2040 var hofudborgarsvaedid greint vel og Utbuin
svaedaskipting med markmidum til breyttra fer6avenja. bar er Karsnesid nordan Borgarholtsbrautar
skilgreint i flokki 2 (15% faekkun bilferda) og flokki 3 (5% faekkun bilferda) sunnan Borgarholtsbrautar.
Umferdarreikningar syna ad haldist ferdavenjur ébreyttar fra pvi sem er i dag muni bilferdum a
Karsnesi fjolga um 57%. Breytist fer8avenjur i takt vid markmid Svaedisskipulags h6fudborgarsvaedisins
verdur fjdlgunin hins vegar umtalsvert minni, eda um 37%. Képavogsbeer aetlar hins vegar ad gripa til
metnadarfullra adgerda til ad yta undir breyttar ferdavenjur og pvi er markmidid fyrir Bryggjuhverfid
og fyrirhugada uppbyggingu @ vestanverdu Kdrsnesi harra en i sveedisskipulagi efa 30% faekkun
bilferda. Eins og stefnt er ad i Audbrekku og i eldri hverfum Reykjavikurborgar. Adgerdir til ad na
pessum markmidum eru m.a. fyrirhugud bru yfir Fossvoginn, efling almenningssamgangna, bila- og

Mynd 17. Vinstri myndin synir sveedaskiptingu G héfudborgarsvaedinu og markmid um faekkun bilferda. Myndin haegra
megin synir skiptingu @ Kdrsnesi eftir markmiGum Kdpavogsbaejar um breytingu d feréavenjum. Hér er synd breyting d
hlutdeild af heildarfiélda ferda.
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hjélastaedastefna, aukin gaedi géngu- og hjdlastiga, hvatning um ad fyrirtaeki og stofnanir setji sér
samgongustefnu, herferd sem studlar ad pvi ad b6érn gangi og hjoli i skéla og ad sveitarfélagid setji sér
maelanlegt markmid til ad fylgjast med préun ferdamata. Gangi markmid Képavogsbaejar eftir mun ad
uppbyggingu lokinni ferdum fjolga um einungis 25% fra pvi sem er i dag. Pad er pvi ljost ad breyttar
ferdavenjur hafa mikil ahrif & aukningu umferdar vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og pvi mikilvaegt
ad ahersla verdi 4 pessi atridi i skipulagsvinnunni“ (VSO Radgjof, 2016).

Tafla 2. Umferd og medalhradi ¢ Kdrsnesi 2015 (VSO Rddgjéf, 2016).

Gotur Talningarar Umferd Hamarkshradi Medalhradi  85% hradi
(ADu)*

Kérsnesbraut vestan Urdarbrautar
(vestur/austur) 2015 6.821 50 57/50 66/59
Kdrsnesbraut austan Urdarbrautar
(vestur/austur) 2015 8.526 50 43/44 48/49
Borgarholtsbraut vestan Urdarbrautar
(vestur/austur) 2015 2.740 30 38/38 43/43
Borgarholtsbraut austan Urdarbrautar
(vestur/austur) 2015 6.434 50 57/56 64/63
Kdépavogsbraut vestan Urdarbrautar
(vestur/austur) 2015 2.571 50 44/48 49/54
Kdépavogsbraut austan Urdarbrautar
(vestur/austur) 2015 4.388 50 50/49 57/58
Vesturvor (vestur/austur) 2015 5.206 50 61/59 70/67
Habraut 2015 1.835 30 30/32 34/36

*ADU - drdagsumferd

Umferdarhradi innan préunarsvaedisins verdi 30 km/klst. & 6llum gétum ad undanskilinni Vesturvor ad
hluta. Hdmarkshradi & Vesturvér verdur 50 km/klst. en laekkar nidur i 30 km/klst. vid Nordurvor alveg
til vesturs. Hugad verdi ad pvi ad umhverfi gatnanna bjodi ekki upp & hradari umferd en leyfilegur
hamarkshradi segir til um.

Nesvor verdi lengd til vesturs ad Bakkabraut. Skoda parf nyja husagdtu frd binghdlsbraut ad
Hafnarbraut.

Bakkabraut verdi med sérstékum hjélabrautum beggja vegna vid gétu en i 68rum husagétum verdi
gert rad fyrir ad hj6lad sé med bilaumferd par sem umferdarhradi er 30 km/klst.

Til ad maeta pessum pattum verdur i skipulagsvinnunni 16gd ahersla a eftirfarandi paetti:

Beettar almenningssamgongur.

Aukid umferdaroryggi og dahersla 16gd a gonguleidir skdlabarna.

Stigakerfi fyrir gangandi- og hjélandi umferd.

Hjolastaedi ndlaegt inngongum og synileg, yfirbyggd ad hluta par sem vio a.

Adgerdir sem draga Ur umferdarhrada.

Endurskilgreining a skiltudum hrada.

Fyrirtaeki @ svaedinu verdi hvott til ad gera samgongusamninga vid starfsmenn.
Moguleiki a gjaldskyldum bilastaedum.
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2.2.7.1 Brdin

| adalskipulagi Képavogs kemur fram ad aform séu um ad koma & brdartengingu yfir Fossvog milli
Karsness og Reykjavikur. [ tillogum ad adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir slikri tengingu. Tenging
yfir Fossvog er einungis hugsud fyrir gangandi, hjélandi og almenningsvagna. b4 verdur naudsynlegt ad
feera adstodu fyrir skatur fra Ymishdfn i Fossvog. Pad & einnig vid um adrar skdtur sem pangad koma.
Me# tilkomu braarinnar yfir Fossvog skapast enn betri adstaedur fyrir ibGa og rekstraradila a sveedinu.
Verid er ad vinna skipulagslysingu fyrir bra yfir Fossvog, Bru yfir Fossvog. Fyrir gangandi, hjélandi og
almenningsvagna. Adal- og deiliskipulagslysing, oktéber 2016.

Mynd 18. Horft ut Fossvog til vesturs.

2.2.7.2 Bilastaedi

A préunarsvaedinu verdur almennt vidmid fyrir fjélda bilastaeda 1 til 1,3 staedi pr. ibid og 1 staedi ad
hamarki fyrir hverja 50 m? atvinnuhisnadi. Gerdar verda laegri krofur um fjolda bilastaeda fyrir hverja
ibid en annars stadar i Kdpavogi, svo sem i efri byggdum baejarins. Gédar almenningssamgoéngur, brui
yfir Fossvog og gott stigakerfi eru hvatar fyrir ibla a Karsnesi ad nyta sér vistvaena samgdngumata i
stad einkabilsins. Gerd verdi staedi fyrir reiGhjol eda hjolageymslur.

Mynd 19. Mynd frd vinningstillégu Nordic Built samkeppninnar, Spot on Kdrsnes. Tillaga ad préun
hafnarsveaedisins d Kdrsnesi.

2.2.8 Hafnarsvaesi
i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er gert rad fyrir ad dregid verdi Ur steerd og umfangi hafsaekinnar
starfsemi & svaedinu og pess i stad byggist svaedid enn frekar med blandadri landnotkun ibuda og
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atvinnustarfsemi. A8 starfsemi Karsneshafnar sem hafskipahafnar verdi aflogd. Ho6fnin verdi
Gtivistarh6fn eda gedprydishéfn med ibadum, pjonustu og ferdatengdri starfsemi.

Atvinnuhisnaedi nordan hafnarinnar haldi sér ad mestu en dregid verdi Gr gréfari starfsemi. Huga parf
ad pvi ad fjblga vidlegustaedum vid flotbryggju og afmarka svaedi fyrir uppsatur béta til ad sinna
vidhaldi. | verdlaunatilldgu Nordic Built samkeppninnar er hafnarsvaedid vandlega Gthugsad med
mismunandi sveedum fyrir margbreytilega starfsemi.

2.2.9 Samfélagspjénusta

Med aukinni ibudabyggd & Karsnesi verdur porf & nyjum leikskéla fyrir hverfid. [ gildandi deiliskipulagi
fyrir Bryggjuhverfid er einnig gert rad fyrir leikskdla en ekki er komin timasetning & hvenaer hann verdur
byggdur. Karsnesskoli mun taka vid bornum a grunnskoélaaldri. Gera mé rad fyrir ad steekka purfi
skélana og eru hugmyndir um ad steekka Kérsnesskéla vid Skolatréd annad hvort til nor8urs eda rifa
elsta husid og byggja nytt i stad pess. Karsnesskoli vid Vallargerdi verdi staekkadur til austurs. Samrad
verdur haft vid Menntasvid Kopavogs um mogulega fjdlgun nemenda i Karsnesskéla og steekkun &
kennslurymi.

2.3 UMHVERFISAHRIF DEILISKIPULAGSAZTLUNAR

Deiliskipulag vesturhluta Kérsness (préunarsvaedi) er ekki had logum nr. 105/2006 um umhverfismat
deetlana. Umfjéllun um umhverfiséhrif daetlunarinnar verdur i samraemivid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Helstu umhverfisdhrif verda vegna aukinnar umfer8ar um og i kringum svaedid. BUid er ad vinna
Utbreidslu umferfarhdvada fra gétum & Kérsnesi. Hljédstig var reiknad fyrir naverandi umferd &
Kérsnesi og framtiGartilfelli fyrir 4rid 2040. '

Hljédvist var reiknud m.v. skiltadan umferdarhrada. Kort HL-Y-O1 og HL-Y-02 syna utbreidsiu
umferdarhavada i 2 m haed yfir jordu fyrir umferd drsins 2015 og framtidartilfelli. Athuga skal ad kortin
syna jafngildishlj6dstig med endurvarpi fra hisvegg. bvi verdur, ef bera & saman vid vidmiSunargildi
reglugerdar ad laekka gildin @ kortunum um u.p.b. 3dB nzest husvegg.
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Mynd 21. Kort HL-Y-02

Kort HL-Y-04 og HL-Y-05 syna hushlidar med hljédstig yfir 55 dB(A) an endurvarps fra hisvegg og pvi er
haegt ad bera pessi gildi saman vid reglugerd.
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Mynd 22. Kort HL-Y-04
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Mynd 23. Kort HL-Y-05

Kortin syna ad aukning i umferdarmagni haekkar hljédstig. Ahrifa gaetir helst vid umferdarmiklar gétur.
Hlj6dstig haekkar vid his sem snda beint Ut ad Karsnesbraut, Vesturvér, Hafnarbraut og Urdarbraut,
bar er hljédstig ad haekka & bilinu 1-7 dB(A) en aukningin er mismikil eftir nalaegd hdsanna ad
fyrrgreindum gdtum og umferdarmagni. Mest haekkar hljédstig & Vesturvor og Hafnarbraut, 4-7 dB(A),
en um 1-4 dB(A) vid Karsnesbraut og Urdarbraut. Litlar eda engar breytingar @ hljédstigi eru vid adrar
gotur.
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Fleiri hashlidar eru Utsettar fyrir havada i framtidartilfelli heldur en i niverandi astandi og fer havadi
yfir 65 dB(A) i nokkrum hisum vid Ur8arbraut og Vesturvor. Ein dhrifamesta adgerdin til laekkunar
hdvada eru hradadempandi adgerdir.

Fyrir flest hiisanna verdur engin breyting 4 hljédstigi. i mérgum tilfellum standa hus pad langt fra gétu
ad pau verda ekki fyrir ahrifum. Ndverandi hljédvarnir medfram Karsnesbraut hafa jakveed dhrif a hdsin
sem standa a bak vid hljédvegginn.

Ekki er talid liklegt ad st umfer8araukning sem fylgir fyrirhugadri uppbyggingu & Kérsnesi muni hafa
veruleg ahrif & loftgaedi & svaedinu (Uppbygging & Kérsnesi. Ahrif 4 umferd, hljédvist og loftgaedi. VSO
radgjof, 2015).

2.4 FRIDLYST SVAEDI

Fjorur og grunnsaevi Skerjafjardar innan baejarmarka Képavogs hafa verid fridlyst fra pvi i jantar 2012
sem mikilvaeg busvaedi fugla skv. Légum nr. 44/1999 um nattaruvernd. i fridlysingunni kemur m.a.
fram ad Skerjafjardarsveedid hafi alpjédlegt verndargildi og ad par megi finna lifrikar fjorur, leirur og
grunnsavi. Mork fridlystra sveeda umhverfis Karsnes ma sja @ mynd 18. Mérkin na ekki ad
préunarsvaedinu en vert er ad vekja athygli a peim.

Al

Mynd 24. Fridlysing Skerjafjardar.
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3 FRAMSETNING SKIPULAGSGAGNA PROUNARSVADISINS

Deiliskipulég verda [6g8 fram i uppdrattum i maelikvarda 1:2000 dsamt skyringarmyndum,
greinargerdum og skipulagsskiimalum.

3.1 SAMRAD OG KYNNINGAR
Medal annars verdur haft samrad vid eftirtalda adila:

= | 66arhafa d sveedinu,

= [buar naerliggjandi byggdar.

= Rekstraradilar a sveedinu.

x  [SAVIA.

= Reykjavikurborg.

s Vegagerdin.

= Umhverfisstofnun.

= Heilbrig8iseftirlit Hafnarfjardar- og Kopavogssveaedis.
= Skipulagsstofnun.

Mikilvaegt er ad samrad vid alla hagsmunaadila sé gegnsaett og virkt medan a skipulagsvinnu stendur.
Skv. 1. mgr. 30. og 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er lysing skipulagsdeetlana send Skipulagsstofnun
og umsagnaradilum i upphafi verks. Lysing skipulagsverkefnis og tillaga ad deiliskipulagi Kérsnes
vesturhluti verdur adgengileg & heimasidu Képavogsbaejar og a skrifstofu skipulags- og
byggingardeildar i Fannborg 6. Umsagnaradilum og almenningi verdur pannig gefinn kostur & a0
leggja fram sjonarmid og abendingar. | framhaldi verdur unnin deiliskipulagstillaga sem verdur kynnt
a fullnzegjandi hatt.

4 TIMAAZETLUN OG FERILL MALSINS

A fundi skiplagsnefndar 3.11. 2015 voru nyjar dherslur um framtid byggdar & vesturhluta Karsnes og
aframhald skipulagsvinnu préunarsvaedisins kynntar. | kjdIfar fundar skipulagsnefndar var haldinn
ibaafundur i névember 2015 par sem &form og drog af aframhaldandi skipulagsvinnu voru kynnt.
Fyrstu drog ad skipulagslysingu voru 16g0 fram og kynnt i skipulagsnefnd 18.01.2016. A fundi
skipulagsnefndar 27.06 2016 var 16gd fram og kynnt vinningstillagan Spot on Kdrsnes ur hinni
alpjédlegu samkeppni Nordic Built Cities challenge um préun vistvaenna, snjalira og lifvaenlegra baeja
og borga. A fundi skipulagsnefndar pann 19.09.2016 var greint fra st6du mala vid skipulagslysingu. A
fundi skipulagsnefndar 3.10.2016 voru drég ad skipulagslysingu kynnt. Skipulagslysingin var siéan
afgreidd i beejarstjorn Képavogs 25.10. 2016 til kynningar.
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Gert er rad fyrir eftirfarandi framvindu skipulagsvinnu:

e Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd 17.oktober 2016

e  Skipulagslysing 16gd fyrir baejarstjorn

e Skipulagslysing send til umsagnar Skipulagsstofnunnar og umsagnaradila

e Skipulagslysing auglyst i dagbladi, a baejarskrifstofu og & heimasidu Képavogsbaejar
e Samradsfundur med ibdum & Karsnesi og 6drum hagsmunaadilum

e Deiliskipulagsvinna vid sveedi 5, 8, 9, 12 og 13

e Tillogur ad deiliskipulagi fyrir ofangreind svaedi auglyst

5 AFANGASKIPTING

Afangaskipting mun taka mid af svaedaskiptingu vesturhluta Karsness, svaedi 1-13 eins og fram kemur
i mynd 25.

TR W i 5 gl RS i -4

Mynd 25. Skematisk mynd sem synir sveedaskiptingu ¢ prounarsveedi og vesturhluta Kdrsness. Graenu svadin eru innan
bréunarsvaedis sem er taknad med raudri strikalinu.

NU pegar liggur fyrir sampykkt deiliskipulag & svaeedum 1, 2, 10 og 11. Deiliskipulagsvinna hefst a
svaedum 5, 8, 9, 12 og 13 sem eru innan préunarsvaedisins og svadi 3 (brdin), ad loknu kynningarferli.
Deiliskipulagsvinna a sveedum 4, 6 og 7 hefst ad pvi loknu.

Hér ad nedan kemur fram aaetladur fjoldi fermetra i atvinnuhtsnaedi, fjéldi ibuda og bilasteeda.
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5.1 Sv#pil,2,30G64

Svaedi 1 og 2 eru pegar deiliskipulogd. A svaedi 3 er gert rad fyrir braarstaedi og bru yfir fossvog. f
samraemi vid vinningstillégu Nordic Built er gert rad fyrir a svaedi 4 litilshattar landmotun og ad komid
verdi fyrir ndmsmannaibGdum. par sem daetlun & sveedi 4 er ekki i samraemi vid gildandi aGalskipulag
par ad endurskoda pad og auglysa breytingu par um.

Svaedil

Nuverandi heildarfermetrafjoldi er um 0 m?

Awtladur fjoldi m? { atvinnuhdsnaedi: 35.000 m?

Azetladur fjoldi m? i ibGdum: 0 m?

Azetladur fjoldi m? i nidurgréfnum bilakjéliurum: 10.000 m?

Fjoldi ibada: O

Fjoldi bilasteeda: 1.000

Samtals fermetrar um 45.000 m2. (atvinnuhtsnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 35.000 nyjir m? i
husnadi an bilakjallara.

Svaedi 2

Nuaverandi heildarfermetrafjdldi er um 17.500 m?

Azetladur fjdldi m? i atvinnuhdsnaedi: 21.000 m?

Azetladur fjoldi m? { ibidum: 0 m?

Azetladur fjoldi m? i nidurgréfnum bilakjéllurum: 0 m?

Fjoldi ibuda: O

Fjoldi bilasteefa: 400

Samtals fermetrar um 21.000 m2. (atvinnuhtsnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 3.500 nyjir m?.

Svaedi 3

Fyrirhugud bru yfir Fossvog sbr. skipulagslysingu ,Brd yfir Fossvog, fyrir gangandi, hjélandi og
almenningsvagna. Adal- og deiliskipulagslysing.” dags. september 2016.

Svaedi 4

Nuaverandi heildarfermetrafjéidi er um 0 m?

Azetladur fjdldi m? i atvinnuhGsnaedi: 0 m?

Azetladur fjdldi m? { ibudum: 6.000 m?

Aaetladur fioldi m? i nidurgrofnum bilakjdllurum: 0 m?

Fj6ldi ibada: 100

Fjoldi bilasteeda: 40

Samtals fermetrar um 6.000 m2. (atvinnuhtsnaedi, ibGdir og bilakjallarar) par af um 6.000 nyjir m2.

Kennitolur fyrir svaedi 1,2 0g 4

Ndverandi heildarfermetrafjéldi er um 17.500 m?

Azetladur fjdldi m? { atvinnuhisnaedi: 56.000 m?

Azetladur fidldi m? i ibddum: 6.000 m?

Azetladur fioldi m? i nidurgréfnum bilakjdllurum: 10.000 m?

Fj6ldi ibada: 100

Fjoldi bilasteefa: 1.440

Samtals fermetrar um 72.000 m2. (atvinnuhtsnaedi, ibGdir og bilakjallarar) par af um 44.500 nyjir m? i
hasnadi an bilakjallara.
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5.2 Sv&p1 5,8,9,120G613
Svadi s

Nuverandi heildarfermetrafjoldi er um 7.000 m?

Azetladur fioldi m? i atvinnuhGsnaedi: 7.500 m?

Azetladur fjéldi m? i ibGdum: 14.500 m?

Azetladur fijoldi m? i nidurgrofnum bilakjélurum: 3.500

Fjoldi ibada: 145

Fjoldi bilasteefa: 270

Samtals fermetrar um 25.500m?. (atvinnuhtsnaedi, ibadir og bilakjallarar) par af um 15.000 nyjir m? i
hasneaedi an bilakjallara.

Svaedi 8

Nuverandi heildarfermetrafjoldi er um 10.000 m?

Aztladur fjsldi m? i atvinnuhisnaedi: 9.000 m?

Azetladur fjoldi m? { ibaddum: 15.000 m?

Azetladur fjdldi m? i nidurgréfnum bilakjéllurum: 2.400 m?

Fjoldi ibuda: 135

Fjoldi bilastaeda: 275

Samtals fermetrar um 26.400 m?. (atvinnuhtsnaedi, ibudir og bilakjallarar) bar af um 14.000 nyjir m? i
hdsnaedi an bilakjallara.

Svaedi 9

Naverandi heildarfermetrafjéldi er um 6.000 m?

Azetladur fjoldi m? { atvinnuhusnaedi: 3.000 m?

Aeetladur fjéldi m? i ibGdum: 9.000 m?

Azetladur fjoldi m? i nidurgréfnum bilakjéllurum: 2.000

Fjoldi ibada: 90

Fjoldi bilasteefa: 130

Samtals fermetrar um 14.000 m?. (atvinnuhusnaedi, ibadir og bilakjallarar) par af um 6.000 nyjir m?{
hiisnaedi 4n bilakjallara.

Sveedi 12

Nuverandi heildarfermetrafjéldi er um 8.000 m?

Azetladur fidldi m? i atvinnuhtsnaedi: 6.000 m?

Azetladur fijoldi m? i ibGdum: 10.000 m?

Azetladur fjdldi m? i nidurgréfnum bilakjdllurum: 1.900

Fjoldi ibada: 88

Fjoldi bilasteeda: 200

Samtals fermetrar um 17.900 m?. (atvinnuhtsnaedi, ibdir og bilakjallarar) par af um 8.000 nyjir m? i
husnaedi dn bilakjallara.
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Sveedi 13

Naverandi heildarfermetrafjéldi er um 5.000 m?
Azetladur fjoldi m? { atvinnuhtsnaedi: 500 m?

Azetladur fjoldi m? { ibadum: 14.500 m?

Azetladur fioldi m? i nidurgréfnum bilakjélurum: 3.700 m?
Fi6ldi ibada: 160

Fioldi bilasteeda: 200

Samtals fermetrar um 18.700 m2. (atvinnuhusnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 10.000 nyjir m? i

hisnzedi an bilakjallara.
Kennitolur fyrir Sveedi 5, 8,9, 12 0g 13

Nuverandi heildarfermetrafjdldi er um 36.000 m?
Azetladur fjdldi m? i atvinnuhtsnaedi: 26.000 m?
Azetladur fioldi m? i ibGdum: 63.000 m?

Azetladur fjdldi m? i nidurgrdfnum bilakjéllurum: 13.500 m?

Fjoldi ibida: 618
Fj6ldi bilasteeda: 1.075

Samtals fermetrar um 102.500 m2. (atvinnuhtsnaedi, ibGdir og bilakjallarar) par af um 53.000 nyjir m?

i hisnaedi an bilakjallara.

Reitanyting fyrir breytingu: hisn. 36.000 m?/ 168 120.000 m?*=0,3
Reitanyting eftir breytingu: hasn. 53.000 m?/ 168 120.000 m?= 0,44

5.3 Sv&bl 60G7

Ekki hefur verid tekin dkvordun um hvenaer hafist verdi handa vid gerd deiliskipulags fyrir sveedi 6 og

7 4 préunarsvaedi. ba ma reikna med ad gera purfi breytingu & gildandi Adalskipulag Kopavogs fyrir

sveedi 6 og 7 & préunarsvadi.
Svaedi 6

Naverandi heildarfermetrafjéldi er um 17.000 m?
Azetladur fjoldi m? i atvinnuhtsnaedi: 16.000 m?
Azetladur fidldi m? { ibGdum: 1.000 m?

Azetladur fjoldi m? { nidurgréfnum bilakjéllurum: 0 m?
Fjoldi ibtida:6

Fjoldi bilastaeda: 320

Samtals fermetrar um 17.000 m?. (atvinnuhisnaedi, ibGdir).

Sveedi 7

Nuverandi heildarfermetrafjoldi er um 0 m?
Azetladur fjoldi m? i opinberu hisnaedi: 4.000 m?
Azetladur fjdldi m? i ibGdum: 0 m?

Aaetladur fjoldi m? { nidurgréfnum bilakjéllurum: 0 m?
Fjoldi ibtda: 0

Fjoldi bilastaeda: 120

Samtals fermetrar um 4.000 m2. (opinbert hisnaedi).
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Kennitolur fyrir Sveedi 6 og 7

Nuverandi heildarfermetrafjdldi er um 17.000 m?

Azetladur fjdldi m? { atvinnu- og opinberu hisnaedi: 21.000 m?

Azetladur fjdldi m? { ibudum: 1.000 m?

Azetladur fjdldi m? i nidurgréfnum bilakjdliurum: 0 m?

Fjoldi ibiGa: 6

Fjoldi bilasteeda: 440

Samtals fermetrar um 22.000 mZ. (atvinnu- og opinbert hisneadi og ibudir).
Reitanyting fyrir breytingu: hdsn. 17.000 m?/ 168ir 47.000 m?= 0,35
Reitanyting eftir breytingu: hisn. 22.000 m?/ 168ir 47.000 m?= 0,45

54 Svepi100G611
Svaedi 10

Nuverandi heildarfermetrafjéldi er um 2.000 m?

Azetladur fjoldi m? i atvinnuhsnaedi: 1.000 m?

Aztladur fjdldi m? { ibadum: 14.000 m?

Azetladur fjéldi m? i nidurgréfnum bilakjéliurum: 5.500 m?

Fj6ldi ibuda: 142

Fjoldi bilasteeda: 170

Samtals fermetrar um 20.500 m2. (atvinnuhtsnaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 13.000 nyjir m? i
hasnaedi an bilakjallara.

Svaedi 11

NuGverandi heildarfermetrafjéldi er um 10.500 m?

Azetladur fjdldi m? { atvinnuhsnaedi: 4.000 m?

Azetladur fjoldi m? { ibtdum: 13.000 m?

Azetladur fjoldi m? i nidurgréfnum bilakjéllurum: 2.700 m?

Fjoldi ibGda: 132

Fjoldi bilasteea: 200

Samtals fermetrar um 19.700 m?. (atvinnuhtsnaedi, ibGdir og bilakjallarar) par af um 6.500 nyjir m? i
hasnaze0i 4n kjallara.

Kennitoélur fyrir sveedi 10 og 11

Nuverandi heildarfermetrafjoldi er um 12.500 m?

Azetladur fjoldi m? i atvinnuhtsnaedi: 5.000 m?

Azetladur fjioldi m? { ibGdum: 27.000 m?

Azetladur fjoldi m? i nidurgréfnum bilakjéllurum: 8.000 m?

Fi6ldi ibuda: 274

Fjoldi bilastee8a: 370

Samtals fermetrar um 40.000 m2. (atvinnuhusnzaedi, ibudir og bilakjallarar) par af um 19.500 nyjir m? i
hasnaedi an bilakjallara. Reitanyting fyrir breytingu: hasn. 12.500 m?/ 168ir 25.500 m*= 0,5
Reitanyting eftir breytingu: hasn. 32.000 m?/ 168ir 25.500 m?= 1,25

6 HELSTU KENNITOLUR PROUNARSV/DIS

Kennitdlur svaeda 5, 6, 7, 8, 9, 12 og 13 (4n reita 10 og 11 sem eru pegar deiliskipulégd svaedi)
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Naverandi heildar fermetrafjéldi er um: 53.000 m?

Azetladur fidldi i m? i atvinnuhisnaedi: 47.000 m?

Azetladur fjoldi i m? i ibddum: 64.000 m?

Azetladur fjdldi m? i nidurgréfnum bilakjdllurum: 13.500 m?

Fj6ldi ibuda: 624.

Fjdldi bilasteeda: 1.515

Samtals fermetrar um 124.500m? (atvinnuhtisnaedi, ibGdir og bilakjallari) par af um 58.000 nyjir m? i
hasneaedi an kjallara.

Reitanyting fyrir breytingu: htsn. 57.000 m?/ 168ir 167.000 m*= 0,34
Reitanyting eftir breytingu: hasn. 111.000 m?/ 168ir 167.000 m?= 0,66

Kennitélur svaeda 5 — 13 ( med reitum 10 og 11 sem eru pegar deiliskipulégd svadi)

Nuaverandi heildar fermetrafjdldi er um: 65.500 m?

Aaetladur fjldi i m? { atvinnuhisnaedi: 52.000 m?

Azetladur fjoldi i m? i ibd&um: 91.000 m?

Azetladur fjdldi m? i nidurgréfnum bilakjdliurum: 21.500 m?

Fjoldi ibuda: 898. Heildarfjoldi ad fradregnum pegar sampykktum ibadum préunarsveedisins er 624.
Fjoldi bilasteefa: 1.885

Samtals fermetrar um 164 500 m? (atvinnuhtsnaedi, ibadir og bilakjallari) par af um 77.500 nyjir m? i
hasnaedi an bilakjallara

Reitanyting fyrir breytingu: hasn. 69.500 m?/ 168ir 192.000 m*= 0,36

Reitanyting eftir breytingu: hasn. 143.000 m?/ 168ir 192.000 m?= 0,75

7 HELSTU KENNITOLUR SVADA 1-13

Nuverandi heildar fermetrafjoldi er um: 83.000 m?

Aaetladur fioldi i m? i atvinnuhtisnaedi auk opinberra bygginga & reit 7: 107.000 m?

Azetladur fjéldi i m? { ibtdum: 91.000 m?

Azetladur fjéldi m? i nidurgréfnum bilakjéllurum: 31.500 m?

Fjoldi ibada: 898. Heildarfj6ldi ad fradregnum pegar sampykktum ibtdum préunarsveedisins er 624.
Auk pess eru 100 namsmannaibidir & 6.000 m2 3 reit 4

Fioldi bilastaeda: 3.325

Samtals fermetrar um 230.000 m? (atvinnuhUsnaedi, ibGdir og bilakjallari) par af um 116.000 m? nyir
fermetrar i hisnaedi an bilakjallara.

Reitanyting fyrir breytingu: husn. 83.000 m?/ 168ir 312.500 m*= 0,26

Reitanyting eftir breytingu: hdsn. 198.000 m?/ 168ir 312.500 m*= 0,63

7.1 SvADI DEILISKIPULAGS
A mynd 26 er synd daetlud sveedaskipting. Byrjad verdur ad deiliskipuleggja sveedi 3, 5, 8,9, 12 og 13.
Svaedi 6 og 7 verda ekki deiliskipulogd fyrr en ad lokinni endurskodun Adalskipulags.
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Mynd 26. Skematisk mynd sem synir sveedaskiptingu @ préunarsvaedi og vesturhluta Kdrsness.
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