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fyrir breytingu &
Adalskipulagi Gardabaejar 2004 — 2016 og
Deiliskipulagi Kauptuns
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2. mgr. 6. gr. laga um umhverfismat aaetlana nr. 105/2006

19. 4gUst 2015



Forsendur

f pessari lysingu er gerd grein fyrir aherslum vid gers tilldgu ad breytingum & Adalskipulagi
Gardabaejar 2004 — 2016 og deiliskipulagi Kauptuns i Urridaholti, Gardabze og helstu forsendum peirra
i samraemi vid 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Jafnframt er gerd grein fyrir
umhverfismati daetlana sbr. 16g par um nr. 105/2006.

Verslanakjarninn i Kauptdni hefur prdast a8 undanfornum arum og reynsla fengist af fyrirkomulagi og
nytingu hisa og l6da. Jafnframt hafa verslunarhaettir préast. Baejaryfirvold i Gardabae, i samstarfi vid
fyrirtaeki med ndverandi eda fyrirhugada starfsemi i Kauptuni, vilja breyta Adalskipulagi Gardabasjar
2004 — 2016 og Deiliskipulagi Kauptuns til pess ad adlaga svaedid nyjum aherslum og bzeta nytingu
bess. Ekki er gert rad fyrir ad megindreettir i skipulagi svaedisins eda yfirbragd pess breytist verulega.

I Adalskipulagi Gardabaejar 2004-2016 er ekki fjallad beint um Urridaholt og Kauptin en visad i
greinargerd fyrir breytingu a fyrra adalskipulagi med gildistima 1995 - 2015 og tekid fram ad hin sé
hluti af skipulagsgognum. bann hluta er ekki ad finna i uppfeerdri Utgafu greinargerdar gildandi
skipulags fra 2010. Akvaedi um Kauptin félu upphaflega i sér ad gert var rad fyrir verslunarhisnaedi
fyrir storverslanir ad grunnfleti 40 - 50 pisund m? med nytingarhlutfalli fyrir svaedid allt 0,15 til 0,19. A
bessum &kvaedum var sidan gerd ein breyting sem fol i sér ad byggingarmagn var haekkad i 61.200 m?
og nytingarhlutfall haekkad til samraemis. Breytingin var stadfest af umhverfisradherra 19. desember
2007 og er enn i gildi. Skilmalar vardandi bilastaedi i gildandi adalskipulagi eru allt a8 eitt staedi fyrir
hverja 20 m? verslunarrymis og aldrei minna en eitt staedi fyrir hverja 23 m2.

Fyrirhugadar breytingar
Gert er rad fyrir ad breytingar 4 adal- og deiliskipulagi feli i sér eftirfarandi efnisatridi:

Adalskipulag:

Hamarks byggingarmagn innan reitsins, meelt i gdlfflatarmali, haekki um u.p.b. 25%.
Krofur um bilastzaedi verdi felldar nidur.

Skilmalar um byggingamagn verdi settir fram sem hamark nytingarhlutfalls dsamt
hamarkshaed hisa. Ekki er gert rad fyrir aukinni hamarkshaed hisa fra pvi sem nu er kvedid a
um i deiliskipulagi.

Deiliskipulag:

f Kauptdni 1 (168 1) er &formad ad staekka 168ina um u.p.b. 35% og auka byggingarmagn
med pvi ad nyta betur rymi milli nGverandi hisveggja ad austanverdu og skeringar i
berggrunninn & austurmorkum reitsins. Med pessu lagi er landrymi nytt @ sama hatt og i
Kauptuni 3 og unnt ad prefalda byggingarmagn a 168inni, meelt i gélffleti, an pess ad breyta
yfirbragdi verulega. Asynd Kaupt(ns 1 og 3 séd fra Urridaholti verdi samraemd, med
grodurpaki a staekkuninni. Fjoldi bilastaeda verdi lagadur ad reynslu um nytingu peirra og
heimild fyrir fristandandi auglysingaskilti innan l68ar skodud.

I Kauptani 2 (168 2) versi gert rad fyrir fidlorkustod fyrir bila m.a. med tonkum fyrir
jardefnaeldsneyti. Adkoma ad stodinni verdi um nyja frarein i haegri beygju en tenging Ut af
stodinni verdi fimmti armur hringtorgs sudaustan megin vid stédina. Lodin staekkar nokkud
vegna pessa.



f Kauptdni 3 (168 3) er afmérkun byggingarreits 16gud litillega ad 6skum rekstraradila um
Gtlinur hass og fjoldi bilastaeda lagadur ad reynslu um nytingu peirra.

Ny 168 (T4) verdur afmorkud fyrir deelustéd & vegum Orkuveitu Reykjavikur fyrir heitt vatn
nyrst & svaedinu og gert rad fyrir adkomuvegi ad henni.

Gert er rad fyrir ad skilmalar um bilastzedi verdi settir fram a nyjan hatt til ad endurspegla
betur starfsemi i byggingum i Kauptani. beir verdi endurskodadir og samraemdir, i samradi vid
Rekstrarfélag Kauptuns a grunni reynslu peirra adila sem i Kauptuni starfa.
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Mynd 1: Graenu orvarnar benda a helstu breytingar d uppdraetti, Ny I6damdrk verda til fyrir deelustod
OR (efsta drin). Mork I0dar 2 feerast til austurs og nyjum armi baett vid d hringtorg fyrir tengingu inna
pa 108 auk adreinar. LOd 1 staekkar til vesturs og austurs, bilastaedi staekkar til vesturs og
byggingarreitur til austurs. Byggingarreitur a 169 3 staekkar til nordurs og byggingariina 8 sému 168 er
feerd [ vestur. Bilastaedakrofur verda endurskodadar.

Umbhverfismat

Framangreind breyting a adalskipulagi fellur undir flokk B i [6gum um mat & umhverfisahrifum
framkvaemda nr. 106/2000 m.s.br., sja staflidi 10.03 og 13.02 i vidauka 1. Samkvaemt pvi verdur sett
fram umhverfisskyrsla, baedi i tillogu ad breyttu adalskipulagi og breyttu deiliskipulagi, sbr. 16g um
umhverfismat daetlana nr. 105/2006, 6had pvi hvort Skipulagsstofnun Urskurdar ad breytingin skuli
had umhverfismati framkvaemda eda ekki. Umhverfismat verdur stigskipt i samraemi vid stigskiptingu
skipulagsstiga.

Eins og pegar hefur komid fram eru breytingarnar litlar samanborid vié heildarumfang mannvirkja sem
fyrir er og buist vié ad einu liklegu ahrifin séu innan sjalfs reitsins. Umhverfisskyrsla vegna breytingar
a adalskipulagi mun draga dam af pessu og skilgreina einn umhverfispatt sem er samfélag



hagsmunaadila innan reitsins og gera grein fyrir ahrifum breytingarinnar & pann patt med hlidsjon af
stefnu Gardabaejar i malaflokkum sem tengjast verslun og pjonustu.

Umhverfisskyrsla breytingar a deiliskipulagi mun skoda nanar ahrif 4 yfirbragd og mengun en fyrirfram
er ekki buist vid ad pau séu veruleg. Ennfremur verdur fjallad um fjolorkustod fyrir bifreidar og
deelustdd fyrir heitt vatn sem skipulagid mun ad éllum likindum gera ra8 fyrir. Ahrif & yfirbragd og
mengun verda metin med hlidsjon af stefnu Gardabasjar um yfirbragd byggdar i Kauptdni og almenna
stefnu stjérnvalda i malefnum sem varda mengunarmal.

Adrir umhverfispaettir kunna ad verda skilgreindir ef greining leidir i jos porf @ umfangsmeira mati.

Fyrir liggur umferdargreining vegna fyrirhugadrar breytingar a starfsemi & 168 2, sem synir ad ahrif
hennar a umferdarflaedi er dveruleg. Einnig verdur unnin umferdargreining vegna fyrirhugadra
breytinga & Kauptuni 1 og 3.

Hagsmunaadilar og umsagnaradilar

Rekstraradilar innan Kauptuns hafa med sér félag (Rekstrarfélag Kauptins) um sameiginlega
hagsmuni en pad er jafnframt vettvangur stefnumoétunar um fyrirkomulag a svaedinu i samstarfi vid
baejaryfirvold i Gardabae. Unnid verdur i samstarfi vid Rekstrarfélag Kauptuns ad fyrirhugudum
skipulagsbreytingum. Hagsmunaadilar eru ad 6éru leyti almenningur, einkum ibdar i Gardabze.

Leitad verdur eftir umsdgnum eftirtalinna adila:

Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Kdpavogssvaedis

Vegagerdin

Umhverfisstofnun

Skipulagsstofnun

Adliggjandi sveitarfélog og Samtok sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu

O O O O O

Stefna Gardabaejar og a landsvisu
Stefna baejaryfirvalda i Gardabae sem vardar framangreinda breytingu kemur einkum fram i
skipulagsgégnum adalskipulags sem finna ma a vef sveitarfélagsins:

http://www.gardabaer.is/umhverfi/skipulagsmal/adalskipulag/adalskipulag-20042016/
f greinargerd adalskipulagsins segir:

A nyju verslunar- og pjonustusvaedi 8 milli Reykjanesbrautar og Urridaholts er gert rdd fyrir
stérum sérversiunum. A nordanverdu Urridaholti verdur svaedi fyrir fyrirtaeki og stofnanir i
rannsoknum, vidskiptum og taekniproun. Logd er dhersla & ad byggingar & athafna- og
idnadarsvaedum verdi vandadar og fallegar og verdur studlad ad pvi med akvaedum i
skipulagsskilmalum.

Nanari stefna kemur fram i breytingu vegna Urridaholts. bar segir m.a.:

A verslunar- og pjonustusvaedi vid Reykjanesbraut verdi éflugar sérversianir med éherslu 8
vorudrval, verd og/eda gaedi. Paer muni draga ad fidlda gesta sem sumir munu njota utivistar
vid Urridavatn eda heimsaekja hdskolabyggdina.

Ad land undir byggd og gotur sé vel nytt,



Nylega var sampykkt nytt svaedisskipulag héfudborgarsveedisins. bar er ekki sett fram stefna sem med
beinum haetti vardar framangreinda breytingu en geaeti til lengri tima métad landnotkun &
Kauptinssvaedinu, t.d. med baettum almenningssamgdngum.

Ad sama skapi hefur fyrirliggjandi tillaga til pingsalyktunar um landsskipulagsstefnu ekki bein ahrif a
bessa breytingu sérstaklega.

Innan reitsins gilda engin verndarakvaedi. Rétt sunnan vid reitinn er Urridavatn, sem lytur almennum
reglum um vatnsvernd. Urridavatn Iytur hverfisvernd og er einnig & Nattdruminjaskra.
adalskipulagsakveedum fyrir Urridaholt kemur fram skyr stefna um verndun vatnsins, m.a. med pvi ad
tryggja ad yfirbordsvatn sem fellur & byggd i Urridaholti skili sér eftir nattdrulegum leidum til vatnsins
eins og kostur er med sjalfbaerum ofanvatnslausnum.

Kynning og samrad
Kynning og samrad verdur i samraemi vid akvaedi skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Agust 2015 Lysing pessi verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum. Hun verdur einnig
kynnt almenningi med auglysingu i dagblodum, Gardapdstinum og a vef Gardabaejar,
par sem lysingin verdur adgengileg og gefinn verdur 2 vikna frestur til pess ad skila
inn dbendingum um efni hennar.

Sept 2015 Tillaga ad breytingu & adalskipulagi og tillaga ad breytingu a deiliskipulagi, badar a
vinnslustigi, verda kynntar almenningi. Vakin verdur athygli a tilldgunum med
auglysingu i dagblodum, Gardapdstinum og a vef Gardabagjar. Tilldgurnar munu liggja
frammi a begjarskrifstofum Gardabaejar og skipulagsfulltrii mun veita upplysingar um
peer i opnu husi. Tilldgurnar munu einnig verda sendar umsagnaradilum til umsagnar.
Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad koma med abendingar.

Okt 2015 A8 lokinni kynningu mun skipulagsnefnd fjalla um fram komnar abendingar og leggja
endanlega Utgafu tillagnanna fyrir bagjarstjorn. Bagjarstjorn sendir sidan tillogu um
breytingu a adalskipulagi til Skipulagsstofnunar til athugunar.

Okt 2015 Pegar afstada Skipulagsstofnunar til tillogunnar um breytingu a adalskipulagi liggur
fyrir verda badar tillogurnar auglystar og pa gefinn sex vikna athugasemdafrestur.

Nov/des 2015 Adal- og deiliskipulagstillagan verda sidan afgreiddar, med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til. /tla ma ad Skipulagsstofnun geti stadfest
tilldgu um breytingu & adalskipulagi fyrir aramot.



