Baejarskrifstofur Gar8abajar
b/t Arinbjérn Vilhjdlmsson, skipulagssstjéri

Gardatorgi, GarBaba

Reykjavik 2. ndévember 2015

Stjérn Rekstrarfélag Kauptuns hélt fund pann 28. oktdber s.l. par sem meettir voru fulltriar
allra eigenda { Kauptuni.

Stjérnin fjalladi um verkefnalysingu fyrir breytingu 3 adalskipulagi og deiliskipulagi Kauptins
dags. 23. september s.l. sbr. ésk bina og eftirfarandi kom fram:

a. ZAskilegt er ad sameiginleg skiltastefna verdi métud fyrir Kauptanid 88ur en dkvedid
er med einstaka skilti fra pvi sem nt er.

b. Adilar eru sammala pvi sjénarmidi ad endurskoda og samraema skilmala um
bilastaedi og skynsamlegt sé ad minnka kréfur par um.

c. Ekki eru gerdar athugasemdir vid aukid byggingarmagn { Kauptini 1 og 3 enda tryggd
bilasteedi i samraemi vid krofur.

d. Meirihluti stjérnar gerir ekki athugasemdir vid ad heimilud verdi fjdlorkustdd ad
Kauptini 2 enda verdi beitt ytrustu mengunar- og 6ryggiskréfum og vandad
sérstaklega til landslagshénnunar & 168inni og | umhverfi hennar. Fulltrdi Kauptins 6
16k ekki afst6du til malsins.

f.h. Rekstrarfélags Kauptuns

1 Ao

16n Pélmi Gudmundssson

stjérnarformadur




FUNDARGERD 20.11.2015

1117 Gar&abaer - Kauptln Alta/Hrafnhildur

Bilastaedi

og byggingarmagn | Kauptuni 23.11.2015

Bilasteedi og byggingarmagn i skipulagi fyrir Kauptin

Samkvaemt &sk Gardabagjar var Oskad eftir fundi med stjiérn Rekstrarfélags Kauptins til ad afla
upplysingar og fa fram sjonarmid um eftirtalin atridi;

&

e

&

Fundurin

eftirfarandi fulltrGar |68arhafa:

(Gbygat).

Sysla enhf (Bénus ofl.).

Fyrir fun

1) par sem fram kemur yfirlit yfir dkvaedi { deiliskipulagi og
adalskipulagi um byggingarmagn og bilasteedi | Kauptini.

Abend

@

Talningar & frambodi og nytingu bilasteeda, ef til eru.
Gréft yfirlit vfir nytingu & bilasteadum 168a eftir tima dags, arstidum og vikudégum og 68rum
pattum sem par geta haft ahrif.
Yfirlit yfir porf fyrir bilastaedi { framtid, skv. mati I6darhafa/rekstraradila,
Sjénarmid um breytingu & akvaedum | deiliskipulagi um fjolda bilastzeda & hvern fermetra
atvinnuhtsnaedis | Kauptini.
o Hvort sama skuli eiga vid um allar 108ir
o Hvort mismunandi krfur skuli gerdar eftir tegund hisnaedis
Siénarmi® um samnytingu bilasteeda,
Yfirlit yfir porf fyrir aukid byggingarmagn { framtia,

n var haldinn 17.11.2015 og & fundinn meettu

Kauptin 1 Bjorn Bjornsson (Hyundai o.f.).

KauptGn 2 J6n Palmi Gudmundsson, Urridakot ehf,
Kauptin 3 Jon Paimi Gudmundsson, fasteignafélagid

Kauptin 4 pérarinn Avarsson, Urridakot ehf (Tkea)
Kaupt(in 6 bdrarinn Olafsson, Hofdaeignir (Toyota)

dinum [& medfylgiandi minnisblad fra Alta (fylgiskjal

ingar til Gardabasjar

. Eftirfarandi dbendingar til Gardabaejar um skipulagsmal | Kauptdni komu fram & fundinum:

Nyting a bilastsedum [ dag er misjéfn eftir I6dum.
o Nyting hja Toyota (K6) er gd8 en bar standa m.a. nyir og notadir bilar allan
sélarhringinn
o Nyting hid Hyundai (K1) er ekki mikil pbar sem einungis 1/3 af byggingunni er nyttur, par
standa jafnframt nyir og notadir bilar allan sélarhringinn.
Nyting & K3 (Bonus o.fl.) er ekki mikil en mun breytast med titkomu Costco
o ZN_\?fing hjé K4 (IKEA) er g6d og grasstaedin nytast oft um helgar.. Haannatimi er klukkan
. 14:00 um helgar. Sterkustu méanudirnir eru névember, desember, jdif og dgust.
RS i I68arieigusamningum um K1 og K6 er tekid fram hversu mérg steedi starfsemi getur
o notad til ad lata bila standa yfir nott.

’ kEV!ahorf til breytinga & fiolda bilastzeda a fermetra atvinnuhGsnaedi | Kauptini.

o Edlilegt ad stmu krofur séu gerdar til alls hisneaedis & sveedinu,




Sent:

Légarhafar eru sammala um ad starfsmenn eigi ad leggia & beirri 168 sem beir starfa 4.
A petta reynir sérstaklega pegar framkveemdir eru og margir idnadarmenn eru &
svaedinu.

Engar athugasemdir eru gerdar b6 vidskiptavinir nyti staedi milli I68a. pad er styrkur { pvi
fyrir svaedid ef vidskiptavinir geta flaett & milli.

Lodarhafar eru jakveedir fyrir pvi ad samreemd bilasteedakrafa | deiliskipulagi versi
a.m.k. 1 staedi & hverja 30 fermetra atvinnuhisnaedis.

Lédarhafar eru samméla um ad aeskilegt sé ad fidlgun bilastaeda gangl ekki & greenu
sveedin vid adkomuveginn inn a svaedid, Vidhorf gagnvart greenum ,yfirfalls” steedum er
jakveett,

Bent var & ad Costco gerir rdd fyrir steerri staedum 4 sinni 168 en almennt gerist.
Lé&arhafar voru jékvaedir gagnvart bvi enda fjoldi bilastaeda | samraemi vid krofur,

Vighorf til deiliskipulagsbreytinga vegna aukins byggingarmagns & [68um K1, K3 og
ficlorkustddvar & 168 K2.

o

Lédarhafar hafa éhyggjur af pvi ad nytingarhlutfallid sem er skilgreint { deiliskipulagi sé
of l&gt. Fram kom pad sjénarmid ad pad sé ekki gott ef heimildir um auki®
byggingarmagn & 108um K1 og K3 fullnyti nytingarhiutfallid. pad megi ekki skerda
mdégulelka annarra 108arhafa til ad fa sambaerilegar heimildir fyrir aukid byggingarmagn
ef bilasteedakrafan laekkar og/eda med staskkun & 163um sbr. breyting & |6darstaerd Ki.
Lodarhafar vaenta pess ad | tilldgu ad | deiliskipulagsbreytingu, sem n er unnid ad
vegna l6da 1, 2 og 3, verdi greinargddar upplysingar um leyfilegt byggingarmagn eftir
[68um skv. deiliskipulagi, hédmarks nytingarhlutfall innan skipulagssvaedisins og leyfilegt
heildarbyggingarmagn & svaedinu samkvaemt adalskipulagi.

Samgdngur

o]

skilti
o

Loé&arhafar dska eftir upplysingum fré Gardabae um umferdargreiningar sem unnar hafa
veri® { tengstum vid skipulagsbreytingarnar og eru nefndar { skipulagslysingu. Mikilvaegt
er ad tryggja greida adkomu & sveedid og velt var upp spurningum um ahrif fimmta
armsins 8 umferdarflaedid & hringtorginu vid 168 2.

Med auknum umsvifum er aeskilegt ad straatdsamgongur vid sveedid verdi betri, ekki sfst
um helgar begar adscknin er mest og fjoldi starfsfolks sem koma parf til vinnu er
mestur,

Mikil bdt ad streetd gengur ndna inn & seinna hringtorgid og stoppar & midju svaedinu,
Streetisvagnabidstddvar eru pvi ordnar tvaer,

Oskad er eftir afstéau Gardabaejar til hugmynda um ad vinna sameiginlega skiltastefnu
fyrir Kauptdnid sbr, umstgn Rekstrarfélagsins dags. 2. ndvember s.|

Upplyst ad versiun Bdnus &formar ad Gska eftir pvi ad f4 ad bacta merkingar sinar mes
skilti & 168inni. Med tilkomu Costco missir Bonus hiuta af merkingum sinum & hisinu en
verslun Bonus er stadsett innarlega & svaedinu og { hvarfi vid adkomuna ad Kauptdni.

Rekstrarfélag Kauptins / Arinbjorn Vilhjdimsson skipulagsstjéri Gardabaejar.




FYLGISKIJAL 1.
MINNISBLAD

1117 Gardabaer - Kauptin Alta/Hrafnhildur

Bilastzesi og byggingarmagn | Kauptini 29.10.2015

Bilastaedi og byggingarmagn i skipulagi fyrir Kauptin

f pessu minnisbladi er skv. ésk Gardabeejar sett fram yfirlit yfir 108ir og dkvaedi um byggingarmagn og
fi6lda bilastaeda { skipulagi | Kauptini, Gert er rad fyrir ad pegar minnisbladid liggi fyrir verdl dskad eftir
fundi med Rekstrarfélagi Kauptins til ad afla upplysinga og fa fram sjdnarmid um eftirtalin atridi:

e Talningar & frambodi og nytingu bilastazda, ef til eru.
s Groft yfirit yfir nytingu & bilasteedum [68a eftir tima dags, arstidum og vikuddgum og 68rum
battum sem par geta haft ahrif,
s Yfirlit yfir porf fyrir bilasteesi | framtd, skv. mati I6darhafa/rekstraradila.
e Sjonarmid um breytingu & akvasdum | deiliskipulagi um fitlda bilastzeda 4 hvern fermetra
atvinnuhUsnaedis | Kauptini,
o Hvort sama skuli eiga vid um allar 188ir
o Hvort mismunandi krdfur skuli gerdar eftir tegund hisnaedis
e Sjonarmid um samnytingu bilasteeda.
s Yfirlit yfir b&rf fyrir auki®d byggingarmagn | framtia.

Akvaedi i deiliskipulagi og adalskipulagi um byggingarmagn og bilasteedi

f adalskipulagi Gardabagjar 1995-2015 eru dkvaedi um hamarksbyggingarmagn og lagmarks fjslda
bilastaeda:

Adalskipulag Gardabasjar | Stard svaedis Byvggingarmagn hamark | Bilastaedi Isgmark

Skilmalar 275.000 m?/ 27,5 ha. 61,200 m? 1/23 m?

i deiliskipulagi eru nanari skilmdlar fyrir fyrir svaedid. bar eru skilgreindar 5 168ir fyrir versiun, skrifstofur og
veitingastadi. Hér er gefi® yfirlit yfir skilméla um byggingarmagn og bilastaesi skv. deiliskipulagi Kauptins
med sidari breytingum®:;

Deiliskipulag | Steerd Byggingarmagn a | Bilasteedi & | Lagmarks bilastadafioldi m.v.
Kauptins 168ar 168, hamark 168, fullnytitar heimildir um
lagmark byggingarmagn
168 1 14,456 m? 3.300 m? 1/25 m? 132
L63 2 4,200 m? 1.000 m? 1/25 m? 40
LO8 3 58.528 m?® 21.900 m? 1/25 m? 876
LOB 4 56.403 m? 22.500 m? 1/26 m? 900
L6586 42,974 m? 14.000 m? 1/25 m? 560
Samtals 176,561 m? 62.700 m? 2508
17,7 ha

L Yfirlitia:naer yfi

@f'aHar breytingar & deiliskipulagi Kauptuns til 16. jini 2015.




Osamraemi er & milli adalskipulags og deiliskipulags um beedi byggingarmagn og bilastzedi, Heimilad
byggingarmagn skv. deiliskipulagi er 1.500 m? meira en adalskipulagi® heimilar og krafa um lagmarksfjclda
bilasteeda er & einni 165 1/26 m* sem er undir kréfu adalskipulagsins um ad lagmarksfioidi bilastzeda sé
1/25 m?,

Neesta tafla synir hamarksbyggingarmagn & 165um, skv. deiliskipulagi og skrdd byggingarmagn m.v.
skréningar hja Fasteignamati Rikisins 29. oktdber 2015. Ut fré skrddu byggingarmagni er reiknad hvad
bilastzedin eiga ad vera morg, til ad standa undir settu lagmarki { deiliskipulagi. Oskad verdur eftir tdlum
fra Rekstrarfélagi Kauptins til a8 fylla inn { sidasta délkinn pannig a8 hann syni raunfidlda bilastseda { dag.

Byggingar m* Byggingar m? Bilastzedi 4 168, | Fidldi bilast=da, [Fisldi
hamark skv. FMR 29 okt. 2015. | lagmark skv. atreiknad bilastzeda
deiliskipulagi Birt staerd. deiliskipulagi lagmark m.v. i raun:
byggingarmagn  |malbikad/
okt. 2015 grassteinn
Lo 1 3.300 m? 3.299 m? 1/25 m2 132 -/-
L6382 1.000 m? 0 1/25 m2 0 0
163 3 21.900 m? 19.082 m? 1/25 m2 763 -f-
LS5 4 22,500 m? 20.678 m?* 1/26 m2 795 -/~
168 6 14.000 m? 12,728 m? 1/25 m2 509 /-
Sam 62.700 m? 55,787 m? 2200
tals

* Nylega var gerd breyting & deiliskipulagi fyrir 163 4. b4 var sampykkt aukning & byggingarmagni og um
leid var bilastaedakrafan laskkud. Framkveemdir standa ntt yfir og er &formad ad peim 1jUki &rid 2015. A3
peim loknum verdur hdmarki byggingarmagns & 168 4 skv. deiliskipulagi ndd sem mun hafa ahrif &
skraningu hja Fasteignamatinu,

Breytingar i gangi og i farvatninu

I haust hafa borist dskir til Gardabaejar um ad breyta deiliskipulagi fyrir 188ir 1,2 og 3. paer breytingar eru {

skodun og tillégur ekki fullmotadar. Yfirlit vfir tillégurnar er { naestu toflu:

163 1 Tillégur um ad auka byggingarmagn i 10.500 m? og hugmyndir um ad breyta bilastsedakrofu
pannig ad feerri staedi purfi & hvern fermetra hiisnaedis.
LG8 2 | Tillsgur um ad breyta starfsemi Ur veitingastad { bensinstda. Azetlad byggingarmagn um 100 m2
0g hugmyndir um ad breyta bilastaedakr6fu pannig ad feerri stzedi burfi & hvern fermetra
husnzedis,
L83 3 Tillégur um ad breyta deiliskipulagi m.a. vegna Utlitshénnunar og hugmyndir um ad breyta
bitastaedakrofu pannig ad fzerri steedi burfi 4 hvern fermetra hisnaedis.
Sent:  J6n Palmi Gudmundsson Rekstrarfélagi Kauptins / Arinbjorn Vilhjaimsson skipulagsstjori

Gardabagjar.
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Efni: Lysing. Tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi Gardabajar 2004 — 2016.
Lysing. Tillaga ad deiliskipulagi Kauptins Urridaholti, Gardabee.

Visad er til erindis skipulagsfulltrda GarBabajar er barst 26. oktéber sl. par sem Gskad er umsagnar
Umbverfisstofnunar um lysingu tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi Gardabajar 2004 — 2016. Einnig
er 0skad umsagnar Umhverfisstofnunar um tilldgu ad deiliskipulagi Kauptdns { UrriGaholti, Gar8abe.

Adalskipulagsbreyting

[ 1ysingu kemur fram ad breytingar felast { pvi ad hamarks byggingarmagn innan reitsins haekka um
u.p.b. 25%. Einnig verda skilmélar um bilastzdi felldir nidur en peir voru &3ur eitt stedi fyrir 20 m?
verslunarrymis og aldrei minna en eitt st2edi fyrir hverja 23 m2.

Umbverfisstofnun tekur undir ad { lysingu kemur fram ad ekki er gert rad fyrir ad aukinni hdmarkshaed
hdsa frd pvi sem nd er.

Fram kemur i 1ysingu deiliskipulags ad 4formad er ad stekka 16dina Kauptin 1, um u.p.b. 35% og auka
byggingarmagn. Umhverfisstofnun bendir 4 mikilvegi pess ad nitimahraun er nytur verndar skv. 37,
gr. laga nr. 44/1999 verdi ekki skert frekar en orhid er 4 svedinu.

VirB'iﬁgarfstt

Kristin S Jénsdéttir Bjorn Stefdnsson
Sérfredingur Sérfredingur
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Bfnie Lfsing - iiaug:ai{m varsianar- ﬁg ggami rusveadi

szaé er t:i ermda Garéaba&;ar ddgs 16 okteber 7015 b"}r sem oskaé er eftir umsdgn
_Skapuiag&tofnunarum fysingy, dags. 19. agust 2015, vegna breyiingara aéa%sk*puiagz shr. 1. mgr.
30, gr. skipulagslaga og deiliskipulagi skv. 3. mgr 40, & somu §aga Lys ngin er Jafnframt

"mkynnmg qu 6. g iaga um mat § umhverfisghrifum, o o

\f’;éfanggefm tilt agnama er i megmai‘néum aukid byggingarmagn, krdfur um bftastaedi verdia
‘ ?em ridur, gwt er rad fynr 06 ‘f\,r ir f otmkus’coé fyrar hila og nyr 166 fynr daeiu«mé

Skfpu!agwrofnun wefur farsé yfsr mmend gogn og oendzr 2 eﬁsrfarandz

e ‘\Aceit er med ad umhverf ismat fyr,r bmét aﬁai og dcmskfpuiagsnﬂcguma_r vcrﬁe sett fram i
emr; og sfmu umhverf;sskyrs&unm '

e GarGabasr getur jafaframt tagh umhverﬁsskyrsiuna fram t;! Sk:puiagsstofnunar sem titkynningu

~ skv. 6. gr: laga um mat & umhverfisdhrifum.

Ofafua Bryn;ar Hafdoﬁsson
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Mé’;tt.dags. O2- 11 2015

Malalykill

Mal nr.

00.80 GHE Gardabzar 29, oktéber 2015

A fundi heilbrigisnefndar bann 26. oktéber 2015 var lagt fram erindi skipulagsstjéra
Gardabejar dags. 19. oktSber 2015 um Kauptin 1,2,3, breyting 4 adalskipulagi GarBabzjar
2004-2016 og deiliskipulagi Kauptins. Lysing,

Heilbrigdisnefnd gerir ekki athugasemdir vis framl8gd gogn.

Virbingarfyllst,
f.h. heilbrigdiseftirlitsins,

@ﬁmmc&xﬂ X, @W@M/

Kopavegur

Gudmundur H. Einarssdn,
framkveemdastjori,
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Minjastofnun
Islands

Gardaber
Arinbjérn Vilhjalmsson The Cultural
Skipulagsstjéri Gardabeejar Heritage Agency
Gardatorgi 7 of lceland

210 Gardabeer

Umhverfis- og skipulagssvid

Sudurgata 59
101 Reykjavik

(354) 570 13 00

) 11. desember 2015 www.minjastofnun.is
Mi201510-0076/ 6.09 [ K.M.
Kennitala: 440113-0280

Efni: Kauptin 1, 2 og 3, breyting 4 adalskipulagi — -

Gardabeejar 2004-2016 og deiliskipulagi Kaupttns. o g dsson
kristinn@minjastofnun is

Minjastofnun {slands hefur méttekié bréf skipulagsstjora Gardabejar fra 19.

okt. s.I. bar sem éskad er eftir umsdgn um lysingu 4 breyting 4 adalskipulagi

Gardabzejar 2004-2016 og deiliskipulagi Kauptins. Skipulagid nser til

breytinga 4 16dum Kauptins 1, 2 og 3 og til nyrrar 168ar T4.

1 verkefnislysingu er fjallad um umhverfismat. Par kemur fram ad fyrirhugadar
breytingar 4 svaedinu verdi litlar { samanburdi vid heildarumfang mannvirkja
sem fyrir eru og ad { umhverfisskyrslu verdi einungis fjallad um einn
umhverfispatt sem er samfélag hagsmunaadila innan reitsins.

Engar fornleifar eru skrddar 4 peim sveedum sem breytingar 4 166um og nyja
166in neer til. Undirritadur skodadi umreedd sveedi 4 vettvangi. Engar
fornletfar fundust.

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemdir vié verklysingu fyrir breytingu 4
adalskipulagi Gardabagjar 2004-2016 og deiliskipulag Kauptiins vegna
byggingarmagns { Kauptni. Bentskal 4 2, mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar (NR. 8o/2012) sem hljédar svo: Ef fornminjar sem adur
voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal s¢ sem fyrir puf stendur
stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands l4ta framkvama
vettvangskdnnun umsuvifalaust svo skera megi tir um edli og umfang
Jundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fliétt sem audid er hvort verki
megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
Jframkvzemdum éfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.

Virdingarfyllst,

YAy —

Kristinn Magrftsson
Verkefnastjéri

Afrit sent: Skipulagsstofnun,



