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Logfreedistofa Reykjavikur
Gardabaer
b/t Annad Gudrun Gylfadéttir, byggingarfulltrui
Gardatorgi 7
210 Gardabeer Reykjavik, 30. névember 2017.

Efni:  Fasteigninni Steinds 1. Gardaba, fnr. 225-1732.

Undirritudum lgmanni hefur verid falid ad rita bréf petta fyrir hond Einars Bollasonar og
Sigranar Ingolfsdéttur, vegna leyndra galla sem upp komu i ofangreindri fasteign eftir sélu
hennar 29. september og afhendingu 10. oktéber 2016, sbr. medfylgjandi kaupsamning.
Umbjodendur minir keyptu fasteignina nanast fullbyggda af Hisasmidjunni hf. (Holtavegi 10
ehf., kt. 520171-0299) pann 6. jini 2002, en ca. 2 manudum adur hafdi félagid tekid eignina
upp i skuld byggingarmeistara hissins borsteins Einarssonar, sem nd er sagdur bua erlendis
skv. pjodskra.

Umbjodendur minir keypti eignina nanast fullbyggda eins og adur greindi, par sem nylokid var
vid byggingu hennar og mattu treysta pvi ad allt veeri i fullkomnu lagi b.a.m. ad fylgt veeri eftir
teikningum af loftraestingu badherbergis Gt fyrir pak og ad lokauttekt hefdi farid fram.

Eftir afhendingu eignarinnar 10. oktober 2016, komu i ljés alvarlegir leyndir gallar og pba
sérstaklega i bakrymi eignarinnar par sem grunur Iék a ad mygla hefdi tekid sér bélfestu. Vid
skodun Eflu verkfraedistofu 4 eigninni pann 10. névember 2016 og i minnispunktum peim sem
gerdir voru i framhaldinu 13. névember 2016 kom fram, ad myglusveppur vaeri i pakvidum og
klaedningu i baki hussins og ad grunur vaeri um ad blésari i pakrymi bess hefdi verid tengdur
vid atloftunarrist fra badi og roku loftinu fra badi blasid inn i pakrymid allar gotur fra pvi ad
umbjédendur minir keyptu eignina af Hisasmidjunni hf. (Holtavegi 10 ehf.) Engin lofttida
vaeri a pakinu sjalfu til ad tengja rakt loft fra badi og ut fyrir pak. Vegna pessa pyrfti ad
endurgera pakid og kanna um leid hvernig loftun inn & pakid veeri hattad asamt pvi ad tengja
frakast fra badi upp fyrir pak

Eins og medfylgjandi télvupéstur fra Nattirufraedistofnum islands greinir, voru &Il syni
pakrymis haldin myglu og maelt med ad skipta Gt 6llu mygludu byggingarefni og nota
oryggishinad (6ndunargrimu, hanska og buning) begar unnid vaeri i pvi.

i framhaldinu létu umbjédendur minir meta pbad sem gera pyrfti vardandi bakrymid og pann
kostnad sem af pvi hlytist bar sem pyrfti ad skipta um pak og var kostnadurinn metin kr.
7.788.200.- af HK verktékum.  Var radist i ad skipta um bakid af halfu umbjédenda minna i
januar 2017.

Var petta mikid afall fyrir umbjodendur mina og einnig kaupendurna en umbjédendur minir
hefdu matti treysta pvi ad allur fragangur nyrrar fasteignar vaeri skv. teikningum og bagildandi
byggingarreglugerd nr. 441/1998 sbr. byggingarl6g nr. 73/1997, en svo virdist sem engin
lokauttekt hafi farid fram & eigninni pegar Husasmidjan eignadist hasid og pad selt
umbjédendum minum &n slikrar Gttektar. Jafnframt sem byggingarmeistari hussins hafi

Logfraedistofa Reykjavikur ehf. 1

kt. 560500-2890 - reikn.nr. 111-26-5605

Borgartiini 25 - 105 Reykjavik

simi: 515 7400 - fax 515 7401 Logfraedistofa Reykjavikur er adili ad

Ir@icelaw.is - www.lr.is The Association of European Lawyers



komist upp med ad sinna ekki skyldum sinum vid fragang hassins en slikt eftirlit var a hendi
byggingarfulltria. Ekki liggur ljost fyrir hvort byggingarstjori hafi skilad inn smidatryggingu
fyrir hasid sbr. medfylgjandi télvupdst.

Eins og medfylgjandi tolvupostur umbjédenda minna dags. 5. desember 2016 ber med sér,
toku pau abyrgd gagnvart verktaka peim sem vinna skyldi verkid og létu i hendur kaupenda
hversu stor hlutur peirra yrdi i kostnadinum kr. 7.788.200.-.  Samkvaeemt samkomulagi
sampykktu kaupendurnir ad taka a sig kr. 2.500.000 af kostnadarfjarhadinni p.e. ca. 1/3.

Telja umbjédendur minir ad Gardabzr eigi ad koma ad pessu mali a einhvern hatt og taka
patt i kostnadinum ad fjarhaed kr. 2.500.000.-, sem er sama fjarhad og kaupendurnir budust
til ad taka & sig. Astadan er m.a. st ad umbjédendur minir telja Gardabza hafa brugdist
skyldum sinum gagnvart hdnnun og eftirliti med byggingu hdssins og pvi ad engin lokauttekt
for fram, en ljost er ad peir dgallar sem voru a eignina hefdu komid i ljos vid slika attekt.

i samtolum undirritads vid ydur sl. vor kom i ljos ad Gardabaer hafi ekki farid fram & slikar
lokauttektir pratt fyrir skyr dkvaedi laga- og reglugerdar par um. Ekki er ljdst af hverju
Gardarbaer telji sig geta verid undanskilin dkvaedum laga- og reglugerdar ad pessu leyti ?
Umbjédendur minir telja hins vegar ad Gardabaer falli undir 16g- og reglur eins og adrir sem ad
byggingu hisa komi. Visa umbjodendur minir m.a. til 4. mgr. 51. gr. laganna, par sem fram
kemur ad byggingarstjori skal gera byggingarfulltria vidvart um lok Gttektarskyldra verkpatta.
Vid lok framkveemda skal byggingarstjori stadfesta ad byggt hafi verid i samraemi vid
sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerir og i 5. mgr. 51. gr. kemur fram ad
hzetti byggingarstjori sem framkvaemdastjori mannvirkis adur en verki er lokid skal pad tilkynnt
byggingarfulltrua. Byggingarframkvaemdir skulu pa stédvadar uns nyr byggingarstjori er
radinn. Gera skal uttekt & peim verkhluta sem lokid er og skulu frafarandi og adkomandi
byggingarstjorar undirrita hana, ef pess er kostur, asamt byggingarfulltrua.

i pagildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998, kemur m.a. frami 1. gr. ad tryggt sé réttaroryggi
i medferd byggingarmala, ad réttur einstaklinga og |ogadila verdi ekki fyrir bord borin pétt
hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi.  Jafnframt kemur fram i reglugerdinni ad
byggingarstjori skuli hafa i gildi tryggingu sem gildi i a.m.k. 5 ar fra lokum framkvaemdar sem
midast vid lokauttekt skv. 53. gr. reglugerdarinnar. Er pvi mjog mikilvaegt ad lokauttekt fari
fram med stadfestingu byggingarfulltrda skv. 53. gr. og er pad beinlinis skylda par sem
byggingarfulltrdi skal gefa at lokauttektarvottord skv. 54. gr. sbr. og 55. gr. pegar 6fullgert hus
er tekid i notkun, auk annarra akvaeda reglugerdarinnar.

Er bad von umbjédenda minna ad haegt sé ad leysa petta leidindarmal an mélaferla pannig ad
allir geti gengid nokkud sattir fra bordi.

Oskad er svars sem fyrst og eigi sidar en 20. desember 2017.

Virdingarfyllst,
ZIJ/ /747/% g/é’/fw‘?

Pordur Heimir Sveinsson hdl.
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Minnispunktar Eflu verkfraedistofu v/skodunar hissins

Upplysingar i télvupésti 28.11.2016 fra Natturufraedistofnun islands

Tolvupostur dags. 5.12.2016 asamt kostnadargreiningur vegna endurnyjunar paks
Samkomulag gert i Reykjavik, desember 2016.

Tolvupdstar vid Gardabae

Afrit sent &:

Gunnar Einarsson, bajarstjéra



