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Efni: Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030

Skipulagsstofnun hefur borist erindi Gardabaejar, dags. 7. ndvember 2017, par sem 6skad er
stadfestingar stofnunarinnar & Adalskipulagi Gardabeejar 2016-2030, sem sampykkt var i
baejarstjorn 5. oktober 2017.

Adur en Skipulagsstofnun getur stadfest adalskipulagid parf ad bregdast vid eftirfarandi.

Stefna og dkvaedi adalskipulags um uppbyggingu

i adalskipulagi skal leggja grundvéll fyrir gerd deiliskipulags hvad vardar landnotkun, takmarkanir a
landnotkun, samgéngu- og pjonustukerfi og byggdamynstur, pb.m.t. péttleika byggdar, sbr. 2. mgr.
28. gr. skipulagslaga.

[ nyju adalskipulagi fyrir Garabee er stefna um framangreinda peetti sett fram med almennum
haetti og er i skipulagsakvaedum einstakra landnotkunarreita visad til pess ad nanari dkvaedi verdi
sett i rammaskipulagi og/eda deiliskipulagi fyrir vidkomandi reit.

Ekki & vid ad visa akvordun um megindraetti skipulags, hvad vardar utfeerslu byggbar og
byggingarmagni 4 landnotkunarreit, alfarid til deiliskipulagsgerdar heldur @ deiliskipulag ad fela i
sér Utfaerslu peirra dkveeda sem sett hafa verid i adalskipulagi um vidkomandi reit.

i nyju adalskipulagi fyrir Gardabae er rammaskipulag hugsad sem déformlegur vettvangur fyrir
hugmyndapréun en ekki sem formleg skipulagsaaetlun, p.e. sem rammabhluti adalskipulags sbr. 17.
tolulid 2. gr. og 4. mgr. 28. gr. skipulagslaga. Af peim s6kum barf ad ttfeera nanar skipulagsakvaedi
um byggdamynstur, p.e. péttleika og yfirbragd byggdar a einstokum reitum, par sem adalskipulagid
barf ad hafa ad geyma pa stefnu sem naudsynleg er til grundvallar deiliskipulagsgerd. A 60rum

kosti pyrfti ad gera fyrirvara um ad ekki komi til deiliskipulagsgerdar fyrr en ad gerdum rammahluta o

adalskipulags fyrir vidkomandi svaedi. Pad & sérstaklega vid um préunarsveedi A og bréunarsvaedi

B. A badum svaedunum liggja fyrir niGurstédur hugmyndasamkeppna um rammaskipulag auk pess .

sem baejarstjorn sampykkti pann 19. oktdber sﬂastln’jmn rammaskipulag fyrir Lyngdssveedi og
Hafnarfjardaveg (bréunarsveedi A). A pessu stigi eetti bw ad Ilggja fyrir ndnari stefna baejarstjornar
um uppbyggingu préunarsvaedanna sem unnt er ad setJa fram sem aﬁalsklpulagsakvaeﬁa um
umraadd svaedi. - A

Stofnunin dréttar ad aformud rammaskipulagsvinna getur 5k|la6 mc’iurstoﬁum sem tIIefni er til'ad
gefa formlegt gildi med breytingu d adalskipulagi. ‘ \

bréunarsvaedi Borgarlinu og 6nnur samgéngumidud préunarsvaedi

Samkvaemt svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins (markmib 1.2 og adgerd 1.2.4) skal meginpunga
vaxtar beint & midkjarna og énnur samgoéngumidud brounarsvaeﬁl og er stefnt ad pvi ad hlutfall
ibudabyggdar & peim sveeum verdi 66%. bessi stefna er frekar aréttud i sambykktrl tlllogu ad
breytingu & svaedisskipulaginu, sem nu er i auglysingu. -
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i svaedisskipulaginu er midbaer Gardabagjar skilgreindur sem midkjarni {baejarkjarni).

Samkvaemt adalskipulaginu og tilldgu ad svaedisskipulagsbreytingu er gert rad fyrir legu Borgarlinu
medfram Hafnarfjardarvegi og til austurs eftir Arnarnesvegi og yfir | Képavog. Adalskipulagid gerir
rad fyrir Borgarlinust6dvum vid Lyngas og vid gatnamét Hafnarfjardarvegar og Arnarnesvegar.

Skiputagsstofnun telur ad 40ur en unnt er ad stadfesta adalskipulagid burfi ad skyra betur samrami
bess vid sveedisskipulag hvad vardar markmid 1.2 og adgerd 1.2.4. Stofnunin telur purfa ad skyra

eftirfarandi atridi:

- Hvada sveedi utan préunarsvaedis Borgarlinu falla undir skilgreiningu samgdngumidadra
bréunarsvazda shr. skilgreiningu peirra i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins (bls. 33}
Tilgreint er & bls. 35 i adalskipulaginu ad gera purfi rad fyrir ad vesturhluti préunarsveedis B
tengist Borgarlinu med &flugum almenningssamgdngum, sem samraemist skilgreiningu
samgongumidadra préunarsveeda i sveedisskipulaginu. Oliést er hvort pad 4 vid fleiri
uppbyggingarsveedi samkvaemt adalskipulaginu.

- Hvernig uppbygging 4 préunarsvaedi Borgarlinu og 68rum samgdngumidudum bréunarsvaedum
samkvaemt adalskipulaginu vinnur ad markmidi svaedisskipulagsins um a8 66% ibudabyggdar sé
a slikum svaedum.

Nattiruminjaskra og vernd samkvaemt 61. gr. natturuverndariaga

f umsdgn Skipulagsstofnunar 20. mars 2017 var bent & ad lagfeera pyrfti umfjéllun um
nattGruminjaskra i 5. kafla adalskipulagstiiégunnar med hlidsjon af akvedum laga um
nattdruvernd, p.m.t. skyra hvada sveedi falla undir B-hluta og C-hluta nattdruminjaskrar. Svo virdist
sem adeins hafi verid brugdist vid pessu med pvi ad basta orSunum A-hluti Ndttiruminfaskra vid

yfirskrift i kafla 5.1 um fridlyst svaedi.

A kynningartima adalskipulagstillsgunnar kom fram athugasemd vid hesthusabyggd og
smabatahdfn 4 Breidabdlsstadareyri m.a. vegna pess ad Seylan sé helsta leiran & Alftanesi og ad
leirur @ Innnesjum hafi att undir hogg ad saekja og bvi naudsynlegt ad vardveita paer sem eru
Graskadar. | svérum sveitarstjérnar vid athugasemdinni kemur fram ad svo miklar breytingar eins
og nidurfelling & landnotkunarreitum, likt og lagt er til { athugasemdinni, kalli 4 vidtackara samrad
og umraedu og var athugasemdinni visad til frekari skodunar hja teekni- og umhverfissvidi baejarins.

[ ljési fyrri dbendinga Skipulagsstofnunar og framangreindrar athugasemdar, vekur stofnunin
athygli 4 ad med gildistdku laga um néttdruvernd nr. 60/2013 i nGvember 2015 var gerd breyting 4
3. mgr. 12. gr. skipulagslaga og ordast na: ,I skipulagsdatlunum skal m.a. lysa umhverfi og
adstaeedum 3 skipulagssvaedinu vid upphaf daetlunar og forsendum peirrar stefnu sem hun felur i
sér. M.a. skal gera grein fyrir beim sveedum innan skipulagssvaedisins sem njéta verndar samkvaemt
jogum um nattoruvernd eda &drum légum, par 4 medal nattdruminjum i A-, B- og C-hluta
nattiruminjaskrar og nattarufyrirbaerum sem njota verndar skv. 61. gr. laga um nattdruvernd.” pvi
er skylt ad gera grein fyrir 6llum svaedum innan skipulagssvaedisins sem falla undir
nattdruminjaskrd, b.e. B-hluta og C-hluta auk A-hluta. Ekki hefur enn verid sampykkt
nattoruminjaskra 4 grundvelli nyrra nattdruverndarlaga en B-hluti er skrd yfir nattdruminjar sem
Alpingi hefur dkvedid ad setja f forgang um fridlysingu eda fridun og hefur B-hlutinn samsvarandi
gildi og nétturuverndarazetlanir samkvzemt eldri nattaruverndarldgum.

Samkveemt natturuverndardaetiun 2004-2008 og 2009-2013 skal unnid ad fridlysingu svaedisins
Alftanes-Skerjafiordur. A vef Umhverfisstofnunar mé nalgast landupplysingar® sem synir afmérkun
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bessa svaedis. Yfirfara parf adalskipulagid med tilliti til pess ad fram komi hvada sveedi eru a
nugildandi nattGruminjaskrd (igildi C-hluta samkveaemt nyjum nattdruverndarlégum) og hver eru a
nattdruverndarazetiun (igildi B-hluta samkvaemt nyjum nattiruverndarlogum). Jafnframt parf ad
gera grein fyrir hvada takmarkanir gilda um framkveamdir @ umraeddu svaedi.

P4 bendir stofnunin a ad leirur njéta sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga um nattdruvernd og
ad fordast ber ad raska vistkerfum, sem par falla undir, nema ad bryna naudsyn beri til. |
umhverfismati adalskipulagsins er ekki fjallad um umraett sveedi & Breidabdlsstadareyri og ahrif sem
smabdtahofn, hesthis og annad geta haft & nattarufar a svaedinu. Ad mati Skipulagsstofnunar parf
ad gera frekari grein fyrir nattirufari svaedisins og hvernig pessi nyting samraemist framangreindum
akvaedum nattdruverndarlaga. Stofnunin bendir & ad tilefni getur verid til ad leita sérstaklega
umsagnar NattGrufraedistofnunar islands um petta efni d pessu stigi og taka afstodu til landnytingar
a svaedinu ad fenginni umsdgninni. Einnig kemur til dlita ad fresta skipulagi @ sveedinu eda setja
dkvaedi um ad akvordun um deiliskipulag og framkvaemdir verdi ekki teknar fyrr en umsdgn
Natturufraedistofnunar [slands liggur fyrir og gengid hefur verid dr skugga um samraemi dformadrar
landnytingar vid verndardkvaedi sveedisins.

Onnur atridi til lagfaeringar

A 15. og 27. mynd er auk basjarkjarna, sem er { samraemi vid sveedisskipulag hofudborgarsveedisins,
skilgreindir pjonustukjarnar med heitunum midkjarni, baejarhlutakjarni og hverfiskjarni.
Skipulagsstofnun vekur athygli & ad hugtakid midkjarni er yfirheiti yfir lands- sveedis- og baejarkjarna
i svaedisskipulaginu og pvi Oheppilegt ad nota hugtakid midkjarni i annarri merkingu i
adalskipulaginu.

Ef nidurstadan verdur ad gera afram rad fyrir hafnarsvaedi 1.01H parf ad fjarleegja bldan ramma
utan um hafnarsvaedid og syna afmérkun hafnarsveedisins eins og bad er afmarkad a landi ad
vidbaettum landfyllingum sem baejarstjorn hefur tekid akvérdun um vid gerd adalskipulagsins.

A norduruppdratt vantar ad merkja inn Hnodraholtslinu sem liggur ad hluta til samsida jardstreng
sem merktur er inn & uppdréttinn og er hin pannig framsett i stadfestri adalskiplagsbreytingu
Heidmerkur fré pvi i oktober 2017.

[ greinargerd kemur fram ad Hamraneslinur 1 og 2 verdi fjarleegdar pegar nyjar linur ofan Husfells
taka vid hlutverki peirra. Engu ad sidur parf ad syna paer a uppdraetti sem ntverandi mannvirki par
sem paer hafa dhrif & landnotkun & svaedinu par til paer hafa verid teknar nidur. Skipulagsstofnun
telur askilegt ad merkja allar linurnar med sinum heitum til ad auka skyrleika gagna.

{ inngangi kafla 3.3.4 kemur fram péttleiki nokkurra hverfa, svo sem Moahverfis (29,5 ib/ha) og
Sjalandshverfis (47,4 ib/ha). Pessar upplysingar eru b6 ekki settar fram i videigandi t6flu, sem veeri
aeskilegt. Bent er 4 ad Moahverfid er ekki merkt sem hverfi & skyringarmynd 12.

Stofnunin bendir 4 ad ennpd er i kafla 3.10 visad i 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana i stad
laga um mat @ umhverfisahrifum nr. 106/2000.

Skipulagsstofnun mun taka adalskipulagid til afgreidslu ad nyju pegar lagfeerd gogn hafa borist
dsamt umségn Gardabeejar um hvernig brugdist er vid framangreindum athugasemdum

stofnunarinnar.

Bedist er velvirdingar & peirri seinkun sem ordid hefur & afgreidslu erindisins.
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