Minnisblad

Verkefni: 1117 Gardabeer - Kauptun - utanumhald um skipulagsmal

Efni: Tillaga ad svorum vid abendingum sem barust vid auglysingu adal- og deiliskipulagstillagna
i Kauptuni. Tillagan var métud i samtali med Arinbirni Vilhjalmssyni, skipulagsstjora og Alberti
Skarphédinssyni fra Mannviti.

Fra: Halldéru Hreggvidsdottur, Matthildi Kr. Elmarsdottur og Herborgu Arnadéttur, Alta.

Sent: Arinbirni Vilhjalmssyni, 23. mars 2016

Inngangur

A auglysingatima tillogu ad breytingum & adal- og deiliskipulagi Kauptins barust athugasemdir
fra eftirtoldum adilum. Athugasemdirnar snda allar ad deiliskipulagsbreytingunni :

1. Finni Arnasyni fyrir hond Haga ehf., dags. 14. mars, 2016.

2. Joni Palma Gudmundssyni fyrir hond Rekstrarfélags Kauptlns, 14. mars, 2016. Minnisblad fra
Mannviti dags. 10. 3. 2016, Tilv. 1.161.235, er fylgiskjal med pvi. Efni pess: Kauptun -
nanari greining & umferd.

Athugasemdir fra Hogum
Athugasemd 1 vegna hjolbardaverkstaedis:

,»Pad er med ollu 6asaettanlegt ad fyrirhugad sé ad setja eitt staersta hjolbardaverkstaedi
landsins nanast i anddyri Bonus. bPad fer engan veginn saman ad reka matvoruverslun og
dekkjaverkstaedi eda bifreidapjonustu i pvi samneyti sem nytt skipulag gerir rad fyrir. Bonus
gerir alvarlega athugasemd vié pennan patt skipulagsins. Leigusamningur Bonus tiltekur
sérstaklega ad um "verslunarmidstod” sé ad raeda og ljost ad dekkjaverkstaedi eda
bifreidapjonusta med peim éprifum og lykt sem slikri starfsemi fylgir & ekki heima i
,verslunarmidstod“ eda nanasta i anddyri matvoruverslunar. Vid undirritun leigusamnings vid
Bdnus i Kauptini midadi skipulag og leiguverd vid umhverfisvaensta verslunarsvaedi landsins. pa
ma arétta pa haettu sem fylgir slikri starfsemi fyrir starfsfolk og vidskiptavini Bonus.“

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:

Starfsemi d bord vid dekkjaverkstaedi er almennt leyfileg d verslunar- og pjonustusvaedum skv.
adalskipulagi og fordemi eru fyrir svipadri starfsemi d svaedinu, p.e. i Kauptuni 6. [ kjolfar
dbendinga fra Hogum i forkynningu gerdi Costco samantekt um helstu atridin sem snua ad
rekstri dekkjaverkstaedisins og var hun send Hégum og Gardabee (sjd medfylgjandi skjal).
Samkvaemt Costco eiga ekki ad vera nein vandamdl vardandi lykt frd starfseminni i
dekkjaverkstaedinu enda er hin rekin vid hlid verslana Costco vida um heim. Benda md d ad



starfsmenn verkstaedisins munu aka bifreidum inn og ut af verkstaedinu til ad tryggja 6ryggi
vegfarenda. Einnig md benda d ad frd adalinngangi Costco eru adeins 3,6 metrar ad naestu
innaksturdyrum dekkjaverkstaedisins. Inngangurinn ad Bénus og mdlverkasélunni eru mun
lengra frd eda 26,3 metra.

bad gerir deiliskipulagstillagan rdd fyrir ad gonguleid medfram byggingunni liggi nokkrum
metrum frd verkstaedisdyrum og verdur skilmdlum um skyra afmérkun génguleidarinnar beett
inn i deiliskipulagid fyrir sampykkt pess.

Athugasemd 2 vegna forhysis:

»Auk pess kom fram i fyrsta sinn a kynningunni i desember ad fyrirhugad er ad byggja forhysi i
nyrri verslun vid hlidina a Bonus, sbr. mynd i medfylgjandi skjali. Forhysid er umfram pad sem
komid hefur fram adur og skyggir verulega a verslun Bénus. A3 mati Bonus er med 6llu
oasattanlegt ad reynt sé ad fela Bonus i hinum nyja skipulagi med pvi aukna byggingarmagni a
peim stad og i pvi magni sem medfylgjandi mynd synir. Nytt skilti muni ekki leysa pennan
vanda.“

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:

Forhysi verslunarinnar fer ekki ut fyrir nuverandi byggingreit, en fer hinsvegar ut fyrir
nugildandi bundna byggingalinu sem hefur nt verid breytt. Breytingin er ekki gerd til ad fela
Bénus heldur til pess ad laga bygginguna betur ad pérfum nyrrar verslunar og afmarka nyjan
adalinngang hennar. Kauptunssvaedid er annars almennt mjog opid og synileiki fyrirtaekja pvi
mikill. Vilji er til pess ad auka synileika og pvi hefur verid heimilad nytt skilti d 60 nr. 3.

Athugasemd 3 vegna merkinga:

,Bonus telur p6 mikilvaegt ad huga ad merkingum a svaedinu, pannig ad peir adilar, sbr. Bonus
fai paer merkingar sem eru naudsynlegar. A svaedinu verda morg fyrirtaeki og 6ll vilja koma
sinum vorumerkjum a framfaeri. Til ad koma i veg fyrir 6skipulag vaeri askilegt ad fyrirfram séu
skilgreind svaedi undir merkingar og ad staerd a peim flotum sem hvert og einn notar séu
fyrirfram akvedin til ad tryggja jafnraedi.”

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:

Nu pegar eru settir skilmdlar um merkingar bygginga i deiliskipulaginu og staerdir d
byggingaflétum. Einnig eru stadsetningar tilgreindar vardandi lykil skilti. Eins og ddur hefur
komid fram er nd heimilt ad setja upp nytt skilti d 60 nr.3 vid adkomuna d moti skilti S4 hjd
[80 nr.6 til ad auka synileika annarra verslana i husinu. Tekid er undir pau sjénarmid ad skapa
burfi sameiginlega stefnu um skiltamdl d bilastaedum og svaedum i kringum pau. Pessu verkefni
er visad til Rekstrarfélags Kauptuns.

Athugasemd 4 vegna asyndar og umfangs bensinstodvar:

,Vid tokum undir pa umraedu sem atti sér stad a kynningu i desember um umfang
bensinstodvarinnar, sem verdur s staersta a landinu. Haedarpunktur hennar skiptir mali til ad
tryggja synileika inn i hverfid. Pessi bygging mun hugsanlega lita Gt eins og ,,hlid“ inn i hverfid,
pess vegna skiptir honnun og umfang miklu mali fyrir pa adila sem starfa a svaedinu®.

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:
Tekid er undir pessi sjénarmid um dsynd og umfang bensinstédvarinnar. [ tillégunni eru
skilmdlar um ad vanda skuli hénnun og frdgang stédvarinnar, sem skipulags- og




byggingayfirvold i Gardabae munu fylgja eftir. Jafnframt verda teikningar med
byggingarleyfisumsékn bornar undir Rekstrarfélag Kauptuns eins og deiliskipulag gerir rdd

fyrir.
Athugasemd 5 um breytingar a bilastaedum:

,Bonus var upplyst um pad eftira, ad Costco vaeri buid ad fa fram breytingu a skipulagi a
bilastaedum fyrir framan verslun Bénus i KauptUni. pa skal itrekad ad pad er med ollu
oskiljanlegt ad akvordun um skipulagsbreytingar a bilastaedum Bénus sé tekin af verdandi
kappinaut og Bonus ekki upplyst fyrirfram og formlega um vaentanlegar skipulagsbreytingar.“

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:

Vid vinnslu tillégunnar var fundad med eigendum fasteigna i Kauptuni d vettvangi
Rekstrarfélags Kauptuns. Kynningarfundur med rekstraradilum i Kauptuni var sidan haldinn 16.
desember 2016. Forkynning d vinnslutillogu skipulagsbreytinganna, sbr. dkvaedi skipulagslaga,
for fram 11. desember 2015 til 6. januar 2016 til pess m.a. ad fd fram dbendingar frd
rekstraradilum d svaedinu og 68rum hagsmunaadilum ddur en hun yrdi 16gd fram til
auglysingar. A fundi skipulagsnefndar 14. jantar og baejarstjérnar 21. januar 2016 voru
dbendingar sem bdrust vid forkynningu teknar til skodunar og tillagan afgreidd til auglysingar
med nokkrum lagfaeringum sem m.a. voru gerdar til ad koma til mots vid dbendingar. bar sem
eigandi l6darinnar dskadi eftir pessum breytingum d bilastaedum pd var ekki tilefni til ad
bregdast vid dbendingunni.

Athugasemd 6 vegna fyrirhugadrar daelustodvar OR:

,Pa bentum vid a ad fyrirhugud daelustod OR vaeri best geymd nedanjardar til ad raska ekki enn
frekar pvi hreina umhverfi sem hverfid a [ad] endurspegla.“

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:

[ deiliskipulagstillogunni eru eftirfarandi skilmdlar fyrir (68 fyrir deelustéd: ,,Vanda skal allan
frdgang mannvirkja d l6dinni og ganga pannig frd ad pau falli vel ad landslagi i naesta ndgrenni
[6darinnar. Byggingin skal felld inn i brekkuna frd Kauptuni. Lédastaerd er u.p.b. 560
fermetrar en byggingarmagn er u.p.b. 100 fermetrar.“ Til vidbdtar verdur sett inn dkvaedi um
ad heesti punktur byggingarinnar ad gétu verdi ekki haerri en 0,5 m frd gétuhaed. Eftirfarandi
skyringarmynd synir pd adlégun byggingar ad landi sem gert er rdd fyrir. Vegna dbendinga frd
Rekstrarfélaginu verda einnig sett inn dkvaedi um gras, mosa eda lyngmoa d pak byggingar, svo
og tilvisun i kafla 6.12 i deiliskipulaginu.




Sneiding A-A

Utit Subvestur

Athugasemdir fra Rekstrarfélagi Kauptuns

Athugasemd 1 um umferdargreiningu:

| abendingum okkar i forkynningu pa téldum vid aaetladar umferdartolur vanmetnar og nanari
yfirferd & tolum um gestafjolda IKEA styrktu pa skodun. i kjolfar fundar med skipulagsstjora og
baejarverkfradingi Gardabaejar asamt skyrsluhofundum fra Mannvit var akvedid ad
Rekstrarfélagid myndi skoda pessi mal nanar i samstarfi vid Mannvit. Midad vid uppfaerdar tolur
um gestafjolda IKEA mun pjonustustig fyrsta hringtorgs verda E (D-F) i stad C (D). Vid hofum
jafnframt stillt upp nokkrum svidsmyndum par sem nidurstodurnar motast ad sjalfsogdu af peim
forsendum sem lagdar eru til grundvallar. Adalmalid er hvort reynslutolur Costco erlendis fra
muni endurspegla pa umferd sem verslun og bensinst6d Costco mun draga ad svaedinu. Vid
gerum pvi tillogu um ad strax verdi byrjad ad skoda mogulegar Urbaetur ef umferdarmal proast
a verri veg eftir ad verslun Costco opnar.

Auk pess hafa komid fram sjonarmid skyrsluhofunda hja Mannvit um ad umferdartenging
Kauptuns sé ad sumu leyti sérstok par sem einungis er um eina adkomu ad raeda fyrir svona
stort svaedi. Pvi sé aeskilegt ad skodadir verdi moguleikar a baettri umferdartengingu vid
Kauptunid.“

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:

Skv. Mannviti pd er aeskilegt talid ad pjonustugrdda fari ekki yfir (D) oftar en 200
klukkustundir d dri. Petta midast vid hdmarksklukkustund d virkum degi. Ad pvi gefnu ad
gestafjoldi IKEA sé 4500 ad jafnadi d staersta virka degi vikunnar allar vikur drsinns, eins og
IKEA heldur fram, pd uppfyllir bad ekki dseettanlega pjonustugrddu pratt fyrir
motvaegisadgerdir sem Mannvit maelti med i desember 2015. Upphafleg umferdagreining
Mannvits, sem syndi dsaettanlega pjonustugrddu hringtorgs, midadi vid talningar Mannvits par
sem umferd var talin 3500 gestir d staersta virka degi vikunnar og téldu sérfraedingar Mannvits
beer talningar gédar. bvi er hér um ad raeda mjog dlikar télur um gestafjolda IKEA og pvi hefur
umferdarsérfradingi Mannvits verid falid ad fara betur yfir talningar IKEA fyrir lengra timabil.
Talningarnar frd IKEA eru jafnframt byggdar d héfdatélu en ekki fjolda bila, sem parf ad taka
med i reikninginn.

Nu pegar hafa verid settar inn i deiliskipulagid motvaegisadgerdir til ad audvelda umferd um



svaedid samkvaemt rddleggingum Mannvits. Paer eru ad baeta vid akrein fyrir umferd sem cetlar
sér ut af svaedinu og byggja framhjdhlaup fyrir umferd i haegri beygju. bessi adgerd myndi
einnig beeta flaedi i hringtorginu par sem staersti straumur pessa arms fer ekki inn i
hringtorgid. Auk pess hefur verid baett vid mégulegum utakstri fra 66 nr. 2 yfir d 160 nr. 4
sem er aetlad sem varnagli ef ad miklir umferdarhnutar myndast d svaedinu.

Vert er ad benda d ad talsverd dvissa er um verdandi umferd d svaedinu vegna Costco sem er
ein af adalforsendum umferdargreinarinnar. Einnig munu dhrif peirrar umferdar sem talin er
til i greingunni ekki verda ad fullu fyrr en Urridaholt er fullkldrad. Ad svo stéddu er fdtt annad
i stédunni en ad fylgjast med umferdarprouninni d svaedinu og bregdast vid ef vandamal
myndast. Eins og skyrsluh6fundar Mannvits benda d er helsti farartdlmi umferdar um Kauptun
sd ad svaedid er adeins tengt med einni adkomu, en sliku verdur ekki brugdist vid med
deiliskipulagsbreytingu.

Endurskodun adalskipulags Gardabaejar er yfirstandandi og verda umferdartengingar vid
Kauptun teknar til skodunar i peirri vinnu, hvada sveigjanleiki og tengingar gaetu komid til
greina i framtidinni, ef porf verdur talin d.

Athugasemd 2 um akstursleidir vid bensinstod:

,Vid itrekum ennfremur fyrri abendingar um ad skynsamlegt sé ad Utakstur fra Kauptini 2
(bensinstodin) verdi heimiladur i gegnum Kauptun 4 (IKEA) og gengid verdi fra 106 Kauptins 2 i
samraemi vid pad. | pvi fellst ekki akvordun nema med samkomulagi vidkomandi lédarhafa en
moguleikinn er pa allavega til stadar.“

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:

Til pess ad koma til mots vid dhyggjur af umferd vid bensinstédina verdur moguleiki fyrir
Utakstur frd henni i gegnum (80 nr. 4 settur inn d deiliskipulagsuppdradtt. L6gd verdur dhersla
d ad su tenging verdi einungs framkvaemd ef porf reynist fyrir hana pegar reynsla er komin d
rekstur bensinstédvarinnar.

Athugasemd 2 um (68 daelustodvar OR:

,Vid itrekum fyrri abendingar um daelulod. Baedi hvort pessi stadsetning sé rétt og svo ekki
sidur ad krofur verdi gerdar um Utlit og honnun sem er af mjog skornum skammti. Vid teljum
ad gera eigi somu krofur til svona bygginga eins og annara bygginga a svaedinu. Vid gerum
eftirfarandi tillogu um vidbaetur vid sérskilmala vidkomandi l6dar:

0 Ad visad verdi hér i gr. 6.12. um fragang a sama hatt og gildir t.d. um dreifstodvar. par m.a.
er fjallad um peer eigi ad falla vel ad landi, notkun natturlega efna o.fl.

0 Ad skyrara sé ad segja ,,... ad byggingin skuli vera med felld inn i brekkuna fra Kauptini
pannig ad haed suduraustuhlidar skuli maeta sem best adliggjandi landi.,, i stad pess ad
segja ,,... a0 byggingin skuld felld inn i brekkuna fra Kauptuni.“

0 Ad krofur verdi settar um pakefni t.d. ,,Pak byggingar skuli vera pakid grasi, mosa eda
lyngmoa. “

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:
Texta greinargerdar verdur breytt i samraemi vid tillégur. Bent er d ad hénnun byggingarinnar
gerir rdd fyrir pvi ad hun falli vel ad landi - Sjd svar vid athugasemd nr. 6 til Haga.




Athugasemd 3 um breytingar a uppdratti vegna medhondlunar ofanvatns:

,Vid itrekum fyrri abendingar um ad vid teljum ad breytingar a fyrirkomulagi settjarna séu
tilefnislausar. Ekki hafi neitt komid fram sem kalli a pessar breytingar. Pvi gerum vié tillogu um
ad fallid verdi fra pessum breytingum.“

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:

Breytingin var gerd til dréttingar, par sem dtt var um settjarnir i skilningnum ndtturulegir
vidtakar fyrir ofanvatn. Par sem breytingin er i raun drétting d stédu sem fyrir er og skapar
greinilega misskilning verdur breytingin tekin til baka og svaedin merkt sem moguleg settjorn
dfram.

Athugasemdir 4 og 5 vegna bilastaeda vid Kauptun 1:

,Vid erum satt vid pa breytingu sem gerd hefur verid a fyrirkomulagi bilastaeda vid Kauptln 1
en teljum ad skerpa purfi betur hugtakid ,,graen staedi“ og og jafnframt baeta vid akvaedum ad
petta séu ,varastaedi“. T.d. maetti baeta vid i gr. 7.1.6. ,,Graen staedi skuli hafa grasstein eda
undirbyggdan grasbala og ekki megi nota pau nema sem varastadi pegar 6ll onnur staedi eru i
notkun.“. Med pessu teljum vid ad komid sé i veg fyrir ad solubilar fra BL standi i pessum
staedum allan sélarhringinn.

Uppdrattur:

Vid itrekum fyrri abendingar um ad ekki sé rétt ad fella Ut af uppdraetti akvaedi um varastaedi a
graena svaedinu fyrir framan Kauptdn 4 og 6.

Jafnframt gerum vid tillégu um ad sami hattur verdur hafdur med Kauptin 1 og a uppdraetti
verdi sett textinn ,,Graen staedi / varastaedi® i stad pess ad vera bara graen stadi.

Pessi akvaedi eru mikilvaeg stjorntaeki til ad solubilar Toyota og BL séu ekki stadsettir i pessum
staedum allan sélarhringinn og pvi ekki skynsamlegt ad fella pau at.“

Tillaga ad svari skipulagsnefndar:
Athugasemdir teknar gildar. Greinargerd og uppdraetti verdur breytt i samraemi vid tillogur.




