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Fskj. 4

Fskj nr. 4: Listi yfir hdGseignir

Ut skrift Or fasteignaskra

Fastanimer 206-8986 Rikissjédur [slands  540269-6459
020101 Fjos 0,0 m?
04 0101 Hlada 0,0 m?
050101 Blasarah/stgpurrkun 0,0 m?
08 0101 Haughus 0,0 m?
09 0101 Véla/verkfzrageymsla 0,0 m?
11 0101 Mjdlkurhis 0,0 m?
12 0101 Bifreidaverkstaedi 0,0 m?
13 0101 Hjukrunarheimili 3315,9 m?
14 0101 Bokas likh pjonustuh 126,0 m?
150101 Skoli 974,2 m?
16 0101 Barnaheimili 245,4 m?
17 0101 Lausar kennslustofur 4341 m?
18 0101 Lausar kennslustofur 871,1 m?
19 0101 fbtdarhis 0,0 m?
200101 fbudarhus 0,0 m?
210101 Leikskoli 188,4 m?
22 0101 fbudarhus 0,0 m?
23 0101 Tbudarhus 0,0 m?
240101 fbudarhis 0,0 m?
250101 fbudarhus 0,0 m?

26 0101 [budarhus 0,0 m?



Fskj.







Fskj. 6

( Skjal D 003022

Mbttekid til binglysingar

773, MAR, 2016
Lodarleigusamningur

Rikiseignir, kt. 690981-0259, Borgarttini 7, Reykjavik, hér eftir nefndur I68arleigusall og Golfklibbur
Ké6pavogs og Gar8abaejar, kt. 650394-2089, Vifilsstadavegi, Gardabae, hér eftir nefndur l66arleigutaki,
gera med sér svohljddandi samning um leigu & 168 ur landi Vifilsstada landnimer 117904.

1. Med leigusamningi, dags. 23. jantar 2015 leigi t68arleigusali I68arleigutaka spildu Or landi
Vifilsstada til ad starfraekja golfvdll og er hin leigBa 165 hluti peirrar spildu. S4 samningur er
fylgiskjal med samningi pessum og gilda dkvaedi hans um leigusamband adila.

2. Hid leigda er 168in Vifilsstabavegur — golfskili, fastanimer 207-2642, landntimer 119743 og
leigh l68arleigutaka til ad byggja & félags- og fhréttamidstés.

3. L6Gin er stofnul samkvaemt dkvaedi i 5. ml 2. mgr. 3. gr. samnings afila frd 23. jandar 2015
sem visad er til i 1. tl. pessa samnings

4, Lédin tilheyrir deiliskipulagssvaedi HnoBSraholts og Vetrarmyrar og samkvaemt auglysingu um
breytingu & deiliskipulaginu sem birt var [ B-deild Stjérnartifinda nr. 889/2013 er heimilad

byggingarmagn & 160inni 1.400 m? Ndnari afmorkun er synd & uppdratti sem fylgir
I65arleigusamningi pessum. Stzerd I68arinnar er 4.800 m2.

5. Lobarleigutaki greidir I60arleigusala enga |68arleigu umfram pad sem kvelid er & um |
leigusamningi adila frd 23, jandar 2015.

6. L6Gin er leigd til 19 éra og hefst leigutimi 1. febriar 2016 og lykur 31, janGar 2035.
7. Um uppsbgn og uppsagnarskilmala gilda dkvaedi 4. gr. leigusamnings adila fré 23. Jantar 2015,
sbr. 1. tl.

8. LéBarleigutaka er heimilt ad vedsetja mannvirki sin 4 168inni enda sé §an sem vedid stendur
fyrir eigi til lengri tima en leigusamningur pessi. Velsetning mannvirkja er po alitaf had
sampykki baejarstjérna Képavogs og GarSabaejar og bad sama a vid um sélu mannvirkja. Kvod
pessa efnis skal pinglyst sérstaklega.

9. Ladarleigutaki greidir allan kostnad sem af pinglysingu pessa samnings IIINN F /F R . r

03 APR, 2015
Garbabee A9, febrar 2016 A NI
Fh. Rikiseigna Rfkiseignir . - { jar og Képavogs

iy D308 - 39 2%

N

unl.— /350 - 209
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Fskj. 7

Hedarlond ehf,, kt. 510901-2310, hér eftir nefnt leigusali og Landssimi [slands hf, kt.
500269-6779, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan

Leigusamning:

1. or. Hid leicda.
Leigutaki tekur 4 leigu laridsvadi pad tir landi GarBabajar (Rjipnahed) og Képavogs

(Vatnsendahed og F1fuhvammsland) sem tilgreint er 4 teikningu merkt fylgiskjal 1,

sem telst hluti samnings pessa. Nénar til tekid er um a6 rzda hluta I sem telst vera
40,13 ha, hluta I sem telst vera 33,16 ha. og hluta IV. sem telst vera 19,01 ha. {(par
af 7,5 ha svaedi RUV). Samtals er hid leigda landsvedi 84,80 ha. sem er hluti af

199,77 ha. heildarsveedi rikissj60s, sbr. fylgiskjal 1.

2. or. Leioutiminn, lok leicutima. uppséen.

Leigutiminn skal vera 25 ar — tuttugu og fimm é&r -. Upphaf leigutima skal vera 1,

1idlon 91 Lokot DNANE
ljuna o1, as oL LULU,

nn..+om1.a.- AYANT A~
=l BRRWIS VA LT AVIVE § U5

nlegur af halfu leigusala Wt leigutimann, enda standi
ugreidsiur og standi a8 68ru leyti vid Akvaesi

A

leigutaki { skilum med lel
leigusamningsins.

ewusnmnmmmm'l er O.lp'[)Q ?:}
ou

Leigutaka er heimilt 4 leigutimanum a8 segja samningnum upp. Skal slik uppsdgn
vera skrifleg og tekur hin gildi 6 manudum eftir ad upps6gnin hefur sannanlega borist

leigusala.

3. or. Leigufidrhzd.
Arleg leigufjarhaed er kr. 317.959.- midad vid 4ri6 2001.
Leigufjarhed skal greidd fyrirfram hinn 5 apri] hvers ars skv. reikningi leigusala.

Leigufjarhedin midast vid leigban fjélda hektara lands sem eru 84,80, og telst pv1

vera 4’) ASY helldqﬂanﬂonﬂdanra f1 199,77 "1(1\ "illl M'Tocm lmmu;gyp%o miBast vi&

42,45% af fastelma gj51dunum vegna lands, 4n binadar og mannvirkja, en ban gj6ld
né&mu 4 arinu 2001 samtals kr. 749.021.-

Leigufjarhzdina skal endurskoda ér hvert vié 4lagningu fasteignagjalda og skal hun
midast vid 42,45% af heildarfasteignagjsldum hinnar 199,77 ha. landspildu a&
fratéldum mannvirkjum { samremi vid bad hlutfall sem ad ofan greinir.

Fyrsti gjalddagi leigunnar skv. samningi pessum skal vera vid undimritun samnings og
skal pa greifa leigu vegna hins 4 ménaBa timabils fi4 1. september 2001 - 31. des

2001 ad fjarhaed kr. 105.984.-

Leigutaki greidir 61l fasteignagj6ld vegna mannvirkja 4 hans vegum & hinu leigda

landsveaesi.
4. gr. Adgangur leigusala ad hinu leioc8a landsvadi.




Leigusala er heimill aSgangur a8 hinu leigda landsvedi { samra®i vid o g med leyfi
leigutaka. Skal leigutaki tilnefna bann adila innan fyrirtakising sem veitir leyfi fyrir
algangi hvert skipti. Leigutaki skal tilkynna leigusala skriflega um bad pegar
breytingar verda samkvamt bessari grein.

5. er. Mannvirki leioutaka 4 hinu leigba landsvdi, vidhald hins leigda.

A hinu leigda landsvadi er stadsettur margvislegur fjarskiptabinadur o g mannvirki {
eigu leigutaka. Allur fj arskiptabinadur og mannvirki { eigu leigutaka vig upphaf
leigutfma er tilgreindur 4 lista, merkt fylgiskjal nr. 2, sem teljast skal hluti sammings
bessa. Leigutaka er 4 leigutimanum, innan hins leigha landsvedis, heimilt a8 gera
allar naudsynlegar endurbztur og vibbztur 4samt pvi ad standa fyrir
binadaruppsetningu og mannvirkjagerd og 68ru pvi sem naudsyn er 4 vid rekstur
fjarskiptablina8arins. Petta er pé had bvi ad allra naudsynlegra opinberra leyfa hafi
veri8 aflad. Verdi wm breytingar 4 fjarskiptabtinadi eda mannvirkjum ad reba 4
leiguifmanum skal i hyerf sinn gefa naudsynlegar bréytiigar 4 fylgiskjali or. 2 og
skulu samningsa&ilar skrifa undir beer breytingar med dagsetningu hverju sinni,

Syni leigutaki fram & 28 naudsyn bess ad fara Ut fyrir hid leigla svaedi vegna
binadaruppsetningar, vidbéta eda mannvirkja, og slikt er naudsynlegur battur {
rekstri fjarskiptabinadarins, skal leigusali heimila slika auknineu hins leigha af
heildarsvasSinu.  Slikt er b6 had bvi a6 leigusali hafi ekki heimilad 68rum afnot
landssvedisins, nytt bau 1 eigin bagu eda réfstafad svedunum eda hluta beirra med
66ru méti. Slik aukning skal einnig vera had bvi ad starfsemin sé samrymanleg
annarri starfsemi sem fram fer 4 heildarsveSinn, F Jarhaed vidbdtarleigu vegna slikrar
aukningar skal dkve&in sérstaklega.

Leigutaki sér um venjulegt viShald 4 hinu lej gBa landsvadi.

6. or. Sala hins jeioda, framieiga .71,

Selji leigusali hid leigda landsvedi medan 4 leigutimanum  stendur, skal réttur
leigutaka samkvemt samningi bessum haldast éskertur gagnvart nyjum eiganda.

Rédstafi leigusali peim landsvaedum sem liggja ad hinu leigda landsvaedi, sbr.
tylgiskjal nr. 1, skal hann vid béd réddstsfun tryggja mes ‘samningi eda 48rum
videigandi hatti;

- ab vidsemjanda sé kunnugt um lei gusamning pennan og timalengd hans

- a0 varad sé vid bvi a8 starfsemi leigutaka kunni a8 valda truflunum 0g 6nzdi 4
nerliggjandi svedum ,

- a0 vidsemjendur skuldbindi sig til a¥ taka fullt tillit til starfsemi fjaskiptapjénustu
leigutaka og starfsoryggis hennar vid skipuiagsvinnu og framkvemdir 4 landssvasiny

- a8 fram komi a8 haft verdi samrad vi3 forsvarsmenn fiarskiptabjénustunnar um
vantanlegar framkvamdir { grennd vid his lei gba svedi pannig ad starfsemi leigutaka
verdi ekki raska®




Leigusali hlytir einnig 6llum framangreindum dkvaedum vis nytingu pess landsvzsis
er liggur ad hinu lej g0a.

Leigutaka er einungis heimilt aj framleigja hi& leigda landsvesi undir samkynja
starfsemi, enda sé slik framle; ga battur { rekstri fj arskiptabtina&arins.

7. or. Pingl¥sino samninesins

Samningi pessum skal binglyst og skal kostnagur vi3 binglysinguna falla 4 leigusala.

8. or. Onnur skvaesi
8. gr. Onnur dkvedi

Leidi breytt 16ggjof, skipulag, démur { hérad; esa Hestarétti til pess af leigutaka er
skylt a8 flytja hluta eda allan fjarskiptabinadinn sem er 4 hinu leigsa landsva3; adur
igutiminn sky. samningi pessum rennur 0t, skuly betur sem dkvardasar kunna
ad verda { slikri 16ggjof, skipulagi eda démi vegna roskunar 4 starfsemi eda vegna
Iyinun & verdgildi binadar ey mannvirkja, annars en lands, renna 4] Je; gutaka.

9. Skil 4 hinu lejigda landsvadi og forleiouréttnr

uq

I lok leigutima skal leigutaki skilz leigusala landssvasing banni

Oll mannvirki wndir loftnet og undirstédur beirra verda farlegd og jardrask
gréfjafnal. Strengir 1 1018 verda ekki Darlegdir.

Nyt leigutaki ekki svz8i8 e8a hluta sveedisins er badum adilum heimilt a5 fara fram 4
vidraedur um skil bess landsvadis sem ekki er nytt undir farskiptapjénustuna,
Komist adilar a8 samkomulaei mun leigufjirhedin lekka { rétty hlutfalli vi§ ski]

. o
landsins.

iguiaki skal { lok Jes ot anc ot —ze vt x o S S
Leiguiaki skal { lok leigutimans hafa rétt 1 a3 ramliengja samminginn { 5 4r éski hann

: . :Asja D4
eftir bvi, 4 somu kjérum og tilgreint er { samningi bessum. Leigutaki skal tilkynna

leigsala skriflega um slika framlengingu med 4rg fyrirvara.

A loknum 3 4ra leigutima skv. bessu dkvadi, skal leigutaki eiga hefSbundinn

forleigurétt 6ski hann eftir bvi, enda sé ztlunin a5 leigja landi& 4fram 0g bvi hafl ekkj
verid radstafad med 68rum hetti. Berist lei gutilbod { hi& leigda fr4 bridja adila skal
leigutaki innan eing ménadar fr4 bvi honum barst sarmanlega tilkynning um bodis,

taka afSt5u tii pess hvort hann neyti forieiguréitar sins.
10. or. Agreiningsmal
—_——C e oviilal

Sérhverri deilu, sem rfsa kann ut af samningi bessumy, { sambandi vi5 hany eda tilkun
hans skal visad ti] gerdardéms priggia manna. Hvor adila, p.e. fjarmalaréBherra og
Landssimi fslands hf., skal skipa einn gerfarmann og ba%ir adilar il samans bann
bridja, sem jafaframt skal vera formadur gerSardémsins, Ef adilar koma sér ekki
saman um skipun pri&ja gerdarmannsins, skal hann skipadur af Héradsdémi
Reykjavikur eftir beidni annars hvors  afilans. GerSarmenn skulu  fullnzgja




hzfisskilyrsum 6. gr. laga um samningsbundna gerdarddma nr. 53/ 1989,
GerSardémsmaélis ska] had { Reykjavik, Mélsmedfers fyrir gerdardémnum skulu
gerdarmenn dkveda mes hlidsjén af almennum reglum samkvaemt islenskum I6gum
um medferd einkamala fyrir démi. Urskurdyr gerdarmanna ska] rokstuddur o g greina
helstu forsendur. GerSarmenn 4kveda kostnad af maliny 0g skiptingu hans 4 milli
adila. Sérhver ékvsréun, sem tekin er med atkvaedum meirihluta gerarmanna ska]
vera endanleg, bindand;, adfararhaf 0g Oéfryjanleg. AS 00ru leyti en a3 framan
greinir skulu meginreglur laga um samningsbundna gerbardéma nr. 53/ 1989 gilda um

storf gerdardémsins.

Til stadfestingar samnings bessa undirrita abilar hann 1 votta vidurvist. Gerd ery 3
frumrit af samningnum, ejtt fyrir hvom samningsadila 0g eitt verdur vérslu
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33
34
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Huseignir og buinadur 4 Rjupnahad, svesi I og II, 6-9-2001

Stédvarhus fyrir megin starfssemina.

Nyleg rothré NV vig sto8varhisis mes tilh. 16gnum fyrir stéina.

Heimreid heim a8 hiisinu malbikud a8 hluta fr4 Vatnsendavegi.

Gémul heimreis liggur { 4ttina ad Vatnsendahvarfi.

Malbikad stzedi heim vid stédvarhisis

Girding utan um 188ina.

Tekjahiis upp 4 ha Rjupnahaedinni SA af sté8varhusinu,

Teekjahtis SA vi§ stodvarhisis sem hysir adlégunarbtinal fyrir LB lofinet.
Tekjahis/geimsla A vils Sto0varhusid fyrir loftnet 0g ymsan bina.
Takjahtis NV vid stodvarhisid sem hysir adlogunarbinas fyrir MB loftnet.
Teekjahis NV vi5 stodvarhisis sem hysir ablégunarbinas fyrir LB loftnet.
Grunnur af gémlu hisi V vi3 stédvarhiisid notadur sem geimsluplan fyrir
lofthetsmostir og annan btnad,

Grunnur af gémlu hisi SV af stoOvarhisinu notadur sem geimslusvadi fyrir
loftnetsméstur 0g staura.

Ryramida loftnet V af stofvarhisinu sendistefna al4tts

Pyramida lofinet V af stoOvarhiisinu sendistefna al4tta,

Alatta loftnet SV af teekjahisi

Rohmba stadsett SA af stodvarhiisinu upp 4 Rjupnahedinni mes sendistefnu
123°

Rohmba stadsett SA af stédvarhtisiny upp & Rjtipnahdinni mes send; stefhu
303°

Rohmba stadsett SA af sto8varhisinu upp 4 Rjupnaheedinni med sendi stefnu

126°
Rolmba stadsett SA af sto6varhisinu upp 4 Rjipnahadinni mes sendistefny

125°

Rohmba stadsett S af stoGvarhiisinu med sendistefiyr 252/072°
Rohmba stadisett S af sto8varhisinu med sendistefny 251°

Fimm staura uppista®a fyrir FM lofinet vi& A horn stodvarhiss.
Mastur vi8 tzkjahus 4 toppi Rjipnaha3ar.

Dipol loftnet S af st68varhtsing med sendistefhur 240/060°
Dipol loftnet SA af sto&varhtisinu med sendistefnur 241/061°
Dipol loftnet NV af st68varhtising med sendistefiur 247/065

Log periodic loftnet SV af stévarhisinu med sendistefiny 100°
Log periodic loftnet SV af stdOvarhiisinu med sendistefiiy 287°
Log periodic loftnet NV af stodvarhisinu med sendistefnu 35 1°
Log periodic ( gardina ) V vid stodvarhisis med sendistefnu 348°
Log periodic ( gardina ) A VI8 stévarhtisid med sendistefny 038°
Monocon loftnet SV af stoOvarhiisinu sendistefna alatta,
Monocon loftnet SV af stodvarhiisinu sendistefna al4tta,
Monocon loftnet NV af stodvarhisinu sendistefna alatta.
Monocon loftnet SV af sto0varhtisinu sendistefna alatta.

T loftnet NV vig st68varhtsid fyrir LB sendistefna alétta,

T loftnet NA vi8 stodvarhiisis fyrir LB sendistefna al4tta
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I
11
Iv.

VIL

VIIL

Lodrétt dipol lofinet N'V af sté8varhtisiny fyrir 2182 KHz

Lo&rétt dipol loftnet SA af st6dvarhiisiny upp 4 Rjtpnahadinni sendistefna
alatta.

Y loftnet NV af sto8varhtsinu fyrir 8864 KHz.

Y loftnet NV af sts8varhtisinu fyrir 4675 KHz.

Y loftnet NV af sté8varhiisinu fyrir 5649 KHz

Vegslédar um 168ina fyrir adkomu a3 loftnetum.

Nokkrir KM af coax fwdiliny fra stoOvarhisi a8 loftnetum, mismunand; lengd
eftir stadsetningu loftneta fi4 stédvarhusinu.

Huseignir og btmadur 4 Vatnsendahvarfi, svaedi IV, 6-9-200]

St6Gvarhis fyrir megin starfssemina,
Heimreid a8 htisinu

Jargrindarmastur vi& NV horn sté8varhtss fyrir loftnet af ymsum gerdum.
Tw6 takjahts { gémum 4samt trémasti sem mynda pyrpin guVaf
stoédvarhiisinu.

Tveir stagadir staurar { NV fr st68varhtising fyrir FM loftnet.

Stagadur staur { NA fr4 stodvarhtisinu fyrir FM loftnet.

Stagadur staur { A fr4 sté8varhising fyrir FM loftnet.

FeeSilinur neSanjadar fr4 stodvarhisi a3 nefndum mostrum og staurum,

Simalinur og ljésleidarar nedanjardar.
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17 2222 7INFO
Fski.
-1 CREDITINFO skj. 8

VEDBANDAYFIRLIT

Skyrsla sott 5.4.2017 k. 11:15

Vifilsstadir , Gardabaer Skyrsia soétt: 05.04.2017 11:14

Fasteignamatsupplysingar Skjalalisti

]

Fastanamer Lysing Byggingarstig
11-7904 Jord i byggd -
Eigendur
Skjalnamer Eigendur Eignarhluti Eignar- heimild Utgefia Mottekis
436-E-000001/2003 H Rikissjodur islands / 540269-6459 100,0000% Frumheimild 21.01.2005 21.01.2005

Samkvaemt pinglysingabdkum hvila engar pinglystar vedskuldir né dnnur eignarbénd 4 ofangreindri eign

Frumheimiid
Skjalnumer Skjaitegund Utgefid Mattekid Athugasemd
436-E-000001/2003 Frumheimild 21.01.2005 21.01.2005
Kvadir
Skjalnimer Kvadir Lysing
436-X-003716/2012 Leigusamningur
436-X-003493/2012 Leigusamningur

436-X-001291/2012 Leigusamningur

436-Z-000849/2010 Kvod Kvod um fridlysingu Vifilsstadavatns og nagrennis, sbr. 1. tolulid 1. mgr. 53. gr. laga um
nattaruvernd nr. 44/1999,

Efnisatridi
Skjalnumer Skjaltegund Lysing
436-X-003716/2012 Leigusamningur 914,2 m2 leigdir
436-E-000001/2003 Frumheimild Yfirlysing eignarheimild

Gnnur pinglyst skjél
Skjalhumer . Skjaltegund Utgefio Méttekit
436-X-003716/2012 Leigusamningur 27.07.2012 30.07.2012
436-X-003493/2012 v Leigusamningur 21.06.2012 20.07.2012
436-X-001291/2012 Leigusamningur 01.03.2012 23.03.2012

Oheimilt er ad veita évickomandi adila upplysingar (r Landsskea fasteigna eda afhenda slikum adilum Oprentud vedbandayfiriit. Vidskiptavinum Creditinfo ber ad takmarka adgang a6 kerfinu vid starfsmenn sins
fyriteekis. Skal hver starfsmadur hafa elgin adgangsaudkenni og er peim dheimitt ad afhenda 68rum adgangsaudkenni sin eda kynna med Gérum heetti abgangsheimildir sinar,

Ofangreindar upplysingar eru unnar eftr fastmotudum reglum af starfsménnum Craditinfo. Reynt er ad gaeta pess ad upplysingar séu avallt sem réttastar en s& fyrivari er hér gerdur ad ekki er haegt ad abyrgjast
ad svo se.

Skv. 13. gr. reglugeréar nr. 284/1996 um pinglysingar. Upplysingar bessar eru sdttar til pioGskedr Iskands med beinlinutengingu vid Landsskra fasteigna.
Ath. Prentun & vedbandayfiriti kemur ekki i stad vottords pinglysingarstiora, sbr. 12. gr. reglugerdar um pinglysingar nr. 405/2008.

bessi lina verdur ad fylgia prentudum gégnum:N. 515381117 D, 2017-04-05 11:14:54
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Verdmat a landi
Vifilsstada

Drég

Nidurstada

Jén Gudmundsson og Stefan Gunnar Thors
Logg. fasteignasali Hagfraedingur

18. november 2016

Fskj. 10
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Verbmat 4 landi Vifiisstada

1 Nidurstada verdmats

Svaedi Steerd [ha) Grunnverd [m.kr.]
4.01 Vifilsstadir 23,3 78,0
4.02 Vifilsstadir: Opid sveedi/skridgardur 4,2 10,5
4.07 0g 4.09 Vetrarmyri* 10,8 187
4.10 Golfvéllur 30,8 57,0
4.13 Stakkun golfvallar 9,3 14,3
4.14 Smalaholt: Kirkjugar&ur 12,0 6,0
Smalaholt: Gradstafad* 28,1 140,5
4.12 Svinahraun: Fridlyst svaesi 72,5 36,3
JaBarsvaedi 11,4 29,0
Alls 202,4 558,6

* Greidsla grunnverds skv. framvindu.

Agodaskipti & virdi uppbyggingar 4 ibaéum skiptist pannig a8 40 % fara til Gardabaejar og 60 % |
rikissj6d. Sama hlutdeild er  ag6da fyrir atvinnuhtisnasdi og stofnanir, umfram grunnveré.

2 Forsendur verdmats

21 Inngangur

Eftirfarandi er verémat Jons Gudmundssonar, 16gg. fasteignasala, og Stefans Gunnars Thors,
hagfraedings, a landi rikissj6ds & Vifilsstédum.

2.2 Nalgun verdmats

| verdmatinu er notud su adferdarfraedi ab skipta pvi upp i grunnverd og ag6askipti. Megin
tilgangur adferdarfreedinnar er ad draga Ur dvissu og dheettu fyrir Gardabee og rikissjod, asamt
bvi ad byggja upp hvata fyrir kaupanda ad skipuleggja og nyta landid & hagkvaeman hatt og i
samreemi vid geedi pess. bad er ljést ad Vifilsstadaland er mjog verdmeett byggingarland en ekki
liggja ekki fyrir itarlegar azetlanir um uppbyggingu.

Med pvi ad skipta samningnum upp [ grunnverd, par sem Gardabaer kaupir landié & akvednu
grunnverdi og feer bar yfir bvi umradarétt, getur sveitarfélagio hafist handa vié undirbuning ad
skipulagi svaedisins. Rikissjodur faer grunnverd fyrir landid og bidur par med ekki eftir
hugmyndum um nytingu svaedisins.

bar sem grunnverd landsins er i akvednum tilvikum undir markadsverdi skapar pad méguleika &
virdisauka vid skipulagningu pess og sblu byggingarréttar. Gar&abaer greidir fyrir
vidbotarbyggingarrétt pegar ad uppbyggingu vibkomandi afanga kemur og getur pvi timasett
viBbotargreidslur til rikissjods | samreemi vid sélu baejarins & byggingarrétti eda umfangi nytingar
landsins. bessum virBisauka, sem er umfram grunnverdid, skipta adilar & milli sin. Pad er pvi
hvati i samningnum til ad auka ver8maeti landsins umfram grunnverdié og dregur petta
fyrirkomulag verulega ur ahaettu beggja adila.

2.3 Forsendur

Verdmat 4 landi Vifilsstada og nagrennis byggir & landnotkun sem stefnt er ad skv. vinnslutillogu
adalskipulags Garbabeaejar 2016-2030. Tillagan fjallar um 6l sveedin sem verdmatid naer til.



Verbmat 4 landi Vifilsstada

Skipulagid gefur nokkud skyra syn a landnotkun svaeda en fyrst og fremst visbendingu um
nytingu beirra, p.e. umfang uppbyggingar & hverju svaedi fyrir sig. | vinnsiutilldgu er frekari
akvéréunum um nytingu visad [ gerd rammaskipulags. bad er pvi ljést ad med gerd
rammaskipulags liggja fyrir itarlegri upplysingar um uppbyggingu sveedanna, sem rennir styrkari
stodum undir verdmat svaedisins. Adalskipulag svaesdisins verdur endurskodad med hlidsjén af
rammaskipulagsaaetiun.

bar sem akvedin dvissa er um nytingu svaedanna og uppbyggingartima peirra er hasgt ad nalgast
verdmaeti peirra med pvi ad skipta pvi i tvo peetti, p.e. grunnverd og agédaskiptingu. Pannig er
unnt ad taka tillit til verdmeeta landsins, par sem mikilvaegar forsendur munu liggja fyrir sidar.

» Grunnverd: Virdi landsins m.v. lagmarksnytingu eda lagmarksverd pess. Gardabzer greidir
rikissjodi grunnverd fyrir landié og feer yfir pvi umradarétt.

» Agé6daskipting: Virdi landsins umfram grunnver skiptist 4 milli kaupanda og seljanda.

Grunnverd byggir a byggingarhaefi landsins ad teknu filliti til takmarkana. Litid er til markadsverds
a sambaerilegu landi, urskurda matsnefnda eignarnamsbéta og hlutdeildar landverds af
byggingarkostnadi.

Vié métun tillogu ad agédaskiptum er litio til fordeema sem eru til vié sdlu & landi rikissjods og ad
han gefi sveitarfélaginu hvata til pess ad nyta landid eins og best verdur & kosid.

2.4 Svad8in sem eru verdmetin

Svaedin sem eru verdmetin eru 10 talsins. Atta af tiu svae8um eru merkt med ndmeri sem kemur
fram i vinnslutillégu adalskipulags Gardabeejar, sja mynd 1. Heildarstzerd landsins sem er
verdmetid er 202,4 ha.

Nr. Lysing [ vinnslutillégu adalskipulags Staerd [ha)

4.01* | Vifilsstadir: Blondud byggd, stofnanir, ibadir 23,3
4.02 | Vifilsstadir: Opid sveedi/skradgardur 42
4.07 | Vetrarmyri: Skoli og leikskdli (hluti af 4.09) 0
4.09 | [préttasvaedi: Fislbreytt ipréttamannvirki m.a. knatthus 10,8
4.10 | Golfvéllur 30,8
4,13 | Stakkun golfvallar 9,3
4,14 | Smalaholt. Kirkjugardur 12
4.20 | Svinahraun. Fridlyst 72,5

Smalaholt. Svaedi umhverfis kirkjugardinn 28,1

JaBarsvaedi 11,4

Alls 2024

* Staerd onnur en i forsendum mats, dags. 18.10.2016.
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Mynd 1. Yfirlit af Iandnotku svada skv. vinnslutilldgu adalskipulags Gardabajar

2.5 Matsforsendur

Mismunandi forsendur eru fyrir verémati svaedanna, par sem landnotkun er mismunandi og
moguleg nyting sveedanna 6lik. [ eftirfarandi toflu er gerd grein fyrir megin forsendum & hverju
svaedi. ltarlegri umfiollun er i kafla um hvert svaedi fyrir sig m.a. um umfang byggingarheimilda,
liklegra afangaskipta og hvad verdur skilgreint sem hiuti af grunnverdi og hvada pattum er visad
til ag6daskipta.

Yfirlit um matsforsendur einstakra svaeda

Nr. Matsforsendur

4.01 Vifilsstadir: Stofnanalédir og ibldir. Ver8mat lands undir stofnanir midar vid
hlutfall af byggingarkostnadi stofnana. Hlutfallid er 3,5 %. Agédaskipting er notud
fyrir uppbyggingu ibada.

4.02 Vifilsstadir: Opid svaedi/skrudgardur. Midad er vid Gtivistarsvaedi, kr. 250 kr/m?.

4,07 Vetrarmyri: Stofnanalddir fyrir skéla og leikskéla. Verdmat lands undir stofnanir
midar vid hlutfall af byggingarkostnadi stofnana. Hlutfallid er 3,5 %.

4.09 Vetrarmyri: Stofnanal6dir fyrir ipréttamannvirki. Ver8mat lands undir stofnanir
midar vid hlutfall af byggingarkostnadi stofnana. Hlutfallid er 3,5%.

4.10 Golfvéllur. Mati6 byggir a leigutekjum af golfvelli. Leigan er [ dag kr.
660.000/manudi.

4.13 Staekkun golfvallar. Matif byggir 4 leigutekjum af golfvelli.

414 Smalaholt: Kirkjugardur. Verdmat midar vid lagmarksverd, 50 kr/m?.

4.20 Svinahraun: Friglyst, Ligmarksverd, kr. 50 kr/m2.
Smalaholt (6radstafad). Verdmat midar vid grunnverd, 500 kr/m?.
JaBarsvaedi. Lagmarksverd, 50 kr/m?2.
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Yfirlit um einingarverd i verdmati

Einingarverd [ mati

Byggingarkostnadur stofnana 650.000 kr/m?
Byggingarkostnadur knatthuss 113.000 kr/m?
Verd fridlystra sveefa og jalarsvaela 50 kr/m?
Verd utivistarsvaeda 250 kr/m?
Lagmarksverd a byggingarhaefu landi 500 kr/m?
Virdi byggingarréttar ibida 4.500.000 kr/ibud

3 Verdmat svada

4.01 Vifilsstadir

Vifilsstadir eru skilgreindir fyrir stofnanir og ibudir. | dag eru byggingar & pessu svai um 6.200
m?, Samkveemt adalskipulagi er gert rad fyrir ad 380 ibudir byggist upp & pessu svaediog |
Vetrarmyri.

Steerd 23,1 ha
Nytingarhlutfall 0,3
Aztlud byggingarheimild 48.510 m?
Byggingarheimild i grunnverdi (7% af heild) 3.400 m?
Byggingarkostnadur i grunnverdi 2.210 m.kr.
Virdi byggingarréttar 3,5% af byggingarkostnadi
Grunnverd 78 m.kr.

Uppbygging stofnana umfram 3.400 m? verdur grunnur ad dgédaskiptum landsins. Ef landnotkun
breytist og land teki®d undir uppbyggingu ibada verdur midad vid agédaskiptingu byggingarréttar.

4.02 Vifilsstadir: Opid svaeodi
Um er ad raeda skradgard og opid sveedi.

Steerd 4,2 ha
Nytingarhlutfall 0,0
Byggingarheimild 0m?
Lagmarksverd 250 kr/m?
Grunnverd svaedis 10,5 m.kr.

Ef landnotkun breytist og land tekid undir uppbyggingu verdur midad vid agédaskiptingu
byggingarréttar.

4.07 og 4.09 Vetrarmyri

Um er ad reeda stofnanasvazdi, par sem radgert er ad byggja skéla, leikskoéla og knatthus a
naestu arum. Rammaskipulag svaedisins mun siéan afmarka frekari nytingu svaedisins. |
grunnverdi er litid til sk6labygginga (6.650 m?) og knatthtss (9.000 m?). Midad er vid ad
byggingarkostnadur skélanna sé 4.320 m.kr. og knatthiss 1.020 m.kr., alls 5.340 m.kr.
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A pessu svaedi er grunnverd haesta hiutfall af heildarvirdi par sem radgert er ad radast flitlega |
uppbyggingu svaedisins skv. vinnslutilldgu adalskipulags.

Steerd ) 10,8 ha
Nytingarhlutfall 0,3
Aztlud byggingarheimild 22.680 m?
Byggingarheimild i grunnverdi 15.650 m?
Byggingarkostnadur i grunnverdi 5.340 m.kr.
Virdi byggingarréttar 3,5% af byggingarkostnadi
Grunnverd (69% af aztladri byggingarheimild) 187 mkr.
4.10 Golfvdllur

Verdmat golfvallar byggir & leigutekjum. | dag er leigan kr. 660.000/manudi fyrir um 41,6 ha.
Leigusamningur er til 25 ara, sem skrifad var undir 23.1.2015. Sva28i 4.10 er minna og er midéad
vid ad 80% leigutekna komi af pessu svaedi. Margfeldisstuull midar vid traustan leigutaka med
langtima samning.

Steerd 30,8 ha
Hlutfall af heildarleigutekjum 80%
Margfeldisstudull leigu 108
Grunnverd 57,0 m.kr.

Ef landnotkun breytist og land tekid undir uppbyggingu verdur midad vié agédaskiptingu
byggingarréttar.

4.13 Stakkun golfvallar

Samkvaemt vinnslutillégu ad adalskipulagi er radgert ad staskka golfvdllinn til sudausturs i stad
pess lands sem tekid er byggd i Vetrarmyri (svaedi 4.07 og 4.09).

Staerd 9,3 ha
Hlutfall af heildarleigutekjum 20%
Margfeldisstudull leigu 108
Grunnverd 14,3 m.kr.

Ef landnotkun brevytist og land tekid undir uppbyggingu ibida verdur midad vid agédaskiptingu
byggingarréttar. Vidkomandi svaedi er mjég gott byggingarland.

4.14 Smalaholt: Kirkjugardur

Gert er rad fyrir kirkjugardi i Smalaholtinu skv. vinnslutillégu adaiskipulags. Miéad vié slika notkun
er mi6ad vid svaedid sem utivistarsvaedi i verémati, p.e. ldgmarksverd a landi. Ef landnotkun
breytist og land tekid undir byggd verdur midad vié dgddaskiptingu byggingarréttar. Svaedid er
gott byggingarland.
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Staerd 12 ha
Lagmarksverd 50 kr/m?
Grunnverd 6 m.kr.

Smalaholt: Oradstafad

Samkvaemt vinnslutilldgu adalskipulags er stort svaedi umhverfis kirkjugardinn og sveedi sem
liggur aé ibudarbyggd i Képavogi 6radstafad og skilgreint sem opié svaeéi. Landié er
byggingarhzeft og engar takmarkanir fyrir byggd 4 sveedinu. Ef midad er vid lagmarksnytingu, 10
ibudir/ha, er haegt ad byggja 200 ibudir & sveedinu. Virdi byggingarréttar er ad lagmarki um 1.000

m.kr.

Fyrirhugad rammaskipulag mun an efa marka skyrari syn & framtidarnytingu sveedisins.

Steerd 28,1 ha
Lagmarksverd 500 kr/m?
Grunnverd 140,5 m.kr.

Par sem talsverd Gvissa er um &form & pessu svaedi er lagt til ad grunnvers greidist siar, t.d.
pegar uppbygging hefst. Greidsla 140,5 m.kr. med visitdlubreytingum greidist til rikissjods af
fyrstu tekjum vegna sélu byggingarréttar. Eftir pad skiptist 4g66i 40 (Gardabzer)/60 (rikissjodur).

Ef landnotkun breytist og land tekid undir uppbyggingu ibuda eda atvinnu verdur miéad vid

agodaskiptingu byggingarréttar.

4.12 Svinahraun

Svinahraun hefur verié fridlyst skv. tillégu Garéabzejar. Fjarhagslegur avinningur af nytingu
landsins hefur pvi breyst talsvert. bad er pvi lagt til ad petta svaedi fylgi med i samningum, en

verdid verdi lagt m.v. 6nnur svaedi.

Steerd 72,5 ha

Friglyst land (10% af ldgmarksverdi) 50 kr/m?

Grunnverd 36,3 m.kr.
Jadarsvaobi

Pau svaedi sem eftir eru af peim 202,4 ha sem eru til mats falla undir skilgreininguna jadarsvaedi.
Jadarsveedin eru ad steerstum hluta veghelgunarsvaesi fyrir niverandi og framtidarvegi.

Steerd 11,6 ha
Veghelgun 250 kr/m?
Grunnverd 29 m.kr.

Ef landnotkun breytist og land tekid undir uppbyggingu ibuda eda atvinnu verdur midad vié

agodaskiptingu byggingarréttar.
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4 Agoédaskipti
Forsendur hlutdeildar i ag6daskiptum:

> Tekid er tillit til kostnadar vegna skipulags og hénnunar landsvasanna, sem fellur a
Gardabee.
»  GarBabeer innheimtir gatnagerdargjold og pau standa undir kostnadi vié gatna- og veitukerfi
a landinu.
»  Hiutdeild gerir rad fyrir kostnadi vid umsyslu Gardabagjar af landinu.
» Ad draga ur ahaettu kaupenda vid landakaup.
»  Gert er rad fyrir ad byggingarréttur fyrir ibudir og atvinnuhusnaedi versi seldur & markadi.
»  Virdi byggingarréttar fyrir stofnanir er metié sem 3,5% af byggingarkostnadi. Hlutdeild &
einnig vié um uppbyggingu stofnana umfram pad sem kemur fram i grunnversi.
»  Tekid er tillit til mats & grunnverdi, 558,6 m.kr. Ef grunnverd breytist i samningum er lagt til
ad breytingar verdi gerdar a hlutfallsskiptingu agééa.
»  Adrir samningar um sélu & landi rikissjods.
Agodaskipti
Ad teknu tilliti til ofangreinds er pad nidurstada ad agodaskipti verdi eftirfarandi:
Gardabzer 40 %
Rikissjodur 60 %
Grunnverd 100 %

Reykjavik, 18. nvember 2016

Jén Gudmundsson Stefan Gunnar Thors
(sign.) (sign.)



Verdmat a landi Vifilsstaba

§ Vidauki: Umfjéllun i vinnslutillbgu

Eftirfarandi eru yfirlit um stefnu og umfj6liun vinnsiutillégu adalskipulags Gardabaejar um svaedin
sem verdamatio tekur til.

Afangars6
Meginahersla er 16gd & uppbyggingu & Alftanesi og midsvaedi, p.e. 4 Asum, og

Hnodraholti/Vifilsstoéum. Svaedi sem liggja fieer &sum almenningssamgangna verda bygg® upp
sidar.

1. Asar, Alftanes (margir 4fangar — 4 I6ngum tima)
2. Hnodraholt, Vetrarmyri, Vifilsstadir

3. Gardaholt

4. Setbergsholt, Svinholt

Rammaskipulag

Par sem hvorki nyting reita né byggdamynstur er tilgreint er visaé til gerdar ramma- eda
deiliskipulags (uppbygging skv. deiliskipulagi). b4 verdur 16gé fram Iysing ramma- eda
deiliskipulagsgerdar i upphafi skipulagsvinnu par sem aherslur og markmi um skipulag
vidkomandi sveedis eru skilgreind nanar. Landnyting, péttleiki byggdar og yfirbragd verdur pa
akvardad nanar 4 ramma- eda deiliskipulagsstigi.

Afmarkad er préunarsvaedi 4 6llu austursvaedinu. bad naer yfir Hnodraholt, Vetrarmyri, Vifilsstasi
og Smalaholt. bar verdur unnié rammaskipulag bar sem nanar verdur gerd grein fyrir landnotkun,
umferdarkerfi, péttleika og eiginleikum byggdar og afmérkun golfvallar og Gtivistarsvaeda.
Adalskipulag svaedisins veréur endurskodad med hlidsjon af rammaskipulagsésetiun.

Stefna um péttleika ibudarsvada

Medalpéttleiki nyrra byggingarsvaeda verbur hins vegar um 17,8 ib/ha, sem er nélsegt markmisi
gildandi adalskipulags (18 ib/ha).

Ny byggd skal vera frekar lagreist. | blandadri byggd er miad vid ad his verdi almennt ekki haerri
en prjar til fiorar haedir. Einstdk fravik fra meginreglu koma til greina og skulu rékstudd med visun
i beejarmynd, landslag, hagkveemni og umhverfismal. Fravik fr& meginreglu skulu tilgreind i
skipulags-akvaedum vibkomandi reita.

Stefna um landnotkun

Stefnt er ad pvi ad & austurhluta midsvaedisins, p.e. Hnodraholti, Vetrarmyri og Vifilsstédum verdi
eitt sklahverfi med 12-1500 ibadum. Unnid verdi rammaskipulag alls svaedisins par sem fl éttast
saman olikir hagsmunir; uppbygging [budabyggdar, ipréttasvaedis, spitala og &framhaldandi
rekstur golfvallar GKG. Hluti svaedisins er i rikiseigu. Til pess ad byggdin versi samfelld er stefnt
ad breytingum & afmérkun golfvallarins & pann hétt ad vesturhluti hans versi tekinn undir bygga,
skéla og ipréttamannvirki, en & méti komi steekkunarmdguleiki [ att ad Vifilsstadavatni.
Skipulagslinur sem syndar eru i adalskipulagi eru stefnumarkandi en allar likur eru & ad peer
breytist vi6 nanari arvinnslu og gerd rammaskipulags. Adalskipulagi® verdur pvi adlagad
akvednari skipulagslinum pegar paer liggja fyrir.

Hnodraholt

A vesturhluta HnoSraholts er hverfi 44 stérra einbylishisa. Unni® hefur verid rammaskipulag alls
holtsins par sem gert er r&d fyrir teeplega 700 ibudum. Sudurhlidar holtsins eru brattiendi, sem
gefur kost & péttri byggd brekkuhusa. bvi er stefnt ad endurskodun fyrri 4zetiana ad hluta til pess
ad flétta byggdina & holtinu vid byggd og starfsemi i Vetrarmyri og 4 Vifilsst68um me6 skéla
midlaegan en ekki efst & holtinu.
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Vetrarmyri

i adalskipulagi Gardabaejar2004-2016 er Vetrarmyri skilgreind sem blanda midbasjar- eda
verslunar-sveedis og sveedis fyrir pjonustustofnanir. Svaedid hefur einnig verid skodad sem
framtidariprottasveedi beejarins. Stefnt er ad blandadri byggd a svaedinu med verslun, pjénustu,
stofnunum og péttri fbudarbygg6. Liklegt er ad sveedid medfram Reykjanesbraut verdi nytt undir
atvinnustarfsemi og pjénustustarfsemi og myndi hljédskerm milli umfer8areedarinnar og annarrar
byggdar.

4.09 Nytt iprottasvaedi i tengslum vid grunnskoéla og golfvéll. Fjolbreytt ipréttamannvirki.
Deiliskipulag parfnast endurskodunar. Uppbygging skv. deiliskipulagi. Tengist sveedi 4.10.

4.07 S og 4.09 ip Vetrarmyri. préttasvaedi og skélasvaedi 4 vestasta hluta nGverandi golfvallar.

4.10 Ip Golfvallur GKG. Véllurinn skertur i vestri en gefinn kostur 4 staekkun i 4tt a8
Vifilsstadavatni 4 sveedi 4.13 Ip (nytt svaedi).

Vifilsstadir

Akvedin aform heilbrig8isyfirvalda um uppbyggingu 4 Vifilsstodum liggja ekki fyrir. Svaesia er talid
akjosanlegt fyrir stéran spitala sbr. Landspitalann en miéad er vid ad & fullbyggéu
héfudborgarsvaedi verdi psrf fyrir tvaer pannig einingar. | adalskipulaginu er gert rad fyrir
moéguleika & uppbyggingu pjénustustofnana og spitala & svaedinu og ad par verdi ein nig bléndud
byggd med ibudum sem myndar skélahverfi med Vetrarmyri og Hnodraholti.

Vifilsstadir/Vetrarmyri: 380 ibudir. ibtar 912. Vidmié 10 ibudir/ha.

4.01 S Vifilsstadir. Svaaid stackkad par sem vatnsvernd hefur fallié ut a Skyggnisholti. Gert rad
fyrir blandadri byggd med stofnunum og ibaéum.

Skradgardur

Gert er rad fyrir ad Vatnsmyri og umhverfi hennar sunnan vié Vifilsstadi verdi préad afram sem
nattarugardur og fléttist saman vid gardinn vié Vifilsstadi. Azetlad er ad feera Vifilsstadalaek i
upphaflegan farveg og vibhalda votlendi med tjérnum og hélmum og verdur unnié ad
deiliskipulagi T peim tilgangi.

Kirkjugaréur

Gert er rad fyrir nyju kirkjugaréssteedi 4 Smalaholti (svaedi 4.14 K). Svaedib er i dag med
takmarkadri jarévegspekju og til ad pad verdi grafarteekt fyrir kistugrafir mun purfa ad nyta svaedid
sem jardvegstipp og fylla ofan & niverandi land med moldarjardvegi, riflega 400 pusund ms. Gert
er rad fyrir ad pad taki um 4-5 ar ad utbua slikan gard. Vegna aforma um losun jardvegs til
uppfyllingar er svaedid had Ibgum nr. 105/2006 um umhverfismat asetlana.

4.14 K Sva=di fyrir nyjan Kirkjugard & Smalaholti. Svee6id er synt & tdknraenan hatt en lega verdur
akvedin i rammaskipulagi svaedisins.

Skélar

Undantekning fra pessari meginreglu er ad 168ir fyrir skéla, leikskdla og grunnskéla eru syndar
sem svaedi fyrir samfélagsbjénustu (S). A nyjum, 6byggéum eda 6skipuldgdum svaedum, eru
skélalédirnar syndar sem takn (punktar, hringir) par sem stadsetning og staerd peirra veréur
akvedin i deiliskipulagi eda rammaskipulagi.



