SKIPULAGSLYSING DEILISKIPULAGS VID LYNGAS, SVAEDI L1 0G L2

«3

GARDPABAR verk nr.1724.

Deiliskipulag vid Lyngas

Verkefnislysing deiliskipulags skv. 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010

Oktéber 2017

BATTERIID | ARKITEKTAR - LANDSLAG -  MANNVIT



SKIPULAGSLYSING DEILISKIPULAGS VID LYNGAS, SVAEDI L1 0G L2

«3

GARDPABAR verk nr.1724.

1. Vidfangsefni — markmid.

A haustmanudum 2015 var akvedid i baejarstjorn Gardabeejar ad efna til opinnar hugmyndasamkeppni um
rammaskipulag Lyngassveedis og Hafnarfjardarvegar. Markmid beejarstjornar var ad mota stefnu um byggd a svaedinu
og vinna raunhaefa azetlun um uppbyggingu. | samkeppnislysingunni var 16gd ahersla & spennandi ibudabygga fyrir
ungar fiélskyldur i heefilegri bléndu vid verslun, pjénustu og skrifstofubyggingar. Einnig var 1690 ahersla a g6d tengsl vid
samgdnguaedar, Utivist og pjonustu. Leitast var eftir pvi ad styrkja tengsl midbaejar vid sveedid vio Hafnarfjardarveg og
nordan hans.

Sameiginleg tillaga arkitektastofunnar Batterisins Arkitekta, landslagsarkitektastofunnar Landslags og verkfraedistofunnar
Mannvits bar par sigur dr bitum og byggir rammaskipulag Lyngassvaedisins & peirri tillégu. pad gerir grein fyrir 6llum
helstu efnistékum vid uppbyggingu og skipulag svaedisins. Endanlegar Utfeerslur, byggingarmagn og steerdir verda sett
fram i deiliskipulagsaeetiunum sem byggja & rammaskipulaginu.

Rammaskipulagio sem er stefnumétun fyrir skipulag sveedisins hefur verid sampykkt i Skipulagsnefnd Gardabaejar undir
heitinu Rammaskipulag fyrir Lyngassveedi og Hafnarfjardarveg, oktober 2017.

Vidfangsefni veentanlegs deiliskipulags er ad skipuleggja svaedi fyrir iblidarbyggd innan reits sem afmarkast af Lyngési,
Asabraut og Storasi. Svaedid sem hér um raedir er i rammaskipulaginu 2 sveedi merkt L1 og L2. Par er reiknad med ad
skipulagdar verdi 250 - 350 {budir auk pess ad afram verdi 1.000 — 2.000m2 i atvinnuhlsnaedi.

»gf/

Mynd 1 — ar Adalskipulagi Gardabeejar 2016-2030 med hring um vaentanegt deiliskipulagssveedi
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2. Adalskipulag Gardabaejar 2016 — 2030.

i gildandi Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 er Lyngassvaedid skilgreint sem prounarsvaedi A i tengslum vid midbae
og aformada Borgarlinu. Gert er rad fyrir ibidabyggd og atvinnusvaedi & pvi sveedi samkveemt framangreindu
rammaskipulagi.

i endurskodudu adalskipulagi eru settar fram almennar aherslur skipulagsins, peer eru m.a:

« fidlbreytt busetuform

* pétt og lagreist byggd

+ lifvaenlegur midhaer

s green sveedi

» tengsl umhverfis og nattaru

« fidlbreyttar samgongur

* Borgarlina

* godar gdngu- og hjélaleioir

» Oryggi allra vegfarenda

* samraemi vid baejarmynd

3. Umhverfi og adsteedur

Svaedinu hallar til nordausturs med Gtsyni Gt & Arnarnesvog. Sveedid er midlaegt innan Gardabaejar og i nalaegd vid
verslun og pjénustu. Stutt er { Gtivistarsvaedi vid Arnarnesvog, baejargard vid Hraunsholtslaek og ipréttasveedi vid Asgard.
Deiliskipulagssveedid er ad mestu leyti athafnasvaedi, ymist malbikad, malarborid eda grassveedi med lagum trjdgrodri
par sem fyrir eru ionadar- og skrifstofubyggingar. Reiknad er med ad eitthvad af ndverandi byggingum megi vikja eda ad
byggt verdi vid paer, en umfang pess mun koma fram i deiliskipulagi akvardad & grundvelli hisakénnunar.

4. Gagnadflun og greining forsendna

i nysampykktu adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 er gert er rad fyrir iblidabyggd & pvi svaedi sem hér um raedir sem
haegfara proun fra atvinnustarfseminni sem er par i dag. Reiknad er med ad einhver hluti ndverandi starfsemi standi eftir
sem pjonusta og atvinna i lok uppbyggingar. Stefnt er ad pvi ad vinna préunaraaetlun til 5-15 ara i samraemi vid
6.mgr.37.gr. skipulagslaga pegar deiliskipulag verdur unnid.

5. Skraningar og kannanir
Engar skradar fornleifar eru a svaedinu. Hisakdnnun verdur framkvaemd fyrir peer byggingar sem standa innan
fyrirhugads skipulagssvaedis, en paer eru atvinnubyggingar af 6likum toga fré sidari hluta sidustu aldar.

6. Umhverfisahrif

Ekki er reiknad med framkvaemdum innan skipulagssveedisins, sem liklegar eru til ad hafa i for med sér umhverfisahrif
sem einhverju nemur, shr. 16g um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000. Deiliskipulagid fellur pvi ekki undir [6g um
umhverfismat aeetlana. Gerd verdur i deiliskipulaginu grein fyrir ahrifum skipulagsins & umhverfid i samraemi vid akveedi
skipulagslaga.
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SVADI L1 SVADI L2

1-4 haedir 3-4 haedir
»  ibadir m2: 15.000 - 20.000 » ibudir m2: 10.000 - 15.000
« ib. medaltal 100m2: 150 - 200 « ib. medaltal 100m2: 100- 150
« atvinna m2: 0 » atvinna m2: 1.000 - 2.000
« steerd svaedis m2: 35.000 » staerd svaedis m2; 24.400
» steedi 1,2 per ibud: 180 - 240 » steedi 1,2 per ibuad: 120 - 180
+  11% sem staedi ofanj.: 154 + steediatv. 1 per 80m2: 13 -25
« nytingarhlutfall: 0,4-0,6 »  11% sem steedi ofanj.. 106
« nytingarhlutfall: 05-07

Mynd 2 — ur rammaskipulagi, afmorkun fyrirhugads skipulagssvaedis p.e. samanldgd svaedi L1 og L2

7. Adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir
Veentanlegt deiliskipulag verdur breyting & hluta gildandi deiliskipulags; Asar — Grundir i Gardabae, sampykkt 2001.
Adliggjandi breyting innan pess deiliskipulags er breyting & deiliskipulagi fyrir Lyngas 1, sampykkt 2007.
Eftirtaldar deiliskipulagsazetlanir liggja ad ofangreindu skipulagssveedi Asa og Grunda:
o Deiliskipulagid: Hraunsholt, Gardabae sampykkt 1997

o Deiliskipulagid: Sjaland, Gardabae, sampykkt 2004.
o Deiliskipulagio: Hraunsholt Eystra, Fitjar — Holar, Gardabae, sampykkt 2006.

Veentanlegt deiliskipulag mun ekki hafa ahrif inn & svaedi pessara deiliskipulagsazetlana.

8. Samradsadilar
Samradsadilar vid skipulagsvinnuna eru fyrst og fremst eftirtaldir:
o Skipulagsstofnun

e Veitustofnanir

e Vegagerdin

e  Umhverfisstofnun

o Videigandi nefndir og deildir Gardabeejar
e iblar i naesta nagrenni
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9. Timasetningar
Reiknad er med ad ferill skipulagsvinnunnar verdi sem naest eftirfarandi timaaaetlun:
Névember 2017 Skipulagslysing sampykkt i skipulagsnefnd og beejarstjorn til kynningar.
Névember 2017 - januar 2018 Vinna vid tilldgu ad deiliskipulagi.
Febrdar 2018 Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt i skipulagsnefnd og baejarstjorn til kynningar.
Februar - april 2018 L6gbundio auglysingar- og kynningarferi.

10.  Sampykkt lysingar
Lysing pessi sem unnin er i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i Baejarstjorn Gardabaejar

2017.
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