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1. Keerandi

Dalsnes ehf., kt. 600794-2059, til heimilis aé Fossaleyni 21, 112 Reykjavik.
2. Fyrirsvar

Arni Helgason, hdl., CATO Légménnum, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik
3. Hin kaerda akvoéroun

Akvordun Gardabaejar, kt. 570169-6109, Gardatorgi 7, 210 Gardabeejar, ad hafna beibni
keeranda um ad deiliskipuleggja 168 sina aé Hrauntungu i Gardabae, fnr. 207-2677, fyrir
ibuabyggé og ad synja athugasemdum keeranda vié deiliskipulag fyrir Prydi (Gardahraun), sem
var auglyst pann 7. september 2016.

4. Krofugerd

Keerandi krefst pess adallega ad akvérdun Gardabzejar um ad sampykkja tillégu um breytingu
& deiliskipulagi fyrir Prydi (Gardahraun), sem var auglyst pann 7. september 2016 og birt
endanlega i B-deild Stjérnartidinda 10. oktdber 2017, verdi felld ur gildi og peim gert ad veita
keeranda heimild til ad deiluskipuleggja 166 sina ad Hrauntungu i Gardabae, fnr. 207-2677, fyrir
ibllabyggd.

Til vara krefst kazrandi pess ad akvordun Gardabaejar um ad sampykkja tilldgu um breytingu a
deiliskipulagi fyrir Prydi (Gar&ahraun), sem var auglyst pann 7. september 2016 og birt
endanlega i B-deild Stjérnartidinda 10. oktdber 2017, verdi felld ur gildi i heild sinni og malid
sent aftur til efnislegrar meéferdar hja basjaryfirvéldum.

Til prautavara krefst kaerandi pess ad ad akvordun Gardabasjar um ad sampykkja tillogu um
breytingu a deiliskipulagi fyrir Pry8i (Gardahraun), sem var auglyst pann 7. september 2016
og birt endanlega i B-deild Stjérnartidinda 10. oktéber 2017, verdi felld dr gildi hvad vardar 168
keeranda ad Hrauntungu i Gardabeae, fnr. 207-2677, og mal keeranda sent aftur til efnislegrar
medferdar hja bagjaryfirvéldum.

5. Kaeruheimild

Kvedid er a um kaeruheimild i 52. gr. skipulagsiaga nr. 123/2010 og 2. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011, um Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Keerufrestur er einn manudur fra
bvi ad akvérdun Gardabegjar var birt | B-deild stjérnartidinda pann 10. oktéber 2017.

6. Malsatvik

Keerandi keypti fasteignina ad Hrauntungu auk l68aréttinda af Rikiskaupum, sem auglysti hana
til s6lu arid 2011. Rikiskaupum haféi verid falid ad sja um sélu eignarinnar en Hjalmar R.
Bardarson, sem bjé lengi & eigninni, haf@i arfleitt ymis samtok, opinber og einkasamtok, ad
henni. Hjalmar Iést i april 2009 og var danarbu hans tekid til opinberra skipta.
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Peir adilar sem eignudust fasteignina i gegnum arf eftir Hjalmar akvadu ad setja hana a sélu
og fela Rikiskaupum ad sja um ferlid. Var pad gert med birtingu auglysingar par sem eignin
var auglyst til sélu og lyst eftir tilbodum. Ur vard ad kserandi baud i eignina og gerdi
kaupsamning vid Rikiskaup pann 1. juli 2011. i séluferli eignarinnar kom hvergi fram aé kvadir
fylgdu henni eda l6daréttindum eda ad hin vaeri seld med einhvers konar takmérkunum a
notkun eda frekari préun vegna vilja fyrri eiganda. ba I&t Hjalmar ekki neitt slikt koma fram i
erféaskra sinni, samkvaemt upplysingum fra skiptastjora danarbusins.

Pegar keerandi fékk eignina afhenta var han i mikilli nidurnidsiu. Léin er alls um 3,24 hektarar
og husié 364 fm. Vibhaldi hafi ekki verid sinnt arum saman pegar kaerandi keypti og atti pad
baedi vid um 168 og fasteign. Fasteignin hefur verid i utleigu fra pvi ad kaerandi eignadist hana
og er hluti af leigukjérum ad leigjendur taka ad sér ad sja um viéhald og endurbeetur a eigninni
eftir bvi sem unnt er, en eignin er ennpa i slesmu asigkomulagi.

L6din er & sveedi innan adalskipulags Gardabasjar sem er skilgreint sem ,iblasvaedi“. Gildandi
deiliskipulag fyrir svaedié er fra arinu 2003. begar teikningar og skipulag sveedisins i kring er
skodad ma sja ad gert er ras fyrir vegtengingu inn a 166 Hrauntungu baedi r austur og vestur,
sbr. fylgiskjal nr. 2. Lédirnar  kring hafa allar verié skipulagdar sem ibtiahverfi og btid er ad
skipta peim I66um upp og skipuleggja par byggs. Um er ad reeda sambeerilegar 168ir sem voru
med sambeerilegum kvédum samkvaemt l66aleigusamningum. Svo virdist hins vegar sem fyrri
eigandi hafi, andsteett 66rum 168arhéfum i kring, ekki haft ahuga a pvi ad lata vinna slikt
deiliskipulag fyrir Hrauntungu, pegar baejaryfirvéld leitudu eftir pvi fyrir um 15 arum.

L6d Hrauntungu er hins vegar 6skipulégd og & henni er adeins eitt hus, pratt fyrir ad 168in sé
alls 3,24 hektarar. Ekkert er hins vegar ad finna i skilmalum l63arinnar eda kvédum um ad svo
skuli vera. Lédarhafi taldi pvi vid edlilega skodun 4 skipulagi svaedisins, par sem sja matti ad
I68unum i kring hafi verid skipt upp og peer skipulagdar sem ibtiabyggd og i ljési peirrar
stadreyndar ad gert er rad fyrir vegtengingum inn 4 168ina, ad unnt vaeri ad fa [68inni skipt upp
og skipulagt & henni ibGabyggd, ymist sem nokkrar einbylahtsalésir, minni sérbyli eda ibusir
fyrir ungt félk. :

Af halfu I6darhafa hafa att sér stad samskipti vié baeinn vardandi pessi atridi og er til ad mynda
til malsnimer innan kerfins Gardabasjar med heitinu ,Uppbygging byggdar a 168 vid
Hrauntungu®.

Olafur Bj6rnsson, eigandi Dalsnes ehf., atti samskipti vi6 Gunnar Einarsson, bagjarstjora
Gardabegjar, um malié arin 2014-5. bannig fékk Olafur télvupédst fra Gunnari pann 26. febrdar
2015 par sem bagjarstjorinn lysti pvi m.a. ad hann hef&i atti samskipti vidé Hjalmar heitinn arid
2008 og reett vié hann um mégulega uppbyggingu leikskéla 4 168inni og ad Hjalmar hefsi tekid
bvi vel. bannig segir orérétt i télvupostinum:

»Eg raeddi vié hann um méguleika & pvi ad parna yroi leikskoli. A bessum tima
huggnadist honum st hugmynd vel.“

Sja fylgiskjal nr. 3.

Pa sottu fulltrdar 68arhafa fund skipulagsnefndar Gardabesjar i september 2015 og lystu
hugmyndum l66arhafa um byggd & sveedinu. Var peim hugmyndum vel tekid af nefndinni og
nefnt ad petta yrdi skodad vié endurskodun skipulags fyrir svaedid. Sja fylgiskjal nr. 4.

Af halfu I168arhafa var petta erindi itrekad med bréfi, dags. 24. agust 2016. Sja fylgiskjal nr. 5.
Ekki komu sérstok vibbrogd fra GarSabse vegna pessa. Malid var pé tekid fyrir & fundi
skipulagsnefndar pann 15. september 2016, eftir ad tillaga um deiliskipulag fyrir sveedié haféi
verid auglyst, og kom par fram ad skipulagsnefnd maelti med bvi ad sveedid yroi obyggt. Malid
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virdist ekki hafa verié teki® &fram innan stjornkerfis baejarins og fékk kaerandi ekki sent formlegt
erindi med svari eda endanlegri akvérdun. Sja fylgiskjal nr. 6.

Pann 7. september 2016 auglysti Gardabeer tillsgu ad nyju deiliskipulagi fyrir svae6id, sem var
tilgreint sem deiliskipulag fyrir Gardahraun (Prysi). Sjé fylgiskjal nr. 7. Kom par fram a8 frestur
til ad skila athugasemdum veeri til 19. oktdber sama ar. Af halfu keeranda var skilad inn
athugasemdum med erindi dagsettu bann 10. oktober 2016, sja fylgiskjal nr. 8. Gerdar voru
verulegar athugasemdir vid framkomna tillogu, m.a. ad hlutverk l68arinnar vaeri ekki skilgreint
i tillégunni likt og skipulagsyfirvéldum ber ad gera samkvaemt 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Mebferd malsins sidan pa hefur verid i skétuliki. Engin vidbrégd fengust vié athugasemdum
keeranda manudum saman, pratt fyrir itrekadan eftirarekstur og fyrirspurnir um gang mala.
Sendi undirritadur I6gmadur slikar fyrirspurnir med télvupdsti dags. 24. jantar 2017, 16. mai
2017 og 26. mai 2017, sbr. fylgiskjal nr. 9 auk fyrirspurnar til basjarldgmanns, dags. 31. mai
2017, 26. juni 2017 og 26. september 2017, sbr. fylgiskjal nr. 10.

NU hefur komid i ljés ad & fundi skipulagsnefndar Garbabzgjar pann 9. mars 2017 var malid
tekid fyrir og voru par lagdar fram akve&nar breytingartillégur vid tilléguna, en engin peirra
vardadi 166 keeranda ad Hrauntungu. Deiliskipulagi® var svo sampykkt med umrseddum
breytingum. Fram kemur svo i fundargerd ad nefndin feli skipulagsstjora ,ad senda peim sem
athugasemdir gerdu svér og senda tilldguna &asamt fylgigbgnum til athugunar hja
Skipulagsstofnun.” Mali® var svo tekid fyrir i baejarstjorn pann 16. mars 2017 og tillaga
skipulagsnefndar sampykkt. Sja fylgiskjél 11 og 12.

Ekkert gerdist hins vegar i malinu i kj6lfar fundar skipulagsnefndar og engin svér voru send Ut,
pratt fyrir margar itrekanir, likt og rakié er as ofan.

Pann 9. oktdber sl. barst keeranda svo bréf fra skipulagsstjéra Gardabaejar, dags. 29.
september 2017, pbar sem fram koma svér vié framkomnum athugasemdum. Sja fylgiskjal nr.
13. Er par m.a. svarad athugasemdum kzeranda 0g segir svo i svarinu: )

~Fyrrverandi I68arhafi lagdi aherslu & ad hafa I6dina Obyggda og vardveita grédurinn
sem hann haféi lagt sal sina i ad reekta. Akvedin gaedi eru folgin i sliku umhverfi sem
Skipulagid vardveitir og i pvi felst enginn mismunur [sic] gagnvart I60arleiguhafa sem
afram hefur sinn rétt samkvaemt leigusamningi um aé byggja eitt his.”

Auglysing um sampykkt deiliskipulag var svo birt i B-deild Stjérnartidinda pann 10. oktdber
2017 og midast manadar keerufrestur vid pann tima. Sja fylgiskjal nr. 14.

7. Malsastedur karanda

Af halfu keeranda er 4 pvi byggt aé synjun Gardabasjar vié erindum hans i september 2015 og
agust 2016 um ad fa ad deiliskipuleggja 168 sina aé Hrauntungu fyrir ibuabyggé standist ekki
16g. Ogilda beri akvéréun beejarins og kveda 4 um ad basnum beri ad veita kaeranda heimild til
ad deiliskipuleggja svaedid fyrir ibiabyggd, en til vara aé 6gilda deiliskipulagi® og til prautavara
ad dgilda &kvérdun vardandi 168 keeranda og senda malié aftur til efnislegrar med&ferdar. Synjun
baejarins telur keerandi brjota gegn stjérnsyslulégum og skipulagslégum auk pess sem meéferd
malsins hja baenum hefur ekki stadist akvaedi laga.

Malsmedferd stédst ekki dkvaedi laga

[ 3. mgr. 41. gr. skipulagsiaga nr. 123/2010 er fjallad um malsmedferd sveitarstjornar ad
loknum athugasemdafresti vié tillsgu til skipulagslaga. Segir par:
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~begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn taka tillbguna til umraedu ad
undangenginni umfjollun skipulagsnefndar. | peirri umffollun skal taka afstédu til
athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar & tilldgunni. Ef engar
athugasemdir eru gerdar vid tillsguna er ekki skylt ad taka hana aftur til umraedu i
sveitarstjorn heldur skal senda hana Skipulagsstofnun. Hafi borist athugasemdir skal
nidurstada sveitarstjornar auglyst.“

i 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 kemur fram med hvada heetti standa skuli ad
afgreidslu deiliskipulags. bar segir:

»Senda skal Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verid af sveitarstjorn
0g samantekt um mélsmedferd dsamt athugasemdum og umségnum um paer innan
sex manada fra pvi ad frestur til athugasemda rann dt. Jafnframt skal sveitarstjorn
senda peim adilum er athugasemdir gerdu umségn sina um paer.

Liost ad malsmedferd Gardabzer stédst ekki ofangreind akvaedi. Frestur til ad gera
athugasemdir rann Ut pbann 19. oktdber 2016. Sex manada frestur rann pvi Gt pbann 19. april
2017 en svor vid athugasemdum barust ekki peim sem paer gerdu fyrr en 9. oktéber 2017, eda
teepum sex manudum eftir ad fresturinn var runninn t, sj6 manudum eftir ad fjallad var um
malid i skipulagsnefnd og éri eftir ad athugasemdafresti lauk. Ekki er heegt ad lita svo 4 ad
Gardabeer hafi lokid vié yfirferd og athugun framkominna athugasemda fyrr en buié er aé senda
beim sem gerdu athugasemdirnar svér basjarins vié beim en sem fyrr segir var pad ekki gert
fyrr en 16ngu eftir tilskilinn frest.

Er malsmeéferd beejarins pannig i ésamreemi vid akvaedi skipulagslaga og ennfremur i
6samraemi vié malshradareglu stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Pannig fékk keerandi ekki svér vid
erindum sinum og umleitunum gagnvart.

Synjun byqgir ekki & I6gmaetu sj6narmidi

- Af halfu keeranda eru p6 einkum ger8ar efnislegar athugasemdir vié svor bzgjarins. Likt og
rakid er i erindinu pa gengur beiéni kasranda Ut & ad fa ad skipuleggja ibliabyggé & 168inni, rétt
eins og gert er & ollum 168um i kring, baesi til austurs, vesturs og nordur. Svér begjarins hvad
petta atridi vardar, um ad horfa til ahersina fyrri l68arhafa um a hafa 168ina 6byggda, standast
enga skodun.

Fyrir pad fyrsta hefur sa vilji I68arhafa hvergi komid fram med formlegum haetti. Gerdi fyrri
eigandi p¢ itarlega erfdaskra og arfleiddi tilteknar stofnanir og samtok ad 168inni og fasteigninni
sem st6d a 166inni og haféi auk pess mérg teekifzeri | gegnum érin til bess ad setja slikar kvadir
a l6dina, en gerdi ekki. Svo virdist pvi sem veri® sé ad vitna i meintan vilja adila sem er I6ngu
latinn og getur pbad ekki talist [sgmaett sjdnarmid af halfu stjérnvalds til ad byggja akvérdun sina
4. AkvarBanir stjornvalda verda ad byggja & apreifanlegum og adgengilegum gégnum sem
adrir geta kynnt sér. Svo virdist ekki vera i pessu tilfelli, heldur er verid ad visa til otilgreindra
samskipta, sem ekkert skjalfest er til um.

Pag litla sem til er um pessi samskipti vid fyrri eiganda bendir raunar til bess ad vilji hans hafi
ekki verid jafneinbeittur og baerinn vill meina. bPaé ma svo sja af télvuposti sem besjarstjéri
Gardabasjar sendir forsvarsmanni kasranda 26. febrdar 2015 ad i samskiptum basjarstjérans
og Hjalmars heitins @ sinum tima haf6i beerinn lagt til &kvedna uppbyggingu & 168inni, pvert &
pad sem virdist mega lesa r svérum basjarins nu. Pannig segir bagjarstjérinn 1 téIvupdstinum,
sbr. fylgiskjal nr. 3, ad hann haft reett vi& Hjalmar um ~moguleika & pvi ad parna yréi leikskoli“
og ad a ,pessum tima huggnadist honum sii hugmynd vel“. Beerinn atti pannig sjalfur i
vidreebum um uppbyggingu sem fyrra eiganda hugnadist vel. Virdist pannig sem visir ad
samkomulagi hafi komist & milli adila 4 pessum tima um a& breyta deiliskipulagi 168arinnar. |
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sv6érum sinum niina virdist baerinn hins vegar tdlka vilja Hjalmars & annan veg, p.e. bannig ad
Hjalmar hafi ekki viljad neina uppbyggingu a pessari 168.

| 68ru lagi pa leggur keerandi & pad mikla aherslu ad uppbygging & 168inni myndi, ef af yrai,
fara fram & pann hatt ad nattirunni og umhverfi yrdi leyft ad njéta sin. betta tvennt getur vel
farid saman, andsteett bvi sem sveitarstjorn Gardabaejar virist telja.

[ pridja lagi verdur ad hafa i huga ad astand eignarinnar og l68arinnar er afar bagborid eins og
stendur. Pott keerandi og nuverandi leigjendur eignarinnar hafi gert sitt til pess ad reyna ad
laga husid og 168ina er ljdst ad husid var i mikilli og alvarlegri nidurnidslu arum saman og 168in
i 6raekt. EKKi er pvi haegt ad segja ad Gardbaeingar fai ad njéta natttrunnar i Hrauntungu eins
og sakir standa. Pad er pvi vandséd hvernig niverandi astand fer heim og saman vi& aherslur
Gardabegjar.

Skilgreining svaedis ekki skyr

Svo sem rakid hefur verid pa er svaedié sem Hrauntunga stendur & skilgreint a adalskipulagi
sem iblasveedi. Engu ad sidur ma af svérum basjarins rada ad vilji baejarins standi til pess ad
Hrauntunga verdi notud sem einhvers konar Utivistarsvaedi eda graent sveedi. Pannig segir i
umsogn skipulagsnefndar ad akvedin gaedi séu félgin i sliku umhverfi sem verdur ekki skilid
6druvisi en ad pad sé keeranda ad taka 4 sig ad veita slik gaedi, en ekki annarra 168a | kring,
sem hefur verié skipt upp og paer skipulag®ar fyrir ibGiabyggd. Fer petta gegn akvaedum 1. mgr.
37. gr. skipulagslaga par sem fram kemur ad i deiliskipulagi eigi ad taka akvardanir um 163ir
og notkun peirra.

Brot & jafnraedisreqlu

Par sem umreedd 166 hefur ekki fengi® sému meéferd og adrar 163ir i kring, felst i pvi brot a
jafnreedi gagnvart keeranda. Lodarhafar & I68um til vesturs, austurs og nordurs hafa fengid ad
skipta um l66um sinum og skipuleggja par ibliiabyggé en slikt er ekki leyft 4 168 kaeranda. Um
petta ma visa til jafnraedisreglu 11..gr. stjérnsyslulaga og eftir atvikum 65. ar.. stjérnarskrar
islenska lydveldisins nr. 33/1944. Gera verdur pa kréfu ad slik mismunun byggi a skyrum
lagalegum grunni og ad vidkomandi stjérnvald geti rékstutt pa akvérdun itarlega. Svo er hins
vegar ekki i pessu tilfelli. Sem fyrr segir er engum formlegum heimildum til ad dreifa, engar
kvadir voru settar & 168ina i pa veru ad hun yrdi 6byggd til allrar framtidar. Er bvi ljost ad
grundvollur peirrar akvordunar sem Gardabeer tok i bessu mali, b.e. ad hafna beidni keeranda
um ad fa ad skipuleggja byggd a l66inni med visan til vilja fyrri eiganda, stenst ekki askilnad
stjornsyslulaga og stjérnarskrarinnar um jafnraedi.

Brot & medalhéfsreglu

[ akvordun Gardabaejar felst einnig brot 4 medalhéfsreglu 12. gr. stiérnsyslulaga. | pvi akveesi
felst ad stjornvald skuli pvi adeins taka ipyngjandi akvérdun pegar [6gmaetu markmisi, sem ad
er stefnt, verdi ekki nad med 68ru og veegara moti. Skuli pess pa geett ad ekki sé farid strangar
i sakirnar en naudsyn ber til. Gardabser gaeti vel heimilad keeranda aé skipuleggja byggd a
168inni en gert pa krofu til deiliskipulags & 168inni ad bad myndi vernda og verja nattaru & 168inni
eins og kostur er, frekar en ad hafna alfarid edlilegum tillogum keeranda um ad fa ad
deiliskipuleggja ibllabyggd a sveedinu.

Kréfugerd

Af 6llu framangreindu telur kaerandi ljost ad akvéréun Gardabasjar um ad hafna erindi kasranda
um ad fa ad deiliskipuleggja [66ina ad Hrauntungu fyrir ibiabyggd og athugasemdum kaeranda
vid fram komna deiliskipulagstillogu standist ekki 16g. bvi beri ad égilda akvéréun beejarins og
gera baenum ad veita kaeranda heimild til deiliskipulags, en til vara ad 6gilda akvérdun bagjarins
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um deiliskipulagi6 i heild sinni og til prautavara a3 6gilda akvéréun baejarins um akvérdun
vardandi 166 keeranda og senda malid aftur til efnislegrar medéferdar hja bsenum.

8. Framl6gd gogn
Keerandi leggur fram eftirfarandi gégn asamt keeru bessari:

Keera pessi

Teikning af skipulagi svaedisins

Tolvupo6stsamskipti vid basjarstjora

Fundargerd fundar skipulagsnefndar Gardabasjar, 28. september 2015

Erindi kaeranda um itrekun & fyrri beiéni keeranda um iblabyggd, 24. agust 2016
Fundargerd fundar skipulagsnefndar Gardabasjar, 15. september 2016
Auglysing Gar8abegjar um deiliskipulag, birt 7. september 2016

Athugasemdir kaeranda vié deiliskipulagstillégu Gardabeejar, dags. 10. oktober

ONPENDO A ON
-—
[0}

Télvupostar til skipulagsstjéra Gardabaejar

10.  Télvupdstar til basjarlsgmanns Gardabaejar

11. Fundargerd fundar skipulagsnefndar Gardabasjar, 9. mars 2017

12. Fundargerd fundar baejarstjérnar Gardabasjar, 16. mars 2017

13.  Breéf skipulagsstjora Gardabagjar med svérum vid framkomnum athugasemdum,

dags. 29. september 2017
14. Auglysing um sampykkt deiliskipulag, birt i B-deild Stjérnartidinda 10. oktober
2017

9. Askilnadur

Keerandi askilur sér rétt til pess ad koma aé frekari gégnum, malsastaedum og sjénarmidum
vegna malsins a medan pad er i medferd nefndarinnar, ef tilefni gefst til.

Reykjavik, 8: névember 2017
Virdingarfyllst,

, [
Arni I—fglgason, hdl.

Afrit:

Gardabaer
Beejaridgmadur
Gardatorgi 7
210 Gardabee

Skipulagsstofnun
Borgartuni 7b
105 Reykjavik



