Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, fimmtudaginn 7. agust, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 72/2025, kaera & akvordun beejarstjornar Gardabejar fra 6.
febraar 2025 um ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi Hnodraholts nordur. Jafnframt
eru keeroar dkvardanir byggingarfulltrda fra 8. april s.4. um ad sampykkja byggingar-
aform vegna Vorbrautar 8-12 og 14 og utgafu byggingarleyfis fra 29. april 2025 fyrir
Vorbraut 8-12.

I méalinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 6. mai 2025, er barst
nefndinni 7. s.m., kaera Habs ehf., Admin ehf. og prir adrir 16darhafar Skerpluholts 1, 3, 5 og
7, pa akvoroun beejarstjornar Gardabajar fra 6. febriar 2025 ad sampykkja breytingu &
deiliskipulagi Hnodraholts nordur. Jafnframt eru keerdar peer dkvardanir byggingarfulltria fra
8. april 2025 ad sampykkja byggingaraform vegna Vorbrautar 8-12 og Vorbrautar 14 asamt
utgafu byggingarleyfis frd 29. april 2025, vegna Vorbrautar 8-12. Er pess krafist ad
akvardanirnar verdi felldar ar gildi, en til vara ad felldur verdi ur gildi sa hluti sampykktra
byggingardforma Vorbrautar 8-12 er vardar hadarkéta 160a, bilakjallara og bilastedi.
Kaerendur gerdu einnig krofu um ad framkvaemdir vid Vorbraut 8-12 og 14 yrdu stédvadar til
bradabirgda & medan malid veeri til medferdar fyrir Urskurdarnefndinni en peirri kréfu var
hafnad med bradabirgdalrskurdi nefndarinnar, uppkvednum 6. juni 2025.

Gaogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Gardaba 6. juni 2025.

Malavextir: Ad undangenginni auglysingu skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var & fundi
baejarstjérnar Gardabeejar 6. febriar 2025 tekin fyrir og sampykkt tillaga ad breytingu a
deiliskipulagi Hnodraholts nordur, er folst m.a. i pvi ad breikka byggingarreit fjolbylishusa &
reit F3 ar 14 m i 15 m, sameina l6dir vid Vorbraut 8-12 i eina 16d og heimila par byggingu
sameiginlegs bilakjallara. Var breytingin birt i B-deild Stjornartidinda 7. april 2025. Neesta dag
sampykkti byggingarfulltrdi umsoknir um byggingarleyfi fyrir fjolbylishdsum & l6dunum
Vorbraut 8-12 og 14. Hinn 29. s.m. gaf byggingarfulltrii ut byggingarleyfi fyrir fram-
kveemdum ad Vorbraut 8-12.

Malsrok keerenda: Visad er til pess ad & fundi baejarrads Gardabeejar 4. juni 2024 hafi verid
sampykkt ad leggja til vid baejarstjorn ad sampykkja tillogu skipulagsnefndar um ad grenndar-
kynnna tillégu ad dverulegri breytingu a deiliskipulagi nordurhluta Hnodraholts sem taki til
fjolbylishisal6da vid Vorbraut 8-12. Breytingin hafi falid i sér sameiningu 16da, fjélgun iblda
og fyrirhugadan bilakjallara undir byggingum, auk breytinga a byggingarreitum ur 14 i 15
metra. Tillagan hafi verid sampykkt af baejarstjorn og tekid fram ad vid grenndarkynningu skuli



m.a. kynna l6darhéfum Skerpluholts 1, 3, 5 og 7 uppdratti sem syni fyrirhugadan fragang 16da
og l6darmarka.

préatt fyrir &kvordun um grenndarkynningu hafi verid horfid fra peirri malsmedferd og farid
med malid i formlegt skipulagsferli. Hafi pad pvi ekki verid kynnt fyrir keerendum sem hefdu
matt eiga von a grenndarkynningu vegna breytingarinnar. Ad auki hafi verid mjog 6ljost af
texta og fyrirsogn tillogu ad deiliskipulagsbreytingunni ad peer breytingar sem fjallad hafi verid
um hefdu verid hluti af nyju skipulagsferli. A fundi skipulagsnefndar Gardabaejar 9. juli 2024
hafi verid 16gd fram tillaga ad breytingu deiliskipulags Hnodraholts nordur sem geri rad fyrir
fjolgun ibGdaeininga i radhtsum vid Utholt og Stekkholt og i fjélbylishdsum sunnan Vor-
brautar. Aftur sé fjallad um sama mal a fundi skipulagsnefndar 29. agust s.a.

Med umsokn, dags. 16. agust 2024, hafi verid sott um byggingarheimild eda -leyfi vegna
byggingaraforma fyrir Vorbraut 8-12. i umsokninni hafi komid fram ad 6skad veeri eftir
jarovinnuleyfi“ fyrir Vorbraut 8-12. Hafi byggingarfulltrdi Gardabzjar sampykkt erindid 19.
s.m. par sem tekid hafi verio fram ad sott hafi verid um leyfi i samraemi vid ,,graftrar- 0g
fleygunarplan® fra tilgreindri verkfraedistofu. Enginn lagagrundvollur seé til ad veita slikt leyfi
og umsoknin ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag pegar han hafi verid sampykkt.

A fundi skipulagsnefndar 29. agust 2024 hafi verid biid ad beeta fleiri atridum vid
deiliskipulagstilloguna sem ekki hefdu komid fram & fyrri fundi nefndarinnar hinn 9. jali s.a.,
pb.&m. ,,ad 16dirnar Vorbraut 8, 10 og 12 sameinist i eina 160 med sameiginlegum bilakjallara“.
Ekkert hafi verid tiltekid um ad byggingarreitur bilakjallara myndi steekka og feerast eins
verulega nalegt 16darmérkum og &form hafi verid um. P4 komi fram ad byggingarreitur
bilakjallara ad VVorbraut 14 og fleiri 16da muni breikka ur 17 i 18 m. Hafi skipulagsnefnd visad
tillégunni til auglysingar i samreemi vid 1. mgr. 43 gr. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Engin kynning hafi farid fram & tillogunni skv. 4. mgr. 40. gr. laganna, pratt fyrir ad breytingin
hafi veruleg grenndaréhrif.

Skipulagsbreytingin hafi verid auglyst fra 24. oktdber 2024 til 5. desember s.4., en birting i
Morgunbladinu og Gardapéstinum hafi adeins verid fra 31. oktéber 2024 til 5. desember s.a.
Kaerendur hafi ekki lagt fram athugasemdir par sem peim hafi ekki verid kunnugt um ad tillagan
veeri komin ar grenndarkynningarferli yfir i formlegt skipulagsferli. A fundi skipulagsnefndar
23. jandar 2025 hafi deiliskipulagstillagan verid sampykkt Obreytt, stadfest & fundi bajar-
stjérnar 6. februar 2025 og birt i B-deild Stjornartidinda 7. april s.4&. Samkvaemt bokun fundar-
ins virdist sem brugdist hafi verid vid athugasemd um skuggavarp vegna aukins byggingar-
magns en ekki hafi verid tekin afstada til athugasemda Kopavogsbajar. Skipulagsstofnun hafi
sent Gardabe erindi dags. 10. mars 2025, par sem bent hafi verid a ad skyra pyrfti betur afstoou
beejarstjornar til athugasemda Kopavogsbajar og hafi pad verid gert a fundi beejarstjornar 20.
mars 2025. Enn hafi nidurstada baejarstjornar ekki verid auglyst i samreemi vid 3. mgr. 41. gr.
skipulagslaga.

[ auglysingunni sem birt sé i Stjérnartidindum sé deiliskipulagstillogunni einvérdungu lyst
pannig ad han geri rad fyrir fjolgun ibadareininga i radhisum og fjolbylishdasum. |
auglysingunni sé i engu minnst a paer miklu breytingar a byggingarreit bilakjallara VVorbrautar
8-14, breytingu & adkomu bila ad bilakjallara sem verdi fra Skerpluholti eda & haedarmun &
I60armorkum, sem m.a. felist i breytingunni eda bendi nokkud i ordalagi til pess ad breytingin
nai ad l6darmorkum l6da keerenda.



[ kjolfarid hafi akvordun byggingarfulltria um sampykkt byggingaraforma vegna byggingar-
leyfisumsokna fyrir Vorbraut 14 og fyrir Vorbraut 8-12 verid sampykkt & fundi bajarrads 8.
april 2025. Hafi pa umfangsmiklar jarovinnuframkvaemdir pegar verid hafnar & ba&dum I6dum
an nokkurra gildra leyfa, en framkvaemdirnar nai ad 16darmérkum adliggjandi 16da Skerplu-
holts 1, 3 og 5 og inn fyrir I6darmdérk Skerpluholts 7. Jardframkvaemdirnar séu pess edlis ad
ahrif peirra og ahaetta & skridi jardvegs sé I6ngu komin inn fyrir Il6darmork kerenda. Samkvaemt
nyjum gégnum fra Gardabe hafi byggingarleyfi sidast verid veitt fyrir Vorbraut 8-12 hinn 29.
april 2025.

Hafi kaerendur lagt fram keeru til drskurdarnefndarinnar, dags. 23. mars 2025, sem ordid hafi
ad mali nr. 49/2025, par sem Oskad hafi verid eftir stédvun framkvemda pvi keerendur hefou
ordid varir vid umfangsmiklar jardvinnuframkveemdir upp ad 16damoérkum peirra an pess ad
nokkurt samrad hefdi verid haft vid pa. H6fou 16darhafar Skerpluholts 1, 3 og 5 dskad eftir
hénnunargdgnum vegna framkvemdanna med télvuposti hinn 3. mars 2025 og ennfremur
krafist pess ad framkveemdir yrdu stddvadar med télvupdstum 9. og 19. mars en ekki fengid
svor. Hinn 19. mars hefou somu l6darhafar setid fund med byggingarfulltria Gardabejar og
fulltrum verktaka til ad freista pess ad fa upplysingar um framkveemdina og a hvada heimild
baer veeru byggdar. Lodarhafi Skerpluholts 7 hafi p6 ekki verid bodadur til sambeerilegs fundar
pratt fyrir ad hagsmunir hans hljéti ad vera peir somu og annarra l6darhafa adliggjandi 16da.

Med tolvuposti hinn 14. april 2025 hafi byggingarfulltrdi Gardabajar sent 16darhofum peim
sem fundinn satu minnisblad par sem farid sé yfir breytingar & byggingarreit og framkvemdir
vid 16darmork Vorbrautar 8-12 og Skerpluholts 3 og 5. Af minnisbladinu megi sja ad
byggingarreitur eigi ad n4 0,5 m ad l6damdrkum og ad fyrirhugad sé ad setja upp stodvegg til
ad koma i veg fyrir jardvegsskrid, sem verdi einnig Utveggur bilageymslu. Til pess eigi ad grafa
alltad 1,2 minn fyrir I6darmork keerenda. Ekkert samrad hafi verid haft vid pa en engu ad sidur
virdist sem buid sé ad veita verktokum heimild, an lagagrundvallar eda stodar i skipulagi, til
ad grafa 6-7 m nidur medfram og inn fyrir [6darmoérk keerenda med tilheyrandi raski, ahattu
og fjarhagslegu tjoni.

pa skuli sérstaklega vakin athygli & pvi ad Gardabeer hafi ranglega haldid pvi fram i fundargerd
sinni fra 19. mars 2025 ad l6darhafar er fundinn hafi setid hefdu sampykkt framkvaemdir sem
nedu ad og yfir 160armork peirra & fundinum. Hafi keaerendur leidrétt pa rangfeerslu strax i
kjolfar pess ad byggingarfulltrdi sendi peim umreedda fundargerd.

Beidni um honnunargdgn hafi verid itrekud vid Gardabeae sem syni fram & ad framkvaemdin
ogni ekki 160um og mannvirkjum ad Skerpluholti 1-7 dsamt verkfraediteikningum sem syni
fragang a stodvegg vid l6darmork. P4 hafi verid oskad eftir mati jardvegsverkfraedings auk
Gtreikningi verktakans PG verk & skridhorni vegna jardvegsvinnunnar. Hvorki hafi gogn borist
kaerendum né frekari skyringar eda Utreikningar. Kearendur hafi enn fremur 6skad eftir pvi ad
sett verdi niour fastmerki vid Skerpluholt 3 og 5 svo hagt verdi ad fylgjast med jardvegi og
hisum & medan & jardvegsvinnu standi. Peim umleitunum hafi p6 ekki verid svarad af halfu
Gardabajar. Telji keerendur einsynt ad Gardabeaer hlj6ti ad bera abyrgd a tjoni ef af hljotist, auk
verktakanna PG Verk ehf. og Meistarasmid ehf. par sem itrekad hafi verid bent a heettu & tjoni
an pess ad Gardabeer hafi nokkud adhafst.

Malsrok Gardabejar: Bent er & ad & fundi skipulagsnefndar Gardabaejar 29. agust 2024 hafi
var 10g0 fram tillaga ad breytingu deiliskipulags Hnodraholts nordur sem falid hafi i ser ad gert
yrdi rad fyrir sameiginlegum bilakjallara & I6dunum Vorbraut 8, 10 og 12 med einum adkomu-
rampi milli Vorbrautar 8 og 10 og ad I6dirnar yrou sameinadar i eina 168. Par ad auki hafi



tillagan gert rad fyrir ad byggingarreitur yrou breikkadur ar 14 m i 15 m. Tillagan hafi verid
metin Overuleg breyting & deiliskipulagi skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
verid visad til grenndarkynningar skv. 44. gr. laganna.

Sidar hafi verid akvedid ad sameina framangreindar tillégur 6drum framkomnum breytingar-
tillogum og fara sameiginlega med peer skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga. A fundi skipulags-
nefndar Gardabajar 29. agust 2024 hafi verid 16gd fram tillaga ad breytingu deiliskipulags
Hnodraholts nordur sem feeli m.a. i sér ad hamarksfjoldi ibuda i fjolbylishGsum sunnan
Vorbrautar aukist Ur 12 i 14 i hverju hasi, byggingarreitir hisa sunnan Vorbrautar breikki ar
14 m i 15 m, byggingarreitir bilakjallara breikki ar 17 m i 18 m & [6dunum Vorbraut 2, 4, 6, 14
0g 16 og l6dirnar Vorbraut 8, 10 og 12 sameinist i eina 168 med sameiginlegum bilakjallara.
Hafi skipulagsnefnd visad tillégunni til auglysingar i samreemi vid 1. mgr. 43. gr. og 41. gr.
skipulagslaga og tekid fram ad auglysa etti tilléguna samhlida tillégu ad breytingu Adal-
skipulags Gardabajar 2016—2030 sem ndi til rammahluta Vifilsstadalands.

Tillaga skipulagsnefndar hafi verid sampykkt i baejarradi 3. september 2024 og baejarstjérn 5.
s.m. Auglysing hafi verid birt 24. oktéber 2024 & vefsidu Gardabajar, a vef Skipulagsstofnunar
og i Logbirtingarbladinu og 31. s.m. i Morgunbladinu og Gardapdstinum. Frestur til ad skila
inn athugasemdum hafi verid 5. desember 2024, en timabilid fra 24. oktdber til 5. desember sé
6 vikur, sem sé i samraemi vid 2. mgr. 31. gr., sbr. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Nokkrar
umsagnir hafi borist &samt einni athugasemd sem hafi verid svarad.

Hafi nidurstada baejarstjornar, ad sampykkja umraedda breytingu ad deiliskipulaginu, ad undan-
genginni malsmedferd samkveemt skipulagslogum, sbr. fundi baejarstjornar 6. febrtar 2025 og
20. mars s.a., verid auglyst & vefsiou Gardabajar 7. april s.a. og birt i B-deild Stjornartidinda
sama dag.

A fundi baejarrads 8. april 2025 hafi verid sampykkt afgreidsla byggingarfulltria um ad veita
leyfi fyrir 42 ibGda fjolbylishusi ad Vorbraut 8-12 og fyrir 14 ibuda fjolbylishdsi ad Vorbraut
14. Byggingarleyfi fyrir framkveemdum ad Vorbraut 8-12 hafi verid gefid ut 29. april 2025 og
samsvarandi leyfi fyrir Vorbraut 14, hinn 6. juni s.4. A fundi bajarrads 27. 4glst 2024 hafi
verid sampykkt ad veita jarovinnuleyfi ad Vorbraut 8-12, en framkvaemdir ekki hafist fyrr en
eftir sampykkt framangreindrar deiliskipulagsbreytingar.

Eins og adur segi hafi verid horfid fra pvi ad lata adeins fara fram grenndarkynningu skv. 44.
gr. sbr. 2. mgr. 43. gr skipulagslaga og fara med paer d&samt 6drum breytingum skv. 1. mgr. 43.
gr. laganna. Engin skylda hafi hvilt a sveitarfélaginu ad tilkynna keerendum pad sérstaklega.
Hafi si akvordun verid jafn adgengileg keerendum og su fyrri um grenndarkynningu.

Malsmedferd skipulagsbreytingarinnar hafi 61l verid i samremi vid 16g og bokanir og
auglysingar skyrar um meginefnisinntak fyrirhugadra breytinga, sem nanar hafi verid haegt ad
kynna sér i tillégunni sjalfri sem hafi verid auglyst og gerd adgengileg i samremi vid
skipulagslog.

Aréttad sé ad deiliskipulagsbreytingin nai ekki ad eda inn fyrir 16darmork keerenda og af
breytingunni eda hinum kardu leyfum leidi ekki ad grafa purfi inn fyrir 16darmork. Né heldur
ad pad eigi ad vera einhver hatta & jardvegsskridi eda tjoni & mannvirkjum. I deiliskipulags-
breytingunni felist hins vegar ad afmarkadur byggingarreitur vegna bilakjallara @ sameinudum
I6dum Vorbrautar 8-12 nai allt ad 0,5 m ad mérkum 16da ad Skerpluholti, pétt athuga verdi
jafnframt ad eiginlegur Gtveggur/stodveggur bilakjallara standi fjeer l6darmérkum. Einnig verdi



ad hafa i huga ad bilakjallari sé allur nedanjardar og verdi ekki synilegur pegar l6darfragangi
sé lokid. | pessu felist ad pratt fyrir ad vid jardvegsvinnu vegna bilakjallara sé grafid naerri
I66armorkum gagnvart Skerpluholti pa liggi ekkert fyrir um ad grafid hafi verid ad eda inn fyrir
I6darmork. Ef og ad pvi marki sem raun hafi ordid, pa sé asteda pess st ad 16dir keerenda vid
Skerpluholt séu rangt haedarsettar. Rétt pyki ad taka pad fram ad & minnibladi sem sent hafi
verid keerendum 4. april 2025 komi fram ad samkvamt teikningu purfi ad grafa ad I6damérkum
allt ad 1,2 m par sem fjarleegd se styst vid Skerpluholt 3.

Motmeelt sé pvi sem haldid sé fram i keeru um ad umraedd deiliskipulagsbreyting sé ekki i
samreemi vid gildandi adalskipulag og se i pvi sambandi visad til fjolda bilasteeda midad vid
ibudafjolda samkvaemt adalskipulagi. | umraeddri deiliskipulagsbreytingu felist ad ibGdafjoldi
i fjélbylishusum sunnan Vorbrautar aukist ur 12-14 i hverju husi, eda alls um 16 ibudir, ur 96
i 112 i heildina. S aukning feli ekki i sér 55% fjolgun ibGda eins og segi i keeru. Samhlida
fjolgi bilasteedum um 16, pratt fyrir ad bilastedi & yfirbordi milli Vorbrautar 10 og 12 falli Ut,
sbr. hinn sameiginlega bilakjallara Vorbrautar 8-12. Fjoldi bilasteeda midad vid ibudafjolda sé
bvi ébreyttur og i samraemi vid adalskipulag.

Ekki sé &skilid samkvemt skipulagslogum eda i reglugerd ad i texta deiliskipulags-
breytingarinnar hafi purft ad koma fram i fermetrum talid hver sé nakveem steerd byggingarreits
sameiginlegs bilakjallara ad Vorbraut 8-12. A uppdretti deiliskipulagsbreytingarinnar megi
hins vegar skyrlega sja hvernig byggingarreitur bilakjallara afmarkist fyrir og eftir breytingu,
baedi & yfirlits- og sneidmynd. Slik framsetning sé i fullu samraemi vid skipulagslég og -
reglugerd, p. am. 1. mgr. 37. gr skipulagslaga og b. lid 5.3.2.1. gr. skipulagsreglugerdar.

Med visan til framangreinds séu hinar keerdu akvardanir um sampykkt byggingaraforma og
veitingu byggingarleyfis i samraemi vid deiliskipulag og hafi paer verid teknir & grundvelli
umsokna og framlagdra gagna samkveemt skipulagsreglugerd.

EkKi verdi sed ad hinar keerdu akvardanir skerdi stjérnarskrarvarinn eignarétt keerenda eda ad
peir verdi fyrir fjarhagslegu tjoni. { pvi sambandi sé bent 4 ad sé ,,storaukni® haedarmunur og
meint heetta sem visad sé til i keeru, stafi fyrst og fremst af pvi ad 16dir keerenda vid Skerplubraut
séu rangt haedarsettar midad vid skipulag.

Med visan til vangaveltna i keeru um hvort bilakjallarar ad Vorbraut 8-12 og 14 falli innan
byggingarreits sé tekid fram ad ekkert liggi fyrir eda bendi til pess ad svo sé ekki.

Fra pvi ad keerendur hafi fyrst borid fram athugasemdir sinar vardandi umraedda deiliskipulags-
breytingu og framkvaemdir ad Vorbraut 8-12 og 14, hafi verid leitast vid ad skyra malid og fa
keerendum peer upplysingar sem peir hafi 6skad eftir. Verdi pvi ekki annad séd en ad allar
askildar og naudsynlegar upplysingar liggi fyrir.

Athugasemdir leyfishafa: Af halfu leyfishafa, sem er framkvaemdaradili vid Vorbraut 8-12,
er tekid fram ad framkvaemdin sé i samraemi vid sampykkt byggingarleyfi og hafi atgreftri og
raski vid 16damaork verid haldid i algjoru lagmarki. Jardvegspudi & moérkum l6da keaerenda standi
allt ad 2 m heerra en leyfilegt sé og hafi peir ekki brugdist vid abendingum og askorunum um
Urbeetur. Vegna pess hafi framkveemdaradili purft ad radast i kostnadarsamar adgerdir og m.a.
grafid og fjarlegt aukinn jardveg sem sé eini jardvegurinn sem hafi verid grafid i innan
I6darmarka keerenda. Radist hafi verid i adgerdir & bord vid ad koma fyrir girdingum og vérnum
med duklégn og neti. Vid groftinn hafi verid geett ad ahaettupattum en ljost sé ad pvi lengur
sem grunnurinn standi 6haggadur peim mun meiri likur séu & ad runnid geti r bakkanum.



Af hélfu Meistarasmida ehf., sem er framkvemdaradili vid Vorbraut 14, er bent 4 ad pad sé
einungis Skerpluholt 7 sem liggi ad mérkum I6dar Vorbrautar 14 og pa adallega ad bilasteedum
par sem engu hafi verid breytt fra upphaflegu deiliskipulagi. Efni keerunnar sndi pvi teeknilega
séd ekki ad peirri framkveemd, enda adsteedur og mannvirkjahénnun med téluvert 6drum heetti
en i tilfelli sameinadrar 160ar Vorbrautar 8-12. Rétt sé p6 ad benda & ad 168 Skerpluholts 7 sé
1-2 m of ha vio l6damorkin og veeri gott ef pad yrdi lagad med tilliti til slysahettu og
landskrids.

Vidbotarathugasemdir keerenda: Oskad hafi verid eftir hénnunargégnum vegna hinna keerdu
framkvaemda med télvupdsti 29. april 2025, en keerendur hafi einnig 6skad eftir slikum gégnum
i fyrri samskiptum sinum vid byggingarfulltria. Adeins hafi borist hluti adaluppdratta en engir
séruppdreettir eda graftarplan. Beidnin hafi verid itrekud med télvupdsti 27. mai s.a. og aftur 3.
0g 4. jani s.&. Honnunargdgnin hafi borist med télvupostum 5. og 6. s.m. Hvorki hafi borist
graftarplan né greinargerd hénnuda.

Gerdar séu verulegar athugasemdir vid tafir vid afhendingu gagna fra Gardabee, en kearendur
telja ad peer hafi verid til pess ad afla svigrums til ad ljuka vinnslu byggingarleyfa og veita pau.
Oforsvaranlegt sé ad sveitarfélagid geti veitt byggingaradila leyfi til pess ad hefja framkvamdir
sem séu med svo miklu inngripi og losi & jardvegi svo nalegt adliggjandi 16dum, an pess ad
fylgja I6gum og reglum.

Bent sé a ad kanturinn sem PG verktakar hafi gert & I60armérkum sé ekki i samraemi vid
teikningar og minni halli sé & kantinum en teikning hénnudar um jardvegsvinnuna gefi til
kynna. P& séu ekki 5,6 metrar fra hasvegg ad kanti eins og teikningin syni. Enn fremur sé
lausamdl sett & milli stodveggjar og kants sem kaerendur telji ekki fullneegjandi midad vid pa
skridhaettu sem til stadar sé.

Vardandi umsogn sveitarfélagsins hvad vardi auglysingatima deiliskipulagstilldgunnar itreki
kaerendur pad sem fram komi i 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga um ad auglysa skuli tillégu ad
deiliskipulagi sbr. 1. mgr. 31. gr. laganna. Samkveemt peirri grein sé birting a heimasidu
sveitarfélagsins ekki talin fullnaegja askilnadi nefndrar lagagreinar, heldur sé askilid ad tillagan
sé auglyst pannig ad han komi fyrir augu almennings, sem almennt saki ekki upplysingar a
heimasidu sveitarfélagsins af fyrra bragdi, og skuli frestur talinn frd birtingu i dagbladi eda
Logbirtingarbladi, sbr. m.a. trskurd nefndarinnar i mali nr. 95/2015. I tilkynningu & heimasidu
sveitarfélagsins sé visad til 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga en vandséd sé ad framangreint verklag
samramist tilgangi laganna.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um I6gmaeti akvordunar bejarstjornar Gardabajar fra 6.
febrdar 2025 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi Hnodraholts nordur og akvardana
byggingarfulltrda fra 8. april 2025 um ad sampykkja byggingaraform vegna Vorbrautar 8-12
og Vorbrautar 14, asamt 16gmeeti akvordunar fra 29. s.m. um ad gefa Ut byggingarleyfi vegna
Vorbrautar 8-12.

Gerd skipulags innan marka sveitarfélags er i hondum sveitarstjornar skv. 3. mgr. 3. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. | adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um préun
sveitarfélags, m.a. vardandi landnotkun, sbr. 1. mgr. 28. gr., en vid gerd deiliskipulags ber ad
byggja & stefnu adalskipulags auk pess sem deiliskipulag skal rimast innan heimilda pess, sbr.
2. mgr. 37. gr. og 7. mgr. 12. gr. nefndra laga. Vid skipulagsgerd ber enn fremur ad fylgja
markmidum skipulagslaga sem tiundud eru i 1. gr. peirra. Sveitarstjorn er einnig bundin af



l6gmaetisreglu stjornsysluréttarins er felur m.a. i sér ad med akvoroun sé stefnt ad l16gmaetum
markmidum. Ad geettum pessum grundvallarreglum hefur sveitarstjorn mat um pad hvernig
deiliskipulagi skuli hattad.

[ Adalskipulagi Gardabajar 2016—2030 er svadid Hnodraholt skilgreint sem préunarsvedi B.
Par segir ad megindretti sveedisins alls, Hnodraholt, Vetrarmyri og Vifilsstadi, skuli mota
frekar i rammaskipulagi.

Prjar breytingar a Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030, ,,Rammahluti Vifilstadalands®, hafa
verid gerdar. Tveer fyrstu breytingarnar folu m.a. i sér fjolgun ibGda og heimild fyrir bilakjallara
undir fjolbylishtsum. T badum breytingunum kemur fram ad setja skuli frekari skilmala i
deiliskipulag fyrir svaedid. bridja breytingin var gerd samhlida breytingu & deiliskipulagi -
Hnodraholts nordur og var han sampykkt i bejarstjorn 20. mars 2025 og birt i B-deild
Stjérnartidinda 7. april 2025. Breytingin gerir rad fyrir pvi ad hdmarksfjoldi ibGda & sveaedinu
aukist ar 2.470 i 2.700. Einnig er beett vid akveedum um svigrum i fjélda ibdda um +/— 50
ibadir i toflu 2.

I gildi er deiliskipulag fyrir nordurhluta Hnodraholts, sampykkt & fundi bajarstjornar 24. april
2024 og birt i B-deild Stjornartidinda 13. juni s.a. Samhlida breytingum a rammahluta
Vifilsstadalands i adalskipulaginu var gerd breyting & deiliskipulagi Hnodraholts nordur. |
breytingunni félst m.a. ad hamarksfjoldi ibuda i fjélbylishisum sunnan Vorbrautar fjolgi ur 12
i 14 i hverju hasi eda alls um 16 ibudir, ad byggingarreitir hiisa sunnan Vorbrautar breikki ur
14 m i 15 m, ad byggingarreitir bilakjallara breikki ur 17 m i 18 m a l6dunum Vorbraut 2, 4, 6,
14 og 16 og ad lédirnar Vorbraut 8, 10 og 12 sameinist i eina 160 med sameiginlegum bila-
kjallara. Verdur ekki annad séd en ad deiliskipulagsbreytingin sé i samraemi vid gildandi adal-
skipulag svo sem pvi var breytt samhlida deiliskipulagsbreytingunni.

Tillaga ad hinni keerdu deiliskipulagsbreytingu var auglyst til kynningar i samraemi vid
almenna reglu 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga og i kjolfarid var tekin afstada til peirra athuga-
semda sem barust vid tilléguna. Auglysing var birt 24. oktéber 2024 & vefsidu Gardabajar, &
vef Skipulagsstofnunar og i Légbirtingabladinu. P4 var han birt 31. s.m. i Morgunbladinu og
Gardapostinum. Frestur til ad skila inn athugasemdum var sex vikur fra fyrri birtingu og fimm
vikur fra birtingu i dagbladi, sem er ekki i samraemi vid 2. mgr. 31. gr. skipulagslaga. A hitt
ber ad lita ad sveitarfélagid birti auglysinguna & premur stéoum i sex vikur, p.m.t. i
Logbirtingabladinu sem telst opinber birting. Verdur pvi talid ad adurnefndur annmarki sé ekki
pbess edlis ad vardad geti 6gildingu hinnar keerdu deiliskipulagsbreytingar. Ad lokinni sampykkt
baejarstjornar og l6gbodinni yfirferd Skipulagsstofnunar tok skipulagid gildi vid birtingu i B-
deild Stjornartidinda 7. april 2025. Var formleg méalsmedferd deiliskipulagsins pvi ad 6dru leyti
i samraemi vid akvaedi skipulagslaga, en pess ber ad geta ad 2. mgr. 43. gr. skipulagslaganna
um grenndarkynningu felur i sér undantekningu fra &dur greindri meginreglu um kynningu
tillogu ad deiliskipulagi eda breytingu & pvi.

Skipulagsldg askilja ad samrad sé haft vid almenning vid gerd skipulagsastlana pannig ad
honum sé gefid tekifeeri til ad hafa ahrif & &kvdrdun stjornvalda vid gerd slikra aatlana, sbr. c-
og d-lid 1. gr. laganna. bad samrad fer fyrst og fremst fram a grundvelli malsmedferdarreglna
sem meelt er fyrir um i skipulagslégum, en sem adur segir var peim reglum fylgt vid gerd
deiliskipulagsbreytingarinnar. ba segir i 3. mgr. gr. 5.2.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 ad
ef tillaga ad deiliskipulagi tekur til sveedis sem liggur ad 16damoérkum, landamdrkum eda
sveitarfélagamorkum skuli haft samrad vid eiganda pess lands, I6darhafa eda vidkomandi
sveitarfélag adur en tillaga er sampykkt til auglysingar. Greint reglugerdarakveedi a ekki vid i



mali pessu par sem 16dir keerenda eru innan skipulagssvedisins. ba er kvedid & um i 1. mgr.
43. gr. skipulagslaga ad ekki se porf & ad taka saman lysingu samkveemt 1. mgr. 40. gr. laganna
vegna breytinga a deiliskipulagi. Var malsmedferd deiliskipulagsbreytingarinnar i ljosi framan-
ritads 16gum samkveemt.

AQ 6llu framangreindu virtu verdur krofu um 6gildingu hinnar keerdu deiliskipulagsbreytingar
hafnad.

A0 fenginni framangreindri nidurstddu eiga hinar keerdu akvardanir um sampykki byggingar-
aforma og Utgafu byggingarleyfis stod i gildandi skipulagsasetlunum svo sem kvedid er & um i
11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki og 1. tl. 1. mgr. 13. gr. sému laga. Med visan til pess
er krofu um 6gildingu hinna keerdu akvardana byggingarfulltria hafnad.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu keerenda um 6gildingu dkvordunar bajarstjornar Gardabeejar fra 6. febrlar
2025 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi Hnodraholts nordur og akvardana byggingar-
fulltria fra 8. april s.4. um ad sampykkja byggingaraform vegna Vorbrautar 8-12 og 14 dsamt
atgafu byggingarleyfis fra 29. april 2025 fyrir Vorbraut 8-12.

Omar Stefansson (sign)

Karélina Finnbjérnsdottir (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)



