Kaupsamningur

Undirritadir adilar, fjifrmala- og efnahagsradherra, fh. Rikissjods Islands, kt.
540269-6459, Vegmtila 3, Reykjavik, hér eftir nefndur seljandi, og bajarstjorinn i
Gardabe, f.h. Gardabejar, kt. 570169-6109, Gardatorgi 7, Gardabae, hér eftir nefndur
kaupandi, gera med sér svofelldan kaupsamning, par sem seljandi lofar ad selja og
kaupandi ad kaupa nedangreindar fasteignir, sbr. nanar dkveedi kaupsamnings pessa:

1. gr.
Hid selda

a) Seljandi lofar ad selja og kaupandi ad kaupa jordina Vifilsstadi i GarOabee, asamt
6llu pvi sem henni fylgir og fylgja ber, sbr. p6 2. gr. Um afmérkun hins selda visast til
uppdrattar, sbr. fskj. nr. 1.

Fastanuumer jardarinnar er 206-8986, landniumer er 117904

Um eignarheimild islenska rikisins ad hinu selda visast til yfirlysingar dags. 10.
jandar 2003, sem pinglyst var 14. jantiar sama ar.

Um merkjalysingu fyrir Vifilsstadi visast til merkjalysingar Gardakirkjulands nr.
154 fra 7. jini 1890, sbr. fskj. nr. 2, sbr. og séttargerd vegna Fifuhvamms og Vifilsstada,
dags. 13. jani 1923, fskj. nr. 3.

Kaupanda er kunnugt um ad tiltekin svaedi innan upphaflegra merkja jardarinnar
Vifilsstada hafa pegar verio seld.

Um fyrirvara vardandi 6pekkt landssveedi eda réttindi, sem kunna ad tilheyra
jordinni Vifilsstodum, sja 4. gr. kaupsamnings pessa.

b) Seljandi lofar ad selja og kaupandi ad kaupa fasteignina Spildu dur landi
Vifilsstada, 40,1345 ha ad steerd, adur land Landssimans, landntimer 119822, sbr. pingl.
yfirlysingu dags. { mars 2017.

2. gr.
Undanskildar hilseignir, leigusamningar, 16darleigusamningar, vedbond.

Undanskildar kaupsamningi pessum eru hiiseignir a hinum seldu svaedum, asamt
pvi sem peim fylgir og fylgja ber, en nanar tiltekid er um ad raeda huseignir skv. lista
a fskj. nr. 4.

Kaupandi skuldbindur sig til ad gera 168arleigusamninga vid eigendur huseigna
skv. 1. mgr., 4 grundvelli almennra skilmala fyrir 163arleigusamninga i Gar8abze, og
gildandi laga um heilbrigdispjénustu ef vid 4, eigi sidar en innan 6 manada fra
undirritun kaupsamnings pessa ad telja. Um l63arsteerdir vegna einstakra huseigna,
skilméla l6darleigu o.fl., visast til fskj. nr. 5.

Kaupanda skal heimilt i 168arleigusamningum vegna htiseigna, sem teljast eign
seljanda, ad askilja sér forkaupsrétt ad tilvisudum haseignum.

Kaupandi skal p6 eiga kauprétt ad hiiseigninni Barnaheimili (fastanr. 206-8986, 16
0101) 254,4 m2 byggingu, par sem kaupandi rekur n1 barnaheimili. Um verdlagningu
vid slik kaup, naist ekki samkomulag, skal taka mid verdmatsreglum sem gilda um
eignarnam.



Seljandi lysir pvi yfir ad hann sé 4 hverjum tima tilbtinn til pess, komi fram dsk
par ad lutandi fra kaupandi, ad taka upp vidredur um solu & peim huseignum
seljanda, sem kaupandi hefur forkaupsrétt ad skv. 3. mgr. hér ad framan, enda séu
eignirnar ekki lengur nyttar 1 pagu seljanda.

Kaupandi hefur kynnt sér 168arleigusamning Fasteigna rikissjods (n Rikiseigna)
vié Golfklubb Képavogs og Gardabaejar (GKG), dags. 23. jantar 2015, fskj. nr. 6, en
kaupandi yfirtekur 6ll réttindi og allar skyldur seljanda samkvaemt honum og seettir
sig ad fullu og 6llu vid efni hans.

Kaupanda er kunnugt um leigusamning Milu ehf. vegna leigu & landspildu skv. b)
1id 1. gr. hér ad framan, fskj. nr. 7. Kaupandi yfirtekur 61l réttindi og allar skyldur
seljanda samkvaemt honum og seettir sig ad fullu og 6llu vid efni hans.

3. gr.
Astand hins selda, kvadir

Hid selda, sbr. 1. gr., og pad sem pvi fylgir og fylgja ber, er selt i nverandi astandi
sem kaupandi hefur kynnt sér og seettir sig vid.

Um gildandi leigusamninga visast til 2. gr. hér ad framan. Engin énnur vedbond
eda kvadir hvila & hinum seldu fasteignum, sbr. vedbandayfirlit, fskj. nr. 8, en vedbond
kunna ad hvila 4 einstokum fasteignum med hefdbundnu vedi i 16darleiguréttindum,
sbr. 2. gr.

4. gr.
Ninar um afmdrkun svaeda innan hins selda, verdmat

Vid akvoréun kaupverds og nénari afmdrkun sveeda innan hins selda er tekid mid
af drdgum ad nyju adalskipulagi sem er i vinnslu fyrir Gardabe. I drégunum er
Vifilsstadaland hluti af austursvaedi sem er nanar tiltekid Hnodraholt, Vetrarmyri og
Vifilsstadir. Azetlanir eru um ad vid gerd rammaskipulags fyrir svadid muni fléttast
saman Olikir hagsmunir; uppbygging ibidabyggodar, ipréttasvedi, p.m.t. golfsvaedi,
heilbrigdisstarfsemi o.fl.

Gardabzer mun kappkosta ad skipulag sveedanna verdi vandad og nyting verdi god.

Séu uppi fyriretlanir um verulegar breytingar a fyrirhugadri nytingu svedanna
skal haft samrad um pad vid seljanda.

Heildarsteerd hins selda lands vid gerd samnings pessa er talin vera 202,4 ha.
Sveedin, m.t.t. ofangreinds, skiptast svo i megindrattum, sbr. uppdratt a fskj. nr. 9:

Tilgreining sveedis nyting steerd ha
Svaedi merkt 4.01 Vifilsstadir 160 spitala steerd 23,3
Sveedi merkt 4.02 Vifilsstadir opid sveedi/skrudg. steerd 4,2
Sveedi merkt 4.07 Vetrarmyri

Sveedi merkt 4.09 Vetrarmyri steerd 10,8
Sveedi merkt 4.10 golfvéllur steerd 30,8
Sveedi merkt 4.13 golfv,, steekkun steerd 9,3

Svaedi merkt 4.14 Smalaholt (kirkjugardur) steerd 12,0
Sveaedi merkt 4.20 Svinahraun fridlyst steerd 72,5
Sveedi merkt 0.01 Smalaholt steerd 28,1
Sveedi merkt 0.02 Jadarsvaedi steerd 114
Samtals steerd 202,4



Ad beidni samningsadila var framkveemt sameiginlegt verdmat & umreeddum
landspildum, sem midast vid framangreinda svaedaskiptingu, sbr. fskj. nr. 10.
Verdmati® var unnid af Stefani Gunnari Thors, hagfraedingi, tilnefndum af seljanda og
Joni Gudmundssyni, logg. fasteignasala, tilnefndum af kaupanda og komust peir ad
sameiginlegri nidurstédu um verdmeeti landsins. Adilar eru sammala um ad leggja
nidurstédu verdmatsins til grundvallar { kaupsamningi pessum, sbr. nanar 6. og 7. gr.

Sa fyrirvari er gerdur vardandi verllagningu hins selda, sbr. 4.-8. gr.
kaupsamnings pessa, ad komi til pess ad jordinni Vifilsstodum teljist tilheyra frekari
landsvaedi en gert er rad fyrir { afmorkun samkvaemt kaupsamningi pessum, sbr. fskj.
nr. 1, eda ad jordin teljist eiga landréttindi, bein eda 6bein, utan merkja hennar, getur
seljandi 6skad pess ad kaupverd skv. 6. og 7. gr. verdi endurmetid, a grundvelli sdmu
forsendna og lagdar eru til grundvallar i fyrirliggjandi verdmati, sbr. fskj. nr. 10, eda a
grundvelli sjonarmida um sanngjarnt verd. Um greidsluskilmala skal taka mi0 pvisem
greinir { 2. mgr. 11. gr., pannig ad vidbotarkaupverd greidist med 8 ara skuldabréfi fra
peim tima sem kaupverd er endurmetid, nema um annad sé samid. Naist ekki
samkomulag um vidbotarkaupverd skal seljandi teljast eigandi slikra landsveeda eda
réttinda. Fyrirvari pessi gildir til samraemis vid timamork abataskiptingar skv. 7. gr.

5. gr
Umrddataka og nyjting hins selda, afmérkun grunnkaupverds

Afhending hins selda skal fara fram vid undirritun kaupsamnings pessa. Fra peim
tima nytur kaupandi alls ards af hinum seldu eignum og greidir af peim skatta og
skyldur.

Midad er vid ad greidsla grunnkaupverds, sbr. 6. gr., fari fram { 4féngum og taki
mid af veentri nytingu 4 einstokum svaedum.

Uppbygging samkveemt 6. gr. telst formlega hafin pegar 166 eda byggingarrétti
hefur verid tthlutad innan einstakra sveeda og skal fullnadargreidsla vegna peirra
svaeda pa berast seljanda i samreemi vid 4. mgr. 7. gr. samnings pessa.

6. gr.
Greidsla grunnkaupverds
Umsamid grunnkaupverd fyrir hid selda er krénur 558.600.000 -skrifad -
fimmhundrudfimmtiuogéttamilljénirogsexhundrudptsundkronur-.
Jafnframt skal seljandi eiga rétt 4 abata vegna solu & byggingarrétti a skilgreindum
svaedum, sbr. nanar 7. gr.
Um greidslufyrirkomulag og greidsluskilmala grunnkaupverds gildir eftirfarandi:

a) Vid undirritun kaupsamnings:

Sveedi merkt 4.10; golfvollur .........ooooiiiiinnin kr. 57.000.000
Svaedi merkt 4.14; Smalaholt, kirkjugardur.............. kr.  6.000.000
Svadi merkt 4.20; Svinahraun, fridlyst sveedi .......... kr. 36.300.000
Alls vid undirritun kaupsamnings...............c........ kr. 99.300.000



b) Eigi sidar en innan priggja dra frd kaupsamningsdegi:

Svaedi merkt 4.02; opid sveedi, skradgardur ............. kr. 10.500.000
Sveedi merkt 4.07 og 4.09; Vetrarmyri ........coeeveuenn. kr. 187.000.000
Sveedi merkt 4.13; golfvollur; steekkun ................... kr. 14.300.000
Alls greitt innan 3ja 4ra fra undirritun .................. kr. 211.800.000

c) Sambhlida pvi sem uppbygging svaeda hefst en eigi sidar en innan 8 dra:

Svaedi merkt 4.01; Vifilsstadir ......covvviviniviiiiieennnnn, kr. 78.000.000
Svadi merkt 0.01; Smalaholt 6radstafad .................. kr. 140.500.000
Sveaedi merkt 0.02; Jadarsveedi.....c.oeevineenniiiinennnnn. kr. 29.000.000
Alls samhlida pvi sem uppbygging svaeda hefst ....... kr. 247.500.000

Greidslur samkveemt 1id b) skulu bera almenna vexti éverdtryggora lana eins og
peir eru 4 hverjum tima samkveemt akvordun Sedlabanka {slands.

Greidslur samkvaemt c) lid skulu verdtryggdar og skal gjalddagi peirra midast vid
pad timamark er uppfyllt eru skilyrdi fyrir greidslu kaupverds, sbr. 3. mgr. 5. gr.
samnings pessa.

7. gr.
Skipting dbata umfram byggingarmagn skv. verdmati

Til vidbdtar vid rétt til grunnkaupverds a seljandi rétt a greidslum vegna
hlutdeildar { dbata af s6lu alls byggingarréttar a tilgreindum sveedum umfram pad
byggingarmagn sem lagt er til grundvallar grunnverdi samkveemt fyrirliggjandi
verdmati.

Hlutdeild seljanda i skiptingu abata samkveemt pessari grein skal nema 60% af
soluverdi byggingaréttar 4 6llum landspildum samkveemt 4. gr. samnings pessa,
umfram pad byggingarmagn sem gert er rad fyrir i verdmati, sbr. fskj. nr. 10.

Med dbata af seldum byggingarrétti { samningi pessum er visad til s6luandvirdis
byggingarréttar ad fradregnum almennum gatnagerdargjoldum samkveemt gjaldskra
Gardabeejar & hverjum tima.

Uppgjor a s6lu byggingarréttar skal eiga sér stad fyrir lok mars méanadar hvers ars
vegna arsins par 4 undan.

Su kv hvilir 4 hinu selda landi ad skipting abata samkveemt pessari grein skal
gilda 1 40 &ra frd undirritun samnings pessa.

8. gr.
Skipulag hinna seldu landsveeda og sala byggingarréttar

Kaupandi mun sja um og kosta skipulag landsins, uppbyggingu gatna, gangstiga
og fragang opinna greenna svaeda og alls annars sem naudsynlegt er til ad koma hinu
selda sveedi i frekari notkun.

Pegar skipulag liggur fyrir mun kaupandi annast markadssetningu landsins og
solu byggingarréttar a sinn kostnad. Byggingarrétt skal kaupandi selja eda tithluta med
opnum og gegnsajum heetti par sem samid er vid heestbjédanda.



Komi til pess ad kaupandi feli verktokum eda 60rum framkvemdaadilum
verkpeetti samkvaemt dkvadi pessu ber kaupanda ad tryggja ad vid slika radstofun sé
byggingarréttur seldur 4 markadsvirdi.

Telji seljandi ad greidslur fyrir byggingarrétt séu ekki til samremis vid
markadsverd 4 vidkomandi tima getur seljandi 6skad 6hads mats par ad latandi. Sja
og nanar 12. gr.

9. gr.
bjodvegur
Taki Vegagerdin 4kvordun um ad leggja pjodveg um jadarsveedi 0.02 skal pad land
sem fer undir veg og helgunarsvaedi dregid fra kaupverdi jadarsveedisins i réttu
hlutfalli vid sterd sveedisins skv. 6. gr. samnings pessa, sé kaupverdid pa ekki pegar
greitt til seljanda.

10. gr.
Greidsla gjalda, visitélubinding fjdrhaeda
Kaupandi skal greida stimpil- og pinglysingargjold af 6llum skjélum er kaupin
varda.
Sé naudsynlegt vid edlilega framkveemnd samnings pessa a0 framreikna fjarheedir i
verdmati eda samningi pessum skal vid pann tdtreikning mida vid visitSlu
byggingarkostnadar.

11. gr.
Afsal, skuldabréf

Afsdl skulu gefin it til kaupanda pegar umsamid grunnkaupverd samkveemt 6. gr.
hér ad framan hefur verid greitt.

Kaupanda er heimilt, hveneer sem er innan priggja ara fra dagsetningu samnings
pessa ad gefa Gt skuldabréf til 8 &ra fyrir eftirstédvum grunnkaupverds, 60rum en
kaupsamningsgreidslu, svo sem beer standa a ttgafudegi skuldabréfs, til likningar
greidsluskuldbindingum samkveemt 6. gr.

Slikt skuldabréf skal bera almenna vexti dverdtryggdra lana eins og beir eru a
hverjum tima samkvemt akvordun Sedlabanka fslands eda almenna vexti
verStryggdra titlana eins og peir eru 4 hverjum tima samkveemt dkvoréun Sedlabanka
fslands. Komi til atgafu skuldabréfs skulu afsdl, sbr. 1. mgr., gefin it samhlida.

12. gr.
Gerdardémur, varnarping, dgreiningur, undirritun o.fL.

Risi 4greiningur milli kaupanda og seljanda um efnisatridi samnings pessa er
hvorum adila um sig heimilt ad krefjast pess ad agreiningsefni verdi lagt { gerdardom.
Skal gerSardémurinn leysa Gr fram komnu agreiningsefni t frd samningi pessum og
fylgigbgnum hans. Kjési adilar svo geta peir sameiginlega visad malinu til
Gerdardéms Vidskiptarads {slands, en ella skal malinu visad til gerdardéms par sem



samningsadilar tilnefna hvorn sinn gerarmann en Héradsdémur Reykjaness formann
gerdardomsins.

Um gerdardéma sem ad ofan greinir gilda 16g nr. 53/1989, um samningsbundna
gerdardéma.

Mal it af samningi pessum skal ad 68ru leyti reka fyrir Héradsdomi Reykjaness.

Ollu framangreindu til stadfestu rita seljandi og kaupandi undir kaupsamning
pennan i votta vidurvist.

Gardabee, april 2017

f.h. Rikissjods fslands f.h. Gardabeejar
m/fyrirvara um sampykki
beejarstjérnar

Vottar ad réttri dags.,

undirritun og fjarreedi adila:

Fskj. nr. 1: Uppdrattur

Fskj. nr. 2: Merkjalysing Gardakirkjulands nr. 154 fra 7. juni 1890

Fskj. nr. 3: Sattargerd vegna Fifuhvamms og Vifilsstada, dags. 13. juni 1923

Fskj. nr. 4: Listi yfir htiseignir a hinu selda landi

Fskj. nr. 5: Uppdrattur og tilgr. I6darsteerda htseigna, skilmalar 168arleigu o.fl.

Fskj. nr. 6: Lédarleigusamningur Golfklubbs Kdpavogs og Gardabeejar (GKG),
dags. 23. jantiar 2015

Fskj. nr. 7: Lédarleigusamningur Milu ehf., dags. 11. sept. 2001

Fskj. nr. 8: Vedbandayfirlit

Fskj. nr. 9: Uppdrattur, sveedaskipting skv. verdmati

Fskj. nr.10: Verdmat a landi Vifilsstada

Kaupsamning pennan samdi:
Andri Arnason hrl.
121257-3869

Juris Borgartiini 26, Rvk.



