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MINNISBLAD
Verkefni: 1117 Gardabaer - Kauptin - utanumhald um skipulagsmal

Nanar: Vidbrogd vid dbendingum sem barust vid forkynningu tillagna ad 13.01.2016
skipulagsbreytingum i Kauptuni

Inngangur

A forkynningarstigi tillagna ad adal- og deiliskipulagsbreytingum i Kauptini i Gardabae barust dbendingar
fra Joni Palma Gunnarssyni fyrir hond Rekstrarfélags Kauptuns dags. 5.1.2016, Finni Arnasyni fyrir hond
Bonus dags. 5.1.2016 og Palma Frey Randverssyni borgarhonnudi dags. 28.12.2015. Tillaga ad
adalskipulagsbreytingu var afgreidd til auglysingar af skipulagsnefnd Gardabaejar 7.1.2016 og par
afgreiddar dbendingar sem varda hana. Ad nedan er hinsvegar gerd grein fyrir abendingum sem varda
deiliskipulagsbreytinguna og settar fram tillégur ad vidbrogdum skipulagsnefndar vid peim ad dsk
Arinbjarnar og eftir lei6beiningum hans. Texti dbendinga er styttur og er visad til bréfa ef porf er talin a
ad skoda frumtexta.

Abendingar fra Rekstrarfélagi Kauptins

Abending: Bent er 4 ad rekstraradilar i Kauptuni 3 purfi betra synileika & sveedinu og pvi sé best ad gera
rad fyrir nyju skilti 8 moéti S4-skilti Toyota.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar:

Tekid er undir ad baeta megi synileika reksturs i Kauptuni 3 og er pvi fallist G ad heimilt verdi ad setja upp
skilti @ maéti S4-skilti Toyota.

Abending: Talin er porf 4 ad uppfaera umferdargreiningu m.v. dzetlud umsvif i Kauptuni 1 og 3.
Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar:

A kynningartima tillagananna vann Mannvit MAT A AHRIFUM AUKINS BYGGINGARMAGNS [ KAUPTUNI A
UMFERD og verdur tekid tillit til nidurstadna peirrar skyrslu adur en deiliskipulagstillagan verdur auglyst
med pvi ad baeta ,,akrein vid hringtorgid fyrir haegri beygju fra Kauptuni 1-3 og ut af svaedinu og hafa
tveer akreinar alla leid til sudvesturs milli hringtorgs og ljésastyrdra gatnamdta vid Urridaholtsbraut. |
matinu kemur fram ad med ,,peim framkveemdum yrdi umferdarflaedi um hringtorg dseettanlegt pratt
fyrir aukid byggingarmagn ef gengid er ut frd pvi ad Kauptun 1 verdi husgagnaverslun.”

Abending: i kafla 2.3 er setningin ,Lidka parf krofur um fiolda bilastaeda ...“ er ekki talin eiga vid um
Kauptdn 3.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Setning verdur tekin ut.

Abending: Lagt er til ad skodad verdi hvort stadsetning deelustédvar OR geti verdi naer Kauptini 2 til ad
minnka sjonraen ahrif og porf 8 aGkomuvegi um éraskad land.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Sja tillogu sem kynnt verdur @ fundi skipulagsnefndar 14.
Jandar en bent er d ad i kafla 7.8 segir: ,,Vanda skal allan frégang mannvirkja d I6dinni og ganga pannig
frd ad pau falli vel ad landslagi i naesta ndgrenni I6darinnar. Byggingin skal felld inn i brekkuna fra
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Kauptuni.” Samkvaeemt dkvaedum gildandi deiliskipulags Kauptuns skal leitad umsagnar Rekstrarfélags
um byggingarleyfi.

Abending: Bent er 4 ad i kafla 4.1 er tilgreind haerri tala (69.014 fm) en kemur fram & uppdraetti.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: betta verdur leidrétt. Rétt tala er 67.576 fm.

Abending: Spurt er hvort porf sé ad breyta krofum um nattaruleg efni Gr 7% i 5% & framhlid bygginga,
sbr. kafla 6.6.5.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: bessi breyting er gerd vegna dsamraemis i nugildandi
greinargerd par sem kréfur um ndttiruleg efni eru 5% & einum stad en 7% ¢ 68rum. Akvedid var ad hafa
kréfurnar 5% d badum stédum.

Abending: Ekki er talid skynsamlegt ad skilyrda tvaer settjarnir & pessu stigi malsins par sem paer séu
varalausn og pvi éparfi ad skilyrda peer fyrirfram. Eldri akvaedi eigi pvi ad geta stadid dbreytt.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Fram hefur farid athugun @ pessu mdli par sem nidurstadan
var su ad badar settjarnir vaeru nu pegar i notkun svo naudsynlegt veeri ad gera grein fyrir beim badum |
deiliskipulagi. Ofanvatnskerfid er hannad pannig ad paer tveer settjarnir sem eru merktar i deiliskipulagi
taka vid yfirfalli fra blagraenu ofanvatnslausnunum i hverfinu sbr. minnisbl. dags. 16.7.2015 frd Alta til
Gardabejar par um. Buid er ad leggja lagnir ad settjérnunum til ad taka vid yfirfalli.

Abending: Talid er ad skoda megi betur fyrirkomulag vidbétarbilastaeda, ofanvatnsrasa og géngustigs a
168 nr. 1. Einnig hvort bjéda eigi fleir valkosti um Gtakstur af [68inni. Meelt er med ad I66arhonnudi
Kauptuns (Landslag, brainn Hauksson) verdi falid ad yfirfara petta og jafnframt kanna hvort minnka megi
pad land sem tekid er undir bilastaedi an pess ad skerda fjolda bilastaeda.

Tillaga ad vidbrogdum skipulagsnefndar: Sja tillégur sem kynntar verda d fundi skipulagsnefndar 14.
jandaar.

Abending: Bent er 4 ad & uppdraetti séu skilgreind , graen staedi/opid svaedi” & sama hatt og gildir um
steedi hja IKEA og Toyota med tilvisun i gr 4.4. Telja ad slik tilvisun eigi ekki vid i pessu tilfelli, s.s. akveedi
um utivistar- og samgéngusvaedi og skoda purfi adrar Utfaerslur. Leggja til ad fella Gt tilvisun og setja i
stad nytt akvaedi par sem kemur fram ad staedin skulu hafa grasstein eda undirbyggdan grasbala og ekki
megi nota pau nema sem varastaedi pegar 6ll 6nnur staedi séu i notkun.

Tillaga ad vidbrogdum skipulagsnefndar: Sja tillégur sem kynntar verda d fundi skipulagsnefndar 14.
janduar.

Abending: Talid er betra ad skilyrda, i kafla 7.1.9 og 7.2.4, ad pak skuli vera gras, mosi, lyngmdéi eda
annar grodur sem hentar par sem mal er lika natturulegt efni.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: bessu verdur breytt i skilmalum.

Abending: Lagt eru til ad ordalagi i kafla 7.1.10 vardandi hornglugga verdi breytt pannig ad ekki megi
skilja sem svo ad horngluggi einn og sér uppfylli dkvaedi um uppbrot og/eda gler.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Ordalagi verdur breytt i samraemi vid dbendinguna d pennan
hdtt: ,bar sem nordurhlid byggingarinnar snyr ad a8komuvegi Urridaholts, UrriGaholtsstaeti, skal gaeta
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sérstaklega ad dsynd peirrar hlidar. A peirri hlid skal vinna med uppbrot og/eda gler, m.a. skal setja par
hornglugga, a.m.k. 8 metra hdan par sem nybygging meetir eldri byggingu. Einnig skal hugad sérstaklega
ad adladandi landslagsmdtun par sem 168in maetir Urridaholtssteeti.-

Abending: Talid er ad 190 fm svaedi fyrir keelirafta med 2,5 m lofthad umfram pakhaed (sbr. akvaedi um
haedir bygginga i kafla 7.2.3) hafi neikvaed ahrif 4 utlit Kauptins 3 og ad adrar lausnir hljéti ad vera i bodi.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Sja tillégur sem kynnar verda d fundi skipulagsnefndar 14.
jandaar.

Abending: Lagt er til ad sett verdi inn Gtfaersla um Gtakstur i gegnum 163 IKEA ef upp koma vandamal
vegna bidrada vid hringtorgid.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Med visan i mat Mannvits, sbr. skyrsluna
UMFERDARGREINING VEGNA BENSINSTODVAR [ KAUPTUNI GARDABAE (2015), er ekki talin dstaeda til ad
heimila slikan utakstur en par kemur fram ad ,,ad bygging bensinstédvarinnar med nyjum armi vid
hringtorg mun hafa éveruleg dhrif ¢ umferdarfleedi um svaedid. Utreikningar syna ad medaltafir aukast
um 2 sekundur @ hvern bil sem neer ekki ad breyta pjonustustigi gatnamadtanna (er dfram B samkvaemt
HCM).“ Einnig ad ,,ad afkastageta hringtorgsins er nagjanleqg (pjonustustig D skv. HCM) po svo ad énnur
umferd ndnast tvéfaldist fra pvi hun er i dag ¢ hamarksklukkustund vikunnar.”

Abending: Lyst er dhyggjum yfir ad ordlag i kafla 7.5.9 um umhverfisfrigang sé ekki naegjanlega sterkt til
ad tryggja ad utlit og asynd bensinstodvar taki tillit til sérstodu |6darinnar. bvi er lagt til ad kvedid verdi
um ad Rekstrarfélagid veiti umségn um byggingarleyfi adur en pad er gefid ut.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: [ kafla 6.1 i deiliskipulagsgreingargerd er nu pegar kvedid ¢
um umségn Rekstrarfélags:

,Vid afgreidslu d byggingarleyfum og umsdknum eda leyfum sem skipulags- eda byggingaryfirvéld
Gardabejar afgreida vardandi svaedid, s.s. I6dauppdrdttum, skal pess jafnan geett ad fyrir liggi umsdgn
landeiganda, rekstrarfélags/hagsmunafélags svaedisins og hénnuda frd arkitektastofunni Arrowstreet,
Boston, MA, eda annarra sem rekstarfélag/hagsmunafélag svaedisins tilgreinir.”

Baett verdur vid visun i pann kafla i sérskilmalum fyrir 168 2. Einnig verdi fellt ut ,,....og hénnuda fra
arkitektastofunni Arrowstreet, Boston, MA, eda annarra sem rekstrarfélag/hagsmunafélag svaedisins
tilgreinir”. Rekstrarfélagid getur leitad umsagnar hja fagfolki, telji bad pess pérf.

Abending: Ekki er talid rétt ad fella Gt akvaedi um varastaedi 4 graena svaedinu vid 168ir & [63um nr. 4 og
6.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Akvaedi um varastaedi voru aldrei til stadar, um er ad reeda
Outskyrt 6samraemi d eldri uppdrdttum. Graenu staedin eru fullgild staedi, pé ad pau nytist adalega pegar
onnur staedi eru fullnytt.

Abending: Talid er aeskilegt ad skilgreina nanar ad bygging 4 168 T4 (deelustsd) sé felld inn i brekkuna fra
Kauptuni pannig ad haed sudarhlidar maeti sem best adliggjandi landi. Einnig lagt til ad byggingin verdi
faerd naer Kauptuni 2 til ad lagmarka sjénraen ahrif og vegagerd i 6roskudu landi.

Tillaga ad vidbrogdum skipulagsnefndar: Sja tillégur sem kynntar verda d fundi skipulagsnefndar 14.
jandaar.
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Abending: Bent er 4 ad Bonus sé einn af frumbyggjum Kaupttins og hafi rekid par matvéruverslun fra
2007. Talid er ad skipulagsvinnan hafi ekki tekid tillit til pess ad Bonus rekur nd pegar matvoruverslun a
svaedinu og hyggst gera afram.

Abendingar fra Bénus

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: [ skipulagsvinnunni hefur ekki verid haft bein samskipti vid
einstaka rekstraradila heldur verid gengid ut frd ad Rekstrarfélag Kauptuns sé tengilidur rekstraradila.
bannig var haldinn kynningarfundur fyrir Rekstrarfélagid pann 16. desember 2015 og kynning d
vinnslustigi sem var frd 11. desember til 6. januar sl. er til pess gerd ad gefa é/lum hagsmunaadilum
taekifzeri til ad koma med dbendingar og er unnid er tr peim dbendingum i pessu minnisbladi. A
auglysingartima skipulagstillbgunnar, sem er 6 vikur, gefst jafnframt taekifeeri til ad senda inn formlegar
athugasemdir.

Abending: Talid er med 6llu 6asaettanlegt ad setja eitt steersta hjolbardaverkstaedi landsins nanast {
anddyri Bonus. Engan vegin fari saman ad reka matvoruverslun og dekkjaverkstaedi eda bifreidapjonustu
i pvi samneyti sem skipulagstillagan gerir rad fyrir. Leigusamningur Bénus tiltaki sérstaklega ad um
“verslunarmidstod” sé ad raeda og ljost sé ad dekkjaverkstaedi/bifreidapjénusta med tilheyrandi oprifum
og lykt eigi ekki heima i “verslunarmidst6d” eda vid anddyri matvoruverslunar. Vi undirritun
leigusamnings hafi skipulag og leiguverd midad vid umhverfisveensta verslunarsvaedi landsins. Einnig
megi arétta pa haettu sem fylgir slikri starfsemi fyrir starfsfélk og vidskiptavini Bénus.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Starfsemi d bord vid dekkjaverkstzedi er almennt leyfileg d
verslunar- og pjonustusveedum skv. adalskipulagi og fordaemi eru fyrir svipadri starfsemi @ svaedinu, p.e. i
Kauptuni 6.

Abending: Bent er 4 ad fyrst & kynningarfundi hafi komid fram ad byggja eigi forhysi i nyrri verslun vid
hlid Bonus. Forhysid sé ut fyrir niverandi byggingarreit, umfram pad sem hafi komid fram adur og skyggi
med Ollu & verslun Bonus. Med 6llu daszettanlegt sé ad reynt sé ad fela Bonus med peim haetti sem
skipulagstillagan gerir rad fyrir; auknu byggingarmagni 4 pessum stad.

Tillaga ad vidbrogdum skipulagsnefndar: Forhysi verslunarinnar fer ekki ut fyrir naverandi byggingreit,
en fer hinsvegar ut fyrir ndgildandi bundna byggingalinu. Breytingin er ekki gerd til ad fela Bonus heldur
til pess ad laga bygginguna betur ad pérfum nyrrar verslunar og afmarka nyjan adalinngang hennar.
Nuverandi sveigja @ husinu gerir bad ad verkum ad Bonus lendir i meira hvarfi en annars hefdi ordid
vegna forhysisins. Vilji er til pess ad koma til méts vid Bonus t.d. med pvi ad heimila skilti a I6dinni eins
og Rekstrarélagid hefur lagt til.

Abending: Talid er mikilvaegt ad huga vel ad merkingum a svaedinu pannig ad rekstraradilar eins og
Bdnus fai paer merkingar sem naudsynlegar eru. Skilgreind verdi svaedi undir merkingar og staerd a
flétum fyrir hvern og einn adila til ad tryggja jafnraedi.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Tekid er undir pau sjonarmid og skapa purfi sameiginlega
stefnu um skiltamdl @ svaedinu. Eins og adur hefur komid fram er vilji til pess ad heimila Bonus ad setja
upp nytt skilti é 16dinni til ad auka synileika sinn og verdur skilgreindur reitur til pess i deiliskipulaginu
160 Kauptuns 3 d mati skilti S4 hja Toyota.

Abending: Tekid er undir umraedu um umfang bensinstédvar, sem verdur su steaersta & landinu.
Haedarpunktur hennar skipti mali til ad tryggja synileika inn i hverfid og byggingin muni hugsanleg lita ut
eins og “hlid” inn hverfid. bvi skipti hdnnun hennar og umfang miklu mali fyrir rekstraradila a svaedinu.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Tekid er undir pessi sjonarmid. [ tillégunni eru skilmdlar um ad
vanda skuli hénnun og frdgang stédvarinnar, sem skipulags- og byggingayfirvéld i GarGabae munu fylgja
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eftir. Jafnframt verda teikningar med byggingarleyfisumsokn bornar undir Rekstrarfélag Kauptuns eins
og deiliskipulag gerir rad fyrir.

Abending: Fram kemur ad Bénus hafi verid upplyst eftir 4, ad Costco hafi farid fram & breytingu 4
skipulagi bilastaeda fyrir fram Bonus. Pad sé med 6llu dskiljanlegt ad akvordun um skipulagsbreytingar 4
bilastaedum Bonus sé tekin af verdandi keppinaut og ad Bonus hafi ekki verid upplyst fyrirfram og
formlega um vaentanlegar skipulagsbreytingar.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Akvedid var ad fara i forkynningu & vinnslutillgu
skipulagsbreytinganna m.a. annars til pess ad fa fram dbendingar fra 6drum rekstraradilum d sveedinu.
Kynning deiliskipulagstillégu d vinnslustigi skv. skipulagslégum og reglugerd er m.a. til ad tryggja ad
hagsmunaadilar komi ad bordinu og geti kynnt sér tilléguna, ddur en hun er endanlega 16gd fram til
auglysingar. Abendingar eru pvi til skodunar nina.

Abending: Talid er ad fyrirhugud deelustdd OR eigi best heima nedanjadar til ad raska ekki enn frekar pvi
hreina umhverfi sem hverfid 4 ad endurspegla.

Tillaga ad vidbrogdum skipulagsnefndar: Sja tillégur sem kynntar verda d fundi skipulagsnefndar 14.
janduar.

Abendingar fra Palma Freyr Randverssyni

Abending: Hvorki er talin porf & nyrri bensinstod i Gardabae né 4 héfudborgarsvaedinu. Fjoldi
bensinstddva sé nu pegar gridarlegur og fjoldi ibda & hverja st66 mun laegri en i nagrannaléondum.
Fjolmargar bensinstdédvar séu i nagrenni Kauptuns s.s. vid Kaplakrika, Fjardakaup, Smaralind og midbae
Gardabajar.

A0 skipta veitingastad ut fyrir bensinstod sé ekki til pess fallid ad audga lif i beenum og gera hann meira
adladandi. Fjolskylduveitingahus & svaedinu veeri tilvalid, sbr. gddar tengingar vid gdngu- og
hjélastigakerfi baejarins og heldu umferdaraed héfudborgarsvaedisins. bvi taekifeeri aetti ekki ad glata.

Bent er @ ad moguleg jardvegsmengun, aukin umferd, dsynd baejarins slysahaetta og fjolmorg 6nnur
atridi settu ad verda til pess ad slik akvordun sé tekin ad mjog igrundudu mali.

Tillaga ad vidbrégdum skipulagsnefndar: Hér erum ad raeda breytingu d skipulagi vegna pess ad ny
verslun, Costco, er veentanleg i Kauptin 3, en hin hefur ekki starfad édur d Islandi. SG rekstraradili telur
bensinst6d d sveedinu vera naudsynlega forsendu starfsemi sinnar d svaedinu.

Gardabeer telur ad koma verslunarinnar muni vera addrdttarafl fyrir sveedid og pvi til géda fyrir verslun {
Kauptuni sem heild og muni pannig hafa jakvaed ahrif a atvinnulif i Gardabee. Jafnframt md benda ¢ ad
broun Kauptuns hefur ordid a pa leid ad par er nu starfraektur vinsaelasti veitingastadur landsins, |
versluninni IKEA. Einnig munu verda starfreekt veitingasala i nyrri verslun Costco, svo segja mad ad d
svaedinu verdi meiri veitingasala en fyrri utgdfur skipulags gerdu rdd fyrir. AG auki er skipulagsskilmdlum
dkvaedi um vandada og metnadarfulla hénnun bensinstédvarinnar. Um umhverfisahrif
bensinstédvarinnar er fjallad i umhverfismati breytingatillégunnar og tveimur fylgiskjélum unnum af
Mannviti: ,Ahaettumat vegna bensinstédvar Costco Kauptini og ,Umferdargreining vegna
bensinstédvar i Kauptuni Gardabae.”




