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Inngangur

I sveedisskipulaginu Hofudborgarsvaedid 2040, sem stadfest var pann 29. juni 2015, eru
skilgreind vaxtarmork sem draga skyr skil milli péttbylis og dreifbylis. Mérkud er stefna
um ad o6ll uppbygging péttbylis skuli eiga sér stad innan vaxtarmarka, en utan peirra verdi
t.d. vatnsverndarsveedi og dnnur verndarsveedi, steerri Utivistarsveedi, landbinadur,
fristundabyggd, 6byggd sveedi og annad sem tilheyrir dreifbyli. Vaxtarmorkin liggja vio
jadar naverandi borgarbyggdar auk sveeda sem skilgreind eru fyrir uppbyggingu i
adalskipulagsaaetlunum sveitarfélaganna.

A Hélmsheisi, utan megin borgarbyggdarinnar, er skilgreint stakt atvinnusveedi par sem
er tengivirki Landsnets & Geithélsi, fangelsid a Holmsheidi og athafnasveedi, sbr.
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Um atvinnusveedid & Hélmsheidi eru dregin
vaxtarmork i svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins.

Fyrirhugad er ad vinna tilldgu ad breytingu & svaedisskipulaginu Hofudborgarsvaedido 2040
sem felst i steekkun atvinnusvaedisins & H6Imsheidi og faerslu vaxtarmarkanna til austurs
vid Sélheimakot innan Mosfellsbeaejar pannig ad rymi verai fyrir uppbyggingu og préun
orkufrekrar en litt mengandi starfsemi, eins og gagnavera. Samhlida verdur unnin
samsvarandi tillaga ad breytingu Adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030 par sem
landnotkun verdur breytt, athafnasvaedi skilgreint og mérkud stefna um umfang og edli
starfsemi innan pess, yfirbragd og adrar forsendur fyrir gerd deiliskipulags.

Lysing pessi er unnin i samreemi vid skipulagslog nr. 123/2010 og I16g um umhverfismat
aaetlana nr. 105/2006. Gerd er grein fyrir vidfangsefni breytingarinnar og helstu
forsendum hennar, aherslum sem lagdar verda til i skipulagsvinnunni og umhverfismati
tillégunnar og hvernig stadid verdur ad samradi og kynningu a tillégunni.

Forsendur

| séknaraeetlun héfudborgarsvaedisins er m.a. horft til teekifaera til uppbyggingar
gagnavera og hofudborgarsveedio kynnt sem gédur stadarvalskostur gagnvart erlendum
fiarfestum (Samkeppnishaefni héfudborgarsvaedisins gagnvart erlendum fjarfestum.
Samantekt. 2013).

Greining a steerri athafnasveedum i gildandi adalskipulagsasetlunum, hefur leitt i lj6s ad
adeins 2-3 athafnasvaedi henta vel til uppbyggingar gagnavera & héfudborgarsvaedinu.
Graen og orkufrek starfsemi eins og gagnaver parf érugga tengingu vid raforkukerfid,
landrymi til ad proast i &fongum til naestu aratuga, heefilega fjarleegd fra ibudabygga til ad
fyrirbyggja hagsmunaarekstra en jafnframt nalsegd vid mannaud og pjénustu.

Mosfellsbeaer hefur farid yfir valkosti um stadsetningu slikrar starfsemi og telur sveedio vid
Solheimakot nordan Sudurlandsvegar akjoésanlegast med hlidsjon af innvidum og
stadhattum. bar skiptir miklu neegilegt landrymi, tengiméguleikar vid flutningskerfi
Landsnets, p.e. nlverandi tengivirki vid Geithals og fyrirhugad tengivirki vid Sandskeid og
nalaegd vio stofnvegakerfid. bad er jafnframt stefna Mosfellsbaejar i adalskipulagi ad
leitast vid ad sinna porfum o6likra atvinnugreina og ad bregdast vid taekifeerum og
préunarmdéguleikum til atvinnuuppbyggingar sem kunna ad bjédast.
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Mynd 1 Sveedid er i grennd vid linur og tengivirki Landsnets.
Lysing skipulagsverkefnis

Markmid

Markmid breytingartilldgunnar er ad auka vid frambod sveeda a héfudborgarsveedinu sem
henta sérstaklega fyrir greena, orku- og landfreka starfsemi eins og rekstur gagnavera.
Med breytingartillégunni beetist svaedid Sélheimakot i hop sveeda sem henta til
uppbyggingar gagnavera & héfudborgarsvaedinu.

Vio Solheimakot er mdgulegt ad bjéda upp & stort svaedi til uppbyggingar a neestu
aratugum, par sem heegt er ad afmarka stérar 168ir undir greena orkufreka
atvinnustarfsemi og gefa slikri starfsemi naegilegt svigrim til vaxtar og préunar.

Efni breytingartillogu

I sveedisskipulaginu Hofudborgarsvaedid 2040 eru dregin péttbylismérk um stakt sveedi &
Holmsheidi par sem er tengivirkid vid Geithdls, fangelsi og gert rad fyrir athafnasveedi
samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Vaxtarmork sveedisins liggja ad
Hafravatnsvegi (nr. 431). S6lheimakot er utan vaxtarmarkanna, austan Hafravatnsvegar
og nordan Sudurlandsvegar (Hringvegar) og er skilgreint dreifbyli og 6ryggissveedi
vatnsverndar, par sem gilda sérstakar reglur um framkveemdir og rekstur (sbr.
vatnsverndarsampykkt nr. 555/2015 og fylgirit 2 med Hofudborgarsveedio 2040)

Til ad heimila uppbyggingu & sveedinu vido Sélheimakot parf ad breyta svaedisskipulaginu
og feera vaxtarmorkin lengra til austurs. Ny vaxtarmoérk verda skilgreind vid vinnslu
breytingartilldgu og afmorkud & pemakort sveedisskipulagsins med hlidsjon af adsteedum,
naverandi landnotkun og pattum sem takmarka landnotkun, svo sem vatnsvernd. |
fyrirhugadri breytingartillégu verdur morkud skyr stefna um ad & sveedinu verdi einungis
heimil graen, orkufrek starfsemi sem fellur vel ad adstaeedum og innvidum vid
Solheimakot, en ad par byggist ekki upp almenn idnadar- og atvinnustarfsemi.

Svaedid sem gert er rad fyrir ad verdi innan vaxtarmarka eftir breytinguna er i gildandi
sveedisskipulagi & skilgreindu sveedi graena trefilsins svokallada, sem er sameiginlegt og
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samfellt Gtivistarsvaedi vid efri jadar borgarbyggdarinnar. Gert er rad fyrir ad su
skilgreining falli Gt fyrir fyrir pad svaedi sem eftir breytingu verdur innan vaxtarmarka.

Lagt er til ad vaxtarmork Sveedisskipulags héfudborgarsveedisins 2015-2040 verdi
endurskodud og feerd til austurs innan sveedisins sem merkt er med raudum ramma a
myndum 2 og 3. Gerd verdur grein fyrir breyttri afmorkun vaxtarsvaedis i breytingartillégu
sveedisskipulags.
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Mynd 2 Synir kort 11 Ur gildandi sveedisskipulagi fyrir megindreetti landnotkunar. Raudi ramminn synir sveedi
par sem breytt afmérkun er fyrirhugud.
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Mynd 3 Kort 2 i gildandi svaedisskipulagi. Kjarnar og vaxtarmérk. Raudi ramminn synir sveedi par sem
fyrirhugad er ad feera Gt vaxtarmork. Afmorkunin verdur Utfeerd i svaedisskipulagsbreytingunni.
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Mynd 5 Kort 10 i gildandi sveedisskipulagi. Vatnsverndarsvaedi. Breytingarsvaedio verdur nordan
Sudurlandsvegar og vaxtarmorkin munu taka mid af annarri landnotkun og vatnsvernd, p.e. brunnsvaedi
vio Fossaklif og fiarsvaedi pess.

N

Breytingarsvaedio er i sveedisskipulaginu jafnframt skilgreint 6ryggissvaedi vatnsverndar.
Oryggissveedi eru utan adrennslissvaeda grunnvatns til vatnsbola og liggja eftir jddrum
brunn-, grann- og fjarsveeda vatnsverndar. bau eru skilgreind & sveedum par sem
mengun er talin mégulega geta borist af yfirbordi med irennsli til grunnvatns og dreifst
med grunnvatnsstraumum til vatnsboéla. Geeta parf vidunandi 6ryggis vid akvérdun um
nytingu svaedis sem og hdnnun og gerd mannvirkja og mengunarvarna, sbr. sampykkt
um verndarsvaedi vatnsbola nr. 555/2015. Starfsemi og framkveemdir innan
Oryggissveeda eru hadar leyfi heilbrigdisnefndar ad undangengnu haettumati sbr. 56. gr.
vatnsverndarsampykktar. Gerd verdur grein fyrir ahrifum breytingartilldgu 4 vatn med
tilliti til vatnverndar i umhverfisskyrslu breytingartillégu.

Unnid verdur heettumat skv. 56. gr. vatnsverndarsampykktar samhlida breytingartilldgu
Adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030 og hlidsjén hofé af pvi vido umhverfismat
tillégunnar.

Med breytingartilldgu a vaxtarmorkum er eingdngu verid ad steekka atvinnusvaedi i
nagrenni niverandi marka. | breytingartillogu verdur ennfremur morkud skyr stefna um ad
sveedio sé til prounar graennar, orkufrekarar starfsemi. Ekki er verid ad breyta mérkum
meginbyggdar héfudborgarsveedisins, p.e. péttbylisins.

Tengsl vio adrar aeetlanir

Vid vinnslu breytingartilldgu verdur einkum horft til stefnu og markmida i
Landsskipulagsstefnu 2015-2026, Sveaedisskipulagi héfudborgarsveedisins,
Hofudborgarsveedio 2040, Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 og
vatnsverndarsampykkt. Tekid verdur mid af pessum aaetlunum vio métun
breytingartillogu og umhverfismat hennar.

Landsskipulagsstefna 2015-2026

Breyting pessi er til pess fallin ad auka samkeppnishaefni héfudborgarsvaedisins med pvi
ad skapa grundvdll fyrir atvinnuuppbyggingu og sérhafda pjénustu og samrymist vel
markmidi landsskipulagsstefnu um samkeppnisheef samfélég og atvinnulif. Breytingin
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felur i sér ad radstafa landi undir sérhaefda, orku- og rymisfreka starfsemi vid Sélheima
sem ekki fellur ad blandadri byggd eda ibudarbyggd. Med breytingunni er ekki verid ad
heimila préun blandadrar byggdar utan ndverandi vaxtarmarka. Breytingin er ad pvi leyti
ekki i 6samraemi vio markmid landskipulags um sjalfbeert skipulag péttbylis og préun
péttrar, samfelldrar byggdar.

Svaedisskipulagio Hofudborgarsveedid 2040

Breytingartillagan samraemist markmidum svaedisskipulags um betri nytingu & naverandi
grunnkerfum veitna. Fyrirhugad atvinnusvaedi er i nalaegd vid tengivirkid Geithalsi og
fyrirhugad tengivirki vid Sandskeid sem eykur afhendingardryggi og dregur r umfangi
orkuflutningskerfisins.

Sveedisskipulag markar stefnu um uppbyggingu atvinnulifs til framtidar og gerir rad fyrir
6flugum innvidum. Breytingartillagan stydur vid pessa stefnu par sem fyrirhugad er ad
byggja upp orkufreka starfsemi, s.s. gagnaver, sem eflir innvidi og uppbyggingu
atvinnulifs og fjdlbreytni pess. I séknaraaetlun fyrir héfudborgarsveedid er 16gd ahersla a
ad lada ad hofudborgarsvaedinu margskonar idnad sem er orkuh&dur og byggir a
nyskopun. | pvi samhengi er m.a. horft er til uppbyggingar gagnavera, sem eru
mikilveegur hluti innvida samtimans.

Svaedid sem breytingin tekur til er innan graena trefilsins, Utivistarsvaedisins sem umlykur
hofudborgarsvaedid, skv. svaedisskipulagi. Innan breytingarsvaedisins er p6 ekki
umfangmikil skégraekt.

Adalskipulag Mosfellsbaejar 2011-2030

Mosfellsbeaer leggur aherslu & fjdlbreytt og 6flugt atvinnulif i satt vio umhverfid og i
samhengi vid sérstodu baejarins. | adalskipulaginu er gert rad fyrir fjdlbreyttu og naegu
frambodi atvinnusveeda. Adalskipulag Mosfellsbaejar setur markmid um ad fjdlga
atvinnusveedum og efla pjonustu. Breyting pessi stydur vel vid pau markmid.

Samkveemt Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 er svaedid skilgreint sem ébyggt
svaedi, fristundabyggd (fristundahus eru a svaedinu fra fyrri tid, en ekki er stefnt ad
fidlgun fristundahlsa) og vatnsverndarsvaedi - fjarsveedi. Unnin verdur ad tillaga ad
breytingu & adalskipulagi Mosfellsbagjar samhlida breytingu a svaedisskipulagi, par sem
landnotkun verdur breytt, athafnasvaedi skilgreint og sett stefna um umfang og edli
starfsemi innan pess, yfirbragd og adrar forsendur fyrir gerd deiliskipulags og gerd grein
fyrir heettumati vegna vatnsverndar.

Sampykkt um verndarsveaedi vatnsbola

Svaedid sem breytingin tekur til er skilgreint 6ryggissveedi vatnsverndar og par gilda
sérstakar varadarreglur um mannvirkjagerd og umgengi samkvaemt sampykkt um
verndarsveedi vatnsbdla. Breytingartillagan felur i sér mannvirkjagerd, en heimilar ekki
mengandi atvinnustarfsemi. Heilbrigdisnefnd parf ad sampykkja heettumat sem tekur til
framkveemda og rekstrar adur en gefin eru Ut leyfi til framkvaemda og rekstrar innan
svaedisins sbr. 56. gr. sampykktar um verndarsvaedi vatnsboéla. Lagt verdur mat & ahrif
breytingartilldgunnar & vatn med hlidsjon af verndarmarkmidum stjérnvalda, sbr.
sampykkt um verndarsveedi vatnsbéla innan ldgsagnarumdaema Mosfellsbagjar,
Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbeejar, Képavogsbaejar, Gardabeejar og
Hafnarfjardarkaupstadar skv. reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001.

Matslysing

Umhverfi og adstaedur a skipulagssvaedinu
Nattlra og utivist
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Grodurfar er einkennist af mélendi og melum, en sunnan vid Sélheimatjorn er votlendi og
a svaedi kringum laekinn Gudduds eru framraest tlin. Alaskallpina er nokkud Utbreidd a
sveedinu (Vistgerdakort Ni, 2017). Skograekt er & svaedinu litil og ad mestu innan
fristundabyggdar eda & stokum fristundahtsaléda. | Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-
2030 er merktur adaldtivistarstigur milli Holmséar og Sélheima og reidstigur medfram
Sandskeidslinu 2. Ahrif breytingarinnar & Gtivist verda metin i umhverfismati tilldgunnar.

Flutningskerfi raforku og vegakerfi

Sveedid er i grennd vid tengivirkio Geithals og dreifikerfi Landsnets og jafnframt naerri
fyrirhugudu tengivirki vido Sandskeid. Adgengi ad raforku er pvi gott fyrir orkufreka
starfsemi eins og gagnaver og framkveemdin krefst lagmarks uppbyggingar a
raforkukerfinu, p.e. linulagna. Svaedid liggur ad Sudurlandsvegi og Hafravatnsvegi

Vaxtamork svaedisskipulags

Sveedio er stadsett rétt fyrir utan vaxtamoérk sem sett eru fram i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins 2015-2040. Sélheimakot er um 2 km austan vid vaxtamork
hoéfudborgarsveedisins (Hafravatnsveg), og athafnasvaedi Reykjavikurborgar (AT4
Holmsheidi vid Sudurlandsveg).

Umhverfispeettir og ahrifapeettir

Breytingartillagan felur i sér ad mdgulegt verdur ad byggja upp sveedi sem nd er ad
mestu 6byggt land og strjal fristundabyggd. Radstéfun sveedisins undir
atvinnuuppbyggingu med tilheyrandi mannvirkjagerd mun pvi hafa ahrif & landslag og
yfirbragd sveedisins, naverandi landnotkun, hljédvist og hugsanlega vatnsbiskap

sveedisins.

I umhverfismati breytingartilldgunnar verdur lagt mat & ahrif hennar & umhverfispeetti sem
tilgreindir eru toflu 1 hér fyrir nedan.

Umhverfispattur

Skyringar

Landslag og asynd

Natturulegt landslag

Idnadarhlisnaedi og uppbygging hefur ahrif a landslag.
Byggingar, vegir og tengingar vid raforkukerfi og ljosleidara
hafa i for med sér jardrask.

Vatn
Yfirbords- og grunnvatn

Sveedid er innan 6ryggissveedis vatnsverndar. Um 2 km
austan Sdlheimakots er brunnsvaedid Fossavallarklif, en
grunn- og fjarsveedi pess liggja utan fyrirhugads
breytingarsvaedis.

Menningarminjar

Samkvaemt Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 eru
nokkur merkt baejarstaedi & svaedinu. Gerd verdur grein fyrir
menningaminjum a sveedinu og ahrifum breytingartillégu a
peer.

Nattaruminjar

Votlendi er innan skipulagssveedisins. Solheimatjérn,
Holmsa, Gudduos (leekur milli Selvatns og H6Imsar)

Heilsa og 6ryggi

Orkufrek starfsemi, eins og gagnaver, getur haft neikveed
ahrif & hljodvist. Oryggi vatnsbola.

Samfélag

Byggd og efnisleg
veromeeti

Utivist

Frambod og eftirspurn eftir I6dum til atvinnustarfsemi.
Tenging vid vegakerfi, veitur og innvidi.

Fristundabyggd er i grennd vid svaedid.

GoOngu- og reidstigar liggja um sveedid skv. adalskipulagi.

Tafla 1: Umhverfispeettir til umfjéllunar i umhverfismati breytingartilldgu.
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Mat a veegi ahrifa

Vid mat & umfangi ahrifa svaedisskipulagsbreytinga a umhverfid er tekid mid af préun
umbhverfispatta an framkveemda aeetlunarinnar, p.e. proun umhverfissins midad vid
Obreytta stefnu svaedisskipulags. Gerd verdur grein fyrir samlegdarahrifum
svaedisskipulagsbreytingar vio adrar aaetlanir, ef slikt & vid. Veegi umhverfisahrifa veréa
flokkud i jakveed og neikvaed ahrif, asamt pvi ad gerd verdur grein fyrir dvissu og tilefni
hennar.

Ef talid er betur eiga vid ad fjalla um tiltekin umhverfisahrif & sidari stigum aeetlanagerdar,
b.e. & adal- og deiliskipulagsstigi verdur gerd grein fyrir pvi i umhverfisskyrslu
breytingartillogunnar.

Samréd og kynning

Skipulagslysingin asamt tillégu ad breytingu & sveedisskipulagi og umhverfisskyrsla verda
adgengileg a skrifstofum og a heimasidum samtaka sveitarfélaga & héfudborgarsveedinu
og sveitarfélaganna. Haegt verdur ad senda skriflegar athugasemdir til samtaka
sveitarfélaga & hofudborgarsveedinu vardandi skipulagslysinguna. Athugasemdum sem
berast vardandi lysinguna verdur ekki svarad formlega, heldur verdur tekin afstada til
peirra vid vinnslu breytingartilldogunnar og umhverfismat hennar. Tillaga ad breytingu
Adalskipulags Mosfellsbaejar vegna fyrirhugads athafnasvaedis vid Sélheimakot verdur
sem fyrr segir unnin og kynnt samhlida svaedisskipulagsbreytingunni. Framkomnar
umsagnir og athugasemdir verda pvi samnyttar vio vinnslu og afgreidslu breytinganna a
badum skipulagsstigunum, eftir pvi sem vid a.

Umsagnaradilar
Gert er rad fyrir ad 6ska umsagna hja eftirfarandi umsagnaradilum:

» Skipulagsstofnun » Umhverfisstofnun

» Vegagerdin » Minjastofnun

» Orkuveitan » Landsnet

» Reykjavikurborg » Koépavogur

» Hafnarfjardarbeer » Gardabeer

» Seltjarnarnesbaer » Kjosarhreppur

» Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur » Heilbrigdiseftirlit Kjosarsveedis

» Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og » Framkvaemdastjorn vatnsverndar a
Kopavogssvaedis héfudborgarsveedinu

Timasetningar
Gert er rad fyrir ad helstu afangar i skipulagsferlinu verai eftirfarandi:

» Okt. 2017 Kynning a lysingu verkefnisins

» NOv.-des. 2017 Kynning a drogum ad sveedisskipulagsbreytingu

» Jan.-feb. 2018 Tillaga ad svaedisskipulagsbreytingu

» Mar.-apr. 2018 Auglysing & tilldgu ad sveedisskipulagsbreytingu

» Mai-jin. 2018 Afgreidsla svaedisskipulagsnefndar hofudborgarsvaedisins og

stadfesting Skipulagsstofnunar & gildistoku
svaedisskipulagsbreytingarinnar.



