Adalskipulag Gardabeejar

Drog ad adalskipulagi - skipulagskostir
Almennir kynningar- og umraedufundir
25. og 26. november 2015
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Hvao er adalskipulag?

o Skipulagsaaetlun fyrir eitt sveitarfélag par sem fram
kemur stefna sveitarstjornar um landnotkun,
byggdaproun, byggdamynstur, samgongu- og
bjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu

o Sveitarfél6g skulu a hverjum tima hafa i gildi adalskipulag.
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Timaaaetiun

Undirbdningur

Stefnumérkun
Drog ad adalskipulagi
Samrad og stefnumaorkun Skipulagstillaga
Almennir fundir
25. 0g 26. nov.
.. . > Forkynning,
Lysing auglyst samrad
P> Jan. 2015 >

Sambpykktarferli

Adalskipulag stadfest

Skipulagstillaga au
Sept.-okt. 2016

>

5|yst

jan. 2015 Juni 2015 Des. 2015. jan. 2016 Juni 2016 Des. 2016.
2014 2015 2016 2017
Samrad i upphafiverks Samrad um skipulagskosti Kynning &dur er gengid Auglysing og
verdur fr4 skipulagstillogu  athugasemdafrestur
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Hvad vilja baejarbuar

landnyting

Hradi uppbyggingar

| agreist byggd eda pétting
Storar ibudir eda litlar

Innvidir samfélagsins
— Skuldahlutfoll

Samgongumal

Mismunandi hagsmunir



Samradsferli med baejarbuum

Mikilvaegt ad fa abendingar og hugmyndir sem
fyrstinn i ferlio

11. janua
NuUgMmMyno
Haegt ad
NuUgMmyno

r 2016 til ad koma ad abendingum og
um a pessu stigi

coma me0 athugasemdir og

ir a sidari stigum jafnframt

pbarf ad ljuka ferlinu a arinu 2016

Grunnskjal fyrir baejaryfirvold naestu 20 arin



Drog ad adalskipulagi til umraedu

* Landnotkun
— pétting byggdar a Alftanesi
— Nuverandi byggo
— Ny byggingarsvaedi
 Samgongukerfi
— Vifilsstadavegur — Gardaholt
— Ofanbyggdavegur
e Utivist og umhverfismal
— Stigakerfi
— Natturuvernd
— Minjavernd



Forsendur. Ur lysingu verksins, jan. 2015
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Forsendur. Ur lysingu verksins, jan. 2015

Viomioun fyrir adalskipulagio

e Azetladur ibuafjoldi 2030: 18-25.000 ibaar
e 5.500 nyjar ibudir midad vid 21.000 ibua

e Breytt aldursskipting - deemi midad vid 65%
fiolgun i Gardabee og framreikning Hagstofu um
aldursskiptingu a landsvisu:

— 0-19 ara, fjélgun um rumlega pridjung (38%)
— 20-64 ara, fjdlgun um teepan helming (42%)
— 65 ara+, meira en tvofoldun (136%)
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péttleiki byggdar

péttleika byggdar ma maela og akvarda med ymsum haetti.
Hér er midad vid fjolda ibuda 4 flatareiningu, ibudir/hektara (ib/ha)
Hektari: 100x100 m, 10.000 m? (Fotboltavollur er um 0,6-0,7 ha)

Medalpéttleiki byggdar i Gardabae er um 11 ib/ha
Dami um délikar Utfaerslur byggdar med péttleika 75 ib/ha:



Dami um péttleika ibudarbyggdoar i Gardabae

Arnarnes, 6 ib/ha

Einbylishus

Holt, Alftanesi, 28 ib/ha

Einbylishus, radhus og
briggja hada fjolbylishus

Asahverfi, 11 ib/ha

Einbylishus og radhus
Medalpéttleiki i GB

Sjaland, 47 ib/ha
pétt fjolbylishusabyggd

Akrahverfi, 15 ib/ha

Blondud byggd einbylishusa,
radhusa og tveggja heda
fiolbylishusa

* Flatir og Lundir, 8 ib/ha, einbylishus

* Baejargil, 13 ib/ha, pétt einbylishisa-
byggd og tveggja haeda radhus

* Myrar, 14 ib/ha, pétt einbylishisabyggd,
radhus og litil fjolbylishus

* Fossvogshverfi, Reykjavik, 19 ib/ha

* Melar og Hagar i Reykjavik, 32 ib/ha

* bingholt (hluti), Reykjavik, 58 ib/ha



Adalskipulag Gardabaejar 2004-2016
Adalskipulag Alftaness 2005-2024

m.s.br.



Drog ad adalskipulagi 2015

Alftanes Helstu viofangsefni
Arnarneshals
Lyngas-midbaer Hnodraholt-Vifilsstadir
Gardaholt
Smalaholt

Setbergsholt - Svinholt



Alftanes

Stada

Um 770 ibudir
2.500 ibuar
péttleiki byggdra sveeda um 10 ib/ha

Aherslur skipulagsnefndar

Fjolbreytt busetuform i Gardabae
Sveit/borg

pétt byggd

Lagreist byggo

GO0 tengsl vid umhverfi og natturu

Sjonarmid um rekstur

Alftanes verdi eitt skélahverfi

A bak vid tveggja hlidstaedna grunnskola (tveir bekkir i drgangi) mun
burfa um 1.200 - 1.600 ibudir i lok skipulagstimabilsins.



Adalskipulag Alftaness 2005-2024 m.s.br.



Adalskipulag Alftaness 2005-2024 m.s.br.

Smabatahofn

Breytt aform um
nyjan golfvoll

Hesthusahverfi flutt

~ Breyjft aform um Breytt afmorkun
mig 5% og skilgreining

. Ny 7
Golfvollur lagdur a S o landnotkunar a
~ Bessastadanesi
~ ~
~
~
~
~ ~
~Kjoavellir ?
~
~

=



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015
Steekkun ibudarbyggdar ?

Ny ibudarbyggd ?
y Ibu YE8 Pjoohofdingjasetur

pétt ibudarbyggd a
nuverandi midsvaeedum

/ Golfvollur?

Lokid vid nuverandi
ibudarsvaedi



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015

Daemi um nyja byggo
a Alftanesi

Ny byggd med somu einkenni og
yfirbragd og nuverandi bygg?d,
béttleiki 10/ib/ha

20 ib/ha
30 ib/ha

{
800 nyjar ibudir
Alls um 1.570 ibudir & Alftanesi

burdugt skdlahverfi



Adalskipulag Gardabaejar 2004-2016 m.s.br. Gardaholt

| gildi er deiliskipulag
Gardahverfis (2013)



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015 Gardaholt

Deiliskipulag Gardahverfis
gerir rad fyrir 28 nyjum
ibudarhusum
Til skodunar er landnyting
nordan Alftanesvegar

— Verslun og pjonusta

— [budir eda bléndud byggd
Yfirbragd Alftanesvegar

— Stofnvegur i dreifbyli

fx
:

— Borgarstraeti
Byggd i hrauni felld ut

Gardaholt: Oskipulagt
—  Tillaga ad rammaskipulagi 2002

12 ib/ha (1.500 ibudir)
— Eitt skélahverfi
24 ib/ha (3.000 ibudir)

— Tvo skoélahverfi



Vifilsstadavegur
Samkvaeemt gildandi adalskipulagi

Tengivegur

N\



Vifilsstadavegur
Tenging felld ut

Vegtenging tekin ut

N



Vifilsstadavegur
Dami um umhverfismat kosta

> Valkostir
V Umhverfispattur

S3.1 f:lbreyl:t lega skv. skipulagi

S3.2. Fella burt framhald vegar -
obreytt astand

Samfélag

< Utivistarsvaedi

¢ Gaedi byggdar
% Samgéngur - pjonusta
% Hagreenir paattir ?

3 Utivistarsvaedi

3¢ Geedi byggdar
¢ Samgéngur - pjonusta
¢ Hagreenir pesttir

Nattdarufar og dyralif

¢ Fuglalif

3¢ Fuglalif

Nattdruminjar

9 Ovissa

v A ekki vid

Menningarminjar

37 Litil eda engin

3¢ Litll eda engin

Vatn, sjor og strond

s A ekki vid

i A ekki vid

Landslag og asynd

¥ Vegsteedi - hraun

3¢ Engin vegur

Hljoovist

o Nyr vegur - kyrrlat sveedi

3¢ Engin vegur

Loftgaedi og loftslag

< Nyr vegur - kyrrlat sveedi

3¢ Engin vegur

Nattdruva og oryggi

¢ Adskildar akstursstefnur
¢ Gangandi i hrauninu

3¢ Er parf fyrir tenginguna vegna umferdarflaedis?

Y Jakveed ahrif

*Nel‘kvaeé ahrif

Mat

w Oviss &hrif

__Engin, 6veruleg eda takmérkud ahrif
A ekki via

*Ahrl’f had utfaerslu




Adalskipulag Gardabeejar 2004-2016 m.s.br. Lyngas
brounarsvaeoi

| gildandi adalskipulagi er
gert rad fyrir ad
Hafnarfjardarvegur verdi i
stokki fra Vifilsstadavegi
vestur fyrir Lyngas.

Med pvi opnast moguleikar
a uppbyggingu midbaejar-
svaedis sem na mun fra
nuverandi midbae til
nordvesturs ad Sjalandi.



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015 Lyngas - prounarsvaeoi

* Lyngas
— Samkeppni um

rammaskipulag sveedis
milli Sjalands og midbaejar

— Samfelld baejarmynd

e Hafnarfjardarvegur:

— Borgarstreeti

— [ stokk med midbaejarbyggd
ofan a

e Borgarlinan -
almenningssamgongur

« Asgardur, iprottasvaedi



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015 Lyngas - prounarsvaeoi



Borgarlinan
Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2015 -2040



Borgarlinan
Stadsetning innan Gardabaejar og tenging vio straeto

A\

Bidstdd
Borgarlina

Streetd
Alftanes
Képavogur

Adalbidstod



Adalskipulag Gardabeejar 2004-2016 m.s.br.

Svaedi a nordanverdum
Arnarneshalsi er skilgreint
sem blondud byggd ibuda,
verslunar, pjonustu og
stofnana.



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015

A Arnarneshalsi er
moguleg tengistoo
Borgarlinunnar. A slikum
tengipunktum er
hagkvaemt ad gera rad
fyrir péttri byggd og
atvinnustarfsemi.
 [budarsvaedi?

* Atvinnusveedi?

* Blondud byggd?



Adalskipulag Gardabaejar 2004-2016 m.s.br.



Drog ad adalskipulagi Gardabeejar 2015



Drog ad adalskipulagi Gardabeejar 2015

Golfvollur i
tengslum vid
Vifilsstadavatn

Breytt mork vegna
nidurfellingar
vatnsverndar



Drog ad adalskipulagi Gardabeejar 2015



Drog ad adalskipulagi Gardabeejar 2015

Hnodraholt

Ibudarbyggd, grunnskali og
iprottasveedi a vesturhluta
nuv. golfvallar

Verslun, pjonusta,

atvinnusvaedi —
%

hljédskermur gagnvart
Reykjanesbraut

Golfvollur ?

Vifilsstadir - stofnanasvaedi Vifilsstadavatn



Adalskipulag Gardabaejar 2004-2016 m.s.br. Smalaholt

Smalaholt

Vifilsstadavatn

Kjdavellilr



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015 Smalaholt

Athafnasvaedi ?

Kirkjugardur ?

 Landnotkun a Smalaholti?
— Athafnasvaedi
— [budarsvaedi
— Obyggt
* Ekki byggingarland skv.
svaedisskipulagi
— Vaxtarmork SSK =>




Adalskipulag Gardabeejar 2004-2016 m.s.br.

Urridaholt
Setbergsholt
Svinholt

 Urridaholt eriuppbyggingu.

* Til eru drog ad deiliskipulagi
Setbergslands fra 2006.

— Pparer gert rad fyrir allt ad 630
ibudum.



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015

Urridaholt 68 ha
Setbergsholt 46 ha }95 h
Svinholt 49 ha a

46 ha

49 ha

e Urridaholt

| uppbyggingu
Eitt skélahverfi

e Setbergsholt — Svinholt

Aflangt svae0i, ad hluta brattlendi
mot nordaustri.

Nalzaegd vid Urridakotsvatn, utsyni.

Utfaersla had lausnum a
stofnbrautakerfi.

Otengt annarri byggd i Gardabae.

Geeti myndad samfellda byggd med
Hafnarfirdi ??! ©

16 ib/ha (1.500 ibudir)
> eitt skolahverfi
32 ib/ha (3.000 ibudir)
> tvo skolahverfi



Ofanbyggoavegur

Samkvaemt gildandi adalskipulagi

Stofnbraut

\



Ofanbyggoavegur

Samkvaemt gildandi adalskipulagi Gardabaejar og Hafnarfjardar



Ofanbyggoavegur

Alftanesvegur stofnbraut

e

Tengivegur

Stofnbraut /



Ofanbyggoavegur

Tengivegur

e

Tengivegur

-~



Ofanbyggoavegur

Alftanesvegur og Urridaholtsbraut tengivegir

e

Tengivegur

1

Stofnbraut



Flokkun stiga



Samgongustigar

Samgongustigar liggja annars vegar vestan Hafnarfjardarvegar og
hins vegar vestan Reykjanesbrautar. beir pjona umferd milli
sveitarfélaga gegnum Gardabae. Stigurinn er aetladur sem géngu-
og hjodlastigur, malbikadur, 3 m breidur og raflystur. Tilgangur
stigsins er ad koma folki @ milli naudsynlegra afangastada a sem
stystum tima & o6llum arstimum.

pverun er i gongum undir Arnarnesveg og Vifilsstadaveg.



Stofnstigar

Stofnstigar eru megin gongu- og hjolaleidir sem mynda samhangandi
net sem tengir saman einstaka byggdarkjarna sveitarfélagsins,
ibudarbyggd, skola og stigakerfi nagrannasveitarfélaganna.

Stigarnir eru yfirleitt malbikadir allt ad 3 m breidir, raflystir og merktir
bannig ad audvelt er ad atta sig a hlutverki peirra.

pverun yfir stofn- og tengibrautir er ad jafnadi um gong eda a brum.



Hverfisvendarsvaedi:

Lambhdusatjorn

Skdgtjorn

Balatjorn og umhverfi

Urrida(kots)vatn, Dyjamyri, Hrauntangi og Urridavatnslaekur
Grunnuvétn

Urridavatnshraun

Verndarsvaedi og
fridlystar fornleifar

Friolyst svaedi:
Kasthusatjorn og adliggjandi fjara, fridland og
félkvangur.

HIid & Alftanesi, félkvangur.
Gadlagahraun, fridland.

Skerjafjordur innan baejarmarka,
busvaedisvernd

Vifilsstadavatn og nagrenni fridland.

Burfell, Burfellsgja og eystri hluta Selgjar,
natturuveetti.

Gardahraun, Vifilsstadahraun og Mariuhellar,
félkvangur.

Reykjanes- og Blafjallafolkvangar



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015 Gardabeer fullbyggour

rdmar um
20-30.000 ibua.



Drog ad adalskipulagi Gardabaejar 2015 Skolar,
9 skolahverfi



Skjal sott af '0000000000' dags: 25.03 2026





