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Inngangur

Mosfellsbaer hefur akvedid ad vinna tillogu ad breytingu & Adalskipulagi Mosfellsbaejar
2011-2030. Breytingin felst i ad afmarka og méta stefnu um nytt athafnasvaedi vié
Sélheimakot & Holmsheidi par sem heimilt verdi ad byggja upp og préa graena, orkufreka
starfsemi, eins og gagnaver. Svaedid er austan vid Hafravatnsveg, skammt fré fangelsinu
& Holmsheidi og er i gildandi Adalskipulagi Mosfellsbagjar 2011-2030 skilgreint sem
oObyggt svaedi og fiarsvaedi vatnsverndar. | nagrenni pess er einnig fristundabyggd og
stok fristundahus samkvaemt adalskipulagi.

Lysing pessi er unnin i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat
aaetlana nr. 105/2006. Gerd er grein fyrir viéfangsefni breytingarinnar og helstu
forsendum hennar, aherslum sem lagdar verda til i skipulagsvinnunni og umhverfismati
tillégunnar og hvernig stadid verdur ad samradi og kynningu a tillégunni.

Forsendur breytingar

i soknaréaaetiun hofudborgarsvaedisins er m.a. horft til taekifeera til uppbyggingar
gagnavera og hofudborgarsvaedid kynnt sem godur stadarvalskostur gagnvart erlendum
fiarfestum (Samkeppnishaefni héfudborgarsvaedisins gagnvart erlendum fjarfestum.
Samantekt. 2013). Greining & steerri athafnasvaedum i gildandi adalskipulagsazetiunum,
hefur leitt i ljos ad adeins 2-3 athafnasvaedi henta vel til uppbyggingar gagnavera &
héfudborgarsvaedinu.

Mosfellsbaer hefur farid yfir valkosti um stadsetningu gagnavera eda sambeerilegrar
orkufrekrar, en litt mengandi starfsemi og telur svaedid vid Sélheimakot nordan
Sudurlandsvegar akjosanlegast med hliésjon af innvidum og stadhattum. par skiptir miklu
naegilegt landrymi, tengiméguleikar vid flutningskerfi Landsnets, p.e. naverandi tengivirki
vid Geithals og fyrirhugad tengivirki vié Sandskeid og nalaegd vid stofnvegakerfid.

Samhlida breytingu & Adalskipulagi Mosfellsbagjar 2011-2030 verdur unnin tillaga ad
breytingu & svaedisskipulaginu Hofudborgarsvaedi 2040 sem felst i staekkun
atvinnusvaedisins & Holmsheidi og feerslu vaxtarmarkanna til austurs vid Sélheimakot
innan Mosfellsbaejar.

Lysing skipulagsverkefnis

Efni breytingartillégu
Markmid breytingartilldgu er ad bjéda upp & svaedi sem hentar graenni, orkufrekri
atvinnustarfsemi sem parf stérar 168ir og akvedid svigrum til vaxtar og préunar.

Breytingin felst i pvi ad afmarka nytt athafnasvaedi austan vié Hafravatnveg og noréan
Sudurlandsvegar (Hringvegar) & svaedi sem er skilgreint obyggt sveedi i gildandi
adalskipulagi breyta landnotkun, synt @ mynd 3.1.

i Adalskipulagi Mosfellsbasjar 2011-2030 er morkud svohljédandi stefna um 6byggd
svaedi: ,Ekki er gert réd fyrir byggingum & 6byggdum svaedum en stigagerd og
légmarksadstada vegna nytingar svadanna til dtivistar er pé heimil.“

Sveedid sem breytingartillagan mun taka til er skilgreint fiarsveedi vatnsverndar i
adalskipulaginu i samraemi vid svaedisskipulag vatnsverndar og vatnsbola
héfudborgarsvaedisins fra 1999 sem var i gildi vio stadfestingu adalskipulagsins. Ny
sampykkt um vatnsvernd og afmérkun verndarsveeda tok gildi arié 2015 sem minnkadi
umfang vatnverndarsvaedisins, sja nanar i kafla 3.2.

A sveedinu er jafnframt mérkud stefna um ,Graena trefilinn®. , Innan hans er gert rad fyrir
skograekt til skjols og dtivistar og mannvirkjum sem naudsynleg eru til bess ad hann
gegni hlutverki sinu sem tivistarsvaedi, s.s. stigum, bilastaedum og videigandi
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pjonustuadstodu.” sbr. kafla 4.13 og mynd 4.18 i greinagerd adalskipulagsins. |
breytingartilldgu verdur hofd hlidsjon af markmidum um skégraekt innan graena trefilsins
og leitast vid ad sampaetta skograekt vid stefnuna um athafnasveedid m.a. til ad draga ur
neikvaedum sjonraenum ahrifum uppbyggingar.

Azetlad er ad fyrirhugad athafnasvaedi verdi allt a6 50 ha ad staerd. Vié motun
breytingartilldgu verda mork pess og staerd akvordud med tilliti til adsteedna & svaedinu.
Sérstaklega er horft til svaedisins austan Hafravatnsvegar sem er utan skilgreinds
dryggissvaedis vatnsverndar samkvaemt gildandi vatnsverndarsampykkt, sbr. mynd 3-2.

i breytingartilldgunni verdur m.a. gerd grein fyrir eftirtldum efnispattum:

» Stefna um umfang og edli starfsemi innan athafnasveedisins, yfirbragd og adrar
forsendur fyrir gerd deiliskipulags
Steerd og afmérkun athafnasvaedisins.

» Byggingarheimildum og &fangaskiptingu.

» Gerd grein fyrir haettumati vegna vatnsverndar, sbr. 56. gr. sampykktar um
verndarsvaedi vatnsbola.

Tengingu svaedisins vid stofnveg og tengivegi.

» Umhverfisahrifum breytingarinnar og samraemi vid adrar aaetlanir.
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Mynd 3-1 Breytingarsvaedié & Holmsheidi er vid Kotés i landi Solheimakots. Breytingarsvaedi er synt med
raudri brotalinu, en verdur nanar afmarkad i breytingartillsgunni. Hiuti af sveitarfélagsuppdreetti ir Adalskipulagi
Mosfellsbaejar 2011-2030.

Stadheettir

Vatnsvernd

Svaedid er i gildandi adalskipulagi, sem stadfest var arié 2013, merkt sem fjarsvaedi
vatnsverndar, en afmérkun vatnsverndar var endurskodud 19. juni 2015 vid gildistoku
sampykktar um verndarsvaedi vatnsbéla innan l6gsagnarumdaema Mosfellsbagjar,
Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbaejar, Képavogsbaejar, Gardabaejar og
Hafnarfjardarkaupstadar. Samkvaemt vatnsverndarsampykktinni er fyrirhugad
breytingarsveedi ad hluta utan skilgreindrar vatnverndar og ad hluta innan skilgreinds
oryggissvaedis vegna yfirbordasvatns, sbr. mynd 3-2.

Oryggissvaedi eru utan adrennslissvaeda grunnvatns til vatnsbola og liggja eftir jodrum
brunn-, grann- og fjarsvaeda vatnsverndar. pPau eru skilgreind & svaedum par sem

mengun er mogulega talin geta borist af yfirbor8i med irennsli til grunnvatns og dreifst
med grunnvatnsstraumum til vatnsbola. Geeta parf vidunandi éryggis vid akvordun um
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nytingu svaedis sem og hdnnun og gerd mannvirkja og mengunarvarna, sbr. sampykkt
um verndarsveedi vatnsbola nr. 555/2015. Starfsemi og framkvaemdir innan
oryggissveaeda eru hadar leyfi heilbrigdisnefndar ad undangengnu haettumati sbr. 56. gr.
vatnsverndarsampykktar.
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Mynd 3-2 Vat;wernd 4 hofudborgarsvaedinu, sbr. sampykkt um vatnvernd stadfest 19. jani 2015.
Breytingarsvaedio er synt med raudri brotalinu

Héspennulinur (>132 kv)

» Unnid verdur haettumat skv. 56. gr. vatnsverndarsampykktar samhliéa
breytingartillégu Adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030 og hlisjon hofd af pvi vid
umhverfismat tillégunnar.

Gerd verdur grein fyrir ahrifum breytingartillégu & vatn med tilliti til vatnsverndar i
umhverfisskyrslu breytingartillogu.

Umhverfi og adstaedur

Grodurfar einkennist af mélendi og melum, en sunnan vid Sélheimatjorn er votlendi og &
svaedi kringum leekinn Gudduds eru framraest tun. Alaskallipina er nokkud utbreidd &
svaedinu.! Skograekt er & svaedinu litil og ad mestu innan fristundabyggdar eda & stékum
fristundahusaloda. | ABalskipulagi Mosfellsbagjar 2011-2030 er merktur adalttivistarstigur
milli HoImsar og Sélheima og reidstigur medfram Sogslinu 2.

| Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030, & mynd 5.8 Helstu fornleifar, eru merktar inn
vid Geithals pekktar minjar, baejarsteedi. Medfram Hafravatnsvegi eru minjar fra
hernamsarunum, braggabotnar og adrar leifar herskalahverfis. Hluti peirra hefur verié
skradur i fornleifaskraningu vegna tvéfoldunar Sudurlandsvegar fra 2010.2 Gerd verur
grein fyrir fornleifaskraningu i breytingartillégunni og samrad haft vié Minjastofnun
slands.

Flutningskerfi raforku og vegakerfi

Svaedid er i grennd vid tengivirkid Geithals og dreifikerfi Landsnets og jafnframt naerri
fyrirhugudu tengivirki vid Sandskeid. Adgengi ad raforku er pvi gott fyrir orkufreka
starfsemi eins og gagnaver og framkvaemdin krefst lagmarks uppbyggingar &
raforkukerfinu, p.e. linulagna. Um svaedid liggur haspennulina (Sogslina 2) asamt
linuvegi hennar og einnig er samsida 132 kV jardstrengur og ljésleidari Gagnaveitunnar.
Svaedid liggur ad Sudurlandsvegi og Hafravatnsvegi.

" Vistgerdakort Natttrufraedistofnunar slands, 2017

2 Minjasafn Reykjavikur. 2010. Fornleifaskraning vegna tvofoldunar Sudurlandsvegar fra gatnamétum vio
Vesturlandsveg austur ad Holmsa. Skyrsla nr. 152
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Mynd 3-3 Yfirlitsmynd af Holmsheidi. Ljosskyggda sveedio er 6ryggissvaedi vegna yfirbordsvatns. Um sveedio
liggur mannvirkjabelti me& haspennulinu (Sogslinu 2), 132KV jardstreng og ljésleidara Gagnaveitunnar.
Breytingarsvaedi er synt med raudri brotalinu, en afmérkun verdur utfaerd i breytingartillgunni.

Landnotkun

Athugunarsveedio er ad mestu dbyggt svaedi, sbr. gildandi adalskipulag, en a8 Geithalsi
neerri Sudurlandsvegi eru fristundahus og einnig i grennd vid Sélheimakot og noran
Sélheimatjarnar.

Samrami vid stefnu Adalskipulag Mosfellsbajar 2011-2030

Mosfellsbaer leggur aherslu & fiolbreytt og 6flugt atvinnulif i satt vié umhverfid og i
samhengi vid sérstédu baejarins. Gert er rad fyrir fiélbreyttu og naegu frambodi
atvinnusvaeda med pad ad markmidi ad fiélga atvinnusvaedum fra pvi sem adur var og
efla pjonustu. Breyting pessi stydur vel vié pau markmid.

Tillaga ad breytingu & landnotkun stydur vié markmié um proun atvinnulifs, sem sett eru
fram i stefnu um athafnasveedi, sbr. eftirfarandi: ,Naudsynlegt er ad i adalskipulagi
baejarins felist talsvert svigrim til pess ad geta sinnt pérfum dlikra atvinnugreina og geta
brugdist vid taekifeerum og prounarméguleikum sem kunna ad bjodast &
skipulagstimabilinu.”

Samkvaemt Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 er breytingarsveedid skilgreint sem
Obyggt sveedi, en i grennd vid pad er fristundabyggd fra fyrri ti6, en ekki er stefnt ad
fiélgun fristundahusa.

Afmérkun fiarsveedis vatnsverndar verdur i breytingartilldgunni samraemd gildandi
vatnsverndarsampykkt fra 2015 og tillit tekid til akvaeda hennar um 6ryggissvaedi.

Tengsl vid adrar aatlanir

Vid vinnslu breytingartilldgu verdur, auk Adalskipulags Mosfellsbagjar 2011-2030, einkum
horft til markmida og stefnu i Landsskipulagsstefnu 2015-2026, svaedisskipulagi
héfudborgarsveedisins, ,Hofudborgarsvaedio 2040 og vatnsverndarsampykkt. Tekid
verdur mid af pessum aaetlunum vid métun breytingartillogu og umhverfismat hennar.

Landsskipulagsstefna 2015-2026

Breyting pessi er til pess fallin ad auka samkeppnishaefni héfudborgarsvaedisins med pvi
ad skapa grundvall fyrir atvinnuuppbyggingu og sérhaefda pjonustu og samrymist vel
markmidi landsskipulagsstefnu um samkeppnishaef samfélég og atvinnulif.
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Svadisskipulagidé Hofudborgarsvaedid 2040

Breytingartillagan samraemist markmium svaedisskipulags um betri nytingu & nverandi
grunnkerfum veitna. Fyrirhugad atvinnusvaedi er i nalaegd vid tengivirkid Geithalsi og
fyrirhugad tengivirki vid Sandskeid sem eykur afhendingaréryggi og dregur ur umfangi
orkuflutningskerfisins.

Svaedisskipulag markar stefnu um uppbyggingu atvinnulifs til framtidar og gerir rad fyrir
6flugum innvidum. Breytingartillagan stydur vid pessa stefnu par sem fyrirhugad er ad
byggja upp orkufreka starfsemi, s.s. gagnaver, sem eflir innvidi og uppbyggingu
atvinnulifs og fislbreytni pess. | soknaraaetlun fyrir héfudborgarsvaedio er [6g6 ahersla &
ad lada ad héfudborgarsvaedinu margs konar idnad sem er orkuhadur og byggir &
nyskopun. | pvi samhengi er m.a. horft er til uppbyggingar gagnavera sem eru mikilvaegur
hluti innvida samtimans.

Samhlida tillégu ad breytingu Adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030 verdur unnin
samsvarandi breyting & vaxtarmérkum atvinnusvaedis & Hélmsheidi og morkud stefna um
préun graennar, orkufrekrar atvinnustarfsemi & svaedinu.

Sampykkt um verndarsvadi vatnsbéla

Svaedid sem breytingin tekur til er skilgreint 6ryggissvaedi vatnsverndar og par gilda
sérstakar vartdarreglur um mannvirkjagerd og umgengi samkvaemt sampykkt um
verndarsvaedi vatnsbola. Breytingartillagan felur i sér mannvirkjagerd, en heimilar ekki
mengandi atvinnustarfsemi. Heilbrigdisnefnd parf ad sampykkja heettumat sem tekur til
framkvaemda og rekstrar a8ur en gefin eru Ut leyfi til framkvaemda og rekstrar innan
svaedisins sbr. 56. gr. sampykktar um verndarsveedi vatnsbéla. Lagt verdur mat & ahrif
breytingartillégunnar & vatn med hlidsjon af verndarmarkmidum stjérnvalda, sbr.
sampykkt um verndarsvaedi vatnsbola innan I6gsagnarumdaema Mosfellsbaejar,
Reykjavikurborgar, Seltjarnarnesbaejar, Képavogsbagjar, Gardabaejar og
Hafnarfjardarkaupstadar skv. reglugerd um neysluvatn nr. 536/2001.

Umhverfisahrif

Nalgun umhverfismats

| matsvinnunni mun koma fram hvort tiltekin umhverfisahrif geti talist vera verulega
neikvaed og ef svo reynist verdur brugdist vid med breytingu a stefnu eda
moétvaegisadgerdum. Einnig mun matsvinnan nytast til pess ad skilgreina mégulegar
voktunaradgerdir ef dvissa rikir um moguleg umhverfisahrif.

Umhverfisskyrsla verdur hluti af greinargerd adalskipulagsbreytingar.

Umhverfis og ahrifapattir vegna breytingar a adalskipulagi

Breytingartillagan felur i sér ad mogulegt verdur ad byggja upp svaedi sem na er ad
mestu 6byggt land og strjal fristundabyggd. Radstéfun svaedisins undir
atvinnuuppbyggingu med tilheyrandi mannvirkjagerd mun pvi hafa ahrif & landslag og
yfirbragd svaedisins, niverandi landnotkun, hljédvist og hugsanlega vatnsbuskap
svaedisins.

| umhverfismati breytingartillégunnar verdur lagt mat 4 ahrif hennar 4 umhverfispastti sem
tilgreindir eru i toflu 5.1 hér fyrir nedan.
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Tafla 5.1 Yfirlit yfir umhverfispeetti og helstu ahrifapaetti.

Landslag og asynd I8nadarhisnaedi og uppbygging hefur ahrif & landslag.

- Byggingar, vegir og tengingar vid raforkukerfi og ljésleidara hafa i
Nattirulegt landslag for med sér jardrask.

Svaedid er innan oryggissvaedis vatnsverndar. Um 2 km austan
Sélheimakots er brunnsvaedid Fossavallarklif, en grunn- og
fiarsvaedi pess liggja utan fyrirhugads breytingarsveedis.

| Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030, mynd 5.8, eru minjar,
baejarstaedi vid Geithals. Neerri Hafravatnsvegi eru leifar mannvirkja
fra hersetutimanum og eftirstridsarunum. Gerd verdur grein fyrir
menningaminjum & svaedinu og ahrifum breytingartilldgu & peer.
Votlendi er i nagrenni svaedisins sem er til skodunar i
Nattaruminjar breytingartillégu, p.e. Sélheimatjérn, Holmsa, Guddués (laekur mill
Selvatns og Holmsar)

Orkufrek starfsemi, eins og gagnaver, getur haft neikvaed ahrif &
hljodvist. Oryggi vatnsbéla.

Vatn
Yfirbords- og grunnvatn

Menningarminjar

Heilsa og 6ryggi

Samfélag
Frambod og eftirspurn eftir 168um til atvinnustarfsemi.
Byggd og efnisleg Tenging vid vegakerfi, veitur og innvidi.
verdmaeti Fristundabyggd er i grennd vid svaedid.
. Gongu- og reidstigar liggja um svaedid skv. adalskipulagi.
Utivist
5.3 Valkostir

Vid mat & umfangi ahrifa adalskipulagsbreytingar @ umhverfid er tekid mid af préun
umhverfispatta an framkveemda aaetlunarinnar, p.e. préun umhverfissins midad vié
Obreytta stefnu.

5.4 Mat a vagi ahrifa

Gerd verdur grein fyrir samlegdarahrifum svaedisskipulagsbreytingar vid adrar aeetlanir,
ef slikt & vid. Vaegi umhverfisahrifa verda flokkud i jakvaed og neikvaed ahrif asamt pvi ad
gerd verdur grein fyrir Gvissu og tilefni hennar.

Ef talid er betur eiga vié ad fjalla um tiltekin umhverfisahrif & sidari stigum aeetlanagerdar,
b.e. & deiliskipulagsstigi eda fyrir Utgafu leyfa vegna framkvaemda, verdur gerd grein fyrir
pvi i umhverfisskyrslu breytingartilldgunnar.

5.5 Vidmid vid umhverfismat
Vid mat & umhverfisahrifum breytingartillégunnar verdur studst vié markmid og
umhverfisviémid sem sett eru fram i tengdum aaetlunum sem tilgreindar eru i 4. kafla.
Einnig verdur m.a. studst vid viémid i m.a. eftirtdldum I6gum og reglugerdum:
Skipulagslég nr. 123/2010, sbr. 1. gr. um markmid laganna.
L6g um umhverfismat azetlana nr. 105/2006, sbr. 1. gr. um markmid laganna.

L6g um néattaruvernd nr. 60/2013, sbr. 1. gr. um markmid og 61. gr. um vernd
tiltekinna vistkerfa og jaréminja.

L6g um menningarminjar 80/2012.
» Reglugerd um havada nr. 724/2008, sbr. vidmid um hljodstig.
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6 Framsetning gagna, kynning og samrad

6.1 Framsetning gagna
Framl6gd gogn vegna tilldgu ad adalskipulagsbreytingu verda eftirfarandi:

» Greinargerd og umhverfisskyrsla.
» Tillaga ad breytingu & sveitarfélagsuppdreetti (mkv. 1:50.000).

6.2 Samrad
Samrad og kynningar fyrir almenning, ibtia og umsagnaradila verdur samkvaemt
skipulagslégum nr. 123/2010 og I6gum um umhverfismat &aetlana nr. 105/20086.
Oll skipulagsgégn, p.e. (1) Iysing skipulagsverkefnis, (2) drég ad tillsgu ad breytingu &
adalskipulagi og umhverfisskyrslu og (3) auglyst tillaga ad breytingu & adalskipulagi og
umhverfisskyrsla vera adgengileg & heimasidu sveitarfélagsins,
hitp://iwww.mosfellsbaer.is/

Gert rad fyrir almennum kynningarfundi um vinnslutilloguna, forsendur hennar og
umhverfismat &8ur en breytingartillagan ver8ur sampykkt i sveitarstjorn til auglysingar og
formlegrar kynningar med 6 vikna athugasemdarfresti.

Mosfellsbaer mun leita eftir umségnum og abendingum fra eftirfarandi adilum:

Gert er rad fyrir ad 6ska umsagna hja eftirfarandi umsagnaradilum:

» Skipulagsstofnun » Umhverfisstofnun

» Vegagerdin » Minjastofnun Islands

» Orkuveitan/Veitur » Landsnet

» Reykjavikurborg » Kopavogur

» Hafnarfiar8arbeer » Gardabaer

» Seltjarnarneshaer » Kjésarhreppur

» Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur » Heilbrigdiseftirlit Kjosarsvaedis

» Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og » Framkvaemdastjorn vatnsverndar &
Képavogssveedis hofuBborgarsvaedinu

6.3 Malsmedferd og helstu timasetningar

Tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 er unnin samhlida tillégu
ad breytingu & svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins sem faerir Ut vaxtamork
atvinnusveedis & Holmsheidi og er forsenda breyttrar landnotkunar vié Sélheimakot.

Gert er rad fyrir ad helstu afangar skipulagsins verdi eftirfarandi:

Okt. 2017 Kynning & lysingu verkefnis og matslysingu.

Nov. - des. 2017 Kynning 4 vinnslutillogu a8 adalskipulagsbreytingu.

Jan. - feb. 2018 Tillaga ad adalskipulagsbreytingu klarud fyrir auglysingu.

Mar. - apr. 2018 Auglysing a tillogu ad breytingu Adalskipulags Mosfellsbaejar

Mai-jun. 2018 Afgreidsla i sveitarsjorn Mosfellsbagjar og stadfesting
Skipulagsstofnunar 4 gildistku adalskipulagsbreytinga.
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