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1. Inngangur

Képavogsbaer vinnur um pessar mundir breytingu & Adalskipulagi Képavogs 2012-2024. Um er a0 ree0a
3. breytingu fra stadfestingu pess 24. febrdar 2014 og fjallar hin um breytingu a landnotkun og
talnagrunni fyrir N6énhaed. [ gildandi adalskipulagi er landnotkun a sveedinu samfélagspjonusta og opin
svaedi en breytist samkvaemt tilldgunni i ibidarbyggd og opin svaedi sem mun nytast almenningi til
leikja og Utiveru. Azetlad er ad fjoldi ibuda verdi allt ad 140. Nanar tilteki6 naer breytingin til svaedis

sem afmarkast af Arnarnesvegi i sudur, Smarahvammsvegi { austur, l68amdrkum hisa sunnan
Foldarsmara i nordur og hisag6tu ad Arnarsmara 32 og og 34 { vestur.

2. Nugildandi stefna

[ gildandi skipulagi fyrir efsta hluta N6nhae8ar hefur verid gert rad fyrir blandadri landnotkun,
stofnunum, verslun og bjonustu og opnu svaedi. | deiliskipulagi frd 1991 er synt tilbeidsluhds,
safnadarheimili, opin svaedi dsamt bilasteedum med adkomu fra hringtorgi Arnarsmara. A 166inni sem
er i einkaeign, 2,7 ha ad flatarmali og afmarkast af Arnarnesvegi til sudurs og Smdrahvammsvegi til

austurs og Fifuhvammsvegi til nordurs hafa hins vegar engar byggingarframkvaemdir hafist samkvaemt

gildandi deiliskipulagi.




3. Tengsl vid adrar aztlanir

3.1.Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins
Fyrirhugud uppbygging & Nonhaed samrzaemist megin markmidum svaedisskipulags héfudborgar-
svaedisins, s.s. varfandi landnotkun og samgdngukerfi, péttingu og bléndun byggdar og sjalfbaera
bréun. Breytingin er i samraemi vid pau aform ad pétta byggd vid samgdngumidud préunarsvaedi.

KORT 2 - KJARNAR OG VAXTARMORK

Fjoldi, stigskipting og grof stadsetning
midkjarna & hofudborgarsvading
er bindandi stefna sbr. 16fiu 3 um
malsmedferd | 4. kafla. Ndkveem
stadsetning midkjarna er utf=rd |
adalskipulagsa=tiunum sveitariélaga.

Vaxtarmork eru 50 m behi sem

er bindandi stefna sbr. t6flu 3 um
malsmedferd i 4. kafla. Allt pettbyh 2
ad proast innan peirra til arsins 2040 en
lega vaxtarmarka skal skilgreind nanar

{ 2dalskipulagi. Nakvaem mork beltisins v
eru | kortagrunni sveedisskipulagsins.

LANDSKJARNI ,

SVADISKJARNI >

B/EJARKJARNI
pmmey VAXTARMORK
—— VEGIR

BORGARBYGGD (2012)

Mynd 3-1. Mynd dr Svaedisskipulagi H6fudborgarsvaedisins sem synir kjarna og vaxtamork. Nénhaedin er & pvi svaedi par
sem raudi ramminn er syndur.

3.2.Adalskipulag Kopavogs 2012-2024
Samkvamt meginmarkmidum adalskipulagsins skal studla ad gédri nytingu lands og landsgaeda med
umhverfis- og verndarsjénarmid ad leidarljési. Motun byggdarinnar skal tryggja sjalfbserni og
hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar byggdarinnar og pannig
er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd & blandada byggd med fjdlbreytt
frambod af hisnaedi, pjonustu og utivist asamt greidum og 6ruggum samgdngukerfum.



Né6nhaed er skilgreint i adalskipulagi sem sveedi fyrir samfélagspjonustu, verslun og pjonusta og opid

svaedi.
Malaflokkar og markmid Skilmalar Breyting a afalskipulagi
3.2.2 Verslunar- og | VP-12 Arnarsmari 32 Verslunar- | Breyting a adalskipulagi
bjénustusvaedi og pjonustuldd. Staerd 0,1 ha. | samraemist markmidum um
Képavogsbeer studli ad verslun og pjénustu og aukin

nysképun { atvinnumalum,
skapi umhverfi og teekifeeri fyrir
frumkvodla til ad setjast ad med
starfsemi sina innan
beejarmarkanna. ¢ Uppbygging
og stadsetning svaefa fyrir
versiun og bjénustu taki mié af
sérsto0u  baejarins | midjum
steersta atvinnumarkadi
landsins.

fjoldi ibada mun stydja vid pa
pjonustu sem fyrir er.

4.1.3 Opin sva0i

Opin svaedi verdi innan hvers
hverfis sem tryggi iblum
fidlbreytta adstddu til dtivistar.
Fragangur nyrra opinna svaeda
fylgi vexti og uppbyggingu
baejarins. Ahersla verdi 16gd &

trjdraekt en nattarulegu
grodurfari ver8i breytt sem
minnst.

Stefnt skal ad verndun opinna
sveea sem bjoda upp 4
umhverfisleg gaedi.

Skjolseeld verdi aukin og

umhverfi Képavogs fegrad med
aukinni trjdraekt.

OP-11 Noénhaedarsvedi Opid
svaadi med leiksveefum |
Smarahverfi sunnan
Fifuhvammsvegar og nordan
Arnarsmara. Steerd 1,5 ha

Breyting & adalskipulagi mun
hafa overuleg ahrif 3 opin
svaedi. bratt fyrir ad sveedi ver6i
tekid undir ibudabyggd mun
svaedid verda adgengilegra og
fiolbreyttara fyrir vikid.

6.3.6 Adrir skdlar, kirkjur og
trafélog
Oflum  grunnskélanemendum
sem pess dska sé gefinn kostur
4 a0 stunda list- og verknam i
Képavogi

S-48 NoOnhaed Obyggt sveaedi
xtlad undir samfélags-
bjonustu. Steerd svaedis: 0,3 ha.

Engin ahrif

7.4 Smarar

NONHAD | gildandi skipulagi
fyrir efsta hluta Nonhaedar
hefur verid gert rad fyrir
blandadri landnotkun,
stofnunum og opnu sveedi. |
deiliskipulagi fra 1991 er synt
titbeidsluhds, safnadarheimili,

Landnotkun verdur breytt ar
opnu svaedi, stofnanasveaedi yfir
i ibidabyggd og opid svaedi.




opin sveaedi asamt bilasteedum
med adkomu frd hringtorgi
Arnarsmara. A 168inni sem er i
einkaeign, 2,7 ha ad flatarmali
og afmarkast af Arnarnesvegi til
sudurs og Smarahvammesvegi til
austurs og Fifuhvammsvegi til
nordurs hafa hins vegar engar
byggingarframkvaemdir hafist
samkvaemt gildandi
deiliskipulagi par sem s6fnudur
BAHAIA & islandi seldi landid
fyrir nokkrum arum.

Adalskipulag Breytingin  kallar ekki a
nagrannasveitarfélaga breytingu 4 adalskipuldgum
nagrannasveitarfélaga.

Mynd 3-2. Gildandi Adalskipulag Képavogs 2012-2024.
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Mynd 3-3. Uppbyggingarsvaedi i Képavogi til arsins 2024 skv gildandi adalskipulagi.

3.3. Deiliskipulag
i gildi er deiliskipulag fyrir sveedid fra 1.1.1990 sem afmarkast af Smarahvammsvegi, Fifuhvammsvegi
og Arnarnesvegi sja mynd 3-4. Gera parf breytingu & pvi skipulagi og er sd breyting i vinnslu samhlida
adalskipulagsbreytingunni.
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Mynd 3-4. Gildandi deiliskipulag fyrir Nonhaed fra 1991.

4. Breytingar

4.1.Forsendur og markmio

Meginmarkmid breytingarinnar er ad geeta samraemis vid nysampykkt svaedisskipulag en einnig ad nyta
svigram til ad fjdlga ibadum & dkvednum svaedum sem er i anda pess sem svaedisskipulagid segir til um
ad leitast verdi vid ad minnst 66% ibada & hofudborgarsvaedinu verdi i kjornum eda
samgdéngumidudum préunarsvaedum. Nonhadin er @ pess konar svaedi sbr. mynd 3-1 og hentar pvi vel
fyrir péttingu byggdar. Naleegd vid stérar umferfareedar og fyrirhugada Borgarlinu skiptir par miklu
hvad vardar umferd til og fra svaedinu en med henni skapast alvoru valkostur vid einkabilinn og par
med dregid Gr umferdarmagni til og frd svaedinu. Nalaegd vid pjénustu skiptir lika mali hvad varfar
stadsetningu & péttingu en Smaraskdli er i 500-600 m fjarleegd auk néleegdar vid heilsugeeslu og svo er
Smadralind og st pjonusta sem par er i bodi einnig i géngufjarlaegd.
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Mynd 4-1. Skyringarmynd sem synir mégulegar leidir borgarlinu um hofudborgarsvaedio. Ur skyrslu COVI Recommended
Borgarlina Alignments. Progress Report May 2017.

Fyrir liggja tillogur starfshdps um stédu husnaedismala sem skipud var af baejarradi Kopavogs pann 24.
jali 2014. Hlutverk starfshépsins var ad koma med tillogur ad nyju husnaediskerfi i Képavogi, med pad
i huga hvernig unnt vaeri ad tryggja virkan husnaedismarkad hér a landi og skilvirk félagsleg arreedi fyrir
b4 sem purfa ad saekja slika pjonustu til sveitarfélagsins. Med pad ad augnamidi hefur farig fram mikil
vinna 4 vegum starfshopsins og er afrakstur hennar skyrsla sem @t kom arig 2015. Skyrslan innheldur
tillbgur um pad med hvada heetti Kdpavogsbaer geeti haft frumkveedi ad pvi ad leysa ar
hasnaedisporfinni og lagt sitt af mérkum vid dtvegun hisnaedis i baejarfélaginu fyrir ba sem slikt purfa.
{ forgangi er ad leitad verdi leida til ad fjdlga félagslegum ibadum Képavogsbaejar med pad ad markmidi
a0 bregdast vid Iongum bidlistum eftir félagslegu hisnaedi. 6 verdur jafnframt ad rédast & rot vandans
og pvi hefur starfshépurinn einnig komid med tillogur sem snia ad leigumarkadinum, en paer mida ad
bvi ad skapa traustari umgjord um almennan leigumarkad og gera hann ad raunverulegum valkosti til
jafns vid onnur busetuform. b4 eru einnig tillsgur um ad auka frambod & litlum og 6dyrum fasteignum,
dsamt pvi ad audvelda félki ad kaupa sina fyrstu ibud. A3 lokum eru uppi tilldgur um ad bj6da folki ad
kaupa paer félagslegu ibGdir sem pvi hefur verid Uthlutad i stad pess ad segja beim upp leigu, auk pess
ad bjéda upp a stighaekkandi leigu i peim tilfellum sem tekjur fara yfir vidmidunarmérk par til folk getur
stadid & eigin fétum & almennum leigumarkadi. Tekid skal fram ad ef pessar leidir yrdu farnar pyrfti ad
setja upp skilyrdi vardandi hverja og eina peirra. Slik skilyrdi myndu svo deemi sé tekid medal annars
snuia ad pvi hversu lengi félk pyrfti ad bua i hisnaedi til ad geta nytt sér vilyrdi til kaupa a fyrstu ibad og
hvort sala & eigninni veeri einhverjum takmérkunum had, auk pess ad setja tekju- og eignavidmid i peim



tilvikum par sem pad a vid. Skapa pyrfti dkvedna umgjord utan um peer tilldgur sem nefndar hafa verid
svo Urraedin naedu takmarki sinu og nyttust peim sem purfa.

4.2. Nonhaed
i gildandi Adalskipulagi Képavogs er horft til pess ad nyta byggingarland @ sem hagkvaemastan hatt og
ad horft verdi til péttingar byggdar. Horft er pvi til Nonhaedar i pessu tilliti vegna nalaegdar vid stérar
samgonguadar og mogulega stadsetningu borgarlinu.

Samkvaemt tillégunni er gert rad fyrir ad landnotkun a kolli Nonhadar verdi breytt i ibG8arbyggd og
opin sveedi i stad samfélagspjonustu og opin svaedi (reit S-48) sbr. mynd 4-2. Talnagrunni

adalskipulagsins verdur jafnframt breytt pannig ad fjéldi ibida verdi allt ad 140 i stad 0 ibuda.

A mynd 4-3 eru synd drog ad deiliskipulagi 4 ofangreindu svaedi. Alls er gert rad fyrir allt ad 140 litlum
og med medalstérum ibadir i samraemi vid sampykkta husnaedisstefnu Képavogs (sja kafla 4) i fimm
fiolbylishisum & 2-5 haedum par sem fimmta haedin er inndregin auk kjallara. Midad er vi6 1,2 staedi a

0 X3

Gildandf adalskipulag Tillaga ad 5reyttu .a‘éalskipula-g>

Mynd 4-2. Gildandi og breytt adalskipulag.
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Mynd 4-3. Drog ad deiliskipulagi. Heimild Arkis.

5. Umhverfisahrif

Adalskipulagsbreytingin er ekki had [6gum nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. Hins vegar verdur
gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum breytingarinnar skv. 12. gr. skipulagslaganna. Gerd verdur
itarlegri grein fyrir umhverfisahrifum vid gerd deiliskipulags fyrir sveedid.

Skipulagssvaedid er afmarkad af stofn- og tengibrautum og samkveemt umferdartalningum arin 2012
og 2013 var umferdin eins og fram kemur i t6flu 5-1.

Stofnbrautir Talningarar Umferd (ADU)
Fifuhvammsvegur 2013 19.000
Smdarahvammsvegur 2013 6.000

Tafla 5-1. Umferd um nzerliggjandi gétur samkvaemt talningum.

Uppbygging @ Ndnhad mun leida til talsverdar aukningar & byggingarmagni m.v. nlverandi sto6du.
Samkvaemt drogum ad deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 140 ibGdum. Byggingarmagn er azetlad
samtals um 17.000 m2. Gert er r&d fyrir 2,7 ibGum ad medaltali & hverja ibud og pvi daetlad ad & svaedinu
fullbyggdu komi til med ad bla um 380 iblar. Samkveemt tillogunni verda haedir hisa a svaedinu fra
tveimur haedum upp i fimm haedir. Naverandi péttleiki i hverfinu eykst nokkud med nyrri byggd.
béttleiki i dag er u.p.b. 42 ibtar/ha en med nyrri byggd eykst su tala i 55 ibla @ ha sem gerir hverfid
tiltélulega pétt midad vid sem gengur og gerist innan Képavogs. A Nordurldndum er oft midad vid ad
a samgongumidudum préunarsvaedum sé mikill péttleiki innan 5 minttna gongufjarleegdar (ca 400 m



radius) fra pjonustukjarna og stoppistéd. béttleiki byggdar er breytilegur & mismunandi sveedum a
héfudborgarsvaedinu. | midborginni er edlilegt ad gera rad fyrir um eda yfir 75 ibadum/ha, i kjornum
um 50-75 ibudum/ha og & samgdéngumidudum préunarsvaeedum um 40-60 ibadum/ha.t

Breytingin & adalskipulagi gerir rad fyrir ad ibidum & Nénhaed verdi fjolgad i allt ad 140. Su aukning
mun ekki hafa afgerandi hrif 4 umferdaraukningu. Sé midad vid 2,7 ibdum a ibud pa er gert rad fyrir
ad gera pad um 1.400 ferda aukningu & dag fra svaedinu en dreifast mismunandi um géturnar. Gert er
rad fyrir ad aukning innan byggdar & Nonhaed p.e. umferd beint & Arnarsmara verdi um 420 bilar a
sélarhring en um 960 bilar & sdlarhring munu baeetast vid umferd a Smarahvammsveg.
Smarahvammsvegur er tveer akreinar i hvora att en vegur af peirri staerd annar slikri umferd mjog vel.
Umraedd breyting er talin hafa dveruleg dhrif & umferd i kringum skipulagssvaedid.

[ nyju Svaedisskipulagi héfudborgarsveedisins 2015-2040 er lagdur grunnur ad svo kollubum
samgonguas sem tengir saman 6l sveitarfélogin & hofudborgarsvaedinu. Hugmyndir um ad koma 4 fot
léttlestakerfi eda léttvagnakerfi sem pjonusti helstu midsvaedi og sveediskjarna hofudborgarsvaedisins
eru settar fram i nyju svaedisskipulagi. bar er Smarinn skilgreindur sem sveediskjarni og borgarlinan fari
bar um. Par sem i deiliskipulagi svaedisins er gert rad fyrir minni bilasteedakrofum og meiri ahersla 16gd
4 ad folk nyti sér adra samgdngupeetti sem mun draga Gr mogulegir umferdaraukningu.

Nénari umfj6llun um &hrif umferdar verdur i umhverfisskyrslu med deiliskipulagi og er pvi hér adeins
studst vid fyrirliggjandi upplysingar.

Mynd 5-1. Aztlud aukning umferdar innan Nénhaedar. Heimild K6pavogsbzer.

1 Hus og skipulag 2015, fylgirit med HofuSborgarsvaedinu 2040.



Med aukinni ibudabyggd eykst porf 4 leikskélaplassi og aukning verdur & nemendum & grunnskélaaldri.
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Mynd 5-2. bréun nemendafjolda i Smaraskéla fra 2000-2017.

Nemendur i Smaraskéla skélaarid 2016-2017 voru 389. {budir i Smaranum eru rimlega 1.300. [ dag eru
0,3 grunnskdlanemendur & ibud i hverfinu og 0,17 leikskélaborn. Ef reiknad er med ad pad medaltal
haldist afram ma dzetla ad 40-50 born baetist vid og 15-20 leiksk6laborn. Fastlega ma gera rad fyrir ad
bessi fjolgun hafi ahrif &4 hisakost skola og leikskdla i hverfinu auk annarrar uppbyggingar sem pegar
er fyrirhugud @ 68rum svaedum t.d. & sudursveedi Smaralindar.

Breytingin samraemist markmidum adalskipulags um ad byggingarland verdi nytt med hagkvaemum
heetti, byggd verdi fiolbreytt og falli vel ad umhverfinu. A§ horft verdi til péttingar byggdar i anda
sjalfbaerrar préunar, sérstaklega a skilgreindum préunarsveedum par sem i auknum maeli verdur gert
rad fyrir blandadri byggd ibida, atvinnu- og pjonustuhtsnaedis, byggdarmynstur sem byggir a samspili
gatna, torga, garda og bygginga. Breytingin samraemist einnig pvi markmidi ad péttleiki byggdar verdi
mestur & kjarnasveedum og 4 samgéngumidudum préunarsveedum. Breytingartillagan samraemist
einnig skyrslu starfshops & vegum Képavogsbaejar um stodu hisnaedismarkadar um ad auka frambod

& litlum ibadum i nyju hdsnaedi.
Breytingartillagan og fyrirhugud uppbygging i Smaranum er i samremi vi6 megin markmid

svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins um uppbyggingu byggdar & svokélluum kjarnasveedum og
samgongumidudum préunarsvaedum en Smarinn er skilgreindur sem svaediskjarni i svaedisskipulagi

hofudborgarsvaedisins. Um svaediskjarna segir i svaedisskipulaginu:

Géngu- og hjdlaveent umhverfi sem er skjolgott, gledur augad og hvetur til utiveru. Smdralind og
ndgrenni hennar faer aukid vaegi sem svaedisbundinn pjénustukjarni sem styrkt er med annars konar
atvinnustarfsemi og ibuabyggd. Kréfur um hdmarksfjélda bilastaeda og adrir skipulagsskilmdlar stydja
mjég vid notkun almenningssamgangna i ferdum ad/frd svaedinu. Heerri bilasteedagjold hvetja til
notkunar almenningssamgangna og virkra ferdamdta.

Uppbyggingin samreemist einnig markmidum svaedisskipulags um péttingu byggdar og
samgongumidada byggdaproun.



Breytingin mun einnig hafa éhrif & Gtivistarsvaedi 8 Nonhad. Svaedid er i dag nytt af leikskélanum til
utikennslu og einnig af ibdum svaedisins. Med breyttri landnotkun mun svaedid dhjakvaemilega verda
fyrir talsverum &hrifum. Heildarsteerd skipulagssvaedisins 30.990 m2. Samkveemt drégum ad
deiliskipulagi svaedisins yrdi hlutfall grunnflatar fjélbylishisa (fétspor) af skipulagssvaedinu er 13%.
Hlutfall grunnflatar mannvirkja (his, bilasteedi og gotur) af skipulagssveedinu er 26% b.e. ca. 1/3 af
svaedinu. Hlutfall 166a af skipulagssvaedinu er deetlad 50% og teeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins
nytist almenningi sem opin svaedi og sveedi til leikja, Gtiveru og gdngusvaedi.

6. Samrad og kynning. Skipulagsferli.

Skipulagslysing verkefnisins var afgreidd af skipulagsnefnd og sambykkt i baejarstjéorn névember 2016
til janGar 2017. Lysingin var kynnt fra 21. jandar til 20. febriar 2017. Med auglysingu sem birtist i
Fréttabladinu 21. janGar 2017 var vakin athygli & pvi ad kynning lysingarinnar steedi yfir og ad efni
hennar meetti nélgast & heimasidu bzejarins og i afgreidslu skipulags- og byggingardeildar
umbhverfissvids. Lysingin var kynnt @ almennum fundi i Smaraskéla 9. febrtar 2017. Lysingin var
jafnframt send umsagnaradilum til umsagnar. Umsagnir bérust fré Skipulagsstofnun sbr. bréf dags. 2.
febraar 2017; fré Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis sbr. bréf dags. 1. febrdar 2017;
fra Mosfellsbae sbr. bréf dags. 1. febrtarar 2017; fra Samtokum sveitarfélags a8 hofudborgarsvaedinu
sbr. bréf dags. 7. febriar 2017. Auk pess béarust athugasemdir og dbendingar fra ibGum og 60rum
hagsmunaadilum.

A fundi skipulagsrads 20. febriiar 2017 var sampykkt ad hefja gerd adalskipulagsbreytingar fyrir koll
Nénhaedar. A fundi skipulagsrads 18. april 2017 var sampykkt ad kynna framlogd drog ad breyttu
adalskipulagi (tillégu & vinnslustigi) { samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Auglysing
birtist i Fréttabladinu 29. april 2017 par sem vakin er athygli a8 pvi ad vinnslutillaga vegna fyrirhugadrar
breytinga & adalskipulagi veeri til kynningar & heimasifu Képavogsbaejar og i afgreidslu skipulags- og
byggingardeildar Umhverfissvids. Jafnframt var auglyst opid hus 4. mai og 8. mai 2017 i Fannborg 6 2h
fra kl. 17 — 18 par sem drdgin voru kynnt sérstaklega peim sem pess 6skudu. Alls maettu fimm ibdar 4.
mai og 8. mai maettu prir. A fundi baejarstjérnar 13. juni 2017 var sampykkt ad tillagan verdi auglyst i
samraemi vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Med bréfi dags. 21. juni 2017 var tillagan send
Skipulagsstofnun til athugunar med tilvisan til 3. mgr. 31. gr. skipulagslaga.



