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Efni: Um stadfestingu Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030

Skipulagsstofnun hefur borist erindi Gardabzjar, dags. 16. febriar 2018 vegna stadfestingar &
Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030. Stofnunin hafdi adur afgreitt fyrra erindi sveitarfélagsins um
sama efni med bréfi dags. 5. jantar 2018, en | erindi sveitarfélagsins nu er gerd grein fyrir
vidbrogdum sveitarfélagsins vid peirri afgreidslu stofnunarinnar og 1ogd fram ny skipulagsgogn;
skipulagsgreinargerd dags. 8. febridar 2018, umhverfisskyrsla dags. 5. febriar 2018 og
skipulagsuppdraettir (nordur- og suuruppdréttur) i mkv. 1:10.000, dags. 8. februar 2018.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlgd gogn og mun stadfesta adalskipulagid eins og pad er sett
fram, begar borist hafa undirritud skipulagsgogn fra Gardabee. Med stadfestingu stofnunarinnar &
adalskipulaginu er gengid Gt fra pvi sem forsendu ad tekid verdi & annmorkum sem &
adalskipulaginu eru med breytingu & adalskipulaginu i tengslum vid breytingu & svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins vegna Borgarlinu, eins og nanar er gerd grein fyrir hér a eftir.

Stefna og akveedi adalskipulags um upphyggingu

{ fyrri afgreidslu Skipulagsstofnunar dags. 5. jantar sl. voru gerdar athugasemdir vid ad
adalskipulagid veeri ekki fullmotad vardandi stefnu og dkvaedi um einstaka landnotkunarreiti. Ekki
atti vid ad visa megindrattum skipulags, hvad vardar Gtfeerslu byggdar og byggingarmagn 4
landnotkunarreitum alfarid til deiliskipulagsgerdar. Um petta visadist til 2. mgr. 28. gr.
skipulagslaga.

Fram kom i fyrri afgreidslu Skipulagsstofnunar ad i adalskipulaginu pyrfti ad atfera nénar
skipulagsakvaedi um byggdamynstur, p.e. péttleika og yfirbragd & einstokum reitum. Ef pad yrdi
ekki gert pyrfti ad gera fyrirvara um ad ekki komi til deiliskipulagsgerdar fyrr en ad ger6um
rammahluta adalskipulags fyrir vidkomandi svaedi.

{ nyjum skipulagsgdgnum hafa litlar breytingar verid gerdar hvad vardar pessar athugasemdir.

Skipulagsstofnun dréttar fyrri athugasemdir en stadfestir adalskipulagid pratt fyrir pennan
annmarka, enda vardar hann fyrst og fremst svaedi sem taka parf @ i breytingu & adalskipulagi
Gardabajar vegna svaedisskipulagsbreytingar um Borgarlinu, sbr. umfjéllun hér ad nedan.

Borgartani 7b ‘ Simi 595 4100 } www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik | Kennitala 5902695149 | skipulag@skipulag.is



bréunarsvaedi Borgarlinu og dnnur samgéngumidud proéunarsvaedi

{ bréfi Skipulagsstofnunar dags. 5. jandar sl. voru gerdar athugasemdir vid ad ekki veeri gerd nagileg
grein fyrir samraemi adalskipulagsins vid sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins, sérstaklega hvad
varfar markmid 1.2 og adgerd 1.2.4 i svadisskipulaginu. Jafnframt var visad til sampykktrar tillogu
ad breytingu & svaedisskipulaginu, en bar er sett fram itarlegri stefna um hvad Gtfera purfi i
adalskipulagi sveitarfélaga & hofuBborgarsvadinu varfandi Borgarlinu og samgdngumidud
préunarsvadi.

Fram kom i fyrri afgreidslu Skipulagsstofnunar ad { adalskipulaginu pyrfti ad skyra betur samreemi
bess vid markmid 1.2 og adgerd 1.2.4 i sveedisskipulaginu. Skyra pyrfti hvada sveedi utan
préunarsvaedis Borgarlinu falla undir skilgreiningu samgéngumidadra préunarsveeda samkveemt
skilgreiningu beirra i sveedisskipulaginu. Jafnframt pyrfti ad skyra hvernig uppbygging 4
préunarsveedi Borgarlinu og 6drum samgongumidudum préunarsvadum vinni ad markmidi
svaedisskipulagsins um ad 66% ibadarbyggdar & hofudborgarsveedinu drid 2040 verdi & slikum
svaedum.

Gerdar hafa verid breytingar 4 kafla 2.6.2 og myndum 15 og 27 { beim skipulagsggnum sem nil
hafa verid logd fram til stadfestingar til ad koma til mots vid pessar athugasemdir.

Skipulagsstofnun telur pé enn skorta 4 ad Gtfeersla adalskipulagsins a stefnu sveedisskipulagsins sé
skyr. pad var@ar einna helst eftirtalin atridi:

1. Samkveemt markmidi 1.2 i svaedisskipulagi hofuSborgarsvaedisins er midad ad pvi ad 66%
ibtdarbyggfar & hofudborgarsvaedinu 2040 verdi i midkjornum efa 4 ddrum
samgongumidudum préunarsvaedum. Ekki er ljdst hvernig adalskipulag Gardabaejar vinnur ad
pessu markmidi.

2. Samkvaemt adgerd 1.2.4 i sveedisskipulaginu skulu sveitarfélog a hofudborgarsvaedinu Utfaera
stadsetningu og afmérkun midkjarna og samgongumidadra préunarsvaeda i adalskipulagi, med
hlidisjon af korti 2 og toflu 2 { svaedisskipulaginu. | adalskipulaginu er midbaer Gardabaejar (dsamt
prounarsvaedi A, Lyngdsi) skilgreindur sem baejarkjarni { samraemi vid sveedisskipulagid. Sett er
fram almenn stefna um préun byggdar & svaedinu i samreemi vid stefnu svaedisskipulagsins.
Samtals er gert rad fyrir um 800 nyjum ibidum i Innbze vestan Reykjanesbrautar, par af 600 a
bréunarsvaedi A § Lyngdsi. Ekki er sett fram stefna um umfang atvinnuhtsnaedis eda detladan
fjolda starfa.

3. Fjogur onnur sveedi eru skilgreind sem samgdongumidud préunarsveedi (samgdngumidadir
kjarnar) i adalskipulaginu, p.e. Garfaholt, Arnarneshdls, Vetrarmyri-Vifilsstadir og Kauptun-
Molduhraun-Setbergsholt. Af 6likum dstaeum er dskyrt hvernig skilgreining pessara sveeda sem
samgongumidadra préunarsveeda fellur ad og utfaerir stefnu svaedisskipulagsins, en eins og
kemur fram [ t6flu 2 i svaedisskipulaginu er gengid Gt fra tilteknum forsendum hvad vardar
adgengi ad almenningssamgongum, péttleika byggdar, bléndun byggdar og fleira a
samgongumidudum préunarsveedum sem ekki verdur séd ad ol pessi svaedi falli ad. Til ad
mynda er ekki gert rad fyrir neinni ibtiGarbyggd a Arnarneshalsi (3.37 Vp, teepir 9 ha). Sama 4
vid pa landnotkunarreiti sem mynda sveedid Kaupttin-Molduhraun-Setbergsholt (rdmlega 60
ha). EKki er sett fram stefna um umfang atvinnuhtsnaedis eda fjolda starfa & Arnarneshalsi (3.37
V). bé er stefna um vidfedm uppbyggingarsvaedi Hnodraholts-Vetrarmyrar-Vifilsstada 6ljos. bar
er gert rad fyrir uppbyggingu allt ad 1400 ibida en umfang atvinnuhtsnaedis og starfa éutfaert.
Pa er 6ljost hvort/hvernig stefnt er ad pvi ad Gardaholt, Vetrarmyri-Vifilsstadir og Kauptdn-
Molduhraun-Setbergsholt falli ad peirri grundvallarhugmynd samgongumidadra prounarsvaeda
samkvaemt svaedisskipulaginu ad par sé gott adgengi ad almenningssamgéngum, en i
svaedisskipulaginu er gott adgengi skilgreint sem fleiri en 10 brottfarir & klukkustund &
stoppistdd i innan vid 400 m farleegd.




i ljési ofangreinds gengur Skipulagsstofnun Gt fra beirri forsendu vid stadfestingu adalskipulags
Garfabeejar nd, ad adur en kemur til uppbyggingar @ umraddum svaedum hafi verid sett um pau
ftarlegri stefna, sbr. akveedi sveedisskipulagsins og breytingar & pvi, med breytingu &
adalskipulaginu.

Breyting & svaedisskipulagi hofudborgarsvadisins og adalskipulagsbreytingar i kjélfar hennar

Breyting @ sveedisskipulagi hofudborgarsveedisins vegna Borgarlinu hefur verid sampykkt i
svaedisskipulagsnefnd og er ni til lokaafgreidslu hja hlutadeigandi sveitarfélogum. |
svaedisskipulagshreytingunni felast nanari dkveedi um Gtfaerslu Borgarlinu og uppbyggingu og préun
byggdar innan samgoéngu- og préunarasa, til leiGbeiningar fyrir adalskipulagsgerd hlutadeigandi
sveitarfélaga. Gert er rad fyrir ad adalskipulagi hlutadeigandi sveitarfélaga verdi breytt i kjéifar
svaedisskipulagsbreytingar, til ad innleida og Utfeera stefnu svaedisskipulagsins um Borgarlinu og
préunarsveedi. pad visast til svaedisskipulagsbreytingarinnar vardandi ndnar um pa paetti sem fjalla
parf um i breytingum & adalskipulagi hlutadeigandi sveitarfélaga.
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