Soluskilmalar byggingarréttar
norourhluta II i Urrioaholti Garoabze.

1. Eignarhald og samstarf vid Gardabz.

Urridaholt ehf. hefur 1 samstarfi vid Gardaba stadid ad skipulagningu Urridaholts i Gardabz.
Urridaholt ehf. og Gardabeer hafa gert samning um uppbyggingu hverfisins, sem sampykktur
var 1 bagjarstjorn Gardabajar pann 12. april 2007, par sem Gardabar abyrgist m.a. hefdbundnar
skyldur sveitarfélags gagnvart svedinu s.s. vardandi gatnagerd, byggingu skoéla o.s.frv.
Urridaholt var 40ur eigandi landsins en hefur afsalad Gardaba 6llu landi innan nordurhluta I1
Urridaholts 1 samremi vid samninginn og er Gardabazr pvi eigandi landsins. Urridaholt er
eigandi byggingarréttar 4 svedinu og annast s6lu hans. Gardabaer hefur sampykkt s6luskilmala
pessa fyrir sitt leyti.

2. Rammaskipulag fyrir Urridaholt og deiliskipulag einstakra afanga Urridaholts.

Rammaskipulag Urrioaholts.

{ rammaskipulagi fyrir Urridaholt er sett fram framtidarsyn fyrir heildarskipulag Urridaholts. |
Urridaholti er gert rad fyrir nyrri blandadri byggd um 1630 ibuda, auk pjonustu og
atvinnustarfsemi, par sem saman fara adladandi borgarumhverfi og fjolbreytt mannlif.
Hverfinu eru @tlad ad vera umgjord um lifsgaedi og gddan stadaranda. Ahersla er 16gd a
sérstodu svadisins og verndun vidkvemrar nattiru sem er i og umhverfis Urridavatn.
Rammaskipulagid felur i sér radgefandi forsdgn fyrir gerd deiliskipulags, en Urridaholt verdur
deiliskipulagt i afongum. N pegar er buid ad sampykkja deiliskipulag fyrir vesturhluta,
vidskiptastrati og nordurhluta I.

Deiliskipulag nordurhluta Il i Urridaholti.
Deiliskipulag nordurhluta II Urridaholts tekur til svadis 1 nordurhlid Urridaholts.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir blandadri byggd einbylishisa, parhasa, radhusa og fjélbylishusa.
Alls er gert rad fyrir allt ad 197 ibudum & svadinu, par af 4 einbylishiisum, 36 ibudum i rad- og
parhtisum og allt ad 157 ibudum i fjolbyli.

Skipulagsgogn eru adgengileg 4 vef Urridaholts ehf., www.urridaholt.is og vef Gardabejar,
www.gardabaer.is. I greinargerd deiliskipulagsins er ad finna lysingu 4 svadinu, umfjéllun um
leidarljos og stefnu skipulagsins og skipulagsskilmdla um gotur, opin svadi, 16dir og
husbyggingar. Sérstok athygli er vakin 4 almennum l6darskilmélum, kafla 4.4.1, almennum
byggingarskilmalum, kafla 4.4.2 og sérskilmalum hverrar hisagerdar, kafla 4.4.3.

3. Sala byggingarréttar, gjold, l00arleigusamningar, afhending o.fl.

3.1 Sala byggingarréttar.

[ samreemi vid samkomulag Urridaholts ehf. og Gardabaejar selur Urridaholt ehf. byggingarrétt
a svaedinu samkvemt gildandi deiliskipulagi dasamt rétti til ad gera lodarleigusamning vid
Gardabz, skv. grein 3.3.


http://www.urridaholt.is/
http://www.gardabaer.is/

3.2 Gjold vegna framkvemda p.m.t. gatnagerdargjold.

Kaupendur greida sjalfir 6ll gjold vegna byggingarframkvaemda 4 16dinni til Gardabajar og
annarra fyrirtekja eda stofnana, eins og hefdbundid er, svo sem gatnagerdargjold,
byggingarleyfisgjold, uttektargjold, skipulagsgjold, heimadagjold veitustofnana, o.fl. allt eftir
peim gjaldskram og skilmalum sem 1 gildi verda 4 hverjum tima hja vidkomandi adilum, sja
nanar grein 1.4 1 skilmalum fyrir byggingarframkvamdir i Gardabz.

Gardabaer mun innheimta gatnagerdargjold af byggingum 4 svedinu i samremi vid gjaldskra
bajarins.

3.3 Lodarleigusamningar.

Lodirnar eru leigulodir fra Gardabe. Eru per leigdar til 75 4ra med hefdbundnum
leiguskilmalum Gardabajar. Lodarleiga verdur greidd til Gardabazjar eftir somu reglum og
l6darleiga fyrir adrar 100ir i benum og innheimt arlega med alogdum fasteignagjoldum skv.
akvordun bajarstjornar Gardabajar. Lodarleiguhafar greida eins og hefobundid er alla skatta og
gjold sem 16gd eru og 16g0 verda 4 hina leigdu 160.

3.6 binglysing soluskilmdala.
Soluskilmalum pessum verdur pinglyst 4 allar 160ir 4 svedinu sem kvod samhlida pinglysingu
l6darleigusamnings.

3.7 Afhending looa.
Lo0ir verda athentar 1 niiverandi astandi og annast kaupandi allar framkvamdir innan 16dar.

4. Byggingarleyfi, timafrestir, vidurlog og riftun.

4.1 Byggingarleyfi.
Kaupandi skal sakja um byggingarleyfi innan 3 ménada frd pvi 160 verdur byggingarheaf.

Kaupandi skal po aldrei hafa skemmri frest en 6 manudi fra gerd kaupsamnings til ad sekja um
byggingarleyfi.

4.2 Byggingarhraoi.

Kaupandi skal hafa lokid uppsteypu sokkla og botnplétu innan 12 ménada fra gerd
kaupsamnings enda s¢ 100 byggingarhef & peim tima en ella innan 12 ménada frd pvi 160 vard
byggingarhef.

Eigi sidar en innan 24 manada fra gerd kaupsamnings, enda s¢ 160 byggingarhef 4 peim tima,
en ella innan 24 manada frd pvi 160 vard byggingarhaf, skal hus fullgert ad utan, 160
rykbundin og gengid fra 16darmorkum vid adliggjandi 160ir, gotur og opin sveaedi.

Endanlegum fragangi l6dar i samraemi vid sampykkta adaluppdratti, skipulag, mali- og
hadablad skal lokid eigi sidar en 30 manudum fra gerd kaupsamnings enda sé 160
byggingarheaf 4 peim tima en ella innan 30 méanada fra pvi 160 vard byggingarheef.

4.3 Urredi Gardabeejar til ad knyja ¢ um byggingarframkvemdir og fragang.
Logd er dhersla & ad hverfid byggist hratt upp og kaupendur haldi peim byggingarhrada sem
ger0 er grein fyrir i grein 4.2.

Sinni kaupandi ekki tilmalum eda askorunum um ad halda framkvemdum éafram eda brjoti
hann gegn fyrirmalum skipulags- og byggingaryfirvalda i Gardabz, skipulagslogum nr.
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123/2010, 16gum um mannvirki nr. 160/2010 eda Odrum reglum sem um
byggingarframkvamdirnar gilda getur sveitarstjorn Gardabar, skipulags- eda byggingarfulltrai
Gardabejar beitt pvingunarurredum samkvaemt 53. gr. og 54. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
og/eda 55. gr. og 56. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.

4.4 Skilmalar fyrir byggingarframkvemdir.
Auk soluskilmala pessara gilda um framkvaemdir 4 svaedinu dkvadi skilmala Gardabajar fyrir
byggingarframkvaemdir eins og peir eru 4 hverjum tima.

4.5 Gatnagerd og veitur.
Gardabar annast allar framkvemdir vid gatnagerd, stofnlagnir o.fl. 4 svadinu eins og nanar er
kvedid 4 um i samningi Urridaholts ehf. og Garobajar.

4.6 Riftun af halfu Urridaholts ehf.

Verdi byggingarleyfi kaupanda fellt ur gildi, vanefni kaupandi skyldur sinar samkvaemt
sOluskilmdlum pessum, kaupsamningi eda & annan hatt gagnvart Urridaholti ehf. eda verdi
kaupandi ekki vid réttmeaetum kréfum eda tilmalum bajaryfirvalda i Gardabae, getur Urridaholt
ehf., a0 undangenginni skriflegri vidvorun med heafilegum fresti til Grbota, 6hdd adgerdum
Gardabejar skv. grein 4.3, rift gerdum samningi um kaupin.

Vi0 riftun gilda almennar reglur um uppgjor vegna riftunar. Skal hvor samningsadili skila sinu.
sbr. p6 nidurlag pessarar malsgreinar. Verdmeti byggingarframkvaemda sem pegar hefur verid
radist 1 a 168inni skulu metin af domkvoddum matsmanni takist ekki samkomulag um verdmeeti
peirra. Urridaholti ehf. er heimilt, 4dur en félagid greidir kaupanda, ad gera upp vedskuldir sem
a 160inni hvila og greida kostnad vegna domkvaddra matsmanna. Vid riftun sampykkir
kaupandi ad l6darleigusamningur sem hann kann ad hafa gert vid Gardabaz um l6dina
framseljist til Urridaholts ehf. og skal kaupandi greida allan kostnad vegna pess, p.m.t.
stimpilgjald. Auk framangreinds er Urridaholti ehf. heimilt ad halda eftir, vegna kostnadar vid
riftun og endursélu, 15% sdéluverdinu samkvamt samningi adila.

Komi til riftunar skal Urridaholt ehf. tilkynna Gardaba par um. Mun Gardaber pa fella
byggingarleyfi vidkomandi 16dar Ur gildi og greida Urridaholti ehf. greidd gatnagerdargjold
samkvaemt reglum Gardabejar. Endurgreidsla peirra til kaupanda skal vera hluti af uppgjori
kaupanda og Urridaholts ehf.

5. Sampykki Garodabzejar

Soluskilmalar pessir fyrir 2. afanga nordurhluta Urridaholts voru sampykktir 4 fundi beejarrads
Gardabajar 24. mars 2015.

Gardabae, 30. mars 2015

F.h. Urridaholts F.h. Gardabajar
Jon Palmi GuOmundsson, Gunnar Einarsson,
framkvamdastjori. baejarstjori.



