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Efni: Kaera vegna framkvamdaleyfis ljésabunadar i baejargardi Gardabaejar

1 Keera

Med bréfi pessu kaerir undirritadur til drskur8arnefndar umhverfis- og audlindamala dkvérdun bajarrdds
Garfabaejar frd 17. oktober 2017 um ad veita framkvamdaleyfi fyrir ljdsabunadi fyrir gervigrasvéll i
baejargardi i Gardabae. Med pessu bréfi er ennfremur kaerd akvérdun baejarstjérnar fra 19. oktéber 2017
bar sem framkvamdaleyfid var stadfest.

Framkvaemdaleyfid tengist uppbyggingu a gervigrasvelli. Gardabaer hefur annad hvort ekki tekid
akvérdun um eda ekki viljad gefa ibdum upplysingar um endanlegt utlit og framtidarnotkun vallarins.
ibdum hefur verid sagt eftirfarandi:

= Vollurinn verdur lagdur gervigrasi og upphitadur.

- 2 metra gir8ing mun verda umhverfis véllinn.

- Rdmlega 9 metra hair ljoskastarar, sex ad t6lu, verda reistir vid vollinn. Ljoskastararnir eru af
nyrri tegund sem aldrei hefur verid notud adur hérlendis og pvi engin reynsla komin a ahrif
ljéskastaranna.

- Honnun 4 umhverfi vallarins liggur ekki fyrir, b.m.t. med tilliti til mana og grédus. Verktakar hafa
allt ad einu byggt upp miklar manir & svaedinu og tyrft an pess ad framkveemdaleyfi hafi verid
gefid ut fyrir pvi.

- Ipréttafélagid Stjarnan mun sja um rekstur vallarins. Ekki hefur verid sami8 um hvernig peim
rekstri verdur hattad. Stjarnan mun halda uti skipuldgdu ipréttastarfi a vellinum sem verdur
lokad 68rum en peim sem greifa patttékugjald til ipréttafélagsins.

- Beejaryfirvold hafa ekki sett notkunarreglur fyrir vollinn, p.m.t. hvenaer véllurinn verdur opinn
almenningi og hvenazer ljdskastarar verda i gangi.

- Engin ny bilastaedi eru dzetlud vegna tilkomu vallarins.

Kaeran byggir @ pvi ad framkvaemdin sem um raedir sé hvorki i samraemi vid gildandi adal- né
deiliskipulag fyrir svaedid og pvi sé um brot a skipulagslégum og stjérnsyslulégum ad raeda. ba uppfylli
framkvamdaleyfid ekki krofur skipulagslaga um ad 6ll hénnunargogn verdi ad liggja fyrir pegar
framkvamdaleyfi er gefid Ut. bar med séu krofur vegna oryggismala sem skipulagslég setja ekki
uppfylitar. Einnig ad su framkvaemd sem um raedir falli undir byggingarreglugerd og sé pvi
byggingarleyfisskyld.



2 Forsaga framkveemda vid gervigrasvollinn

bpann 31. mai 2017 kaerdi undirritadur, dsamt a4 annan tug ibua i nagrenninu, framkvaeemdaleyfi sem
Gardabaer veitti i 18. mai sl. vegna fyrri verkpatta vid byggingu gervigrasvallar i baejargardi. Su kaera er
enn til medferdar hja UUA.

Pann 29. agust 2017 bad undirritadur UUA um ad dkvarda hvort framkvaemdin i baejargardi sé had
byggingaleyfi. Pann 7. ndvember 2017 trskurdadi UUA ad bygging girdingar umhverfis véllinn vaeri
byggingaleyfisskyld.

Hér ad nedan ma sja myndir af pvi svaedi sem um raedir 48ur en framkvaemdir héfust og hvernig sveedid
litur at i dag. Ljdst er ad um stdra framkvaemd er ad reeda og meirihattar breytingu 4 umhverfi ibda i
nagrenninu.

Mynd tekin vid upphaf framkvaemda i mai 2017.
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Mynd tekin i lok oktdber 2017.



3 Madlsatvik

3.1 Adalskipulag

i kaeru undirritads fra 31. mai 2017 er farid yfir adalskipulag umraedds svaedis. Med tilvisan i pa umfjéliun
ber ad fella framkvamdaleyfi Gardabasjar vegna ljésabtnadar ur gildi par sem pad er ekki i samrami vid
adalskipulag.

3.2 Deiliskipulag
i kaeru undirritads fra 31. mai 2017 er farid yfir deiliskipulag umraedds svaedis. Hér ad nedan verdur farid
yfir frekari gégn sem komid hafa i ljos eftir ad kaeran var send.

3.2.1 Upplysingar fré skipulagsstjéra Gar8abaejar vid kynningu a deiliskipulagsbreytingum

Arid 2016 auglysti Gardabaeer breytt deiliskipulag fyrir svaedid par sem gervigrasvéllurinn ris na.
kynningu & breytingunum stadfesti Gardabaer ad ekki staedi til ad reisa gervigrasvoll af pvi tagi sem
baerinn hefur nu i hyggju fyrir ipréttafélagid Stjornuna. M.6.0. var fbium talin trd um ad um ipréttavéll
fyrir almenning veeri ad raeda an flédlysingar. | tdlvupdstsamskiptum milli skipulagsstjéra Gardabaejar og
ibua kom eftirfarandi fram:

Spurning ibua: Stendur til ad byggja girdingu umhverfis boltaflétinn? Ef svo er hvada reglur
gilda um hana, svo sem haed og utlit?

Svar skipulagsstjora Gardabaejar: bad hefur ekki verid reett i pessu sambandi. Mér paetti pad
oedlilegt @ medan véllurinn verdur hluti af almenningsgardi. bo gaetu komid til girdingar til pess
ad stédva pad ad boltar faeerum of langt en ekki til ad loka vellinum fyrir almenningi.

Spurning ibua: Stendur til ad flodlysa boltafiétin?

Svar skipulagsstjéra Gardabazejar: Nei, ef svo veeri pad pyrfti bad ad koma fram i deiliskipulagi
alveg eins og er d véllunum i kringum Asgard. En pad geeti ordid einhver ldt lysing eins og vid
géngustiga eda vid minni vellina @ Asgardssvaedinu. bad kemur ekki fram i deiliskipulagi enda
grenndardhrif af pvi allt énnur en af flodlysingu.

Med bessum svorum stadfestir skipulagsstjori Gardabaejar morg af peim atridum sem kaera undirritads
naer til vegna yfirstandandi framkvaemda. Sérstaklega ber par ad nefna:

e Deiliskipulag gerir rad fyrir opnum iprottavelli fyrir almenning i almenningsgardi.
Framkvaemdaleyfi pad sem gefid hefur verid ut er fyrir aflokadan aefingavoll fyrir
knattspyrnuidkun & vegum ipréttafélagsins Stjérnunnar. Pess ma geta ad hvergi 4 [slandi finnast
daemi pess ad upphitadur flé8lystur gervigrasvéllur sé hluti af almenningsgardi heldur er slikt
eingdngu ad finna innan skilgreindra ipréttasvada. Hafi Gardabaer haft i hyggju ad reisa voll af
bessu tagi bar baeenum skylda til ad upplysa ibda um pau aform. bad var ekki gert og pvi er
framkvaemdin ekki i samraemi vid auglyst deiliskipulag sem kynnt var ibdum.

e Deiliskipulag gerir ekki rad fyrir flodlystum ipréttavelli. Framkvaemdaleyfi pad sem gefid hefur
verid ut felur i sér byggingu a fjérum 9,2 metra ljdsaméstrum med sterkum ljéskdstunum
sérhonnudum fyrir ipréttamannvirki. Samkvamt upplysingum fra Gar8abae verdur
medalbirtustyrkur a gervigrasvellinum 200 lux en 3 einstékum svaedum alllt ad 350 lux. Til
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samanburdar er vidmidunarbirtustig gétulysing 8 Nordurléndum 20 lux!, p.e. innan vid 10% af
bvi sem framkvaemdaleyfi Gardabaejar gerir rad fyrir. Kynning Gardabaejar fyrir ibdum 4
deiliskipulagsbreytingum gengur pvi i berhégg vid bad framkveemdaleyfi sem nd hefur verid
gefid at.

Tolvupdstsamskiptin eru fylgiskjal pessarar kaeru,

3.2.2 Umsogn Skipulagsstofnunar

A peim tima sem Gardabaer breytti deiliskipulagi baejargardssvaedisins for samtimis fram breyting &
deiliskipulagi ipréttasvaedisins vid Asgard. [ jandar 2017 birti Skipulagsstofnun umsagnir sinar um badar
breytingarnar. Umsagnirnar eru fylgiskjol pessarar karu.

[ tilfelli Asgardssveedisins eru gerdar alvarlegar athugasemdir vid pau gogn sem Gardabar sendi vegna
breytinganna, m.a. vardandi skort & upplysingum um lysingu svadisins, notkunartakmarkanir
knattspyrnuzfingasveda og umhverfishrifa 4 ibaa. { umsogninni kemur m.a. fram:

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlogd gogn og gerir athugasemnd vi6 a8 sveitarstjorn birti
auglysingu um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild Stjérnarti§inda sbr. eftirfarandi
atridi:

o Olj6st er hvada deiliskipulagsskilmlar eru  gildi sem verid er a8 gera breytingar 4.

o Skilmadla vantar fyrir byggingarreit (bréttamannvirkis.

o Skilmalar fyrir ljosaméstur eru misvisandi i gognum (ekki kemur fram hva8a skilmélar eru
gildi en skv. greinargerd er gert rad fyrir 4 nyjum mostrum sem ver8a pa 8 a svadinu, en
7 mostur eru synd 3 uppdraetti baedi fyrir og eftir breytingu).

e Skilmdla vantar fyrir lidskastara 4 mostrunum, um skermun og takmarkanir sem vi§ geta
att (s.s. & hvaBa timum solarhrings notkun er heimil).

e bad vantar a8 gera grein fyrir umhverfisdhrifum breyttrar stadsetningar, haekkunar og
fidlgunar ljésamastra 4 umhverfid (b.4.m. 4 ibia vid Stekkjarflot).

e Jafnframt vantar a8 gera grein fyrir hisum peim sem virdast eiga ad vikja, pb.e. & nyjum
bilastaedum vestan ibréttamifstddvar og 4 168 Flatarskdla.

[ nidurlagi umsagnarinnar telur Skipulagsstofun naudsynlegt ad Gardabar auglysi
deiliskipulagsbreytingar 4 nyjan leik ,,vegna ofangreindra efnisgalla.*

[ tilfelli baejargards eru hins vegar ekki gerdar neinar efnislegar athugasemdir. Fram kemur ad {btar hafi
ekki gert athugasemdir vegna breytinganna. ibessu samhengi er rétt ad benda a hversu dlikar
auglysingar Gar8abajar voru vegna pessara tveggja svada. Samanburdurinn sést 4 myndum 1 og 2.

1 Sja upplysingar fra Reykjavikurborg, http://reykiavik.is/thjonusta/gotulysing
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Mynd 1: Hluti af uppdraetti Gardabaejar vegna breytinga a deiliskipulagi baejargards. Ny boltaflét er hér
synd dpekk naverandi boltaflot pé greina megi skirari afmdrkun nyja vallarins dsamt fétboltamdérkum, en
eldri boltaflétin er én girdingar og vallarmerkinga. Ekki er gert rad fyrir neinum ljésamdstrum vid vollinn.

Mynd 2: Hluti af uppdreetti Gardabaejar vegna breytinga & deiliskipulagi Asgardssvaedis. Hér eru
liosamastur skirt afmérkud. Ljost er ad svaedid verdur afram afgirt og notad sem afingavollur innan
Asgardssvaedisins fyrir Stjdrnuna.



Pegar umsogn Skipulagsstofnunar vegna Asgardssvadisins er skodud er ljost ad ekki er mogulegt ad talka
deiliskipulag bajargardssveoisins 4 pann hatt ad par eigi ad risa afgirtur gervigrasvdllur med sex
ljibsamdstrum sambzarilegum peim sem finnast innan Asgardssvadisins. Lysingin fra [jésamdstrunum er
10 sinnum sterkari lysingu en fra venjulegum ljésastaurum. Undir peim kringumsteedum hefdi
Skipulagsstofnun gert miklu alvarlegri athugasemdir vid gogn Gardabajar i samraemi vid pad sem gert var
med Asgardssvaedio pvi peir ,,efnisgallarnir eru peir sdmu. P4 er lika ljost ad ef Gardabzr hefdi upplyst
um slik &form hefdu ibaar gert athugasemdir vid deiliskipulagsbreytingarnar.

3.2.3 Samantekt

Med tilvisan i umfjéliun undirritads i kaeru fra 31. mai 2017, med hlidsjon af upplysingum sem Gardabaer
kynnti fyrir ibdum i addraganda skipulagsbreytinga fyrir beejargardssvaedi, og med hlidsjon af umfjollun
Skipulagsstofnunar um skipulagsbreytingar Asgardssvaedisins, ber ad fella framkvaemdaleyfi Gardabaejar
vegna ljésabunadar ur gildi par sem pad er ekki i samraemi vid deiliskipulag.

3.3 Framkvaemdaleyfi ma ekki gefa Ut vegna einstakra afanga framkveemdar

l reglugerdar um framkvaemdaleyfi nr. 772/2012 er skyrt kvedid & um ad endanleg hénnun
framkvaemdar purfi ad liggja fyrir 6llum aféngum framkveemdar pegar framkvaemdaleyfi er gefid ut.
Pannig segir { 10. gr.

Heimilt er ad sampykkja og gefa Gt framkvaemdaleyfi fyrir matsskyldri framkvamd pétt nakvam
hénnunargdgn liggi ekki fyrir vardandi alla 4fanga framkvamdarinnar. [ framkvaemdaleyfinu skal
péa koma fram ad fullunnin og sampykkt hénnunargdgn skuli liggja fyrir 4dur en hefja megi
framkveemdir vid einstaka afanga framkvamdarinnar.

Pann 18. mai 2017 gaf Gardabaer Gt framkvamdaleyfi vegna jard- og yfirbordsframkvaemda vid
gervigrasvollinn sem var jafnframt fyrsti afangi verkefnisins. Undirritadur kaerdi utgafu pess
framkvaemdaleyfis m.a. vegna pess ad fullnaegjandi hénnunargogn lagu ekki fyrir vegna
framkvaemdarinnar jafnvel eftir ad hin hofst. | greinargerd Gardabaejar vegna kaerunnar fra 14. juni
2017 vidurkennir Gardabaer pennan skort & naudsynlegum hénnunargégnum. bar kemur fram:

Hvad vardar lysingu vallarins, eins og fram kemur i keru keranda, pa er i
utbodsgignum gert rad fyrir 15 metra hdum ljosamdstrum en vid utsendingu
utbodsgagna voru ljésaméstrin skyjud Ot og eru ekki hluti af samningi um
framkvamd verksins og ad svo stéddu ekki hluti framkvaemdaleyfis. Astada pess er
a8 Gardabeer hefur leitad sér radgjafar til ad lata kanna nanar hvada lysing hentar best
4 ipréttavéllum til ad draga almennt ur [josmengun gagnvart nasta nagrenni.

Ennfremur:



edlilegt getur talist. Pa bendir Gardaber 4, eins og fram hefur komid, ad bzrinn hefur
{ samradi vid ibia lagt til ymsar adgerdir til a8 milda hugsanleg grenndarahrif med pvi
ad draga dr synileika vallarins med landmétun, leitad allra leida til ad ljésmengun
verdi sem minnst med ad hanna lysingu i satt vid {bua og setja reglur um notkun
vallarins sem eiga takmarka notkun hans ad kvéldi til.

Endanleg landmadtunargdgn hafa ekki verid 16g3 fram af Gardabae pd skyr dkvaedi séu um slikt baedi i 4.
gr. og 7.gr. reglurgerdar um framkvaemdaleyfi. Baerinn hefur heldur ekki sett neinar reglur um notkun
gervigrasvallarins pé ibuar hafi itrekad kallad eftir peim og Skipulagsstofnun geri kréfur um slikt.
Reglurnar teljast pvi hluti af hdnnunargégnum vallarins.

Utgafa framkveemdaleyfis vegna ljdsabunadar er brot & skipulagslégum par sem ljésablnadurinn er ekki
sjalfstaed framkvaemd heldur éadskiljanlegur hluti af gervigrasvellinum og pannig einn afangi af staerri
framkvaemd. Fullnagjandi hénnunargdégn liggja heldur ekki fyrir vegna heildarframkvamdarinnar. bvi
ber ad fella framkveemdaleyfi Gardabaejar ut gildi.

3.4 Krofur skipulagslaga vardandi 6ryggi

i 7. gr. reglugerdar um framkvaemdaleyfi nr. 772/2012 eru sett skilyrdi um ad i hénnunargdgnum
framkvaemdar sé gengid ur skugga um ad kréfum um 6ryggi sé fullnaegt. Engin umfjéllun um 6ryggismal
er ad finna i umsékn um framkvaemdaleyfi Gardabasjar fyrir [josablinadinum. [ kaeru undirritads fra 31.
mai 2017 er farid yfir 4stand 6ryggismala i nagrenni vid gervigrasvéllinn og ipréttasvaedid i Asgardi. | ljosi
peirrar umfjollunar er ljést ad krofum skipulagslaga vardandi 6ryggismal er ekki fullnaegt. bvi ber ad fella
framkvaemdaleyfid ur gildi.

3.5 Framkveemdir vid ljosabunad eru byggingarleyfisskyldar

Samkvaemt framkveemdaleyfi munu sex ljésamostur verda reist vid gervigrasvollinn. | 1.1.2. gr.
byggingarreglugerdar 112/2012 kemur fram ad mostur falla undir reglugerdina. Liésaméstur bau sem
um raedir eru pvi byggingarleyfisskyld.

i 1.gr. reglugerdar um framkveemdaleyfi 772/2012 kemur fram ad reglugerdin nai eingdngu til
framkvamda sem ekki eru hadar byggingarleyfi. Gar8abae er pvi ekki heimilt ad gefa ut
framkvaemdaleyfi fyrir ljdsabunadinum og pvi ber ad fella pad at gildi.

3.6 Vinnulag leyfisveitanda

i vid byggingu pess gervigrasvallar sem um radir, og pvi framkvaemdaleyfi sem gefid hefur verid Gt vegna
ljésabunadar, er Gardabaer baedi leyfisveitandi og framkvaemdaadili. Vid slikar adstaedur gera skipulags-
og stjornsyslulég sérstakar kréfur um faglegan undirbuning og sanngjarna malsmedferd af halfu yfirvalds
enda eiga ibuar ekki kost & ad leita radgjafar hja ovithollu yfirvaldi telji peir framkvamdina ekki i
samrami vid 16g. Eina Urraedi ibua er ad ganga svo langt ad kaera vidkomandi framkvaemd.



Vid utgafu framkvamdaleyfis vegna ljésabunadar, og vegna framkvaemdaleyfis vegna gervigrasvallarins
fra 18. mai 2017 sem undirritadur hefur adur kaert, hefur Gardabaer brugdist pessari Iogbundnu skyldu
sinni. Vinnulag baejaryfirvalda hefur verid eftirfarandi:

- Gardabaer gaf ut framkvamdaleyfi vegna gervigrasvallarins pann 18. mai 2017 og héf
framkvaemdir strax daginn eftir. ibdum gafst par med enginn timi til pess ad kynna sér
framkvaemdaleyfid og 16gbundinn 30 daga kaerufrestur ibua var virtur ad vettugi. Naudsynleg
gbgn vegna framkvaemdarinnar voru ekki opinber heldur eingdngu adgengileg Utbodsadilum.
bess ma geta ad undirritadur skoradi formlega a bajaryfirvéld ad fresta framkveemdum a medan
ibuar kynntu sér framkvaemdina sem um raeddi. bvi var hafnad og pvi neyddist undirritadur til ad
kaera utgafu framkvaemdaleyfisins.

- Bygging gervigrasvallar i bajargardi med 6llum tilheyrandi bunadi og fragangi er augljoslega ein
framkvaemd b6 hdn sé unnin i aféngum. Gardabaer hefur kosid ad bdta framkvaemdina nidur og
gefa ut fjolda framkvaemdaleyfa. Med pessu hefur baerinn komist hjd pvi ad klara hénnun
gervigrasvallarins ad fullu jafnvel pé framkvaemdir vid hann séu nu langt komnar. Med pessu
vinnulagi hafa ibdar ekki fengid ad vita hvernig endanlegur véllur muni lita Ut og hvad ahrif hann
muni hafa 4 umhverfid. bad er greinilega einbeitt daetlun Gardabaejar ad reisa vollinn an tillits til
I6gbundina réttinda ibla i nagrenninu.

- Vinnulag Gardabaejar hefur gert pad ad verkum ad jafnvel pé UUA Grskurdi ibdum i vil { keerumdli
beirra ba eru hverfandi likur @ ad gervigrasvdllurinn verdi fjarleeg8ur. Kostnadurinn vid slikt yrdi
mjog mikill og lenda a ibium Gardabaejar. Med pvi ad hrada framkvaeemdum & pann hatt sem
gert hefur verid hafa baejaryfirvold pvi liklega tryggt ad véliurinn standi afram jafnvel pé bygging
hans verdi Grskurdud logbrot af UUA.

[ 1j6si peirrar 4byrgdar sem Gardabaer hefur baedi sem leyfisveitandi og framkvaemdaadili verdur ad
krefjast pess af vinnulagi baejarins ad hann veiti ibium nzgan tima til pess ad kynna sér framkvamdir
sem baerinn stendur sjalfur fyrir, og ad verkdaetlun geri rad fyrir ad keerumal séu leidd til Iykta eftir
I6gbundnum leidum adur en framkvaemdir hefjast. betta eru kréfur sem skipulags- og stjérnsysluldg gera
til stjiérnvalds sem situr beggja vegna bords. bess er krafist ad UUA Urskurdi ad vinnulag baejarins sé ekki
i samrami vid skipulags- og stjérnsyslulog.

Hagsmunir kaeranda

Arid 2013 keypti undirritadur husid ad Tunfit 1 sem stendur rétt hja fyrirhugudum baejargardi. Vid
akvordun um kaupin kynnti undirritadur sér nakvaemlega adal- og deiliskipulag Gardabaejar i.ndgrenni
husnaedisins og voru akvaedi um baejargard mikilvaegur pattur i peirri akvordun. SU umbreyting a
svaedinu sem nu stendur fyrir par sem heillandi Utivistarsvaedi med fjdlbreyttum trja- og runnagrédri er
skipt ut fyrir dberandi ipréttamannvirki med skipulégdu ipréttastarfi Stjérnunnar. betta er
grundvallarbreyting & peim gaedum sem undirritadur matti buast vid i naesta nagrenni vid heimili sitt og
auglyst haf@i verid af halfu Gardabaejar.

Undirritadur askilur sér rétt til ad senda frekari gégn til studnings kaerunni ef/pegar po6rf er a.



Virdingarfylist,

Bjérgvin Skuli Sigurdsson, Tinfit 1, 210 Gardabae

Listi yfir fylgiskjol:
1. Télvupdstsamskipti Gudjons Gudmundssonar, ibuia vid Tanfit 1, og skipulagsstjéra Gardabejar

fra mai 2016
2. Umsdgn Skipulagsstofnunar um breytingu & deiliskipulagi Asgardssvaedis, Gardabae, dags 20.

januar 2018
3. Umsdgn Skipulagsstofnunar um breytingu a deiliskipulagi Baejargards, Gar8abae, dags 18.

janaar 2018
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1. Tolvupdstsamskipti Gudjons Gudmundssonar, ibua vid Tunfit 1, og

skipulagsstjéra Gar8abaejar fra mai 2016
Skjal: 1 Télvupéstsamskipti Gudjon Gudmundssonar vid Gardabze 2016.pdf



2. Umsogn Skipulagsstofnunar um breytingu a deiliskipulagi

Asgardssvaedis, Gardabee, dags 20. jantar 2018
Skjal: 2 Skipulagsstofnun Asgardssvaedis.pdf



3. Umsdgn Skipulagsstofnunar um breytingu a deiliskipulagi Beejargards,

Garfabee, dags 18. januar 2018
Skjal: 3 Skipulagsstofnun baejargards.pdf



Skjal sott af '0000000000" dags: 25.03 2026




