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Skipulagslysing

Inngangur

Deiliskipulagid nzr yfir goturnar Asbid og Holtshld. Skipulag Holtsbidar og efri hluta
Asbuldar var sampykkt arid 1973 og nedri hluta Asbudar &samt 18nbGd og Smidshd ario 1976.
Hverfid byggdist & arunum 1973-1982.

Deiliskipulag af svaedinu i heild hefur ekki verid til og pvi var talid naudsynlegt ad gera nytt
deiliskipulag.

i hverfinu eru 142 168ir fyrir einbylis- par- og radhus og ein stofnanald . Heildarfjéldi ibida er
180.

Hverfid er ad mestu ibadahverfi en & 16dinni Holtsbad 87 var reist arid 1977 heimili fyrir
nunnur, 1.125 m2 ad grunnfleti. Arid 1999 var hisinu breytt i hjikrunarheimili fyrir aldrada, og
var sU starfsemi til arsins 2011. N0 eru aform um ad nota hasid fyrir leikskdla og ymsa adra
opinbera starfsemi.

Helstu breytingar i nyju deiliskipulagi eru:

. Mork byggingareita eru feerd til samraemis vid sampykktar deiliskipulagsbreytingar.

. Gerd er tillaga um stig um opin svadi milli 160a i Holtsbud.

. Gerd er tillaga ad nyrri adkomu fra Karlabraut ad 168inni Holtsblo 87.

. Fj6lgad er bilasteedum & 166um.

. Gerd er tillaga ad nyrri 160 fyrir deelustod hitaveitu, sem innbyggd verdur i jardovegsmon i
Budakinn.

Gogn skipulagsins

. Skipulagslysing pessi

. Skipulagsskilmalar

. Skipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000

Mork deiliskipulagssvaedis

Skipulagssvadid markast ad vestanverdu af Karlabraut, ad nordan af Hnodraholtsbraut, ad
austan morkum helgunarsveedis Reykjanesbrautar og ad sunnan af stig um opid sveedi nordan
vid Lundahverfi.

Lysing stadhéatta

Sudurmdork hverfisins eru rétt nordan vid habungu Hofsstadahadar og er landhad par 60 - 62
m. Landi hallar sidan til nordurs, i um 30 m og austurs, ad Reykjanesbraut, i um 40 had.

Sunnan vid hverfid eru Lundir (1965-1975), ad vestan Byggdir (1972-1982) og ad nordan
atvinnuhverfid 18nbad, Smidsbld og Gilsbud (1977- ) og ibudahverfid Bajargil (1985-1993).
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1.5 Leik- og Utivistarsveedi
Leik- og Utivistarsveedi eru & midsvaedum i Asbud og Holtsbud en einnig & opna sveaedinu i
Budakinn, vestan Reykjanesbrautar.

1.6 Gatnakerfi
Adkomur eru fra Karlabraut um gotuna BUdir, ad beaedi Holtsbud og Asbd og fra Hnodraholts-
braut ad Asb(d. Gert er rad fyrir nyrri adkomu fra Karlabraut ad 168inni Holtsbd 87.

1.7  Stigar
Stofnstigur er um Budakinn, austan vid hverfio, medfram Reykjanesbraut. Adrar génguleidir
eru medfram 6llum hdsagétum og um opnu svadin.

1.8 HIljodvarnir (hljodvist)
Hljédvarnir vegna bilaumferdar um Reykjanesbraut eru med jardvegsménum.

Askilinn er réttur til ad setja hljédvarnir, veggi eda jardvegsmanir, vidar a skipulagssvadinu en
synt er & uppdreetti, ef porf krefur.

2 Skipulagsskilmalar

fyrir ibadalodir

Akvadi skilmala pessara n4 til framkvaeemda sem heimiladar verda fra og med gildistoku
skilmélanna.

Akvadi skilmalanna hafa ekki ahrif & fyrri sampykktir byggingarnefndar & einstokum I6dum.

Med skipulaginu er ekki verid ad heimila framkvaemdir a 166um, byggingar eda annad, sem
gerdar hafa verid an sampykkis byggingarnefndar.

2.1 Lodir

2.1.1 Meli- og haedarbldd. Malibldd syna sterdir 108a, 160amork, byggingareiti hisa, fjdlda og
stadsetningu bilasteeda & 168 og kvadir ef einhverjar eru (t.d. um umferd, groft, lagnir, grodur
ofl.).

Haedarbldd syna bindandi haedarkota a golfi hass, gétu- og gangstéttarhaedir (G-kota), endan-

legar landhadir & 68rum I6damorkum (L-kota), og ymsar haedir, sem skylt er ad taka tillit til.
Hadarbldd syna ennfremur stadsetningu og haedir a frarennslis- og vatnslognum.
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Nytingarhlutfall. Til nytingarhlutfalls skal reikna alla g6lffleti i hisi og par med talid allt
utgrafid rymi.

par sem his eru med fleiri gélfum en einu méa nytingarhlutfall vera allt ad 0,45 en fl6tur huss &
160 ma aldrei vera steerri en sem nemur 0,35. Steerdir hdsa takmarkast einnig af byggingarreit,
sja grein. 2.2.1.

Framkvaemdir - timamork

Bygging huss skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt til framkvaemda og skal ad
fullu lokd eigi sidar en 1.5 ari eftir ad byggingaframkvaemdir hefjast.

L 60 skal vera fragengin ad fullu eigi sioar en 3 arum eftir ad byggingaframkvamdum er lokid.

Sveitarfélagio askilur sér rétt til ad lata ljuka framkveemdum & kostnad l6darhafa, verdi ekki
stadio vid skilmala pessa.

Vid framkveemdir er eingdngu heimilt ad nota eigin 160 sem vinnusvadi. Uppgroftur,
byggingarefni eda annad sem ad byggingaframkveemd Iytur verdur fjarlaegt 4 kostnad l6oarhafa,
ef Ot af er brugdid.

Fragangur a l6damoérkum

par sem 160 liggur ad gotu, stig eda 6byggdu sveedi skal 16darhafi sja um og kosta fragang vid
160armork. Sé haedarmismunur & milli 16da, skal su regla gilda um frdgang kanta, ad l16darhafi
heerri [6dar sjai um fragang kanta & mérkum, nema I6darhafar semji um annad. Heaedarmunur
eyoist inn & harri 168. Skal pa mida vid halla i 6hreyfou landi eda hadarkéta & skipulagsupp-
drattum. Ef I6darhafi feer heimild til ad leekka 160 sina, skal hann sja um og kosta fragang &
kdntum, sem vid pad myndast. par sem haedarmunur er milli gotu og l6dar, skal 16darhafi gera
stodmur eda flaa ad 166armorkum, adur en gengid verdur fra gotunni og hafa um pad samrad vid
byggingarfulltria.

Tengibrunnar

Heimadabrunnar eru eign l6darhafa, og ber peim ad annast og kosta allt vidhald peirra.

Hus

Byggingarreitur

Byggingarreitur er syndur & meelibladi. Huas skulu vera innan byggingarreits, og gildir pad
einnig um skyggni, gluggadtskot, grédurskala, skjolveggi heerri en 1,2 m, svo og adrar Ut

byggingar.
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2.2.2 Hadarkotar

Mesta haed Utveggja skal vera 3.5 m midad vid kota adalhaedar og hamarkshaed menispaks
55m.

2.2.3 Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem 168abld, skilmélar pessir og byggingar-
reglugerd segja til um. Ny hads skulu vera innan peirra marka sem medfylgjandi kennisnid segja
til um. Uppgefnar hadir & kennisnidum eru hamarkshaedir. Haed viobygginga vid has skal mest
vera sU sama og hassins sem byggt er vid.

Ef byggd eru ny hus er einungis leyfo ein ibud a hverri 166 og skal hvert his vera dskipt eign.
2.2.4 Bilastadi og bilageymslur. A hverri 168 fyrir einbylishts skulu vera prji bilastadi en & hverri
168 fyrir radhas eda parhls skulu vera tvo bilasteedi pr. ib(d. Lagmarkslengd bilasteeda skal
vera 7 metrar og lagmarksbreidd 2,5 metrar. Auk peirra er ad jafnadi gert rad fyrir einu
almennu bilasteedi medfram gétu framan vid hverja 160 par sem pvi verdur vié komid.
Vid hvert nytt hus skal vera bilgeymsla fyrir einn bil.
2.2.5 Sorpgeymslur. Vid hvert his skal vera lokud sorpgeymsla fyrir tveer 240 litra sorptunnur og
skal han vera sem nast g6tu og adgengi ad henni gott.
2.2.6 Atvinnustarfssemi & ibadarhasal6dum
Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem ibGdarbyggd. Oll atvinnustarfsemi og -rekstur, sem

leidir af ser umferdaraukningu um huisagétur eda 6nadi er 6heimil, nema med sampykki
beejarstjornar.
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Skipulagsskilméalar

fyrir 160 fyrir samfélagspjonustu (sbr. skilgreiningu i 1id d. i grein 6.2  Skipulagsreglugerd nr. 90, 2013)

Skilmalar pessir gilda um I6dina Holtsbd 87. Staerd 16dar (landnotkunarreits) 8.933,5 m2,

LOd (sja nénar grunnmynd & nastu bladsidu hér & eftir)

Meeli- og haedarbl6d - sja grein 2.1.1, hér ad framan.

Nytingarhlutfall: Grunnflétur hisa ma ad hamarki nema 25% af steerd 160ar.

Framkveemdir - sja grein 2.1.3, hér ad framan.

Bilastaedi: A 168inni er heimilt ad koma fyrir allt ad 54 bilasteedum, en fj6lda bilasteda skal ad
60ru leyti akvarda i samreemi vid starfsemi & 16dinni & hverjum tima.

Leiksvadi skulu vera greinilega morkud og adskilin fra bilasteedum og skulu pau vera girt med
traustum girdingum t.d. umhverfis leiksvadi vid leikskdla og medfram umferdargétum.

Hus

Byggingareitur - sjagrein 2.2.1, hér ad framan.

Haedarkadtar: EKKi er gert rad fyrir breytingu & niverandi haedarkotum.

Husagerd: EKki er gert rad fyrir vidbyggingu vid naverandi hus.

Sorpgeymsla skal vera annad hvort inni i husi eda & 168inni afmarkad sveedi fyrir lokada
sorpgama. Oheimilt er ad geyma annars stadar rusl eda Urgang.
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4 Skipulagsskilmalar
fyrir 160 fyrir veitur (sbr. skilgreiningu i 1i§ p. f grein 6.2 i Skipulagsreglugerd nr. 90, 2013)
Skilmalar pessir gilda um 168 fyrir deelustdd fyrir stofnldgn hitaveitu medfram Reykjanesbraut.
Steerd 160ar (landnotkunarreits) 960 m2.

41 L0

4.1.1 Meli- og haedarbléd - sjagrein 2.1.1, hér ad framan.

4.1.2 Nytingarhlutfall: Grunnfl6tur hiss ma ad hdmarki nema 35% af steerd l6dar.

4.1.3 Framkvemdir - sjagrein 2.1.3, hér ad framan.

4.1.4 Adkoma er frd Hnodraholtsbraut.

42  Hus

4.2.1 Byggingareitur - sja grein 2.2.1, hér ad framan.

4.2.2 Hadarkdtar - sja medfylgjandi snid.

4.2.3 Husagerd: Gert er rad fyrir steinsteyptri byggingu, sem nanast verdur felld inn i jarévegsmon,
sbr. medfylgjandi snid. Litur a synilegum hluta huss skal vera i skala dokkra jardlita.
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5 Vidaukar

5.1 Fjoldi ibaoa (2016), sundurlidun

Asbld
. einbylishads 44
. tvibylishus 3
. parhis 6
. radhus 7
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