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Urskurdur ylirfasteignamatsnefndar 15. agast 2016 i mali nr. 14/2016.

Fasteign: Smidsbra 12, Gardaber, for. 207-2291, far. 232-4023, 232-4024, 232-4025, 232-4026, 232-4027, 232-4028, 232-
4029, 232-4030, 232-4031, 227-5871, 232-4032, 232-4033, 232-4034 og 232-4035.

Keruefni: Gjaldflokkur.

Arid 2016, 15. aglst, var af yfirfasteignamatsnefnd { mali nr. 14/2016 kvedinn upp
svohljédandi

URSKURDUR

Med bréfi, dags. 30. mars 2016, kerdi Kristjagn Gunnarsson fyrir hénd Husfélagsins
Smidsbudar 12, Gardaba, { umbodi eigenda fasteignarinnar, &kvorSun sveitarfélagsins
Gardabajar um 4lagningu fasteignaskatts vegna Smidsbudar 12, Gardabee, fr. 207-2291 (01
0101), for. 232-4023 (01 0102), far. 232-4024 (01 0103), far. 232-4025 (01 0104), far. 232-
4026 (01 0105), fr. 232-4027 (01 0106), far. 232-4028 (01 0107), far. 232-4029 (01 0108),
for. 232-4030 (01 0109), for. 232-4031 (01 0110), far. 227-5871 (02 0101), for. 232-4032 (02
0102), for. 232-4033 (02 0103), far. 232-4034 (02 0104) og fnr. 232-4035 (02 0105).

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi med bréfi, dags. 12. april 2016, eftir umsdgn Gardabzjar
vegna malsins. Umbedin umsdgn barst fra sveitarfélaginu med bréfi, dags. 2. mai 2016.

Hinn 3. mai 2016 var umreedd umsogn send kaeranda og honum gefinn kostur 4 ad gera vid
hana athugasemdir. Med bréfi, dags. 19. mai 2016, barust frekari athugasemdir fra keeranda.
baer athugasemdir voru kynntar sveitarfélaginu sem gerdi athugasemdir med bréfi, dags. 3.
juni 2016. Engar frekari athugasemdir barust. Malid var tekid til vrskurdar pann 16. jani 2016.

Malavextir

Fasteignin ad Smidsbid 12, Gardabz stendur 4 skilgreindri iSnadar- og athafnal6d. {
binglystum 16darleigusamningi fasteignarinnar fra 18. juli 1985 kemur fram ad 163in sé leigd
leigutaka til byggingar iSnadarhuss. Fasteignin var upphaflega skrad sem tveir matshlutar og
var i0nadarhusnedi skrad notkun i matshluta 01, en geymsluhtsn®di i matshluta 02.
Atvinnurekstur var i fasteigninni allt fram til 4rsins 2010 en pa var eigninni breytt i
geymsluhusnadi, pegar gerd voru 15 sjalfsted geymslurymi { hisnaedinu

f kjolfar fyrrgreindra breytinga 4 hisnadinu var { maf 2011 gerdur eignaskiptasamningur fyrir
fasteignina par sem eigninni var skipt upp i 15 geymslurymi. 1 eignaskiptasamningnum
kemur fram ad fasteignin sé geymsluhtisnadi og gert sé rad fyrir pvi ad allir eignarhlutar
fasteignarinnar verdi einungis nyttar sem geymslu-fristundahtsnedi og ad ol regluleg
atvinnustarfsemi sé bonnud i husnadinu. Pa kemur fram i samningnum ad 4 168inni hvili
kv6d um ad atvinnurekstur 4 168inni sé hadur sampykki bajarstjérnar. Vid skraningu
eignaskiptasamningsins voru stofnadar 9 nyjar eignir Ur fastanimerinu 207-2291 og 4 nyjar
eignir ur fastaniimerinu 227-5781. Fasteignaskattur af nyju eignunum var i framhaldinu
akvardadur i samraemi vid dkvaedi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga en samkvaemt c-lid sama lagadkvadi fyrir upprunacignirnar tver, b.e.
fastanimer 207-2291 og 227-5871.

[ febriar 2015 barust eigendum fasteignarinnar ad Smidsbud 12, fasteignagjaldasedlar fra
Gardaba sem baru bad med sér ad 4lagdur fasteignaskattur 4rsins 2015 vegna fasteignarinnar

veeri dkvardadur samkveemt c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

[ kjolfar pessarar akvérdunar 6skadi kerandi eftir fundi med sveitarfélaginu par sem leitad var
eftir skyringum 4 4steedum pessara breytinga auk pess sem farid var fram 4 ad fasteignaskattur
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yr0i lagbur & samkvaemt a-1id 3. mgr. 3. gr. fyrrgreindra laga. Tveir formlegir fundir voru
haldnir med fulltrdum keeranda og sveitarfélagsins 4 arinu 2015 vegna malsins. Malid var {
tvigang tekid fyrir 4 fundi bejarrads Gardabejar. A fundi bxjarrads 12. jantar 2016, var
beidni keeranda hafnad og visad til pess ad skattleggja beri téda fasteign samkvemt c-1id 3.
mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. Visadi beejarrad til pess ad huscignin veri ekki nytt til ibudar og
felli pvi undir annad husnedi samkvemt c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995

Kaerandi vill ekki una framangreindri ékvordun sveitarfélagsins og hefur pvi kart hana til
yfirfasteignamatsnefndar likt og ad framan greinir.

Sjonarmid keranda

I keeru, dags. 30. mars 2016, er rakin forsaga malsins. Greint er fra bvi ad fyrri eigandi
Smidsbudar 12 hafi breytt paverandi idnadarhtisnzdi i geymslur 4 4runum 2010 - 2012, nanar
tiltekid 1 15 sjalfsteed geymslubil. Samhlida peim breytingum 4 husnadinu hafi flokkun
fasteignarinnar verid breytt enda augljost ad edli og not husnedisins hafi ordid allt annad en
adur var. Visar keerandi til pess ad i stad atvinnurekstrar { htisnaedinu hafi komid haeglat og
snyrtileg notkun Gardbzinga sem hafi buid vid engan eda prongan bilskar vid hus sin og hafi
purft vidbétarrymi fyrir lausafjarmuni. Nuverandi eigendur hafi keypt geymslubilin eingéngu
sem geymsluhtsnadi, enda jafngildi notkun beirra bvi sem almennt gerist vid einkabilskiira
sem stadsettir séu vid eda nalegt ibtdarhisnedi. Til ad fyrirbyggja ad bilin yrdu notud i
atvinnurekstri hafi { kaupsamningum um geymslubilin m.a. verid svohljédandi akvaedi:

A hinu selda hvilir st kvéd ad hisnadid verdi ekki notad undir neins konar atvinnustarfsemi.
Hér undir fellor hvers konar framleidsla 4 varningi, solustarfsemi, veitingarekstur,
verkstadispjonusta eda notkun 4 hvers konar vélbunadi med fasta afltengingu 4 stadnum.
Jafnframt ad husnadid verdi ekki notad til ibudar eda busetu af neinu tagi.

Eigendur eignarinnar geti pvi ekki selt 68rum geymslubilin 4n pessarar pinglystu kvadar sem
6umdeilanlega fylgi hiisnaedinu. i eignaskiptayfirlysingu fyrir fasteignina s€ enn fremur skyrt
tekid fram ad husnadid sé geymsluhusnadi. Allir eigendur eignarinnar hafi pannig gengid
undir skilyrdi um ad hisnadid verdi eingdngu notad sem geymslur eda bilsktrar. Vid kaupin
a eignunum hafi komi fram hvernig husnedid veeri skilgreint og bannig hafi kaupendur haft
akveOnar ventingar um hver fasteignagj6ld 4 eignunum yrdu. Eigendur hafi gengist undir
augljosa skerdingu 4 eignarréttindum { 1j6si pess ad vid kaupin 4 eigninni hafi komid fram
flokkun hisnadisins sem hafi endurspeglad pessa takmorkun notagildis. Edlilegt veeri ad
alogd gjold yrdu i samraemi vid pa flokkun og raunverulega notkun eignarinnar fra pvi ad
hisnadinu var breytt. Fasteignagjaldflokkur eignarinnar hafi verid sia sami og
ibiidarhisnedis, enda edlilegt par sem husnzdid sé notad sem geymslur eda bilskurar af
einstaklingum. Vid alagningu fasteignagjalda hafi ekki verid gerdur greinarmunur 4
fasteignagjoldum ibudarhisnadis og afastra eda sérsteedra bilskura. bvi sé edlilegt ad pad
sama gildi um Smidsbud 12 og um sérsteda einkabilskura.

Kerandi telur ad einhlida og fyrirvaralaus breyting Gardabejar 4 skilgreiningu hiisnadisins i
atvinnuhisnaedi og stérfelld breyting 4 fasteignagjéldum eignarinnar sé fordemalaus og i
engu samremi vid forsendur kaupa beirra 4 husn®dinu. Augljést sé ad um algeran
forsendubrest s€ ad reda sem ad 60ru Obreyttu ryri verdgildi husnaedisins. Kerandi telur pad
vera bedi brot 4 jafnradisreglu sem og meginreglu um réttmeetar vaentingar. Nuverandi
geymsluhusnadi hafi verid selt 4 hamarksverdi og langt umfram pad sem hafi verid i bodi
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annars stadar 4 hofudborgarsvaedinu. Asteda pess sé ekki sist sameiginlegur skilningur
seljanda og kaupenda um ad eigendur gangist undir pinglysta kvéd um ad husnedid sé
skilgreint og eingdngu notad sem geymsluhusnadi og ad hvers konar atvinnustarfsemi i
husnaedinu sé dheimil med 5llu.

AJ mati keranda gangi pad ekki upp ad samhlida pvi sem atvinnurekstur sé bannadur i
husnadinu séu fasteignagjold 16gd 4 eignina eins og um atvinnuhtsnadi veeri ad reda. Slikt
hafi { for med sér verdfellingu 4 hisnadinu sem eigendur purfi ad bera. Edlilegt sé ad
tekjuskapandi atvinnuhtisnaedi beri heerri fasteignagjéld en husnedi sem eingéngu sé nytt sem
geymsla til einkaafhota. Gardabzer hafi { raun fallist 4 pessi sjénarmid med pvi ad innheimta
fasteignagjold { samrami vid niverandi skilgreiningu og notkun htsnzdisins sidastlidin prju
ar eda fra 4rinu 2012 til 2014. Keerandi hafi pvi verid { godri tri ad st forsenda og vaentingar
um Obreytt gjold héldu. Einhlida &akvordun sveitarfélagsins um stérfellda haekkun
fasteignagjalda hafi verid fyrirvaralaus og komid eigendum hiisnadisins algerlega i opna
skjoldu. Akvrdunin hafi ekki verid kynnt keeranda og andmaelarcttar hafi ekki verid geatt.

Kearandi gerir kr6fu um ad felld verdi ur gildi akvordun Gardabsjar um breytta alagningu
fasteignaskatts fra arsbyrjun 2015 og aftur { 4rsbyrjun 2016. Krafa keranda sé ad
alagningarprésentan verdi faerd aftur { sama flokk og hun hafi verid 4 d&runum 2012-2014 og
htin verdi allt ad 0.5% eda eins og nénar sé kvedid 4 um { a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995
um tekjustofna sveitarfélaga. Kerandi bendir jafnframt 4 dkvedid fordeemi krdfum sinum til
studnings og visa i pvi sambandi til pess ad hesthiis { péttbyli séu skilgreind i flokki med
ibudarhusnadi og beri allt ad 0,5% fasteignaskatt. Furdu seti ad hid sama skuli ekki gilda um
geymsluhisnedi sem sannanlega sé ekki tekjuskapandi og ekki atvinnuhusnadi frekar en
hesthus. P4 visa karendur jafnframt til Grskurda yfirfasteignamatsnefndar sem og nidurstadna
domstola par sem horft hafi verid til raunverulegrar notkunar hisnadis, en ekki til gildandi
skipulags eda skrdningar fasteignar, sbr. dém Hestaréttar slands { mali nr. 85/2006 par sem
rétturinn hafi komist ad peirri nidurst6du ad skattleggja beari atvinnuhtisnadi sem hafdi verid
breytt { ibudarhtisnaedi samkvamt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Kerandi telur jafnframt ad med akvordun sveitarfélagsins ad breyta einhlida skilgreiningu
husndisins og leggja fasteignaskatt 4 eignina samkvamt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 {
stad c-lidar sama dkvaedis hafi verid brotid gegn logmeetis- og jafnraedisreglu stjornsyslulaga
nr. 37/1993 sem og dkvadum stjornarskrar 1ydveldisins fslands nr. 33/1944.

Sjénarmioé Gardabzaejar

I bréfi, dags. 2. mai 2016, visar sveitarfélagio til pess ad Smidsbid 12 sé idnadarhuisnedi sem
standi 4 skilgreindri idnadar- og athafnal6d innan Budahverfis, sem samkveemt adalskipulagi
sé blandad svadi, p.e. heimiladur s¢ 1éttur idnadur, verslunarrekstur og ibtdarhtsnadi en péd
med takmorkunum. I pinglystum 168arleigusamningi fra 1985 sést ad 163in hafi verid atlud til
idnadarhusabyggingar en p6 med beirri kvod ad atvinnurekstur sé hadur sampykki
beejarstjornar.

Sveitarfélagid bendir 4 ad fasteignin hafi upphaflega verid skrad sem tveir matshlutar med
fastantmeri 207-2291. 1 matshluta 01 sé notkunin skrad idnadarhis og 1 matshluta 02 sé
notkunin skrdd geymsla (matsntiimer 207-2291 og 227-5871).
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A 4runum 2009 0g 2010 hafi badir matshlutarnir verid skradir i gjaldflokk samkvamt c-1id 3.
mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga. [ mai 2011 hafi verid gerdur
eignaskiptasamningur um Smidsbid 12 par sem matshluta 01 hafi verid skipt upp i 10
fasteignir og matshluta 02 i 5 fasteignir. Notkunin hafi verid skrad sem geymslurymi. |
samningnum komi fram ad husnadid sé geymsluhisnadi og eigi ad vera nytt sem slikt. P4
segi i samningnum ad 4 168inni hvili kvéd um ad atvinnurekstur 4 168inni sé hadur sampykki
begjarstjornar. S¢ petta { samremi vid deiliskipulag svadisins. Fignaskiptasamningurinn hafi
verid skradur i fasteignaskra { juli 2011. Ur fastanumeri 207-2291 hafi verid stofnadar 9 nyjar
fasteignir og Ur fastantimeri 227-5871 hafi verid stofnadar 4 nyjar fasteignir. Vid pessa
skraningu hafi allar nyju fasteignimar 13 verid skradar i gjaldflokk samkvaemt a-1id 3. mgr. 3.
gr. laga nr. 4/1995. Hins vegar hafi upprunaeignirnar tvaer, p.e. fastanttmer 207-2291 (mhl.
01) og 227-5871 (mhl. 02) afram verid skradar samkvemt c-1id 3. mgr. 3. gr. sému laga.
Ekkert { eignaskiptasamningnum bendi til bess ad verid veari ad breyta notkun fasteignarinnar
sem réttlaeti pad ad skrd eigi hana i annan gjaldflokk en hun hafi pegar verid skrad i. Hins
vegar s¢ augljost ad dkvedin mistdk hafi verid gerd vid skraningu eignaskiptasamningsins {
fasteignaskra 2011. P4 hafi nystofnudu fasteignirnar 13 verid settar 1 rangan gjaldflokk, p.e.
samkveemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 likt og um ibudarhiisnedi vaeri ad reda. Pessi
mistdk hafi ekki komid i ljos fyrr en 4 4rinu 2014 og hafi pa verid leidrétt 4 pann veg ad
fasteignirnar 13 hafi verid faerdar ur gjaldflokki samkvaemt a-1id yfir gjaldflokk samkvaemt
c-1id . Sa flokkur dkvardi skatthlutfall annarra eigna en peirra sem taldar séu uppi aoghb
lidum 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.. Pessi leidrétting hafi tekid til alagningar fyrir arid 2015
og bvi hafi 4l6gd fasteignagjold verid heerri en fyrri 4r. Gjaldstig alagningar sé 1,65%
samkvamt dkvordun bajarstjornar Gardabajar 4 fundi 4. desember 2014,

Samkveemt 40. og 77. gr. stjérnarskrarinnar 1ydveldisins fslands nr. 33/1944 megi engan skatt
leggja &, breyta eda afnema med 16gum. Skattamalum eigi ad skipa med 16gum og ekki megi
fela stjornv6ldum dkvérdun um hvort leggja skuli 4 skatt, breyta honum eda afnema. { 2. mgr.
78. gr. stjornarskrarinnar segi ad tekjustofnar sveitarfélaga skuli dkvednir med 15gum. | 16gum
nr. 4/1995 s€ kvedid 4 um tekjustofna sveitarfélaga. Samkvaemt a-1id 1. mgr. 1. gr. laganna sé
fasteignaskattur einn af tekjustofnum sveitarfélags og fari um hann samkvaemt dkvedum
laganna. Samkvaemt 3. gr. laganna skuli 4rlega leggja fasteignaskatt & allar fasteignir sem
metnar séu fasteignamati. Stofn til lagningar fasteignaskatts sé fasteignamat peirra.

Af halfu sveitarfélagsins sé ekki hagt ad fallast 4 bad med kaeranda ad hagt sé ad lita 4
umraedd geymslurymi sem ibudarhusnedi og fraleitt ad lita 4 geymslurymin sem hluta af
ibudarhiisnadi kerenda, sem baedi séu einstaklingar og 16gadilar. Geymslurymin séu skrad i
i0nadarhusnedi sem standi 4 skilgreindri idnadar- og athafnaléd og skrad notkun beirra {
fasteignaskrd s¢ { samraemi vid pad. A 168inni hvili kvéd um ad atvinnurekstur 4 163inni sé
hadur sampykki bajarstjornar. Hvorki hafi verid sétt um byggingarleyfi vegna breyttrar
notkunar samkvaemt 9. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki né hafi par einhver fasta busetu.

Sveitarfélagid hafnar pvi ad hafa breytt skilgreiningu geymsluhtisnedisins i atvinnuhtisnzedi.
Fasteignin hafi alla ti0 verid skrad sem iSnadarhGisnadi og engin breyting hafi verid gerd par
a. Eingbngu sé verid ad setja fasteignina { réttan 16gbundinn gjaldflokk og st 4kvérdun hafi
verid tekin & grundvelli 3. gr. laga nr. 4/1995.

Akvordunin gildi fra beim tima sem hiin hafi verid tekin, enda megi engan skatt leggja 4,
breyta eda afnema nema til pess s¢ lagaheimild. Vid bessa leidréttingu 4 gjaldflokki sitji nu
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allir eigendur hisnadisins vid sama bord og greidi sama skatthlutfall af eignum sfnum. Sé
med pvi geett baedi samramis og jafnredis medal fasteignacigenda.

Athugasemdir kzeranda

I athugasemdum keranda, dags. 19. mai 2016, kemur fram ad enginn dgreiningur sé um ad
hisnaedid ad Smidsbud 12 hafi 4 drum 4dur verid skilgreint sem atvinnuhtisnadi, en par var
atvinnustarfsemi um 4rabil. Med breytingum sem sidar voru gerSar & husnedinu hafi ztlunin
verid ad breyta pvi og pvi skipt nidur { geymslur og pad selt nyjum eigendum sem
geymsluhusnadi. Eignaskiptasamningar, kaupsamningar, kvod um notkun og raunveruleg
notkun husneedisins fra arinu 2011 til dagsins { dag sé 6llum 1j6s og skyrt ad ekki sé um
atvinnurekstur ad neinu tagi ad reda i hiisnzdinu. St notkun sem nu sé i hiisnedinu sé med
fullri vitneskju og sampykki Gardabajar.

f kaupsamningum seljanda og kaupenda sé binglyst kvéd um ad hisnedid sé eingdngu
geymsluhtsnadi og allur atvinnurekstur sé bannadur. bad fari pvi ekkert & milli mala ad allir
beir sem komi ad pessum breytingum, Gardaber, seljandi og kaupendur hafi verid sammala
um ad husneedinu hafi verid breytt { geymsluhtisnadi og pad verdi notad sem slikt, enda énnur
notkun 6heimil. Kaupendur hafi pvi verid { godri tri ad med pvi ad gangast ad umreddum
kv6dum veri pad tryggt ad fasteignagjold yrou i samreemi vid notkunina eins og almennt gildi
um bilskuara og geymslurymi.

P4 telur keerandi 4 ad fullyrding sveitarfélagsins um ad ekkert i eignaskranni bendi til pess ad
flokkun husnadisins hafi veri® breytt sé fraleit og standist ekki skodun. bvert 4 moti sé slik
fullyring 4 skjon vid raunveruleikann. bad sé pvi rangt ad mistsk hafi verid gerd vid
skraningu en hafi allar eignirnar ekki verid skradar { sama gjaldflokk sé rétt ad samraema pad,
en ekki med peim hetti sem framkvaemt var af Gardabar . Mistok sveitarfélagsins hafi falist
bvi ad breyta skraningu eignanna og innheimta fasteignagjsld eins og um atvinnuhtsnadi
veeri ad reeda og pau mistok beri ad leidrétta.

Karandi bendir 4 ad eignir sem flokkast sem geymslur séu ekki taldar upp sérstaklega i 16gum
nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga og pvi telji sveitarfélagid pad hiisnzdi eigi sjalfkrafa
ad vera i gjaldflokki samkveaemt c-1id 3. mgr. 3. gr. laganna. Hins vegar setji 16gin dkvedinn
ramma fyrir sveitarféldg par sem heimilt sé ad leggja 4 fasteignaskatt 4 eignir eftir pvi hvort
beer skili tekjum eda ekki. Ekki sé 4greiningur um ad Smidsbud 12 sé ekki ibudarhusnzdi en
pad séu til deemis hesthiis ekki heldur. Engu ad sidur séu hesthtis skrad samkvemt a-1id 3.
mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. Fasteignin ad Smidsbud 12 sé ekki heldur atvinnuhtisnaedi pd
malflutningur sveitarfélagsins beri pess 611 merki. Eignir sem taldar eru upp 1 1 ¢-1id 3. mgr. 3.
gr. laga nr. 4/1995 eigi bad sameiginlegt ad paer séu notadar { atvinnurekstri og skili pvi
tekjum. Pvi sé edlilegt ad paer beri heerri fasteignagjold. Pvi sé hins vegar ekki til ad dreifa {
tilfelli Smidsbtidar 12 sem sé sannanlega geymsluhtisnadi, bilskurar, sem skili ekki tekjum og
atti pvi a0 flokkast samkveemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laganna, eins og t.d. hesthus.

Kerandi tekur undir pau sjonarmid ad skraning & fasteignum skuli fela i sér nyjustu
upplysingar um fasteignirnar og allar breytingar 4 peim og megi par nefna breytta notkun.
Nuverandi notkun htisnadisins sé allt énnur en 4dur var, frd pvi ad vera atvinnuhisnzdi og
yfir { ad vera geymslurymi. Fasteignaskatti beri ad haga samkvaemt niverandi notkun.
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Kaerandi telur ad akvedin pversdgn sé { roksemdum Gardabasjar pegar pvi sé haldid fram ad
eignin hafi alla tid verid 4 skra sem idnadarhtisnzdi og engin breyting hafi verid gerd par 4.
Keerandi bendir 4 ad 4 sinum tima hafi seljendur eignarinnar, kaupendur svo og sveitarfélagio
veri0 sammaéla um breytingarnar 4 husnadinu 4 arinu 2011 i geymsluhusnedi.

Kewrandi visar cinnig til pess ad { gdgnum malsins komi skyrt fram ad Smidsbtd 12 sé
flokkud 4 medal annarra geymsluryma { beenum. bratt fyrir pad veki athygli ad Smidsbad 12
skeri sig r hvad fasteignaskatt vardi og sé eina eignin i pessum flokki sem beri 1,65%
fasteignaskatt. Undantekningin séu prjar eignir, Smidsbud 10, 13nbud 1 og Gardatorg 7 sem
allar séu hluti af atvinnu- eda verslunarhtisnadi og notadar sem slikar. Allar adrar eignir beri
sama skatt eins og um ibudarhusnedi veeri ad reeda, p.m.t. stér rymi i vestur Gardabz
(Alftanesi). Samkveemt framans6gdu sé 1j6st ad ekki sé samreeming i skraningu eigna og
adlagningu fasteignagjalda i sveitarfélaginu

Pa telur keerandi einsynt ad kaupendur eignarinnar hefdu aldrei sampykkt peer kvadir sem
gilda vardandi notkun eignarinnar ef beir hefdu haft vitneskju um fyriraetlan Gardabar um ad
innheimta fasteignagjold af eigninni eins og um atvinnuhtsneedi veeri ad reda.

Athugasemdir Gardabzjar

I bréfi , dags. 3. juni 2016, eru fyrri sjénarmid sveitarfélagsins aréttud. Bent er 4 ad med
16gum nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga séfasteignum skipt i prja gjaldflokka
samkvamt a, b og ¢ 1id 3. mgr. 3. gr. laganna og sé st skipting mjég skyr. b4 komi fram {
16gunum hvada fasteignir falla { hvern gjaldflokk.

Pannig sé til a0 mynda allar fasteignir sem ekki séu beinlinis tengdar undir ibudarhtisnadi, til
deemis sérsteedur bilskur settur i gjaldflokk samkvemt c-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.
VarGandi samanburd keeranda 4 hesthusi og umreddu idnadarhtisnaedi undir geymslur ad
Smidsbud 12 sé rétt ad fram komi ad 3. gr. laga nr. 4/1995 hafi verid breytt 4 arinu 2012 med
16gum nr. 56/2012 og b4 hafi hesthus 4 deiliskipuldgdu hesthtsasvedi verid ferd undir a-1id
3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. Fram ad beim tima hafi verid 6umdeilt ad hesthis ttu med
réttu ad falla undir c- 1id sama lagadkveedis.

Ekkert bendi til pess ad fasteignin Smidsbud 12 eigi ad vera i 68rum gjaldflokki en
samkvaemt c. 1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. bvi til stadfestu sé i kaupsamningi um
geymslurymi 01-0108 tilgreind kvod um ad hisnadid verdi ekki notad til ibudar eda busetu af
neinu tagi.

Nidurstada

Keerandi gerir b4 krofu ad alagdur fasteignaskattur vegna Smidsbudar 12, Gardabz, verdi
akvardadur samkvamt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga. Um sé
a0 reeda geymsluhtsnaedi en ekki atvinnuhisnaedi.

Samkvaemt II. kafla laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga er sveitarfélsgum skylt ad
leggja fasteignaskatt 4 allar fasteignir sem eru skradar fasteignamati. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr.
laganna er fasteignum skipt { prja gjaldflokka vid 4lagningu fasteignaskatts. Af fasteignum
sem falla undir upptalningu a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga skal
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skatturinn vera allt ad 0,5% af alagningarstofni, samkvaemt b-1id allt ad 1,32% og samkvamt
c-1id allt ad 1,32%. Akvadid heimilar ad mismunandi fasteignaskattur sé lagdur & einstaka
hluta fasteigna eftir bvi hver notkun peirra er. Sambeerileg dkvaedi hafa lengi verid { 16gum um
tekjustofna sveitarfélaga og hafa ekki verid talin fela 1 sér brot 4 jafnraedisreglu.

Fasteignir sem falla undir a-1id 3. mgr. 3. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga eru {budir og
ibidarhus asamt 163arréttindum, erfdafestulond 1 dreifbyli og jardeignir, utihts og mannvirki
a byjordum sem tengd eru landbinadi, hesthus, &1l hlunnindi og sumarbustadir dsamt
l6Barréttindum. Undir b-1id 4kveedisins falla sjikrastofnanir samkvemt l6gum um
heilbrigdispjonustu, skélar, heimavistir, leikskélar, ipréttahis og békasofn. Undir c-1id sama
akveedis falla allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og verslunarhiisnazdi,
fiskeldismannvirki, veiihlis og mannvirki sem nytt eru fyrir ferdapjénustu.

Samkvamt ofangreindu eru dkveedi a- og b-lida 3. mgr. 3. gr. laga um tekjustofna
sveitarfélaga undantekningarakvaedi. Af ordalagi c-lidar 3. mgr. 3. gr. laganna verSur radid ad
a allar adrar fasteignir en paer sem sérstaklega eru taldar upp i staflidum a og b verdur lagdur
fasteignaskattur, allt ad 1,32% af fasteignamati og 16darréttindum.

Vegna tilvisunar kaeranda til alagningar fasteignaskatts 4 hesthus skal pess getid ad i kjolfar
urskurdar yfirfasteignamatsnefndar { mali nr. 23/2010, par sem nidurstadan var st ad hesthus
felli ekki undir upptalningu a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995, heldur undir c-1id sama
akveadis, var 3. gr. laganna breytt med 16gum nr. 56/2010 pannig ad hesthus voru ferd undir
a-1id framangreinds lagadkvaedis. Pad er pvi 4 valdi l6ggjafans ad dkveda flokkun fasteigna
samkvaemt framangreindum lagadkvadum. Pad er sidan { hondum vidkomandi sveitarstjérna
ad akveda skatthlutfall innan peirra marka sem greinir 1 staflidum a til ¢, sbr. 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 4/1995.

Samkveemt fasteignaskrd eru 15 geymslurymi skrad i fasteigninni ad Smidsbud 12, Gardabee.
Geymslurymin eru ymist i eigu einstaklinga eda 16gadila og skrad allt fra 70,8 m? til 126,4 m>.
Ad mati yfirfasteignamatsnefndar falla umreedd geymslurymi hvorki undir upptalningu a- eda
b-lida 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995. Ekki verdur séd ad akvedi eignaskiptayfirlysingar fyrir
fasteignina vardandi nytingu eignarinnar né pinglyst kvéd um ad 6heimilt sé ad nyta hiisnaedid
undir neins konar atvinnustarfsemi breyti nokkru um pé stadreynd ad midad vid ntverandi
nytingu eignarinnar falli pau not ekki undir undantekningarakveedi a- eda b-lidar 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 4/1995. P4 verdur heldur ekki fallist 4 pad med karanda ad fyrri dkvarBanir
sveitarfélagsins vardandi alagningu fasteignaskatts 4 eigninni 4 drunum 2011-2014 takmarki 4
einhvern hatt rétt sveitarfélagsins til breytinga 4 4lagningu fasteignaskatts af eigninni eda feli {
sér brot 4 dkvadum stjornsyslulaga nr. 37/1993 eda dkvaedum stjérnarskrar lydveldisins
fslands nr. 33/1944.

Samkveemt pvi sem ad framan er rakid verdur ad telja ad 4lagning fasteignaskatts fyrir arid

2015 vegna Smidsbudar 12, Gardabee, sé réttilega 4kvordud samkvaemt c-1id 3. mgr. 3. gr.
laga nr. 4/1995.
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Urskurdarord

Alogd fasteignagj6ld vegna Smidsbidar 12, Gardabe, for. 207-2291, far. 232-4023, 232-
4024, 232-4025, 232-4026, 232-4027, 232-4028, 232-4029, 232-4030, 232-4031, 227-5871,
232-4032, 232-4033, 232-4034 og 232-4035, fyrir 4rid 2015 eru stadfest.
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