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Drog ad skipulagslysingu fyrir deiliskipulagstillogu a nyju
uppbyggingarsvaedi i Urridaholti

Inngangur

{ pessari lysingu er gerd grein fyrir pvi hvernig stadid verdur ad deiliskipulagsvinnu i nyjum uppbyggingarafanga
Urridaholtinu og helstu forsendum hennar, i samraemi vid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Skipulagstillagan er unnin
a vegum landeiganda, Urridaholts ehf. i samradi vid skipulagsyfirvold Gardabeejar. Radgjafar vid motunina eru
Arkis, JTP, Landslag og Alta. Skipulagsvinnan mun byggja 4 adal- og rammaskipulagi Gardabaejar fyrir Urridaholtid.

Skipulagssvadid

Skipulagssvaedid er afmarkad @ mynd 1 og er um 7 ha ad staerd. Skipulagssvaedid er dbyggt en uppbygging er
hafin & adliggjandi sveedum i Urridaholti og er pbegar buid i nokkrum hdsum i vesturhluta pess. A mynd 1 ma sja
fyrirkomulag byggdar skv. pegar sampykktum deiliskipulégum i Urridaholti. Urridaholti er skipt upp i nokkra
deiliskipulagsafanga skv. rammaskipulagi pess og neaer skipulagssvaedid yfir efsta hluta svokallads, nordurhluta”
Urridaholts, hluta af ,,vidskipahverfi“ og hluta af ,hdholti” skv. peirri skiptingu sem sja ma ndnar @ mynd 2.
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Mynd 1: Skipulagssvzedid i Urridaholti fyrir bennan nyja skipulagsafanga er merk inn med gulum fleti.
Grunnurinn a adliggjandi svaedum synir landnotkun i pegar sampykktum deiliskipuldgum fyrir Urridaholtid.



Urridaholt stendur austan Urridavatns i sudausturhluta Gardabaejar, ndlaegt bungamidju hofudborgarsvaedisins
og einni megin umferdaraed pess, Reykjanesbrautinni. Hlidar holtsins eru nokkud grénar, en haholtid er fremur
berangurslegt. [ hlidum Urridaholts var stundud skdgraekt um nokkurt skeid og setur skégraektin einkum svip &
holtid nordanvert. Lupina hefur nad par yfirhondinni, en engin skograekt hefur verid stundud a sjalfu
deiliskipulagssvaedinu.

Skipulagssvaedid er ad hluta innan vatnasvids Urridavatns og verdur tekid tillit til pess med bldgraanum
ofanvatnslausnum i gétum og vid ibudarbyggingar, par sem ofanvatninu er beint i opnum rasum nidur i
Urridavatn, til ad tryggja vidhald vatnsbords Urridavatns til framtidar. Fornleifar hafa verid skradar i Urridaholti
og eru engar fornleifar a deiliskipulagssvaedinu.

Mynd 2: Yfirlit yfir helstu deiliskipulagsafanga i Urridaholti skv. rammaskipulagi Urridaholts fra 2006.



Azetlanir er tengjast deiliskipulagstillogunni

Adalskipulag Gardabaejar

Skipulagsvinnan byggir & Adalskipulagi Gardabaejar 2004-2016. bar er ekki fjallad beint um Urridaholt og Kauptun
en visad i greinargerd um Urridaholtid fyrir breytingu a fyrra adalskipulagi med gildistima 1995 — 2015 , Breyting §
Urridaholti” og tekid fram ad hun sé hluti af skipulagsgégnum.

[ stefnu adalskipulagsins eru hafdar ad leidarljési nyjar aherslur i borgarskipulagi med samfélagsuppbyggingu sem
eitt af hofud markmidunum i Urridaholti. Studlad skuli ad péttri, blandadri byggd, gédum taekifeerum til dtivistar
og ahersla 16gd a sterkt samspil byggdar vid natturu svaedisins.

Rammaskipulag Urridaholts

{ rammaskipulagi Urridaholts, sem sampykkt var af baejarstjérn Gardabaejar 2006, er landnotkun innan
rammaskipulagssveedisins skilgreind nanar. par er deiliskipulagssvaedid skilgreint sem ibudarsvaedi annars vegar
og sem atvinnusvaedi fyrir skrifstofur og fyrirtaeki hins vegar. Rammaskipulagid er ekki I6gformleg
skipulagsdaetlun en pad er hugsad sem oformlegt millistig milli adal- og deiliskipulags, sem leidbeinandi fyrir
baejaryfirvold, framkveemdaradila og ibla um nanari Utfeerslu byggdar i deiliskipulagi. Pannig er |
rammaskipulaginu lyst aherslum sem vinna skal eftir vid deiliskipulagsgerd einstakra sveeda innan holtsins.

LeiBarljés rammaskipulagsins varda:
e  Skopun stadaranda.
e  Byggdihlid.
e Vedurfar a nordurslodum.
e  Einkenni byggdar.
e  Sjdlfbaerar ofanvatnslausnir.
e  Utsyni.
e  HOnnun gatna.
A grunni leidarljésanna eru i rammaskipulaginu lagdar linur fyrir:
e landnotkun.
e landslag og opin svadi.
e  Sjdlfbaerar ofanvatnslausnir.
e Umferd bifreida og fotgangandi.
e  Skipulag m.t.t. vinda og sélar.
e  Menningarminjar.
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Mynd 3: Yfirlit um helstu landnotkun i Urridaholti skv. rammaskipulagi Urridaholts, 2006.

[ deiliskipulagsvinnunni verdur tekid tillit til peirra dherslna sem hafdar voru um lykilsveedi rammaskipulagsins

sem eru hluti af eda liggja ad deiliskipulagssvaedinu (sbr. myndir 2 og 3). Aherslur vid deiliskipulagsgerdina munu

endurspegla markmid og leidarljos fyrir pessi svaedi og horft verdur a hvernig uppbygging innan

deiliskipulagssvaedisins maetir og stydur vid adliggjandi svaedi.

{ rammaskipulaginu segir m.a. um pessi lykilsvaedi:

Hdaholtid: par verdur kjarni byggd&arinnar med blandadri notkun og mannlifi. Pad verdur kennileiti Ur
fjarska og midpunktur i samfélagi hverfisins.

Vidskiptahverfi: Vidskiptahverfi er métad sem breidstraeti milli abkomutorgs inn & sveedid og haholtsins,
med trjagrddri og breidum gangstéttum. badan er Utsyni til nordurs, yfir hraunbreidur og ad fjallahring.
Nordurhluti: bar er gert rad fyrir ibddarbyggd.

{ rammaskipulaginu segir nanar um ibudarbyggdina: bar er blandad mismunandi hisagerdum og fjélbreytilegum

goétumyndum. béttleiki er mestur efst en minni naest vatninu. bar er einnig lysing @ 68rum lykilsvaedum sbr.
opnum sveedum og graanum geirum sem ganga gegnum byggdina og pbjona margvislegum tilgangi. Par eru
gonguleidir upp a holtid, rymi til Utivistar, skjolbelti trjda sem skyla byggd og um pa rennur ofanvatn nidur i

Urridavatn. Hlidstaed gonguleid med meiri borgarbrag, borgartroppur, liggur sidan fra haholtinu beint nidur ad

bryggju Ut i vatnid.



Auk adalskipulags og rammaskipulags, tekur skipulagsverkefnid mid af gildandi deiliskipulagsaaetlunum i
Urridaholti sem eru eftirfarandi og liggja peer allar ad deiliskipulagssvaedinu:
o Deiliskipulag Urridaholts, vesturhluti, 1. afangi. Sampykkt i baejarstjorn 16.8.2007.
e Deiliskipulag Urridaholts, vidskiptastraeti, 1. afangi - Jonasartorg. Sampykkt i baejarstjérn 2.10.2008.
e Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluti, 1. afangi. Sampykkt i baejarradi 9.1.2014.
e Deiliskipulag Urridaholts, nordurhluti, 2. afangi. Sampykkt i baejarradi 20.1.2015.

Aherslur vid deiliskipulagsgerdina
Eftirfarandi dherslur hafa verid lagdar fyrir deiliskipulagsgerdina:

e Fylgt verdi leidarljosum og aherslum rammaskipulags fyrir Urridaholt sbr. ofangreint, sem byggir 4
aherslum um sjalfbaerni i skipulagi.

e Fylgt verdur dherslum um vistvaena byggd skv. Breeam communities stadlinum og unnid ad pvi ad fa
deiliskipulagid vottad skv. stadlinum.

e Gertverdirad fyrir um 300 ibudum i fjdlbyli sem verdur mismunandi ad steerd allt fra fjorum til fjortan
ibuda, en fjoldi mdtast nanar vid deiliskipulagsgerdina. | rammaskipulagi Urridaholts er gert rad fyrir 483
ibudum i nordurhluta i heildina séd og i 1. og 2. afanga hans hafa verid skipulagdar 245 - 270 ibudir i
fiolbyli, rad- og parhisum og einbyli. ba er gert rad fyrir 105 ibidum a haholtinu, en hluti peirra verdur
innan deiliskipulagssveaedisins.

e Fjolbylishus verdi haganlega stadsett i hlidinni m.t.t. sélar, skjols og stadsetningu og asynd bilastaeda.

e Vid Urridaholtsstraetid sunnanvert er gert rad fyrir blondun ibdda og atvinnutengdrar starfsemi a
jar6haedum er snda ad godtunni.

e |6gd er dhersla 4 opid gatnakerfi og gédar tengingar.

e Umbhverfid verdur gdnguvaent og gddir stigar um holtid.

e HoOnnun husagatna midar ad pvi ad skapa vistleg og lifandi géturymi med dkjésanlegum adsteedum fyrir
gangandi og hjolandi. Hradi bilaumferdar verdi takmarkadur med ymsum adgerdum s.s. prengingum,
haekkudu og breyttu yfirbordi og sveigjum i gdtum. Trjdgrodur verdi notadur til ad leggja dherslu 4 vistlegt
yfirbragd husagatna.

e Gatnahonnun tekur mid af 30 km hdmarkshrada um ibudahverfid.

o AJ hverfid einkennist af grodri og graenum sveedum med géodum tengingum ad naleegum leiksveedum.

e Ofanvatn verdur leitt um svaedid med bldgraanum ofanvatnslausnum.

Skipulagstillagan fellur ekki undir [6g um umhverfismat dzetlana par sem i henni er ekki gert rad fyrir
framkvaemdum sem falla undir I16g um mat &8 umhverfisdhrifum framkvaemda. En i samraemi vid gr. 5.4 i
skipulagsreglugerd verdur gerd grein fyrir liklegum ahrifum deiliskipulagsins 8 umhverfispzetti eins og vistkerfi,
landslag, dsynd, Utsyni og hljodvist. Jafnframt verdur lyst i deiliskipulagsgreinargerd hvernig skipulagid
samramist markmidum skipulagsreglugerdar og markmidum deiliskipulagsins sjalfs sbr. dherslur hér ad ofan.

Azetlad vinnuferli
Deiliskipulagid verdur unnid i nanu samstarfi vid baejarverkfraeding, skipulagsstjéra, skipulagsnefnd og
baejarstjorn Gardabaejar. Leitad verdur umsagnar eftirfarandi adila pegar skipulagstillaga liggur fyrir og hefur
verid afgreidd i skipulagsnefnd til kynningar fyrir almenningi, sbr. gr. 5.6.1 i skipulagsreglugerd. Skipulagslysing
pessi verdi einnig kynnt skv. skipulagslégum:

e Heilbrigdiseftirlits Kbpavogs og Hafnarfjardarsveedis vegna fraveitumala.

e Minjastofnun islands, vegna mogulegra ahrifa 4 minjar.

® Umhverfisstofnunar, vegna mogulegra ahrifa @ umhverfi og nalaegdar vid fridland.



Azetlun yfir helstu 4fanga i deiliskipulagsvinnunni

Timaras

Kynning og afgreidsla pessarar skipulagslysingar i skipulagsnefnd Gardabaejar

Juli - 4gust 2015

Umfjollun Skipulagsstofnunar (3 vikur) og annarra umsagnaradila um
skipulagslysinguna. Skipulagslysingin einnig birt med dberandi heetti i baejarbladi, 68ru
vidlesnu dagbladi og 4 vef Gardabaejar fyrir almenning.

September 2015

Vinnsla skipulagstillogu.

Juli - oktdber 2015

Kynning tillégu & vinnslustigi i skipulagsnefnd. September 2015
Kynning tillégu a vinnslustigi fyrir almenningi og hagsmunaadilum 4 almennum Oktdber 2015
kynningarfundi adur en auglyst er formlega.

Afgreidsla skipulagsnefndar og sveitarstjornar a skipulagstillogu til auglysingar og tillaga | Oktéber 2015

send umsagnaradilum.

Auglysing skipulagstillogu og athugasemdafrestur (6 vikur).

November - desember
2015

Urvinnsla athugasemda og afgreidsla skipulagsnefndar og sveitarstjérnar ad aflokinni Januar 2016
auglysingu.

Umfjollun Skipulagsstofnunar eftir afgreidslu sveitarstjérnar. Februar 2016
Gildistaka deiliskipulags med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda Mars 2016






