Umsokn um 160 vid Arnarnesvog
18. mars 2016



Undirritadur seekir hér med um byggingarrétt & 166 fyrir veitingahus
vio Arnarnesvog fyrir hond Ingvars og Kristjans ehf., kt. 660399-
2089.

Um er ad reeda 168 vid Ranargrund sem er 4.089 m? ad steerd med
byggingarrétti fyrir veitingahGs sem er allt ad 500 m? ad steerd.
Verd fyrir byggingarétt er 19.194.568 kr. (m.v. feb. 2016),
gatnagerodagjold innifalin (9.597.284 kr.).

Ingvar Geirsson, framkvaemdastjori
Ingvar og Kristjan ehf.

Kt. 660399-2089

Tronuhrauni 7c

220 Hafnarfiroi
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Ingvar og Kristjan ehtf.

Ingvar og Kristjan ehf. var stofnad ario 1999 af peim Ingvari
Geirssyni kt. 180255-7299 og Kristjani Sverrissyni 201257-4689
hdsasmidameisturum. Fyrirteekid er byggingarfélag og hefur &
undanférnum arum byggt yfir 150 glaesilegar ibudir a almennum
markadi i Hafnarfiroi og Gardabse. Ma par telja fjolbylishds vid
Fjardoargotu 19, Burknavelli 1 og Nordurbakka 5 i Hafnarfirdi. Einnig
hefur fyrirtaeekid tekid ad sér annars konar verkefni, svo sem
nybyggingu atvinnuhusneedis og endurgerd sodgulegrar byggingar i
Hafnarfiroi.

Nuna vinnur fyrirteekid ad nybyggingu, fjolbyli vid Holtsveg 51 i

Urridakotsholti i Gardabse sem eru aesetlud verklok haust 2016.

Ingvar og Kristjan ehf. eru pekktir fyrir traust og 6rugg vinnubrogd,

vandadan fragang og efndir a umsémdum afhendingartima.

Upplysingar um fjarhag

Ingvar og Kristjan ehf. var valid eitt af framuarskarandi fyrirtaekjum
Credit Info fyrir ario 2015, en um er ad raeda greiningu sem synir
hvada islensk fyrirteeki teljast til fyrirmyndar ad teknu tilliti til patta
sem varda rekstur og stoédu peirra.

Um reedir traustan rekstur og sterka fjarhagsstoou (sja vidhengi | —
Arsreikningur 2015).




Ingvar og Kristjan ehf (6603992089)

Pastfang

Trénuhrauni 7c
221 Hafnarfjordur

iSAT Atvinnugreinaflokkun

Légheimili Sveitarfélag Rekstrarform
Trénuhrauni 7c 1400 E1
220 Hafnarfjdrdur Hafnarfjordur Einkahlutafélag (ehf)

41.20.0 Bygging ibudar- og atvinnuhdsnaedis

Virdisaukaskattsnamer

Numer Opnad Lokad
66087 01.11.1999
66235 01.03.1999 31.12.2004
77417 01.09.2001 01.01.2004
79371 01.05.2003 30.06.2013
= Gdogn ur fyrirtaekjaskra
Stofngégn Sampykktir
25.03.1999

= Gdgn ur arsreikningaskra

Rek. ar
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007
2006
2005
2004
2003
2002
2001
2000
1999

Nafn

Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf
Ingvar og Kristjan ehf

Ingvar og Kristjan ehf

ISAT nr.

41200 Bygging ibudar- og atvinnuhdsnaedis (Adal)
99999 Otilgreind starfsemi (Adal)

99999 Otilgreind starfsemi (Adal)

68202 Leiga atvinnuhusnasdis (Adal)

Aukatilkynningar Onnur gégn
29.04.2003
Skiladagsetning Nr. arsreiknings Tegund arsreiknings
15.03.2016 425640 Arsreikningur
09.09.2015 402316 Arsreikningur
15.08.2014 363222 Arsreikni ngur
11.10.2013 349356 Arsreikningur
07.12.2012 318875 Arsreikningur
20.12.20M1 286120 Arsreikningur
18.12.2010 246341 Arsreikni ngur
15.10.2009 204720 Arsreikningur
20.05.2008 69869 Arsreikningur
05.06.2007 74285 Arsreikningur
16.10.2006 90128 Arsreikni ngur
13.10.2005 162637 Arsreikningur
08.10.2004 146713 Arsreikningur
08.10.2004 129004 Arsreikningur
18.11.2002 161473 Arsreikningur
03.12.2001 609011 Arsreikningur
20.10.2000 504727 Arsreikningur



Veitingarekstur

Vidraedur eru hafnar vid veitingafyrirteekid Vagninn 1935,
kt. 650913-0270,sem er i eigu Gudmundar Vidarssonar.
Gudmundur utskrifadist sem matreidslumeistari arid 1984 fra
Mulakaffi og hefur rekid Kaffivagninn, Grandagardi 10, i Reykjavik,
frd 2013 med ort vaxandi veltu fr4 pvi ad hann ték vid rekstrinum.
Adur hafdi Gudmundur verid adallega i veidihtsarekstri vid afar
goédan ordstir, og ma par nefna veidihdsin vid Nordura, Hitara,

Langa og Laxa i D6lum.

Lysing a hugmynd

Hugmyndin er fjélnota veitingahis med hagsmuni ibda Gardabaejar
i fyrirrdmi. Kaffi- og veitingasalan mun vera hluti af fjérum
opnanlegum rymum sem haegt verdur ad staekka og minnka eftir
pérfum og nyta. Tilvalid fyrir fundarhéld, radstefnur og veisluhéld.
pPa verdur haegt ad stekka allt rymid i einn storan glaesilegan
veislusal. Sérstok ahersla verdur 16gd a létt og notalegt andrumsloft
i fallegu umhverfi. Honnunin a hadsinu bydur upp a mikido atsyni a
alla kanta par sem birtan fleedir inn og yfir rymid og nattdrufeguradin

mun fa ad njota sin.

Starfreekt verdur fjolskylduveent kaffihis med gott drval af
heimabokudum kékum og seetmeti med kaffinu asamt hollari
kostum. A veitingastadnum verdur bodid upp a léttan hadegisverd,
samlokur, kaffi og adra drykki yfir daginn en & kvoéldin verdur par
rekinn fullgildur veitingastadur med matsedli par sem Gudmundur
Vidarsson, matreidslumeistari, mun tofra fram Ilétta og ljuffenga
rétti. Ahersla i matargerd er a islenskt gaedahraefni med alpjodlegu

ivafi.



A pessum stad munu iblar Gardabeejar og adrir geta setid baedi inni
og uti a storri og skjolseelli verond og notid gddra veitinga med
storbrotido  utsyni og fylgst med fuglalifi og feguradinni
i sibreytilegum sjonum og um leid myndad sérstok tengsl vid
nattdruna og utivistarsveedin sem Sjalandshverfid og Arnarnesleekur

bjéoa uppa.

Rekstrar- og fjarmognunaraeetiun

Azetlunin  gerir rad fyrir ad i hasinu verdi rekin tvipeett
veitingastarfsemi, annars vegar veislupjonusta i s6lum sem rumi allt
ad 250 gesti i senn og hins vegar sala veitinga i formi kaffihiss og
hefobundins matsodlustadar. Gert er rao fyrir ad gestir i
veislupjonustu geti verio um 1.000 - 1.200 ad jafnadi a manudi og
gestir i veitingahlutanum 1.200 - 1.500 ad jafnadi &4 manudi.
Aazetlanir gera rad fyrir ad manadarleg leiga til veitingarekstursins
yroi um 2 mkr. & manudi. Midad vid pessar forsendur ma aeetla ad

afkoma veitingarekstrarins verdi pannig:

Sala veitinga kr. 150.000.000
Hréefnis- og launakostnadur kr. -82.500.000
Leiga kr. -24.000.000
Annar rekstrarkostnadur Kr. -30.000.000

Afkoma fyrir leigu og fjarmagnskostnad  kr. 13.500.000




Framkveemd

Um arkitektinn

Meodfylgjandi teikningar i vidauka Il - Teikningar eru gerdar af

Gudmundi Gunnlaugssyni, arkitekt FAI og eiganda Archus slf., kt.
681212-0860. Gudmundur og félagar hja Archus hafa hannad yfir
2.000 ibuoir a sl. 35 arum sem og byggingar fyrir margvislega
starfsemi. Af hisum i Gardabae ma nefna fjolmorg hus i Sjalandi,
m.a. vid Strikid, Vesturbru, Longulinu og Nyhofn (sja vidauka 111 —

Arkitekt).

A sidustu arum hefur Gudmundur att i godu samstarfi vid Gunnar
Pal Kristinsson arkitekt og peir unnid saman ad Lundarsveedi vid
Nybylaveg, Urdarhvarf 6 og nud sidast uppbyggingu 400 ibuda i
Karsnesi. Archus hefur fengid fjolmérg umhverfisverdlaun i

Koépavogi og Hafnarfirdi.

Hugmyndir um byggingu

LOAin vid Arnarnesvog er storkostleg 160 med moégnudu utsyni yfir
hafid, til jokuls og inn til borgarinnar. Pa eru tengslin til fjérunnar og
gongustigs mjog spennandi til dtivistar og leikja.

I pessari frumtillégu (sja vidhengi Il - Teikningar) er 16gd ahersla a

margskonar nytingu sala, litid kaffihis i ,hjarta hussins” tengt
eldhadsi en veitingasalir, fundarherbergi og jafnvel bar & millilofti.
Milliloftid tengist storum paksvolum yfir hluta hdssins sem gefur
spennandi moguleika til reksturs og gefandi afkomu. bPannig er haegt
ad hafa fjéra mismunandi sali til uGtleigu sem veeru tilvaldir fyrir
hadegisfundi, minnihattar radstefnur og kynningar sem og
gleesilegan veitingastad. Rymid gefur einnig moguleika & ad opna a
milli allra ryma og tengja fyrir steerri veislur og vidburdi. Neori
haedin tengist svo stérri verdnd til sudurs og vesturs, pannig ad

ativeitingar a godvidrisdogum veeru addrattarafl fyrir Gardbaeinga



og pa sem um stiginn fara, sem og pa sem vilja njéta veitinga i

einstoku umhverfi.

Framkvaeemdaraeetiun

Azetlun er um 14 manada timabil fra afhendingu I6dar og par til
hasid er komid i stand fyrir rekstur. H6nnun, jard- og sokklavinna,
uppsteyping huss, innsetning glugga og glers er asetlad 10 manada
ferli. pa tekur vid vinna innandyra, s.s. vid golfefni og innréttingar

asamt fragangi l6dar.

Fjarfestingarasetiun

Aeetladur kostnadur vid byggingu 500 m? veitingahuss, &asamt
hasbunadi og teekjum, i samraemi vio medfylgjandi atlitsteikningar

er ad okkar mati um 200 mkr. og skiptist pannig:

Byggingaréttur med gatnagerdargjoldum kr. 20.000.000
Byggingakostnadur fasteignar kr. 142.500.000
Teekja- og husbunadur m.v. 250 gesti Kkr. 32.500.000
Samtals kr. 195.000.000

Ingvar og Kristjan ehf. aeetla ad fjarmagna bygginguna ad 2/3
hlutum med eigin fé og ad 1/3 hluta med lansfé fra vidskiptabanka

félagsins (sja Vidhenaqi IV — Vilyrdi fra vidskiptabanka).




Vidauki 1 — Arsreikningur 2015
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INGVAR OG KRISTJAN EHF
kt. 660399-2089
Tronuhrauni 7¢, Hafnarfirdi

ARSREIKNINGUR 2015
Samandregin ttgafa

Arsreikningur sampykktur pann 14, mars 2016

Besjarhrauni 8 | 220 Hafnartfrdur | Sim: +354 565 4222 | send @isend.is | wwwisend.is



ARITUN ENDURSKODANDA

Til stjornar og hluthafa Ingvars og Kristjans ehf

Eg hef kannad drsreikning bennan 4rid 2015 fyrir Ingvar og Kristjin ehf, Trinuhrauni 7e,
Hafharfirdi. Arsreikningurinn, sem er 4 8 bladsidum, hefur ad geyma skyrslu stjérar,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymi og skyringar nr. 1 - 6. Stjérnendur félagsins eru
dbyrgir fyrir gerd og framsetningu &rsreikningsins i samremi vid 16g um érsreikninga. Abyrgd
min felst { dlyktun minni 4 &rsreikningnum sem byggir 4 kénnuninni.

Kdénnun min £l i sér skodun helstu gagna sem rsreikningurinn byggir 4 og greiningu & hinum
ymsu lidum reikningsskilanna. Slik konnun felur ekki { sér jafn vidtekar adgerdir og
endurskodun, sem framkvaemd er eftir godri endurskodunarvenju og hefur pad ad markmidi ad
lata i ljési alit & reikningsskilunum { heild. Par af leidandi leet ég ekki sliket alit { jés.

Vid kinnun mina kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arsreikningurinn gefi glégga mynd
af atkomu félagsins 4 drinu 2015, efnahag pess 31. desember 2015 og breytingu 4 handbaeru f&, {
samraemi vid) [Gg um drsreikninga.

Hafnarfirdi 14. mars 2016

d... :
fi
Omar Eefatjinsson
endrs| i,

ingvar og Krisifdn ehf F) A rsreikningur 2015
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SKYRSLA STJORNAR

A drinu 2015 voru tveir starfsmenn hja félaginu og ndmu launagreidslur til peirra samtals 12,7
milljénum krdna.

Tap vard af rekstri félagsins 4 érinu og leggur stjornin til ad pvi verdi matt med radstofon 4 eigin
& félagsins.

Hluthafar eru tveir { upphafi og lok drs og 4 hvor um sig helming hlutafjérins.

Stjdm félagsins stadfestir drsreikning pennan fyrir 4ri8 2015 med undirritun sinni.

Hafnarfirdi 14. mars 2016

f stjom félagsins:

%ﬂ’/ﬁv’ 4}-{4#&#

7 Ingvar Geirsson

~” Kristjan Sverrisson

ingvar ag Kristjian ehf 2 Avsreikningur 2015

12



REKSTRARREIKNINGUR ARSINS 2015

Afkoma fyrir afskriftir, fjirmunatekjur og fjarmagnsgjild
Afskriftir
Afkoma fyrir ffirmunatekjur og fjairmagnsgjéld

Fjarmunatekjur og fjirmagnsgjold:

Vaxtatekjur
Vaxtagjdld og annar fjdrmagnskostnadur

Afkoma af reglulegri starfsemi fyrir skatta

Arsnidurstada

(9.084.756)

(3.820.536)
(12.905.292)

158.065

(9.420.051)
(9.261.986)

(22.167.278)

(22.167.278)
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EFNAHAGSREIKNINGUR 31. DESEMBER 2015

EIGNIR

Fastafjarmunir:

Varanlegir rekstrarfjdrmunir:
Fasteign
Adrir varanlegir rekstrarfjarmunir

Ahettufjarmunir og langtimakrifur:
Eignarhlutar [ féltgum

Veltufjarmunir:

Eignferdur byggingakostnadur
Skammtimakrifur:

Adrar skammtimakriifur
Handbzert fé

Skammtimaskuldir:

Skuldir vid lanastofnanir
Vidskiptaskuldir

Meesta drs afborganir langtimaskulda
Abrar skammtimaskuldir

Veltufjarmunir ad fradregnum skammtimaskuldum

Heildareignir ad fradregnum skammtimaskuldum

Langtimaskuldir
Eignir umfram skuldir

Eigid feé
Innborgad hlutafé
Flutt fra fyrra dri

Afkoma drsins
Uthlutadur ardur

Eigid fé samtals

79.332.142
1.146.548

80478600

__ 28000000
28.000.000

208.988.358

13.127.965
89.906

314.206.229

246.804.262
32.628.771
S08.666

282.262.654

31.943.575

140.422.2635

13.232.896

127.189369
—

500,000
153.856.647
(22.167.278)

(3.000.000)
127.189.369
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YFIRLIT UM SJOPSTREYMI ARID 2015

Handbzert fé fra rekstri:

(Tap) hagnadur arsins

Relkstrarlidir sem ekki hafa dhrif d ffarstreymi:
Afskriftir varanlegra rekstrarfjirmuna
Verdbetur og gengismunur langtimaskulda

Veltufé fra rekstri

Breytingar i rekstrartengdum eignum og skuldum:
Eignferdur byggingarkostnadur,(hakkun)
Skammtimakrifur, (hazkkun)

Skammtimaskuldir, haekkun

Handbaert fé fra rekstri
Fjarfestingahreyfingar:
Skammtimakrdfur,(hekkun)
Fjarfestingahreyfingar
Fjdrmignunarhreyfingar:

Adbrar skammtimaskuldir, (lekkun)
Adfborganir langtimaskulda
Ardur drsins

Fjarmagnunarhreyfingar
Breyting 4 handbeeru fé 4 drinu
Handbzrt fé i arsbyrjun
Handbzert fé i arslok

(22.167.278)

3.820.536
272322

_(8.074.420)

(180.831.524)
(310.257)

233.582.523

32,440,742
34.366.322

(12.427.153)

(12.427.153)

(17.556.626)
{253.884)
(5.000.000)

(22.810.510)

(871.341)
961.247
89.906
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SKYRINGAR

Reikningsskilaadferdir:

I Arsreikningurinn er gerdur i samremi vid lig og goda reikningsskilavenju. Hann er byggdur 4
kosimadarverfsreikningsskilum og er § &llum megindrattum fylgt sému reikningsskilaadferdum og
a fyrra 4ri.

Eignir og skuldir sem bundnar eru visittlu eda gengi erlendra gjaldmidila eru fierdar upp midad vid
verdlag efa gengi i lok reikningsdrs,
Til handbzers fjdr { efnahagsreikningi og sjédstreymi teljast sjédur og Gbundnar bankainnstzdur,

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

2 Varanlegir rekstrarfjarmunir, endurmat peirra og afskriftir greinast pannig:

Fasteignir Bifreidar Ahdld og tzki Samtals
Kostnadarverd { arsbyrjun 90.110.459 1.955.600 5.173.343 97.239.402

90.110.459 1.955.600 5.173.343 97.239.402
Afskrifad i drsbyrjun 7.325.006 1,760,040 3.855.130 12.940.176
Afiskrifad 4 drinu 3.453.311 0 367.225 3.820.536

10.778.317 1.760.040 4.222.355 16.760.712
Bokfart verd i drslok 79.332.142 195.560 950,988 80.478.600
Afskriftahlutfall 3-6% 20% 35%

Fasteignamat eigna er 93,8 mkr. { drslok og brunabdtamat eignanna er 4 sama tima 103,6 mkr.

Eigid fé:

3 Yfirlit um eiginfjdrreikninga:

Stada i arsbyrjun  Breyting 4 drinu Stada i drslok
Hlutafé 500.000 ] 500,000
Oradstafad eigid fé 153.856.647 (27.167.278) 126.689.369

154.356.647 (27.167.278) 127.189.369
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Vidauki 11 — Teikningar
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veitingahils vi& Amamesvog, Garfahas Hg " Gudmuncur Gunniaugsson, arknekt FA)
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Eﬁﬁ—h S W _ArCHIS
wezturs, pannig 28 (Eveitingar 2 godvibrizdogum vaeru abdrattarafl frrir GarBbasinga og pa sem um stiginn fara, 2em og b& sem vildu njsta vetinga | einztSku umibverfi.
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Vidauki 111 - Arkitekt

Gudmundur Gunnlaugsson arkiteks FAl sam hér ganr frumbugrynd 20
seatingahiisi vill Arnarnesuog hefur Asami samstarfsfil hannad yfir 2000

il emi. A s |
Gardaba: ma nefna fjdlmang hos i Sjalandi vid Strkid, , Longubinu og,
i sidast Nyhifn 7. Pa og Zreisulegy bos vid Kidkjulund. & siustu drum i gadu
samstarfi i Gunnar Pl Knstinsson arktekt, ma, Lundarsaedis wi iyajlaumg,
Writarhuart & ag v sdast uppbyegingu Byggingafidlags Gyifa og Gunnars i
Earsnes|an bar venda um 400 b, Vid bifum fengid foimdirg WUmbverfisverd-
Naun Képavogs og einmg | Hafnarindi fyrir his 2lde borgara vid Herjdlisgitu,

Hir ma g smid brot af verkum akkar hin sidari dr:

vellingahls vl Amamesvog. Garsaba
tyrsta umrasduhugrmynd 1

183718

03
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Vidauki IV — Vilyrdi fra vioskiptabanka

~>

fslandsbanki

Hafnarfjérdur 18, mars 2016

Vegna fyrirhugadrar byggingar veitingahiss vid Arnarnesvog

pad stadfestist hér med ad fyrirtekid Ingvar og Kristjan ehf, kt. 660399-2089 hefur 4tt
vidskipti vid Islandsbanka i Hafnarfirdi til fjélda dra. Pau hafa einkennst af skilvisi
og reglusemi og gefur bankinn fyrirteekinu sin bestu medmeeli.

bé 1ysir islandsbanki pvi yfir ad hann er reidubiiinn til ad adstoda fyrirtkid vid
fjarmdgnun 4 veentanlegum byggingaframkvaemdum ef til kemur og um semst.
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Arnar Mar Eliasson, vmsklptastjéri fyrirtaekja
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