Cc: Gudmundur Marteinsson <gummi.m@bonus.is>
Subject: Athugasemdir vegna skipulags i Kauptani

From: Finnur Arnason [mailto:FA@Hagar.is]

Sent: 14. mars 2016 17:01 ,

To: Gunnar Einarsson <gunnar@gardabaer.is> r
g

Seell Gunnar og kaerar pakkir fyrir fundinn um daginn.

Eins og ég nefndi vid pig viljum vid koma athugasemdum okkar var8andi skipulagsmal i Kauptuni formlega a
framfeeri, par sem okkur potti skorta & viSbrogd pegar vid sendum peer inn a0ur og ekki tekid tillit til peirra.

Eg itreka ad Bonus fagnar komu Cosco til landsins og telur a8 spennandi timar séu i veendum fyrir islenska
neytendur. Ad sama skapi skal itrekad ad Bonus er einn af frumbyggjum Kauptans og hefur rekid par
matvoruverslun fra pvi i arsbyrjun 2007. A8 mati Bonus hefur vinna vid nytt skipulag i Kauptani ekki tekid tillit til
pess ad Bonus rekur n begar matvoruverslun i Kauptini og hyggst reka hana afram.

1. bpad er med 6llu daseaettanlegt ad fyrirhugad sé ad setja eitt staersta hjolbardaverkstaedi landsins nénast
andyri Bonus. pbad fer engan vegin saman ad reka matvoruverslun og dekkjaverkstzedi eda bifreidapjonustu i
pvi samneyti sem nytt skipulag gerir rad fyrir. Bdnus gerir alvarlega athugasemd vid pennan patt
skipulagsins. Leigusamningur Bénus tiltekur sérstaklega ad um ,verslunarmidst6d“ sé ad reefa og ljost ad
dekkjaverkstaedi eda bifreidapjonusta med peim dprifum og lykt sem slikri starfsemi fylgir a8 ekki heima i
Jverslunarmidst6d” eda nanast i andyri matvéruverslunar. Vid undirritun leigusamnings vid Bonus { Kauptini
midadi skipulag og leiguverd vid umhverfisvaenasta verslunarsveedi landsins. P4 ma arétta pa haettu sem
fylgir slikri starfsemi fyrir starfsfolk og vidskiptavini Bonus.

2. Auk pess kom fram i fyrsta sinn 4 kynningunni i desember ad fyrirhugad er ad byggja forhysi i nyrri versiun
vid hlidina 4 Bonus, sbr. mynd i medfylgjandi skjali. Forhysi0 er umfram pad sem komid hefur fram adur og
skyggir verulega a verslun Bénus. A8 mati Bénus er med 6llu 6asaettanlegt ad reynt sé ad fela Bonus i hinu
nyja skipulagi med pvi aukna byggingarmagn & peim stad og i pvi magni sem medfylgjandi mynd synir. Nytt
skilti mun ekki leysa pennan vanda.

3. Bonus telur pé mikilvaegt ad huga vel ad merkingum a svaedinu, pannig ad peir adilar, sbr. Bonus fai paer
merkingar & sveedinu sem eru naudsynlegar. A svaedinu verda mdrg fyrirtaeki og 61l vilja koma sinum
vérumerkjum & framfeeri. Til ad koma i veg fyrir 6skipulag veeri seskilegt ad fyrirfram séu skilgreind svaedi
undir merkingar og ad steerd a peim flotum sem hver og einn notar séu fyrirfram dkvednin til ad tryggja
jafnraedi.

4. Vid tdkum undir pa umraedu sem atti sér stad a kynningu | desember um umfang benstddvarinnar, sem
verdur si staersta & landinu. Haedarpunktur hennar skiptir mali til a8 tryggja synileika inn i hverfif. pessi
bygging mun hugsanlega lita tt eins og ,hlid” inn i hverfid, pess vegna skiptir honnun og umfang miklu méli
fyrir ba adila sem starfa a svee8inu.

5. Bénus var upplyst um pad eftira, ad Costco veeri buid ad fa fram breytingu a skipulagi a bilasteedum fyrir
framan verstun Bénus i Kauptlni. bd skal itrekad ad pad er med 6llu 6skiljanlegt ad akvordun um
skipulagsbreytingar & bilasta0um Bonus sé tekin af verdandi keppinaut og Bonus ekki upplyst fyrirfram og
formlega um vaentanlegar skipulagsbreytingar.

6. ba bentum vid a ad fyrirhugud daelust6d OR veeri best geymd nedanjardar til ad raska ekki enn frekar pvi
hreina umhverfi sem hverfid 4 endurspegla.
Med von um gédar undirtektir og aframhaldandi gott samstarf.

bestu kvedjur,
Finnur Arnason



Skipulagsnefnd Garfabaejar

bt. Arinbjorn Vilhjdimsson, skipulagssstjéri

GarfBatorgi 7, Garbabae

14. mars 2016

Eftirfarandi eru athugasemdir stjérnar Rekstrarfélags Kauptuns vid auglysta deiliskipulagstillogu i
Kauptuni.

Umfer8argreining

[ 4bendingum okkar i forkynningu ba toldum vid dzetladar umferdartSlur vanmetnar og nanari
yfirferd a tdlum um gestafjolda IKEA styrktu ba skodun. { kjolfar fundar med skipulagsstjora og
baejarverkfreedingi Gardabaejar 4samt skyrsluhéfundum fra Mannvit var dkvedid ad Rekstrarfélagio
myndi skoda pessi mal nénar { samstarfi vid Mannvit. M.v. uppfeaerdar tdlur um gestafjolda IKEA mun
pjénustustig fyrsta hringtorgs verda E (D-F)istad C (D). Vid héfum jafnframt stillt upp nokkrum
svidsmyndum bar sem nidurstddurnar métast ad sjélfségdu af peim forsendum sem lag8ar eru til
grundvallar. Adalmalid er hvort reynslutdlur Costco erlendis fra muni endurspegla pa umferd sem
verslun og bensinstd8 Costco mun draga ad svaedinu. Vid gerum bvi tilldgu um ad strax verdi byrjad
ad skoda mégulega trbaetur ef umferdarmal proast 4 verri veg eftir ad verslun Costco opnar.

Auk pess hafa komi6 fram sjénarmié skyrsluh6funda hja Mannvit um ad umferdartenging Kauptiins
sé ad sumu leyti sérsték par sem einungis er um eina adkomu ad raeda fyrir svona stort svaedi. bvisé
aeskilegt ad skodadir verdi moguleikar 4 beettri umferdartengingu vid Kauptunid.

Vid itrekum ennfremur fyrri dbendingar um ad skynsamlegt sé ad Gtakstur fra Kauptuni 2
(bensinstddin) verdi heimiladur i gegnum Kauptin 4 (IKEA) og gengid verdi fra 168 Kauptins 2 i
samraemi vi& bad. [ pvi fellst ekki dkvordun nema med samkomulagi vidkomandi 16darhafa en
médguleikinn er pa allavega til stadar.

Medfylgjandi er minnisblad Verkfraedistofnunnar Mannvits sem gert var fyrir Rekstrarfélagid.

Ny 168 fyrir OR (7.8)

Vi@ itrekum fyrri abendingar um deelulé8. Baedi hvort pessi stadsetning sé rétt og svo ekki sidur ad
kréfur verdi gerdar um Gtlit og hénnun sem er af mjég skornum skammti. Vid teljum ad gera eigi
sému krofur til svona bygginga eins og annara bygginga & svaedinu. Vid gerum eftirfarandi till5gu um
vidbaetur vid sérskilmala vibkomandi [60ar:

e Ad visad verdi hérigr. 6.12. um fragang a sama hatt og gildir t.d. um dreifstédvar. bar m.a. er
fjallad um baer eigi ad falla vel ad landi, notkun natturlega efna o.fl.

e A8 skyrara sé ad segja ,,... ad byggingin skuli vera med felld inn { brekkuna fra Kauptani
pannig ad haed suduraustuhlidar skuli maeta sem best adliggjandi landi.,, i stad pess ad segja
... ad byggingin skuld felld inn i brekkuna fra Kauptini.”

e Ad krofur verdi settar um pakefni t.d. , pak byggingar skuli vera pakif grasi, mosa eda
lyngmoa.
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Medhondlun yfirbor8svatns (6.11)

Vi# itrekum fyrri dbendingar um ad vid teljum ad breytingar & fyrirkomulagi settjarna séu
tilefnislausar. Ekki hafi neitt komid fram sem kalli @ pessar breytingar. pvi gerum vid tillsgu um ad
fallig verdi fra bessum breytingum.

Bilasteedi vid Kauptin 1 {7.1.6).

Vid erum satt vid ba breytingu sem gerd hefur verid 4 fyrirkomulagi bilastaeda vid Kauptin 1 en
teljum a8 skerpa purfi betur hugtakid ,graen steedi“ og og jafnframt baeta vif# dkveedum ad betta séu
varastaedi’. T.d. meetti baeta vid i gr. 7.1.6. ,Green staedi skuli hafa grasstein efa undirbyggdan
grasbala og ekki megi nota pbau nema sem varasteaedi pegar 61l dnnur staedi eru { notkun.”. Med pessu
teljum vid a8 komid sé i veg fyrir ad sélubilar fra BL standi i pessum staeum allan solarhringinn.

Uppdrattur:

Vid itrekum fyrri 4bendingar um ad ekki sé rétt ad fella Ut af uppdreetti akvaedi um varastaedi 4 greena
svaedinu fyrir framan Kauptin 4 og 6.

Jafnframt gerum vid tillégu um ad sami hattur verdur haféur med Kauptin 1 og & uppdreetti verdi
sett textinn ,,Graen steedi / varastaedi” { stad pess adl vera bara graen steedi.

pessi akvaedi eru mikilvaeg stjérntaeki til ad sélubilar Toyota og BL séu ekki stadsettir { pessum
stzeBum allan sélarhringinn og bvi ekki skynsamlegt ad fella pau ut.

f.h. Rekstrarfélags Kaupttins

J6n Palmi Gudmundsson
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Tilvisun: 1.161.235 M1 001 10.03.2016
Til: Rekstrarfélag Kauptuns

Efni: Kauptin — nanari greining a umferd

Vegna tillogu a8 auknu byggingarmagni 4 verslunar- og bjénustusveaedinu Kauptdni | Gardabae vann
Mannvit mat & &hrifum pess 4 umferdarmal svaedisins i desember 2015. Su greining var unnin fyrir
Gardabae vegna adal- og deiliskipulagsbreytinga. Til akvérfunar & grunnumferd, b.e. umferd eins og
hdn er { dag, var framkveemd umferdatalning fimmtudaginn 3. desember. Greiningin sneri ad
umferarflzedi um nyrdira hringtorg Kauptuns og ljiésagatnamét vid Urridaholtsstreeti (sja mynd 1) m.v.
ad heildar byggingarmagn i Kauptini yr8i aukid ur 61 pus. m?i 80 pus. m2 Sem forsendur fyrir dzetladri
vidbétarumferd var notast vid umferfartalningar vid sambeerilegar Costco verslanir i Kanada,
umferBarspar svaedisskipulags 2015-2040 og bandariskar reynslutélur um umfer8arsképun
mismunandi byggdar og starfsemi.

Helstu nidursté8ur greiningar voru ad umferdarflaedi um nyrdra hringtorg Kaupttins yrdi i efri mérkum
pess ad vera asattanlegt med tilkomu Costco og bensinstddvar an vibbéta vid gatnakerfi. Sem
métvaegisadgerdir var maelst til pess a8 baeta vid akrein vid hringtorgid fyrir haegri beygju frd Kauptdni
1-3 Gt af sveeBinu og hafa tvaer akreinar alla leid til sudvesturs milli hringtorgs og ljésastyrdra
gatnaméta vid Urridaholtsbraut. Med beim framkveemdum yr8i umferdarflaedi 'um hringtorg
saettanlegt pratt fyrir aukid byggingarmagn. Einnig var bent & a8 astandid faeri hratt versnandi ef
umferd yrdi meiri. b4 vaeri haett vid pvi ad gripa purfi til frekari afkastaaukandi adgerda sem erfidara
getur verid ad framkvaema.

Fulltrdi IKEA gerdi eftirfarandi athugasemdir vi8 greiningu frd desember 2015:

e Umferdartalning fimmtudaginn 3. desember 2015
gefur ekki rétta mynd af nlverandi umferd;
fimmtudaginn 3 desember voru gestir IKEA 3.500,
en 4 medal fimmtudagi eru gestir IKEA um 4.500
og 4 steerstu fimmtuddgunum er fjoldi gesta IKEA
um 5.500. Heett er vid ad framtidarastand sé
vanmetid sékum pessa.

e Haetta er 4 ad bidréd inn 4 bensinst6d Costco
hindri dtakstur af sté8inni midad vid ndverandi
utfeerslu. Hafa pannig verid kannadar adrar
ttfeerslur 4 bensinst6dinni med breyttum

Mynd 1 - Afmérkun umferdargreiningar
(synd med biaum lit)

tengingum eda 6drum fidlda tenginga?
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Uppfaerd grunnumferd ) o .
Heildarumferd inn i Kauptn & hdannatima (fim.)
i Ij6si athugasemda IKEA var Mannviti, ad 1200
beidni rekstrarfélagsins i Kauptuni, falid ad 1000
greina malid nanar. 800
Uppfeerd svidsmynd um framtidarumferd 600
tekur mid af sému forsendum og i greiningu -
fra pvi i desember en med uppfeerdri
grunnumferd m.v. gestafjélda i IKEA 4 medal 20
ﬁmthdegi (Sjé mynd 2)' ° Fyrri greining (e;s.'15) Uppfaid grunnumfe:d

. sz . — % Grunnumlerd skv. talningum 1 Costeo 8 Urridaholt -~ Aukning byggingarmagns
Nuverandi bjonustugrdda baedi hringtorgs

og ljiésagatnaméta er A skv. adferdarfraedi Mynd 2 — A=tlud heildarumferd inn | Kauptdn &
Highway Capacity Manual. Me8 uppferdri haannakiukkutima sifdegis a fimmtudegi

grunnumferd en 8rum forsendum

ébreyttum benda niursté8ur hermunar til ad pjénustugrada hringtorgs verdi E {D-F) i stad C (D),

pratt fyrir motvaegisadgerdir sem settar eru fram i deiliskipulagstillogu.

{ greiningu er midad vid hefdbundinn fimmtudag en talningar 4 gestum i IKEA og gogn fra Costco

syna ad fleiri seekja bessar verslanir 4 hdannatimum & laugardégum.

Umferd ad/fra eldsneytisstod

Vegna dbendinga IKEA um haettu 4 a8 bidradir inn & bensinstdd Costco muni hefta flaedi umfer8ar var
umferBarfledi um bensinstédina samkvaemt deiliskipulagstilldgu skofad. Framkvaemdir voru
Gtreikningar sem syna ad dliklegt er ad bidsvaedi framan vi§ deelur, sem ramar allt ad 40 bila, nai a8
fyllast svo a8 bidr68 muni na alla leid inn i hringtorg 4 hdannatima. Hins vegar er haett vid ad sa
umferBarbungi sem verdur um hringtorg m.v. forsendur um framtidarumferd 4 haannatimum muni
hefta for bila 4 leid fra bensinst&8. Er bvi maelt med bvi ad bilar hafi val um a8ra tengingu i akstri fra

bensinst&d.

s

Skodadar voru nokkrar uGtferslur & inn- og Gtakstri i

vinnuferlinu. Frumnifurstada er ad heppilegt veeri ad hafa

vidbétartengingu fyrir Gtakstur af sté8inni, t.d. inn a bilastaedi

IKEA um hli sem vaeri lokad utan hdannatima. St hugmynd ‘ R }
R

er synd @ mynd 3. N
Virdingarfylist, . “ 1‘ o T
Albert Skarphédinsson T ¥ et N

Mynd 3 -~ Vinnuhugmynd ad atfarsiu

bensinstodvar par sem flaedi Gt af stodinni er dreift
4 tveer tengingar a.m.k. & hdannatimum.
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