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Alpingi hefur sampykkt nyja hisnaedisloggjof, sem skipta ma i fimm peetti:

1. Stofnframlég rikis og sveitarfélaga til uppbyggingar a leiguhlsnaedi (16g um
almennar ibGoir)

Stada sveitarfélaga samkvaemt breytingum a [6gum um hdsnaedismal

2
3. Opinber hdsnaedisstudningur (I6g um hisnaedisbaetur)
4

Samskipti leigusala og leigutaka (I6g um breytingar a hisaleigulogum)

5. Stada hidsnaedissamvinnufélaga samkvaemt [6gum um pad efni

Pa hefur verid bodad ad nd & sumarpingi verdi lagt fram frumvarp um breytingar a
[badaldnasjodi en 6ljést er hvort pad frumvarp neer fram ad ganga fyrir kosningar.

[ pessu minnisbladi er farid yfir nokkur meginatridi um pad hvada pydingu
nysampykkt [6g muni hafa gagnvart sveitarfélogunum.

1. Stofnframlog rikis og sveitarfélaga

Akvaedum laga um almennar ibGdir er fyrst og fremst atlad ad studla ad
uppbyggingu & ibddarhdsnaedi sem leigt verour Gt & samfélagslegum forsendum og
med langtimasjonarmio ao leidarljosi. Uppbyggingin er had pvi ad porf hafi verio
greind fyrir leiguibGdir innan hlutadeigandi sveitarfélags og ad detlun hafi verio
gerd um paod hvernig peirri porf verdi maett.

Adilum sem uppfylla tiltdlulega strong skilyrdi vardandi sinn ibtidarekstur stendur
til boda ad saekja um stofnframlog fra riki og hlutadeigandi sveitarfélagi.

Stofnframlogum er cetlad ad maeta eiginfjarkrofu vegna byggingar eda kaupa a
leiguibidum. Framlag er annadhvort varanlegt eda bundid kvod um endurgreidslu
pegar fasteignavedldn vegna byggingar eda kaupa hafa verid greidd upp.
Stofnframlag med endurgreidoslukvod er pa ,polinmdéodasti” hluti  peirrar
fjarmognunar sem aoili parf ad tryggja aour en framkvaemdir hefjast.

Sveitarfélog hafa umtalsvert svigrim vardandi innleidingu & l6gunum. Hvert
sveitarfélag fyrir sig getur akve0did ad standa sjalft ad uppbyggingu til ad meeta
porfum fyrir leiguhlGsnaedi eda valio ad taka pétt i uppbyggingu hisnaedis |
samstarfi vi0 hisnaedissjalfseignarstofnun eda adra adila.

Verdi samstarfsleidin fyrir valinu felst i pvi nytt vidbétarverkefni fyrir hlutadeigandi
sveitarfélag par sem ibddarhlsnaedi & p4 ad vera til reidu fyrir steerri hép leigjenda
en pann sem sveitarfélogum er ad 16gum skylt ad sinna, p.e. skjolsteedingum
félagspjonustu.



PyOing gagnvart fidrhag sveitarfélaga:

Utgjaldaauki vegna 12% stofnframlags kemur fram i reikningsskilum
sveitarfélags ef uppbygging fer fram i samstarfi vid hdsnaedissjalfseignarstofnun

Gera parf rad fyrir uatgjaldaauka i fjarhagsdaetlun arsins sbr. VII. kafla
sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011 (eftir atvikum med vidauka)

[ fjarhagsaeetlun parf ad gera grein fyrir hvernig dGtgjldum verdi maett m.t.t.
eftirtalinna atrida

a) Bein fjarheimild dr sveitarsj6di eda sj6odi i B-hluta
b) Framsal |60arréttinda, p.m.t. vegna byggingarréttar
c) Aflétting logbundinna gjalda svo sem gatnagerdargjalds

Ef stofnframlag er med endurgreidoslukvod myndar framlagio 12% hlutdeild i
fasteign er kemur sem eignfeersla i reikningsskilum hlutadeigandi sveitarfélags
a moti Gtgjoldum

Ef sveitarfélag stendur sjalft ad uppbyggingu leiguhlisnaedis kemur 18%

stofnframlag rikisins sem tekjufeersla i reikningsskilum (dsamt allt ad 6%
vidbétarframlagi ef viod d)

Tekjufeersla a stofnframlagi rikis reedst af pvi hvort um beint framlag er ad raeda
eda vaxtaniourgreioslu

Pyding gagnvart stjérnsyslu sveitarfélaga:

2.

Gerd husnaeodisaetlana sem byggir & greiningu framboods og eftirspurnar eftir
margvislegu leiguhlGsnaedi 1 sveitarfélaginu, par 4 meodal sérteekum
hisnaedistrraeedum (m.a fyrir fatlad félk)

Setning reglna vardandi veitingu stofnframlaga til hsnaedissjalfseignarstofnana
Méttaka, medferd og Grvinnsla umsékna um stofnframlog

Akveda parf hvada adili innan stjérnsyslu sveitarfélags sinnir eftirliti med
almennum ibidum a framkvaemda- og byggingarstigi, sbr. VII. kafli laganna

Setning reglna um uthlutun & félagslegu ibddarhdsnaedi i pvi skyni ad tryggja
slikt hdsnaedi peim sem & purfa ad halda og lagmarka bid eftir pvi eins og
kostur er

Stada sveitarfélaga skv. [6gum um hdsnaedismal

Samhlida sampykkt & fyrrgreindum [6gum um almennar ibadir, voru gerdar
akveodnar breytingar & l6gum nr. 44/1998, um hdsnaedismal, m.s.b.

Pessar breytingar hafa einkum pydingu gagnvart sveitarfélogum og er atlad ad
fjolga valmoguleikum peirra vid innleidingu & framtidarskipan hidsnaedismala.



Pannig getur sveitarfélag, fram til 1. jandar 2018, valid ad nyta afram ndverandi
fyrirkomulag & studningi sem felst i vaxtadkvoroun lana IbGdalanasj6ods, sbr. 37.
gr. laga nr. 44/1998.

Sveitarfélog geta einnig valid ad vera adili a0 leigufélégum. Hér er um rymkun ad
reeda par ed gildandi 16g kveda & um ad sveitarfélog skuli vera eini eigandi
leigufélaga sem pau eiga aoild ao.

PyOing gagnvart fidrhag sveitarfélaga:

e Velji sveitarfélag ad nyta framsalsheimild skv. 37. gr. og sampykki
samstarfsadili ad taka vid ibad felur pao i sér leekkun a békfeeroum skuldum
sveitarfélags sem nemur fasteignamati ibGdar

e Séu bokfaerdar skuldir vegna framseldrar ibtidar haerri en sem nemur 90% af
fasteignamati er afram til stadar gagnvart IbGdaldnasj6oi einfold &byrgd
sveitarfélagsins & mismuninum sbr. 69. gr. sveitarstjornarlaga

e Velji sveitarfélag ad nyta framsalsheimild skv. 38. gr. og sampykki
samstarfsadili ad taka vid ibiod felur pad i sér ad skuldbindingar og eignir
vegna ibudarinnar feerast alfarid dr békum sveitarfélagsins

e Sveitarfélag getur takmarkad dabyrgd sina af skuldbindingum og rekstri
leigufélags sem pad tekur patt i, enda uppfylli leigufélagio tiltekin skilyroi.

PyvOing gagnvart stjérnsyslu sveitarfélaga:

e Taka parf afstoou til rekstrarforma og eftir atvikum breytinga a gildandi
sampykktum / stofnskjolum 16gadila sem sveitarfélog hafa sett a laggirnar

e Huga parf ad vettvangi fyrir samrad vido samtok launafélks um uppbyggingu
leiguibtida innan sveitarfélags

3. Nytt husnaedisbotakerfi

Pann 1. jandar 2017 munu ny [6g um hisnaedisbaetur leysa af h6lmi gildandi 16g
um hdsaleigubeetur.

Gagnvart sveitarfélogum er veigamesta breytingin st ad sérstakar huisaleigubaetur,
sem hingao til hafa verid valkveett verkefni sveitarfélaga, verda ad [6gbundnu
skylduverkefni peirra, samkveemt nanari dkveedum i logum um félagspjonustu
sveitarfélaga.

Samhlida ferast dbyrgd og umsysla med almennum husaleigubétum yfir til
rikisins, par ed Vinnumdlastofnun mun til framtidar sja alfario um pad
studningsform - hidsnaedisbaetur - sem kemur i stad almennra hisaleigubéta.

Fyrirkomulagid gengur pvi Gt & aod til framtidar muni rikid annast framkveemd
almenns hdsnaedisstudnings vid leigjendur samkvaemt 16gum um hdsnaedisbaetur
en sveitarfélogin munu annast framkvaemd sérstaks hisneaedisstudnings samkvaemt
|6gum um félagspjonustu sveitarfélaga.




Nanar er fjallad um verka- og kostnadarskiptingu rikis og sveitarfélaga i
samkomulagi um pad efni, sem fra og med 1. jantGar 2017 leysir af h6lmi eldri
verkaskiptasamninga vegna studnings vio leigjendur. Nytt samkomulag gerir m.a.
rao fyrir a0 & naestu arum fari fram voktun og greining a ahrifum samkomulagsins,
m.a. gagnvart fjarhag og stjérnsyslu.

PyvOing gagnvart fjarhag sveitarfélaga:

o Utgjold sveitarfélaga vegna hdsaleigubéta falla nidur frd og med neestu
aramétum sem og tekjur sem hvert sveitarfélag hefur hingad til fengio ur
Jofnunarsj6oi sveitarfélaga til Gtgreidslu bota

e Sveitarfélag parf fra og med naesta ari ad gera rad fyrir Gtgjoldum vegna
sérstaks hudsnaedisstudnings | samremi vid mat & porf skjolstedinga
félagspjonustunnar

e Upp i Utgjaldaauka til sérstaks hisnaedisstudnings kemur munur & Gtgjoldum
til husaleigubdta ad fradregnum tekjum sem ad oObreyttu hefdu komid fra
jofnunarsjooi

PyOing gagnvart stjornsyslu sveitarfélaga:

e Vid gerd fjarhagsaeetlunar sveitarfélags fyrir ario 2017 parf ad fara fram
marghattud greiningarvinna

e Greina parf atgjold fyrir arid 2016, og stoduna undir lok ars sérstaklega

e lLeggja parf mat & hver porfin verdur fyrir sérstakan hisnaedisstudning hja
skjolsteedingum félagspjonustunnar

e Sveitarfélog purfa ad setja sér reglur um sérstakan hisnaedisstudning sem taki
gildi pann 1. jandar 2017

e Velferdarraduneytio mun i lok sumars gefa Gt leidbeiningar um pau efnisatrioi
sem sveitarfélog purfa ad taka afstodu til vid setningu reglna sinna, m.a. um
mat 4 tekjum og eignum umsaekjenda

e Jafnframt mun raduneytid gefa Gt viomidunarfjarheedir fyrir sérstakan
hisnaedisstudning sveitarfélaga

4. Samskipti leigjenda og leigutaka

Breytingum & husaleigulogum er zetlad ad koma & meiri festu i samskiptum
leigjenda og leigusala svo komast megi hja agreiningi. Med peim er studlad ad
gerd 6timabundinna leigusamninga auk sem itarlegar en adur er meelt fyrir um
brunavarnir og astand leiguhisnae0is.

Breytingarnar hafa dhrif & gerd og framkveemd husaleigusamninga sem
sveitarfélogin gera, hvort sem um er a0 raeda félagslegt ibidarhisnaedi, leigu a
almennum markadi eda sértaek hisnaedisirraeoi.



PyOing gagnvart fidrhag sveitarfélaga:

e Breytingarnar hafa 6veruleg ef nokkur ahrif & fjarhag sveitarfélaga

PyOing gagnvart stjornsyslu sveitarfélaga:

e Fara parf yfir efni og framsetningu dakvaeda i husaleigusamningum sem
sveitarfélag er adili ad og meta hvort breytingar kalli & endurskodun

e Greina parf hvort setja purfi 4kvedin skilyrdi sem gildi um leigu
ibidarhisnaedis & vegum sveitarfélags vio tilteknar adsteedur

e Sveitarfélogum er heimilt ad a0 setja |6gmaet og malefnaleg skilyroi fyrir leigu
hidsnaedis en tryggja parf ad hlutadeigandi leigjendur séu upplystir um pau
skilyrdi sem sett kunna ad verda

5. Stada hdsnadissamvinnufélaga

Med breytingum a l6gum um hudsnaedissamvinnufélog (hsf.) er skyrd ndanar
réttarstada buseturéttarhafa, annarra félagsmanna sem og félaganna sjalfra. Gerd
er krafa um ndkveemari dkvaedi i sampykktum hidsnaedissamvinnufélaga um
fijarmal peirra. P4 verdur huisnedissamvinnufélogum 6éheimilt ad kveda a um
kaupskyldu & buseturétti i sampykktum sinum og busetusamningum.

PyOing gagnvart fidrhag sveitarfélaga:

e Breytingarnar hafa ekki dhrif & fjarhag sveitarfélaga

PyoOing gagnvart stjérnsyslu sveitarfélaga:

e Almennt hafa breytingarnar ekki ahrif & stjérnsyslu sveitarfélaga nema e.t.v. i
peim tilvikum par sem sveitarfélog koma a0 starfsemi hsf. & sinu sveedi

e Peir sem sinna samskiptum vid hsf. af halfu stjérnsyslu sveitarfélags purfa ad
vera medvitadir um paer breytingar sem oroid hafa a 16gum

Samandregio

Sveitarfélogin munu gegna storu hlutverki i peirri framtidarskipan hdsnaedismaéla
sem verio er ad innleida.

Mikilveegt er ad fjallad sé um petta hlutverk med formlegum heetti & vettvangi
sveitarstjorna sem og innan samstarfsverkefna sveitarfélaga a svaedavisu.

Lykilatrioi i naestu skrefum er a0 sveitarfélog vinni heildsteedar hdsnaedisaaetlanir
og hugi ad peim reglum sem framkvaemdin af halfu sveitarfélaga mun byggjast a.

R4duneytid mun & naestunni gefa Gt leidbeiningar til sveitarfélaga um ymis atrioi
sem snerta innleidingu & framtidarskipan hidsnedisméla. Veigamestar eru ad
likindum paer sem snda ad sérstokum hdsnaedisstudningi sveitarfélaga sem fra og
med naestu aramétum mun leysa sérstakar husaleigubaetur af hélmi. Samkvaemt



l6gunum er gert rad fyrir ad leidbeiningarnar hafi einnig ad geyma
viomiounarfjarhaedir um studninginn.

Sambandid mun koma ad undirbiningi leidbeininga og leggur aherslu a ad drog
peirra verdi send Gt til umsagnar medal sveitarfélaga, landshlutasamtaka og
annarra aoila & sveitarstjornarstigi. Skipulega verdi sidan unnid Gr umsdgnum og
afstada tekin til peirra dlitamdla sem sveitarfélogin benda a.

Ennfremur verda sveitarfélog upplyst um gogn sem malid varda og berast fra
reikningsskila- og upplysinganefnd. Raogert er a0 fjallad verdi um ahrif nyrra laga
a fjarmalaradstefnu sveitarfélaga sem haldin verdur dagana 22. og 23. september
naestkomandi.

Tilvisanir og tenglar

Log um almennar ibGoir http://www.althingi.is/altext/pdf/145/s/1437 .pdf

o . kafli fjallar um stofnframlog

o V. kafli fjallar um ibddarhisnaedi & vegum sveitarfélaga

o VIL kafli fjallar um eftirlit

o 29. gr. breytir |6gum nr. 44/1998 um hdsnaedismal

o Reglugerd nr. 555/2016, um stofnframlég rikis og sveitarfélaga,

husnaeoissjalfseignarstofnanir og almennar ibGoir
o Bréf [bidaldnasjods dags 13. juli 2016 um stofnframlog

Log um hisnaodisbaetur http://www.althingi.is/altext/pdf/145/s/1468.pdf
o 28. gr. fjallar um upplysingagjof til sveitarfélaga

o 32. gr. breytir |6gum nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga, l6gum nr.
40/1991 um félagspjénustu sveitarfélaga og [6gum nr. 90/2003 um tekjuskatt

Breyt. & hdsaleiguldgum http://www.althingi.is/altext/pdf/145/s/1443.pdf
o Husaleigulog nr. 36/1994 fyrir breytingar

Breyt. & I16gum um hsf. http://www.althingi.is/altext/pdf/145/s/1181.pdf

o Log nr. 66/2003, um hdsnaedissamvinnufélog fyrir breytingar

Breytt verka- og kostnadarskipting vegna hdsnaedisstudnings vio leigjendur

o Samkomulag rikis og sveitarfélaga dags. 31. mai 2016

o Frétt velferdarraduneytis um breytingarnar
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