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Inngangur

Samkveemt skipulagslégum nr. 123/2010 segir ad pbegar vinna vid gerd deiliskipulagstilldgu hefst skuli
sveitarstjorn taka saman lysingu @ skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada dherslur hin hafi vid
deiliskipulagsgerdina. bratt fyrir ad ekki sé um nytt deiliskipulag ad reeda og pvi ekki porf & lysingu
hefur verid dkvedid ad vinna pessa lysingu par sem um 3,6 ha svcedi er ad rceda med nyrri
168askiptingu og b6 nokkra uppbyggingu & peim. Breytingin verdur unnin i samrcemi vid stefnumérkun
borgaryfirvalda eins og hon birtist i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. i adalskipulagi
2010-2030 er sveedid skilgreint sem préunarsveedi P59.

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsbreytingar

Borgarrdd sampykkti erindi skrifstofu eigna- og atvinnupréunar, dags. 10. dgust 2015, par sem éskad
er eftir ad borgarrdd feli umhverfis- og skipulagssvidi ad vinna nytt deiliskipulag fyrir 163ina
Bustadaveg 151-153.

| erindi skrifstofu eigna- og atvinnupréunar kemur eftirfarandi fram: ,,A 168inni standa n hesthus Faks,
veitingahUs og bensinafgreidsla. Um hesthusin gildir samningur um nidurrif hisanna pegar
Reykjavikurborg éskar. bad hefur pvi lengi verid gert rdd fyrir ad hesthusin viki. Veitingahisid og
bensinafgreidslan eru med Gtrunna 16darleigusamninga. beir samningar taka mid af pvi ad i eldra
adalskipulagi Reykjavikurborgar og sveedisskipulagi héfudborgarsveedisins hefur verid gert rdd fyrir
mislcegum gatnamétum & Bistadavegi og Reykjanesbraut. Med nyju adal- og sveedisskipulagi og
gildistoku pess er ekki gert rad fyrir misleegum gatnamétum parna. Med pvi skapast méguleikar &
endurskodun deiliskipulags |68arinnar*.

Hér er lagt til ad horft verdi & allt pad sveedi sem fellur undir skilgreiningu & préunarsveedi P59, sem
auk 168a nr. 151-153 vid Bistadaveg ncer til sveedis nordan hitaveitustokksins ad géngustig medfram
rampi fra Miklubraut.

Stadsetning og afmorkun

Deiliskipulagssveedid sem er innan stadgreinireits 1.826.1 og 1.824.1 er tcepir 3,6 ha ad stcerd og
afmarkast af syrdi brin Bustadavegar til sudurs, Reykjanesbraut til austurs, gdngustig medfram rampi
frd Miklubraut til nordurs og ibudarhidsalédum vid Byggdarenda til vesturs. Byggdin hallar til austurs og
bvi er Utsyni vida mikid yfir Ellidadrdalinn og til fjalla.

Adkoma Skutcekja er fra Bustadavegi frd sudri og Reykjanesbraut fr& austri en Utkeyrsla er adeins vid
Bustadaveginn. | Hjdlreidadcetlun Reykjavikurborgar er gert rdd fyrir hjdlastig medfram sveedinu ad
vestanverdu, sem liggur yfir Bistadaveg og padan i undirgéng undir Reykjanesbraut yfir i Ellidadrdal.

Lysing @ umhverfi og stadhattum — noverandi astand
Deiliskipulagssveedid

i dag eru & deiliskipulagssveedinu tveer 168ir, Bistadavegur 151 og 153. Eins og fyrr segir er gert réd
fyrir ad deiliskipulagssveedid muni einnig nd yfir sveedi sem eru & borgarlandi nordan vid
hitaveitustokkinn sem liggur i gegnum svcedid og medfram 160 nr. 151 ad vestanverdu.

L6d nr. 151 er romlega 2ha ad stcerd og ncer pvi yfir brédurpartinn af skipulagssveedinu. bar eru
hesthis Faks og bensinafgreidslan til hisa en steersti hluti 16darinnar var girtur af og nyttur sem
beitiland fyrir hrossin. Vestan vid afgirtu sveedin er nokkud pétt tirdbelti, sem ad lokar ad einhverju leyti
fyrir Otsyni fra ibGdarbyggdinni yfir Ellidadrdalinn. Tridbeltid er i pénokkrum halla og hinum megin vid
tridbeltid er vannytt svcedi med sléda ncest tridbeltinu. bar er rddgert ad leggja hjélaleid samkveemt
Hjdlreidadcetlun Reykjavikurborgar 2015.

L6d nr. 153 ncer adeins yfir veitingastadinn Grillhisid Sprengisandi og adliggjandi bilastcedi. HUsid er
468 m2 & einni heed, byggt arid 1985.



Mynd 1. Hesthis Faks og bensinafgreidsla vid Bostadaveg 151.

Auk 16danna tveggja verdur innan deiliskipulagssveedisins borgaland nordan 16dar ad Bustadavegi
151, handan hitaveitustokksins sem liggur fré Ellidadrdalnum i gegnum ibudarhverfid til vesturs, ad
goéngu- og hjdlastig sem liggur medfram frdrein frd Miklubraut. Svcedid er grasi vaxid med runnagrédri
medfram stignum. Gert er r&d fyrir ad par verdi til ny 168 og ad einhver uppbygging verdi & henni.
Ekki er gert r&d fyrir ad keyrt verdi yfir hitaveitustokkinn en ny adkoma &kutcekja ad 168inni geeti
hugsanlega verid frd rampinum fra Miklubraut.

Mogulegt uppbyggingarsveedi er teepir 2 ha ad steerd og afmarkast af tridbeltinu til vesturs, géngustig
nordan hitaveitustokks til nordurs, géngustig medfram Reykjanesbraut til austurs og 168 Sprengisands og
Bustadavegi til sudurs. Gert er rad fyrir ad & sveedinu geti risid allt ad 15.000 m2, sem gerir
nytingarhlutfall um 0,75.

P& nokkur landhalli er & sveedinu og er mesti brattinn par sem tridbeltid er. Landhced er um 19 m.y.s.
bar sem land ris heest vid einbylishisaldir vid byggdarenda og fer nidur i u.p.b. 14 m vid
Reykjanesbraut.
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Mynd 2. Heedarlinur og hee darpréfill sem synir landhalla é@ sveedinu (par sem rauda linan liggur).



Samgongur

Deiliskipulagssveedid liggur vid miklar umferdarcedar. Reykjanesbraut liggur medfram sveedinu il
austurs, Bustadavegur til sudurs og skammt fyrir nordan er Miklabrautin. Sveedid er pvi i alfaraleid en
um leid er par pé nokkurt dreiti af umferd og mikill umferdarpungi & stofnbrautum i kring &
hdannatima. Handan vid Reykjanesbrautina er svo Ellidadrdalurinn, eitt helsta Gtivistarsveedi
borgarinnar.

Sveedid er jafnframt vel tengt vid hjélaleidanet borgarinnar og gert er rdd fyrir ad tengja pad enn
betur en nG er med stig sem mun liggja i gegnum deiliskipulagssvcedid medfram ibudarbyggdinni vestan
vid 163 nr. 151 vid Bustadaveg.

Almenningssamgdngur eru einnig mjég gédar i nagrenni vid deiliskipulagssveedid en fimm
streetisvagnaleidir fara par eftir Reykjanesbrautinni og upp i Mjédd. Engin stoppistdd er vid
skipulagssveedid en bad veeri tilvalid ad beeta stoppistéd vid & Reykjanesbrautinni begar uppbygging
feeri af stad & sveedinu.

Midad vid ad byggingarmagn & sveedinu verdi hdmark 15.000 m2 (nytingarhlutfall 0,75), ert gert r&d
fyrir i mesta lagi 4.500 bilum & sveedinu & sélarhring.

Gert er r&d fyrir ad adaladkoma bila ad sveedinu yrdi frd Bistadavegi en ad heegri beygja sem nu er
af Reykjanesbraut inn & 168 Sprengisands veeri enn til stadar. Umferd & Bistadaveg er nokkud mikil &
pessum stad eda um 15 pus. bilar & sélarhring og pvi parf ad skoda mégulegar umferdarlausnir vid
adkomuna ad 16dinni vid gerd deiliskipulagsins, mégulega pyrfti ad koma par fyrir hringtorgi. Einnig
pbarf ad skoda pverun fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur vid Bustadaveg.
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Mynd 3. Hljédvistarkort af deiliskipulagssveedinu. Byggd a deiliskipulagssveedinu mun beeta hljédvist fyrir ibudarbyggd
vid Byggdarenda eins og sést a kortinu er pé nokkud skjél af hesthGsunum sem n0 standa a 16dinni.

bPar sem ad nu pegar er mikid umferdardlag & Reykjanesbrautinni og Bustadavegi & hdannatima er
ekki radlegt ad stadsetja parna starfsemi sem hefur mikla umferdarskdpun i for med sér. Lagt er til ad
barna verdi skrifstofur efri hcedum med verslun og pjdnustu & jardhced sem geeti nyst pbeim sem starfa &
sveedinu og ibUum i ndgrenninu. Vegna stadsetningar midsveedis i borginni er sveedid vel tengt hvad




vardar almenningssamdngur og hjdlastiga. bvi er mikilveegt ad pau fyrirteceki sem koma til med ad
byggijast upp & sveedinu leggi dherslu & notkun vistveenna ferdamata.

Mynd 2 hér fyrir ofan synir hljédstig & deiliskipulagssveedinu. bar sem dvalarsveedi & 168 er skilgreint
skal pess jafnframt geett ad hljédstig sé undir 55 LAeq (jafngildishljédstig yfir 8 kit.). Uppbygging &
sveedinu mun koma til med ad beeta hljédvist i ibGdarbyggd fyrir vestan pbad fra pvi sem nu er.

Helstu viofangsefni og meginmarkmid

Markmidid med breytingu & deiliskipulagi er m.a. ad:

vinna tilldgu ad nyju atvinnusveedi med verslun og pjénustu sem einkum pjénar neerliggjandi hverfi.
® tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri satt vid vid ibia og hagsmunaadila.

® tryggja ad uppbygging taki tillit til byggdarmynsturs adliggjandi byggdar med hcedir hisa um 2-
5 heedir en geti farid heerra & einstaka stad.

e afmarka nyjar 16dir.

e  skilgreina byggingareiti og setja fram skilmdla fyrir heedir hisa, landnotkun og nytingarhlutfall.

®  tryggja géd tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, gatna og opinna greenna sveeda.

®  greina bilastcedaporf og skilgreina fidlda bilasteeda, tilhdgun peirra og hugsanlega samnytingu.

®  skoda fyrirkomulag greenna opinna sveeda og moguleika & borgarbuskap & sveedinu.

®  setja fram skilmdla um grédur, hjdlageymslur, hjélastcedi, sorpgeymslur og fleira sem fram kann ad
koma vid gerd deiliskipulagsins.

®  kanna hvernig best veeri ad haga adkomu bilaumferdar ad 16dinni.

®  skoda mégulegar umferdarlausnir vid adkomuna ad 168inni vid gerd deiliskipulagsins, mégulega
byrfti ad koma par fyrir hringtorgi vid Bustadaveg.

®  skoda pverun fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur vid Bistadaveg.

Tengsl vid adrar acetlanir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn & verslunar- og pijénustusveedi (Vb): ,,Sveedi par sem
gert er rdd fyrir verslun og pjdnustu, pb.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahisum og
skemmtistddum. (gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd). A verslun- og pjénustusveedum i Reykjavik er gert rad
fyrir fidlpcettri verslun- og pjdénustu og veitingastédum. Veitinga- og skemmtistadir i flokki lll eru pé ekki
heimilir og ekki gististadir i flokki IV og V. ibddir geta verid heimilar, einkum & efri heedum bygginga &
verslunar- og pjdénustusveedum.*

Lédirnar eru jafnfram skilgreindar sem préunarreitur P59 Sprengisandur: ,,Verslun, pjénusta, stofnanir,
[éttur idnadur. Veitingastarfsemi og pjonusta sem einkum pjénar ncerliggjandi hverfi.”

Mynd 4. Landnotkun skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Bistadavegur 151-153 er a gulu sveedi merkt bP59.



| adalskipulaginu er Bistadavegurinn skilgreindur sem adalgata medfram ibudasveedum fra
Hdaaleitisbraut ad préunarsveedi P59 bar sem ad pad er skilgreint sem verslunar- og pjénustusveedi med
svipadar landnotkunarheimildir og adalgata. Medfram adalgstum er heimil fislbreyttari landnotkun en
i ib0dabyggd almennt. Hér er einkum um ad reeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og
biénusta (Vb, ad skemmtist6dum undanskyldum) og samfélagspjénusta (S).

Bustadavegurinn er jafnframt skilgreindur sem borgargata en pcer gétur eiga ad hafa forgang pegar
kemur ad endurhénnun og fegrun gatnaumhverfis. Um borgargétur segir i adalskipulaginu: ,Lykilgata
vidkomandi hverfis. Helstu pjénustukjarnar og stofnanir hverfisins standa vid gétuna og gatan er oft
mikilveegasta samgdngutengingin vid ncesta hverfi eda borgarhluta fyrir alla helstu ferdamata. Gata
sem hefur sdgulegt mikilveegi, sterka imynd eda er mikilveegur sjénds i borgarlandslaginu. Heitid visar
til hinnar hefdbundnu gétu i péttri byggd par sem hisid, gatan og opna rymid mynda érofa heild. bcer
g6tur sem skilgreindar eru sem borgargdtur i adalskipulaginu uppfylla ekki allar pessa skilgreiningu,
sist géturnar i Uthverfum borgarinnar. Skilgreiningin visar hins vegar til framtidarinnar, p.e. til pess ad
vidkomandi gotur proéist sem fidlbreytileg almenningsrymi. Mikilveegur pattur i pvi er ad efla tengsl
gdtunnar og peirra bygginga sem vid hana standa. i hverfisskipulagi skulu gétur sem skilgreindar eru
sem borgargdtur hannadar heildsteett med adliggjandi byggd.”

i adalskipulaginu eru ekki settar fram tslur um fermetrafjsélda, nytingarhlutfall eda heedir husa fyrir
reitinn.

Reiturinn er & sveedi 2 en par eru bilastcedakrdfur 1 bilastcedi ad hdmarki & 50 m2 atvinnuhdsncedis.
Stcedi fyrir reidhjél skulu vera ad lagmarki 6 & hverja 1.000 m2. Hjélastcedi skulu vera sem ncest
inngangi.

Hverfisskipulag — borgarhluti 5 — Haaleiti-BUsta dir

Vinna vid verklysingu fyrir hverfisskipulag fyrir borgarhluta 5 — Héaleiti-Bustadi er nd i gangi. |
hverfisskipulaginu er 16gd dhersla & aukna pjénustu og tengslamyndum vid hverfid og ibua pess. Til
bess ad svo megi verda er eftirfarandi lagt til sem framtidarsyn i uppbyggingu reitsins :

1. Ahersla er 18g8 & vistveena byggd og yfirbragd vid alla uppbyggingu & préunarreitnum;
fidlbreytta samsetningu bygginga (1-2 og 3-5 hceda) med gbdri bléndun atvinnu-, verslunar- og
bjénusturyma & jardhced og vondudum almenningsrymum (milli bygginga, ofan & byggingum, inni i
byggingum).

2. Utlit bygginganna skal vera fislbreytt og lifandi. Stadsetning peirra - og sjénlinur til peirra - i
borgarlandinu er dberandi og pvi mikilveegt ad vel takist til vid alla uppbyggingu. Stefnt skal ad
nyju kennileiti fyrir hverfid; “hverfishlidi”.

3. Gerd verdur krafa um “green pok” (gras eda annar grédur) & byggingum. Green bdk einangrar
m.a. byggingarnar og bindur kolefni. Regnvatn af pdkum verdur leitt i gegnum ndttirulega ferla.
Allt affallsvatn verdur nytt til pess ad hita upp almenningsrymin & reitnum.

4. Rik dhersla er 16gd & gédar hjdla- og gdngutengingar vid hverfid; vistveenn ferdamati skal hafdur
ad leidarljési. Gerd er krafa um gott adgengi og hjdlastcedi sem ncest inngégnum.

5. Logd verdur dhersla @ vistveenar lausnir i sorpmélum og flokkun sorps, par sem audvelt verdur ad
beeta flokkunarmdguleikum vid — ef svo ber undir.

6. Gert skal rdd adstédu fyrir rafmagnsbila (hradhledslustéd) & bilasteedum, sem almennt skulu hafa
greent yfirbragd og gdédar tengingar vid almenningsvagna.

7. Loégd er dhersla & stéra fldka borgarskégreektar innan sveedisins sem studlar m.a. ad beettri
hlj68vist; sem mengunarvdrn (kolefnisbinding); til fegrunar / uppbyggingar almenningsryma.
Svcedid mun pannig stydja vid vera greena yfirbragd neerliggjandi hverfa og dkv. millistykki milli
beirra og hins gréskumikla Ellidadrdals.

Fyrirliggjandi deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Bistadaveg 151, sampykkt 4. mai 2005. Markmid deiliskipulagsins voru ad
dkvarda til skemmri tima notkun [68anna par sem ad ljést var ad endurskoda pyrfti skipulag peirra
innan farra ara m.t.t. pess ad gert var rad fyrir misleegum gatnamétum Reykjanesbrautar og
Bustadavegar. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og nysampykktu Sveedisskipulagi
hofudborgarsveedisins 2040 hefur verid fallid frd gerd misleegra gatnaméta & sveedinu.
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med uppbyggingu sveedisins sem breytingu & pvi skipulagi.
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Mynd 5. Deiliskipulag fyrir BOstadaveg 151, sampykkt 4. mai 2005.
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Mynd 6. Mceliblad fyrir 168ir nr. 151-153 vid Bistadaveg, sampykkt 12. 4gist 1985.
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Adliggjandi deiliskipulagsacetlanir

Vestan vid skipulagssveedis er i gildi deiliskipulag Fossvogshverfis, sveedi 5, sampykkt 6. febroar 1968.
Um er ad rceda rétgréona ibudabyggd sem hefur ekki tekid miklum breytingum i gegnum tidina. Huga
pbarf ad tengingum og adkomu fyrir gangandi og hjdélandi vegfarendur frd ibGdabyggdinni ad
atvinnustarfsemi @ 168 nr. 151-153 vid Bistadaveg.

Hdsakonnun - byggdakonnun

i byggdakdnnun fyrir borgarhluta 5 — Héaleiti-Bistadi fra arinu 2015 (Minjasafn Reykjavikur, skyrsla
nr. 164, bls. 21) kemur fram: ,,Austan Sogamyrar, & melunum vid vesturbakka Ellidadnna, par sem
Reykjanesbraut liggur nd, var lengi skeidvdllur hestamannafélagsins Faks (sja mynd 9). Véllurinn var
gerdur arid 1922, pegar félagid var nystofnad, og par voru sidan haldnar kappreidar um hvitasunnu
ar hvert. A arunum 1960-1962 reisti félagid hesthis fyrir 270 hesta & sveedinu og stendur hluti pessara
hisa enn vid gatnamét Bustadavegar og Reykjanesbrautar (Bustadavegur 151). Skeidvdllurinn var
notadur allt til arsins 1971 begar nyr véllur var tekinn i notkun & félagssveedi Faks i Vididal.”

Einu minjarnar sem skradar eru & sveedinu eru herminjar fré herskélahverfi Camp Pony Track. Allar
herminjar eru trilega horfnar af sveedinu.
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Mynd 7. Horft austur eftir Sogamyri @ loftmynd fra 1946. Vinstra megin vid midju er Sudurlandsbraut og heegra megin er
Sogavegur. A milli peirra liggur Grensésvegur og vid hann standa (fra vinstri til heegri) bylin Grund, Merkisteinn,
Hlidarhvammur, Sjénarhéll og Litla-HIid (nG Grensasvegur 1-15). Lengra til austurs (ofar) sjast bylin vid Sogaveg og
byggd & Sogablettum nordan Sogavegar, sem og braggahverfi, m.a. Selby Camp vid Réttarholtsveg

Umhverfisahrif acetlunarinnar

Ekki hefur verid unnid umhverfismat fyrir sveedid. Sa hluti sveedisins, sem til stendur ad byggija nyjar
ib0dir &, er ad mestu vannytt sveedi i 6reekt. Atla mé ad pbad muni verda til béta fyrir ncerliggjandi
umhverfi ad Or pvi verdi beett med atvinnuhisncedi sem fellur vel ad umhverfinu og skapar pjonustu fyrir
ibua i ncerliggjandi hverfum. Uppbygging & sveedinu mun skapa skjél fyrir ibudarbyggdina gagnvart
Reykjanesbrautinni og pbar med hafa jadkveed dhrif & hljédvist.



Hjdlastigakerfi sem liggur gegnum svcedid mun tryggja géda adkomu fyrir vistveena ferdamdta og
mynda tengingu vid Gtivistarsveedid i Ellidadrdal. Sveedid liggur einnig mjég vel ad
almenningssamgdngum.

Samraod

Breyting & deiliskipulagi skal unnin i samrddi vid hagsmunaadila. Skipulagsvinnan parf ad fara fram i
godri satt vid adliggjandi og fyrirhugada l6darhafa til pess ad tryggja geedi sveedisins og hagsmuni
heildarinnar.

Skipulagsferlid
Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

Lok oktéber 2015 Deiliskipulagslysingin sampykkt til auglysingar i umhverfis- og skipulagsrddi og
i framhaldinu adgengileg & vef umhverfis- og skipulagssviods.

Byrjun névember 2015 Lysing sampykkt i borgarstjérn/borgarradi.
Névember 2015 Lysing kynnt fyrir ibdum og 68rum hagsmunaadilum.
Névember 2015 Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila.

Desember 2015-mars 2016 Deiliskipulagstillaga unnin.

Mars-april 2016 Deiliskipulagstillaga kynnt fyrir 168arhéfum og ibdum.

April 2016 Deiliskipulagstillaga afgreidd & afgreidslufundi skipulagssvids.
April-mai 2016 Deiliskipulagstillaga sampykkt & fundi umhverfis- og skipulagsréds.
Mai-joni 2016 Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst.

Juli 2016 Athugasemdum svarad og svérin afgreidd i umhverfis- og skipulagsréai.
Juli 2016 Tekio fyrir i borgarrédi

Juli 2016 Tillaga send Skipulagsstofnun

Agust 2016 Tillaga auglyst i B-deild.

Helstu umsagnaradilar

Skipulagsstofnun,

Vegagerdin (pbar sem ad gera parf nyjar tengingar inn & stofnbraut),
Umhverfisstofnun,

Orkuveita Reykjavikur (pbar sem ad hitaveitustokkur liggur i gegnum svcedid),
Hverfisrdd Haaleitis-BUstada,

Eftirfarandi deildir og svid Reykjavikurborgar:

e  Skrifstofa eigna og atvinnuprdunar,
® Samgodngudeild umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur,
® Heilbrigdiseftirlitid.

Heimildir

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, Borgarvefsjd, Byggdakénnun Haaleits-Bustada 201 3.



