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DEILISKIPULAG ARNARNESS

GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR

SAMPYKKTIR :

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd skv. 40. og 41.grein
skipulagslaga nr.123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd

Gardabaejar pann

og i beejarstjérn Gardabaejar pann

f.h. Gardabeejar

Tillagan var auglyst fra 20 meod
athugasemdafesti til 20

Auglysing um gildistdoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

Onnur skipulagsgogn:

Deilskipulagsuppdrattur
Teikn 001 - Dags.19.juni 2018
Frumstaerd uppdrattar A1 (mkv. 1:2000)

Skyringaruppdrattur

Eldra skipulag og skilmalar. Aordnar breytingar.
Teikn 002 - Dags. 19.juni 2018

Frumsteerd uppdréattar A1 (mkv. 1:2000)

Husakodnnun (Drog) — Dags. juni 2018

hornsteinar arkitektar

bls.1



GARDABAR
DEILISKIPULAG ARNARNESS

GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR

EFNISYFIRLIT

1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Tildrodg skipulagsvinnunar
1.2 Gogn skipulagsdeetlunar
1.3 Eldra skipulag og skilmdlar
1.4 Stefnumorkun i adalskipulagi

2. SKIPULAGSSVADID

2.1 Afmorkun, lega og adkoma
2.2 Landnotkun
2.3 Eignarhald & landi
2.4 Yfirbragd og gerd nuverandi byggdar
2.5 Nytingarhlutfall
2.6 Sogu- og fornminjar
2.7 Verndud svoedi
2.8 GOngu- og reidhjdlastigar
2.9 Utivistarsvcedi — opin 6byggd svoedi
2.10 Leiksvoedi
211 Gatnakerfi
2.12 Almenningssamgodngur
213 Veitur
2.13.1 Fréaveita
2.13.2 Hitaveita
2.13.3 Rafveita
2.13.4 Vatnsveita

2.14 Hljddskermun

DEILISKIPULAG ARNARNESS

3.1 Forsendur deiliskipulags

3.2 Markmid deiliskipulagsins og megininntak
3.3 Megininntak skipulagsins

3.4 Lodarmork

3.5 Husakdnnun

ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 HO6nnun og uppdreettir

4.2 Mceli- og hcedarblod

4.3 Byggingareitir

4.3 Smdhysi & 166

4.5 Sorpgeymsla

4.6 Bilastcedi og bilgeymslur

4.7 Husagerdir

4.8 Nytingarhlutfall

4.9 Nybyggingar/vidbyggingar

4.10 Nidurrif hisa og annarra mannvirkja
4.11 Obyggdar 16air

4.12 Fragangur I6da

4.13 Girdingar, skjol- og stodveggir

4.14 Kvadir

4.15 Framkvcemdatimi - fimamaork

4.16 Atvinnustarfsemi & lbudarhidsalédum
4.17 Radhusaeiningar vid Hegranes 1-3
4.18 Nytt Utivistarsvaedi til almannaparfa

hornsteinar arkitektar

bls.2



o

GARDABAR

DEILISKIPULAG ARNARNESS GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR
4.19 Rcektun & opnum svaedum / Shreyfdu landi Skyringarmynd : Hoedir hUsa og gerd
4.20 Grédur - Utsyni - umhverfisgoedi Skyringarmynd : Kvadir
4.21 Gongu- og reidhjolastigar Skyringarmynd : Opin svoedi
4.22 Gildistaka Skyringarmynd : Stigar

Skyringarmynd : Hoedir hUsa — dcemigerd sneiding
Skyringarmynd : Nytingarhlutfall (NHL)
SERAKVZEDI SKIPULAGSSKILMALA
Hegranes 1-3

9. VIDAUKAR med greinargerd
5.1 Almennt
5.2 Radhus Vidauki | . Hljodvist
Vidauki ll : NHL og byggdur flétur (35%)
Vidauki lll . Eldri skipulagsuppdrcettir, dkvoedi
ONNUR MANNVIRKI N og skimalar
Vidauki IV : Ségu- og fornminjar
6.1 Spennistdo Vidauki V . Athugasemdir og svér

6.2 Dcelustdd og brunnur
6.3 Bdtaskyli

SKILMALATAFLA DEILISKIPULAGS

UPPDRATTIR og SKYRINGARMYNDIR

001 Deilskipulagsuppdrattur
002 Skyringaruppdrattur. )
Eldra skipulag og skilmdlar. Aordnar breytingar

hornsteinar arkitektar bls.3



GARDABAR
DEILISKIPULAG ARNARNESS

GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR

1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Tildrég skipulagsvinnunar

A undanférnum &4rum hafa skipulagsyfirvéld i Gardabze unnid ad
endurskodun deiliskipulagsaaetlana ndverandi byggdar, sem margar hverjar
voru komnar til 4ra sinna og uppfylltu ekki paer kréfur sem gerdar eru i dag
til  skipulagsmala. [ sumum tilfellum voru einfaldlega ekki til
skipulagsuppdraettir pé svo ad vid upp-byggingu & arunum 1950-1970 hafi
verid studst vid ymsar skipulagshugmydir og pa jafnan i samvinnu vid
skipulagsstjora rikisins. Oftast eru til uppdraettir og skilmalar sem pé eru pvi
marki brenndir ad vera barn sins tima og pvi full porf @ ad uppfeera.

Sumarid 2010 felldi urskurdarnefnd skipulags- og byggingar-mala ar gildi
byggingarleyfi i brastanesi @ Arnarnesi. Nidurstada nefndarinnar var su, ad
bad skipulag sem studst hefur verid vid i Arnarnesi fra arinu 1961 geeti ekki
talist deiliskipulag og pvi zetti umraett byggingarleyfi sér ekki stod i
deiliskipulagi.

i framhaldi af pessari nidurstédu urskurdarnefndar akvad Baejarstjorn
Gardabaejar ad radast i vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir Arnarnes.

1.2 Gogn skipulagsdaetiunar

- Greinargerd pessi og skipulagsskilmalar (b.m.t skilmalatafla fyrir
einstaka |6dir).

- Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000, dagss. 19.juni 2018.
Frumstaerd uppdrattar Al.

- Skyringaruppdrattur (Eldra skipulag og skilmalar. Aordnar breytingar) i
mkv. 1:2000, dagss.19.juni 2018 Frumstaerd uppdrattar Al.

- Skyringarmyndir hdsagerda, kvada, opinna svaedi og stiga fylgja i
greinargerd.

- Fimm vidaukar; skyrsla um hljédvist, nanari Utskyringar 4 NHL og
byggdum fleti, eldri skilmalar og afsél, yfirlit um fornleifar 8 sveedinu
og athugasemdir/svor ad lokinni auglysingu.

Skilmalar pessir gilda fyrir allt deiliskipulagsvadid.

1.3 Eldra skipulag og skilmalar
Skipulag Arnarness var fyrst sampykkt af hreppsnefnd Gardahrepps arid
1961.

Vid uppbyggingu fyrsta hluta byggdar i Arnarnesi sampykkti byggingar-
nefnd Gardahrepps (22.april 1964) sérstaka byggingarskilmala fyrir
goturnar Mavanes og Blikanes. Samsvarandi byggingarskilmalar voru
gerdir sidar fyrir gétuna Sulunes (ad austanverdu) sem sampykktir voru
af byggingar-nefnd Gardabaejar 3.juni 1983.

Med afsélum 16da 4 deiliskipulagssveedinu hefur - i flestum tilvika - fylgt
akvaedi, par sem visad er til byggingarskilmalanna fra 22.april fra 1964.
Akvaedi afsala vidkomandi 168ar hafa pvi gilt sem eins konar skipulags-
skilmalar.

Skipulagsuppdrattur af Arnarnesi var gerdur af verkfraedistofunni
Forverki h.f (og Teiknun s.f.) i névember 1976.
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Skipulagsuppdradttur af Arnarnesi
Verkfraedistofan Forverk h.f (og Teiknun s.f.)
Ndvember 1976

Eftirfarandi sampykktir um skipulagsmal a Arnarnesi voru gerdar 4@ arunum
1961 -1977:

e 21.jini 1961 - Hreppsnefnd Gardahrepps (ur fundargerdarbdk)
Tekin var til lokaafgreidslu skipulagstillaga ad Arnarnesi, vestan
Hafnarfjardarvegar. Skipulagstillagan var sampykkt med fyrirvara um
breytingar ¢ nordurhelmingi nessins, ef heppilegt pykir ad breyta par
um, adur en framkvaemdir hefjast par.

Uppdrattur dagsettur april 1961.

Juli 1961 (dritun a uppdreetti, dags april 1961)
Skipulagsuppdrattur pessi (dags april 1961) er afgreiddur til
stjornarrddsins til stadfestingar.

Reykjavik, juli 1961

Juli 1961 (dritun @ uppdraetti dags april 1961)
Skipulagsuppdrdttur pessi stadfestist hér med samkvaemt I6gum
nr.55, 27.juni 1921 til ad gilda sem sampykkt um skipulag Arnar-ness
i Gardahreppi og birtist til lei@beiningar og eftirbreytni 6llum, er hlut
eiga ad mdli.

Félagsmdlardduneytid, juli 1961

8.dgust 1963
Undirritun samnings milli landeigenda Arnarness og Gardahrepps.

22.april 1964 - Byggingarnefnd Gardahrepps
Byggingarskilmdlar fyrir 168ir vid géturnar Mdvanes og Blikanes |
Arnarnesi sampykktir.

15.mai 1964 — Hreppsnefnd Gardahrepps
Sampykkt byggingarnefndar fra 22.april stadfest.

9.mai 1977 - Skipulagsnefnd Gardabeaejar, 3.fundur

Skipulag Arnarness. Lagdur fram endurskodadur uppdrdttur
Forverks h.f. (og Teiknun sf) ad skipulagi Arnarness.

Breytingar, dags.névember 1976.

Helsta breytingin er, ad radhusalédum med Hafnarfjardarvegi er
breytt i litlar einbylishusalddir. Faekkar ibudum vid petta um 4.
Nefndin sampykkti uppdrdttinn fyrir sitt leyti.

12.mai 1977 — Baejarstjornin i Gérdum
Tekin fyrir fundargerd skipulagsnefndar fra 9/5, 3/1977. Stadfest.
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e 3.juni 1983 - Byggingarnefnd Gardahrepps
Byggingarskilmdlar fyrir 16dir vid gétuna Sulunes (ad austanverdu)
sampykktir.

Arnarnes byggdist upp ad steerstum hluta i samraemi vid skipulags-uppdratt
verkfraedistofunnar Forverks h.f (og Teiknunar s.f.) dagss. ndvember 1976,
dkvaedum lbébarafsala og byggingarskilmalum Mavaness, Blikaness og
Suluness (ad austanverdu).

Sja skyringaruppdratt 002

Sja VIDAUKA Il :
Eldri uppdreettir, dkvaedi og skilmdlar i Arnarnesi og breytingar a peim.

1.4 Stefnumorkun i adalskipulagi
Deiliskipulag Arnarness er unnid a grundvelli gildandi stefnu i Adalskipulagi
Gardabaejar 2016-2030.

" = gy e e -
P Ee o \53 ADALSKIPULAG GARBABAJAR 2016-2030
- e i NORBURUPPDRATTUR
8. FEBRUAR 2018 sz
MKV, 1:10.000

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030
Arnarnes er tilgreint med raudum hring.
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2. SKIPULAGSSVADID

2.1 Afmorkun, lega og adkoma

Skipulagssvaedi Arnarness afmarkast ad sunnanverdu af Arnarneslaek; ad
austan af vesturmoérkum helgunarsveedis Hafnarfjardarvegar og sifan

baejarmorkum vid Képavog. Ad 6dru leyti er nesid umlukid sjavarvogum.
Staerd sveedisins er um 36ha ad flatarmali.

2.2 Landnotkun

Samkveemt Adalskipulagi Gardabajar (2016-2030) er landnotkun svaedisins
annars vegar ibudarsvaedi (ad langstaerstum hluta) og hins vegar opin svaedi.

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030
Arnarnes er tilgreint med raudum hring

2.3 Eignarhald a landi

Lédir & Arnarnesi eru i einkaeign. [ eigu baejarsjéds Gardabaejar eru hins
vegar opin svaedi, land undir goétur og ébyggt midsvaedi a haholti deili-
skipulagssvaedisins.

Sja nanar Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030

2.4 Yfirbragd og gerd nuverandi byggdar

A deiliskipulagssvaedinu eru 192 ibudarhusalédir — par af 12 ébyggdar
[68ir. Langsteerstur hluti ibadarbyggdarinnar eru einbylishis eda 99%.
Flest husin voru reist @ arunum milli 1970 -1990. Elsti hluti byggdarinnar
liggur @ sunnanverdu Arnarnesi vid Blikanes og Mavanes; hus byggd um
1964, en yngsti hluti byggdarinnar liggur nordanmegin.

Gotumyndin er sterk; lagreist hids er snua ad litlum husagétum og graent
yfirbragdi garda og gatna.

Um er ad raeda afar heilsteypt byggdarmynstur og einstakt sérbylis-
husahverfi. Stérar 163ir einbylishisa einkenna hverfid (medalstaerd 168a
er 1250m2) og husin (medalsteerd 350m2) eru einna til tveggja haeda ha
(98,2%). Bilageymslur eru ymist stakstaedar eda i tengslum vid husin. Eitt
fridad hus er & Arnarnesi; Mavanes 4, hannad af Manfred Vilhjalmssyni
arkitekt 4rid1964.

Samkvaemt Adalskipulagi Gardabaejar (2016-2030) er péttleiki byggdar a
Arnarnesi 5.7 ibudir/ha, en medalpéttleiki ndv. ibidarbyggdar i Gardabae
er um 10,5 ib/ha (Gardahverfi ekki medtalid).
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Deiliskipulagssveedid hefur tekid miklum stakkaskiptum i dsynd fra upphafi
fyrstu byggdar, par sem péttur trja- og runnagrédur i gérdum ibda einkenna
na yfirbragd svaedisins og skera sig fra opnum svadum pess. Mikid af
pessum grédri er komin a liftima og heettur ad gegna pvi hlutverki sem
upphaflega stéd til; til skjdlmyndunar, fegrunar og /eda rymismyndunar.

2.5 Nytingarhlutafall

Nytingarhlutafall I68a 4 deiliskipulagssvaedinu er allt frd 0.17 upp i 0.51 eins
og kemur fram i skilmalatoflu i greinargerd pessari. Medal nytingarhlutfall
|68a er um 0,24. [ skilmalatoflu er studst vid upplysingar af gildandi maeli-
bl6dum er vardar steerdir [68a, byggingamagn og nytingahlutfall.

2.6 Sogu- og fornminjar

Fornleifastofnun islands hefur skrad og flokkad fornminjar innan svaedisins.
(Heimild : Fornleifaskrdning i Gardabae (Fornleifastofnun Islands FS414-
05192, Reykjavik 2009).

Rannsdknar-og pjonustufyrirtaekid Antikvara yfirfér 2014 allar skradar
stadsetningar og hnitasetningar. Nidurstada peirrar vinnu er synd a
deiliskipulagsuppdraetti og a skyringarmynd (Opin svaedi).

Sja ndnar Vidauka IV
Sja skyringarmynd : Opin svaedi

2.7 Verndud svadi

Oll sjdvarstrond Gardabaejar er & Nattdruminjaskrd, b.m.t. strandlengja
Arnarnesvogs. Arid 2009 var “Skerjafjérdur innan baejarmarka Gardabaejar”
fridlystur sem busvaedi (skv. auglysingu i Stjérnartidindum B nr. 878/2009).

Meginmarkmid fridlysingarinnar er ad vernda lifriki & strond, i fjoru og
grunnsaevi Skerjafjardar. Jafnframt skal vernda Utivistar- og fraedslugildi
svaedisins, sem felst i audugu lifriki og moéguleikum til Utivistar vid
strondina.

Strandlengja Arnarness fellur undir fridlysingu pessa og akvaedi hennar.
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Vié Arnarnesvog

Gongu — og reiBhjolastigur vid sveitarfélagsmork Kopavogs

2.8 Gongu- og reidhjolastigar
Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Gardabaejar (2016-2030) eru eftir-
farandi stigar tilgreindir innan deiliskipulagssvaedisins :

e Stofnstigur :
Liggur medfram Hafnarfjardarvegi ad sveitarfélagsmérkum

Kdépavogs.

e Tengistigar :

Gert er rad fyrir premur tengistigum. Tveir peirra styrkja stigatengsl
milli strandhluta deiliskipulagssvaedisins; annars vegar sudur
stréndina vid nordurhluta Arnarness med stig fra Arnarneslaek um
Arnarnestun og padan pvert yfir hdholtid ad Pernunesi; og hins vegar
um mitt haholtid - eftir nyjum almenningsgardi - frd austri til

vesturs.

bridji tengistigurinn liggur um Hegra- og Sulunes og tengist stofn-

stignum.

o Utivistarstigur :

Liggur medfram strond Arnarness. Logum samkvaemt er almenningi

heimilud umferd um allar fjorur sveitarfélagsins, votn og laeki, pott
par séu ekki merktir stigar sérstaklega.

Pa eru ymsir sld0ar og trodningar innan deiliskipulagssvaedisins, sem ekki
hafa verid skilgreindir eda festir i skipulagi, en tengjast botnldngum og

gangstéttum adliggjandi hisagatna.

Sja skyringarmynd : Stigar
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2.9 Opin sveaedi
Samkveemt Adalskipulagi Gardabaejar (2016-2030) eru prju opin svaedi (OP)
innan deiliskipulagssveaedisins :

e Strandlegja Arnarness

e Arnarnestun vid Arnarnesvog

e Almenningardur d Arnarneshaed i midju hverfisins

2.10 Leiksvaedi
Innan deiliskipulagssvaedisins eru prju skilgreind leiksveedi :
e Vid Haukanes — milli Haukaness og bernuness

e Vid Hegranes — hjd hljidédmdn vid Hafnarfjardarveg
e A Arnarnestini - vid enda Mdvaness

Gerd peirra og vidhald er a vegum sveitarfélagsins.

Leiksvaedi vid enda Mdvaness
Horft yfir Arnarnestun

2.11 Gatnakerfi

Allar gotur a skipulagssvaedinu eru skilgreindar sem hiasagotur fyrir utan
gotuna Arnarnes sem liggur fra Hafnarfjardarvegi inn i hverfid og er
skilgreind sem tengibraut.

2.12 Almenningssamgongur

Nuverandi meginleid almenningsvagna er i jadri deiliskipulagssvaedis vid
Hafnarfjardarveg. Bidstodvarnar eru tvaer; annars vegar vid gatnamot
Hafnarfjardarvegar og Arnarness og hins vegar vid hlj6dmoén a maots vid
Hegranes.

Bidstodvar skolabils eru vid gétuna Arnarnes.

2.13 Veitur

2.13.1 Fraveita

Dealustod fraveitu er stadsett vid Arnarneslaek, utan deili-
skipulagssvaedis. Yfirbyggdur daelubrunnur er stadsettur a strondinni &
mots vid Mavaness. Adgengi vidhaldsbila er tryggt ad brunninum.

2.13.2 Hitaveita
Stofnlégn liggur um Hegranes upp eftir midsvaedi hverfisins.

2.13.3 Rafveita

Tvaer spennistodvar/dreifistédvar OR eru stadsettar innan deili-
skipulagssveaedisins; onnur vid gongustig milli Blikaness og Tjaldaness; og
hin vid leiksveedi milli Pernuness og Haukaness. Adgengi vidhaldsbila er
tryggt ad peim.

2.13.4 Vatnsveita
Stofnlégn liggur um Hegranes upp eftir midsvaedi hverfisins.
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Sja ndnar Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030, kafla 4.4 Veiturkerfi, bls.55.

2.14 Hlj6dskermun
HIj66mon liggur medfram Hafnarfjardarvegi og adgreinir byggdina vid
Hegra- og Sulunes fra stofnbrautinni.

Arid 2014 var gerd uttekt & geedum hljédvistar 4 deiliskipulagssvaedinu og
fylgir hiin med i greinargerd pessari sem vidauki (1).

Almennt er hljédstig i géou lagi um mest allt Arnarnesid og nalaegt pvi ad
vera vidunandi vid flest hids i ndmunda vid Hafnarfjardarveginn. Nokkur hus
eru pé illa varin og jafnvel med mjog sleemt astand. Verst er hljédstigid vid
eftirfarandi hus :

e Sulunes 26, 27 og 33
e Hegranes 7, 9, 34 og 35

Sja nanar Vidauka |

3. DEILISKIPULAG ARNARNESS

3.1 Forsendur deiliskipulags

Meginforsendur deiliskipulagsins byggist 4 Adalskipulagi Garda-baejar
2004-2016, svo og peim eldri skipulagsaaetlunum og uppdrattum, sem
er ad finna af svaedinu.

3.2 Markmid deiliskipulags og megininntak
Meginmarkmid deiliskipulagsins eru :

e ad skipulag byggdar og umhverfis studli ad sjalfbaerri proun, par
sem beett lifsgaedi ibua og fjélbreytt mannlif verdi i fyrirrumi;

e ad fa fram og gera grein fyrir skipulagsskyldum vidbétum,
staekkunum og breytingum husa, 168a og opinna svaeda;

o ad skoda méguleika til edlilegrar endurnyjunar bygginga d
sveedinu er taki mid af heildaryfirbragdi hverfisins, dn pess ad
raska gaedum pess og réttindum ibua;

e ad afmarka byggingareiti par sem staeekkun er heimilud og setja
fram samraemda skilmdla og kvadir;

e ad leggja sérstaka dherslu d umferdaréryggi og greid tengsl vid
neerliggjandi ibuda -, skéla- og pjonustusveedi; sérstaklega skal
hugad ad adgengi fyrir alla;

e undirstrika gaedi hverfisins m.a. med tilliti til adgengis ad fjéru
og utivistarsvaedum svo og (baettri) hljédvist.
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Med deiliskipulaginu verdi stadfest a formlegan hatt byggdamynstur
hverfisins, p.e.a.s steerdir husa, yfirbragd og nytingarhlutfall 168a. Einnig
verdi [6darhofum gefinn moguleiki a edlilegri endurnyjun og endurbdtum a
byggingum i samraemi vid yfirbragd hverfisins.

Engar kvadir eru a eigendum ad nyta sé peer breytingar sem heimiladar eru
med deiliskipulaginu, en byggingaheimild er i hverju tilviki fyrir sig had
nidurrifi eda breytingu ndverandi hisnaedis og fragangi 4 168. Ahersla er 16gd
a vandadan fragang bygginga, gott vidhald husa og aukin umhverfisleg gaedi
hverfisins.

3.4 L6damork
Lédamork a deiliskipulaguppdraetti eru i samraemi vid fyrir-ligjandi sampykkt
maelibl6d og er pvi engin breyting gerd a I66amdrkum.

3.5 Husakénnun

[ skipulagslégum nr 123/2010, gr.37 segir m.a. ,Pegar unnid er deiliskipulag
i pbegar byggdu hverfi skal lagt mat @ vardveislugildi sviomots byggdar og
einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd husakénnunar”,

Tilgangur hudsakénnunnar er m.a sa ad tryggja ad akvardanir sem varda
breytingu a byggd eda einstokum husum séu teknar med pekkingu 4 pvi gildi
sem pau hafa fyrir umhverfi sitt, ségu og byggingarlist.

{ husakénnunin er einkum lagt mat a fjéra peetti: listraent gildi (byggingar-
lista) , menningar-ségulegt gildi, umhverfisgildi og upprunalega gerd hvers
huss.

Byggdarmynstrid a8 Arnarnesi er afar heilsteypt og ma segja ad Arnarnesid sé
einstakt einbylishdsahverfi & hofudborgarsveedinu. Par risu 4 sjotta og
sjounda aratug sidust aldar nokkur af framseeknustu ibudarhdsum

eftirstridsdranna, honnud af arkitektum sinnar tidar. Morg pessara husa
bera sterk hofundaeinkenni og pykja afar géd deemi um isl. byggingarstil
a seinni hluta 20.aldar og vid upphaf 21.aldar. begar er eitt fridad hus a
Arnarnesi (Mavanes 4).

[ stuttu mali eru helstu nidurstédur hisakdnnunar Arnarness paer ad lagt
er til ad vernda allt ad fimm™ 20.aldar byggingar. Husin liggja a tiltolulega
afmorkudu sveedi, vid goturnar Blikanes, Mdavanes og peim hluta
Hegraness sem liggur ad Arnarvogi. Husin eru :

v Blikanes 18, og Blikanes 26,
v" Mdvanes 9 og Mdvanes 21
v' Hegranes 30

*Innskot RS : Hér gaetu fleiri hus baest vid eftir uppfaerslu a endanlegri
hdsakonnun.

Sja ndanar :
Deiliskipulag Arnarness - Husakénnun (drég). Juni 2018.
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Deiliskipulag Arnarness
Uppdradttur 001

4. ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

Peir almennu skilmalar sem hér fara a eftir gilda ad jafnadi um allar 16dir,
byggingar og framkveemdir innan deiliskipulagssvaedisins. | undan-
tekningartilfellum er visad til skilmalatoflu og kafla 5 um sérdkvaedi
skipulagsskilmala i greinargerd pessari.

4.1 Honnun mannvirkja og uppdraettir

Logd er rik ahersla & mikilveegi pess, ad undirbuUningur, hdnnun og
framkvaemdir vid ny og/eda endurbaett mannvirki taki mid af ndverandi
byggdamynstri og naleegd peirra vid vidkveemt og gréid umhverfi.

Adaluppdraettir (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samreemi vid
gildandi 16g og reglugerdir um skipulags- og byggingarmal. A adalupp-
drattum skal m.a. syna bilageymslu, veggi a 166 (p.m.t. steypta gardveggi,
stodveggi og skjolveggi), smahysi, sorpgeymslur, skipulag 168ar i adal-
atridum, haedartolur a landi vid hus og a I[6darmorkum og annad pad sem
mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168.

Huasagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem meaelibl6d, haedarbl6d,
skipulagsskilmalar pessir, gildandi skipulags- og byggingareglugerdir og
adrar reglugerdir segja til um.

ibudir einbylis-, par og/eda radhusa, skulu avallt vera éskiptar eignir
asamt tilheyrandi bilastaedi i bilskyli eda bilageymslu.
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4.2 Meli- og haedarbl6o
Meelibl66 sem pegar hafa verid gefin Ut af I6dum innan deili-
skipulagssvaedisins verda afram i gildi.

Meelibléd skulu avalt syna steerdir 168a, 16damork, byggingarreiti hisa og
bilageymsla, fjolda bilastaeda 4 166 og kvadir ef ein-hverjar eru. Allir hlutar
huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur 4 maelibladi
fyrir hverja 168 fyrir sig.

Haedarblod hafa ekki verid gefin Ut 4 deiliskipulagssveedinu, en skulu fylgja
fyrirskrifudum reglum pegar/ef gefin verfa Gt. Heaedarblod skulu syna
gangstéttahaedir og gotuhaedir vid [68armork (G), sem er sama og 16darhaxed
a pessum morkum. Pau skulu syna l6darhaedir & I6damorkum baklédar (L),
asamt golfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gotu (H). Haedarbldd skulu
einnig syna stadsetningu og haed a frarennslis- og vatnslégnum, sem og
kvadir um inntok veitustofnana.

Alltaf skal mida vid adalhaed = 1.haed huss pegar kétar hudss og lands eru
samstilltir. | deiliskipulagi Arnarness skal haed gélfplétu vera sem hér segir :
Golfplata adalhaedar/1.hadar huss skal samlagast haed a landi sem mest.
Golfplata adalhaedar/1.haedar ma pé aldrei vera meiri en 0,20-0,40m yfir
medalhaed gotu vid [6darmork. | peim hluta huss, er fjzerst er frd gétu, ma
leyfa laegri plotuhaed en ad ofan getur og jafnvel ad sa hluti hussins sé
tvilyftur, gefi jardvegshaed 4 160 greinilega tilefni til sliks, enda breyti pad
engu um adurnefnda plotuhaed.

Leyfa ma bilageymslu undir husi gefi jardvegshaed greinilega tilefni til sliks.
Pl6tuhaedir skulu avallt syndar a teikningum er fylgja byggingarleyfis-
umsokn.

Hzedir husa - daemigerd sneiding
Sama sneiding - i staerri maelikvarda — er ad finna aftar i grinargerd.

4.3 Byggingarreitir

Byggingarreitur er syndur & deiliskipulagsuppdreetti fyrir hverja
skilgreinda 168 & deiliskipulagssvaedinu. Skulu allir hlutar byggingar
standa innan byggingarreits, p.m.t. kjallari, bilageymsla, utbyggingar (s.s.
svalir, anddyri, utistigar) og pakskegg bygginga. Um veggi utan
byggingarreits gilda dkvaedi byggingarreglugerdar.

Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mork
byggingar og lagmarks fjarlaegd frad 166armorkum. Byggingarlinur ad gotu
eru bindandi. Fravik fra bindandi byggingarlinu ad gotu eru pé leyfd i
beim tilvikum par sem eldra hus er rifid og annad byggt i stadinn. P4 ma
allt ad % hluti byggingarlinu vid goétu vera brotin lina, en % hluti skal vera
afram bindandi byggingarlina.

Heildarflotur bygginga 4169, p.m.t. rymi nedanjardar, ma ekki fara ut fyrir
fyrirskrifad hamarksnytingarhlutfall viokomandi |68ar. B-rymi teljast
med vid Utreikning nytingarhlutfalls. Rymi undir pakskyggni teljast ekki
til B-ryma. Sjd einnig gr. 4.8.
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Heitir pottar skulu avalt stadsettir innan tilgreinds byggingarreits
vidkomandi l6dar

4.4 Smahysi a 160

Smahysi & 160 (s.s grédurhdus, verkfaera- og utigeymslur) - allt ad 6m2 ad
steerd - ma byggja utan vid skilgreindan byggingarreit, p6 aldrei neer
[66armorkum en 3m. Hamarksvegghaed er 1,8m og manishaed 2,2m. Adeins
ma byggja eitt smahysi a hverri 166. Um smahysi & 160 gilda sampykktir
Gardabeejar hverju sinni.

4.5 Sorpgeymsla

Lokud sorpgeymsla skal vera gotumegin hisa og sem naest gotu. Skal hdn
greinilega synd 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangur sorpgeymslu skal
vera me0 peim haetti, ad hin sé adgengileg vegna sorphirdu en sem minnst
aberandi. Skal fragangi hennar lokid samhlida byggingu vidkomandi huss.

Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera i samraemi vid 84.gr. byggingar-
reglugerdar og taka mid af rymisporf hverju sinni.

4.6 Bilastadi og bilageymslur
A168um einbylishisa skal koma fyrir premur bilastaedum vid hvert hus.

Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 7m framan vid bilageymslur, en 5m ad
60rum kosti. Stadsetning bilastaeda inni a8 166 skal aldrei vera neer

[60damorkum naestu I6dar vid hlidina en 1.5 m.

A 166um einbylishusa skal gera rad fyrir bilageymslu fyrir einn eda tvo bila.
Akstursnidurkeyrslur (skabrautir) i bilageymslur eru éheimilar.

Bilastaedi vid gotu eru til almennra nota.

4.7 Husagerdir

A hverri 166 skal reisa eitt ibudarhus dsamt bilaageymslu Su meginregla
gildir, ad hus skuli vera einnar haedar. Kjallarar (ad hluta eda 6llu leyti)
eru pdé heimiladir par sem lega lands og frarennsli lagna leyfir.
Lédareigandi skal kosta sjalfur fraveitu fra kjallararymum liggi pau nedar
en fraveitulagnir Garéabaejar.

Huasagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblég,
skipulagsskilmalar pessir og skyringarmyndir segja til um. Vid honnun
husa skal gaeta pess ad nyta landkosti a 168 sem best og fella byggingar
vel ad landi.

Heed husa

Hamarks haed huss er reiknud fra uppgefnum golfkédta

adalhzdar = 1.haedar. Med einnar haedar husi er att vid ad adalhaed
hussins/ 1.haed sé allt ad 4m ha.

Sjd ndnar grein 4.2 : Maeli- og haedarbléé.

bakgerdir / rishaed paks

Risheed paks ma eigi vera meira en 1m. Heimilt er ad stadsetja
byggingarhluta sem éhjadkvamilega na upp fyrir pak svo sem pakglugga
og lofthafa ad pvi marki sem naudsynlegt er.

Sja nanar skyringarmynd : Haedir hisa — daemigerd sneiding.
4.8 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutafall er hlutfall milli brattoflatarmals huss og I68arstaerdar
(m? huss/m? |6dar). Skilgreining brattoflatarmals samkveemt islenskum

hornsteinar arkitektar

pls.15



GARDABAR
DEILISKIPULAG ARNARNESS

GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR

stadli [ST 50 : Rymi undir pakskyggnum allt ad 2 metrum ad dypt skal ekki
reikna sem B-rymi.

Hamarks nytingarhlutfall og hamarks flatamal hdsa kemur fram i
skilmalatoflu.

e Kjallarar bygginga og gluggalaus rymi nedanjardar teljast med i
nytingarhlutafalli.

e Bilgeymslur teljast med i nytingarhlutfalli.

e Smdhysi d 163 (svo sem gardhus, grodurhus eda utigeymslur) teljast
ekki med i nytingarhlutfalli.

Deiliskipulaginu er atlad ad marka stefnu skipulagsyfirvalda um yfirbragd
byggdar i Arnarnesi m.t.t. peirrar byggdar sem fyrir er og hagsmuna
huseigenda.

[ deiliskipulagi Arnarness eru eftirfarandi vidmid sett :
Nytingarhlutfall & hverri [68 ma vera allt ad 0.45*. b6 skal byggdur flotur
hussins aldrei verda meira en 35% af flatarmali 16dar.

Med 35% byggdum fleti er att vid pann hluta I66ar sem byggdur er an tillit
til haedar huss eda kjallararyma. Skiptir par ekki mali hvort um er ad raeda
eina eda tveer ibudir (i einu husi) 4 166. Heildarflotur byggingar 8 168 ma
aldrei fara ut fyrir fyrirskrifad hdmarks nytingarhlutfall vibkomandi |68ar.

begar ny hus eru reist i stad eldri hisa gildir talan um hdmarks nytingar-
hlutfall sem synt er i skilmalatoflu med greinargerd pessari.

Sé nytingarhlutfall ndverandi hisa meira en 0.45 (sbr. skilmdlatéfiu), er ekki
leyfd frekari uppbygging & vidkomandi 168. Akvaedi nytingarhlutfalls {
deiliskipulagi pessu (Arnarness) gildir hins vegar, ef viokomandi hus er rifid
og nytt byggt i pess stad.

* Undantekning fra pessu akveaedi eru radhusalddirnar vid Hegranes 1-

3, en par er nytingarhutfall 0,45-0,50.
Sja ndnar kafla 5 sérdkvaedi skipulagsskilmdla og skilmdlatéfiu.

Niverand| his 300 m2,

nitingarhiutfall 0,25 Samials bygglngarmagn max
Ofanjardar 300 + 120 + 120 = 540 m2
vidbypging upp a8 gam gerir nytingarhiutfall 2%
nytingarhlutfall 0,36 =045

samtals 120 m2

Nedan|ariar
vidbygging upp ad
nytingarhlutfalll 0,45
samtals 120 m2

Garfabser

Drelliskdpulag Amamess skdputagsskimélar kafil 4.8 Nytingarhlutfall Skyringamynd

Daemigerd skyringarmynd
Nytingarhlutfall (0.45) og 35% byggdur flétur

Skyringarmynd - i steerri maelikvarda - aftar i greinargerd pessari
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DAMIGERD MYND NYTINGARHLUTFALLS
Efri myndin synir nuverandi nytingahlutfall priggja 16da
Nedri myndin synir 0.45 % hdmarks nytingarhlutfall sému 168a

4.9 Nybyggingar / vidbyggingar
Oll ny his og vidbyggingar husa & deiliskipulagssvaedinu skulu vera i
samraemi vid pa skilmala sem hér er lyst.

Par sem nytt hus er byggt i stad eldra huss skal eldra hus ekki rifid fyrr en
sampykktar bygginganefndarteikningar liggja fyrir.

4.10 Nidurrif hisa og annarra mannvirkja

Séu hus rifin og ny byggd i peirra stad skulu sett timamoérk um alla
framkvaemdina ad halfu sveitarfélagsins. bar skal m.a. koma fram ad
Oheimilt sé ad nota gotustaedi fyrir byggingarefni, byggingartaeki eda
vinnuskura og ad itrustu snyrtimennsku skuli geett i hvivetna.

Vidkomandi l6darhafi skal leggja fram timadaetlun verksins til
byggingarfulltira Gardabajar, sem og starfsleyfi fra heilbrigdis-fulltura.
Byggingarfulltria er falid ad veita adhald med fram-kveemdum. Nidurrif
huss skal ekki taka lengri tima en 3 manudi. begar byggingarfulltrdi hefur
sampykkt nidurrif huss skal nagronnum tilkynnt um sampykktina og
skilyréi hennar, m.a. um timadaetlun.

Samkvaemt grein 2.3.1. i gildandi byggingarreglugerd (nr.112/ 2012) skal
saekja um byggingarleyfi pegar aformad er ad rifa nidurbyggingu. Um
nidurrif eiga vid dkveedi reglugerdar um starfsleyfi fyrir atvinnurekstur
sem getur haft i for med sér mengun nr. 785/1999, gr.17.1 og lidur 10.8 i
fylgiskjali 2.

4.11 Obyggdar l6dir
Skipulagskilmalar er fylgja deiliskipulagi pessu (Arnarnesi) eiga einnig vid
um allar ébyggdar 166ir a deiliskipulagssvaedinu.
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4.12 Fragangur l6da
Lédarteikningar skulu lagdar fyrir byggingarfulltria samhlida byggingar-
nefndarteikningum.

A 16darteikingum skal gera grein fyrir fyrirhugudum yfirbordsfragangi, s.s.
stadsetningu bilastaeda, fragangi a I6darmoérkum og grédur- og gras-
svaedum. Tilgreina skal tegundaval trjagrodurs par sem pad 4 vid.

Allflestar 168ir eru a deiliskipulagssveedinu eru i hallandi landi og skal vié
fragang 4 peim sérstaklega tekid tillit til naerliggjandi 160a.

par sem |8dir liggja ad gobtu, stig eda ad dbyggdu svaedi skal I6darhafi sja um
og kosta fragang kanta. Sé hadarmismunur a milli 16da, skal su regla gilda
um fragang kanta, ad |80arhafi hzerri |68ar sjai um fragang kanta &
[66armorkum, nema lédarhafar semji um annad. Haedarmismunur eydist
inn @ haerri 168. Skal pa midad vid halla i éhreyfdu landi eda haedarkdta &
skipulagsuppdrattum.

Ef I60arhafi laekkar 168 sina, skal hann ad sjalfsdgdu sja um alla pa kanta sem
vid pad myndast. Par sem haedarmunur er milli gétu og l6dar, skal I68arhafi
gera stodmur eda flda ad 168armdrkum, adur en gengid er fra gétunni og
hafa um pad samrad vid byggingarfulltria Gardabaejar. Fldar sem verda til 3
[66amorkum skulu pannig Utfaerdir ad minnsta fjarlaegd fra peim i [66amork
verdi 1m.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 168 sinni og ber dbyrgd a4
ad peer séu i samraemi vid sampykktar hadartolur. beir sem purfa ad vikja
fréd pessum haedum taki & sig stalla/flaa eda veggi innan sinnar |68ar og a
sinn kostnad. Verdi agreiningur um fragang a sameiginlegum l68amérkum
skal hlita urskurdi byggingarnefndar Gardabaejar i pvi mali. Ekki er heimilt
ad rydja eda moka jardvegi Ut fyrir I6damérk. Oheimilt er ad nota nema eigin

[66 sem vinnusvaedi. Uppgroftur, byggingarefni ed annad sem ad
byggingaframkvaemd lytur verdur fjarlaegt 4 kostnad l6darhafa, ef ut af er
brugdid.

Lédarhafa ber ad virda uppgefinn [66armaork & maeliblodum. Ekki er pvi
heimilt ad féstra land utan tilgreindra l6darmarka. Ad 6dru leyti skal
viokomandi bera kostnad af ad faera svaedid aftur i fyrra horf ella hljéta
sekt sem akvedinn skal ad byggingarfulltrida Gardabaejar

4.13 Girdingar, skjol- og stodveggir

Med girdingu er att vid girdingu eda skjolvegg ur léttu byggingar-efni svo
sem timbri, malmi eda gleri 4 traustum undirst66um. Med skjélvegg er
att vid girdingu eda skjdlvegg ur steinsteypu eda hlédnum steinum.
Stodveggur er veggur eda sa hluti veggjar sem er hluti af landslagsmdtun
4169 og er fyrir nedan yfirbord émadtadrar 16dar.

Ekki er heimilt ad reisa girdingu eda vegg 4 I6darmoérkum, nema med
sampykki beggja l68arhafa og ad fengnu sampykki byggingarfulltria
GarOGabajar. Hdmarkshaed girdinga og veggja 4 166 er 1,80m.
Hamarkshaed veggja og girdinga ad [6darmorkum ad opnum svaedum eda
stigum er 1,5m og ad gotu 0,75m. Midast petta vid paer haedir sem studst
hefur verid vid i sveitarfélaginu Gardabze. Hamarkshaed veggja og
girdinga er maeld fra jardvegshaed vid girdingu eda vegg en frd haed |60ar
alé6armorkum ef jardvegshaed er heerri.

Vanda skal sérstaklega utlit allra girdinga, skjol- og stodveggja, pannig
ad peir myndi eina sjénraena heild vid viokomandi hus og stangi ekki i
stuf vid umhverfisleg geedi hverfisins. Syna skal utlit girdinga, skjél- og
stodveggja, sem og fragang peirra a8 byggingarnefndarteikningum.

hornsteinar arkitektar

pls.18



GARDABAR
DEILISKIPULAG ARNARNESS

GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR

AJ 60ru leyti er visad til greinar 7.2.3. i byggingarreglugerd (nr.112/2012)
pbar sem kvedid er 4 um girdingar l16da.

4.14 Kvadir

Kvadir eru tilgreindar i skilmalatoflu fyrir vidkomandi 166 eda svaedis og
syndar & deilskipulagsuppdraetti. Kvadir & gildandi malibl6dum halda -
nema annad sé tekid fram — t.d. vegna ureldingar.

Med kvodum um lagnir a I66um fylgir kvéd um adgengi vidkomandi |66ar
vegna vidhalds lagna og endurnyjunar ef svo ber undir.

Kvadir um umferd a6 |66um eiga eingdngu vid umferd ad viokomandi I6dum
og ekki zetlud almennri umferd. Er pa att vid umferd farartekja ad
bilasteedum innan vidkomandi |68ar og eftir atvikum umferd sérbila s.s
sorpbila. eda vegna adkomu ad adliggjandi 166um vegna umhirdu -
eingdngu og timabundid -.

4.15 Framkvaemdartimi — timamork

Bygging huss skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt til
framkvaemda og skal ad fullu lokd eigi sidar en 1.5 ari eftir ad
byggingarframkvaemdir hefjast.

bar sem um byggingu huss er ad raeda i grénu hverfi er krafa um ad 169 skal
vera ad fullu fragengin eigi sidar en 3 drum eftir ad byggingaframkvamdum
er lokid.

Sveitarfélagid askilur sér rétt til ad lata ljuka pessum framkveemdum 3
kostnad l6darhafa, verdi ekki stadid vid skilmala pessa.

4.16 Atvinnustarfssemi a ibudarhusaléodum
Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem ibudarbyggd. Oll atvinnu-

starfsemi og rekstur, sem leidir af sér umferdaraukningu um husagotur
eda onadi er 6heimil, nema med sampykki baejarstjornar.

Ekki er heimilt ad nyta almenn bilastaedi eda botlanga innan hverfisins
fyrir atvinnubila, s.s. rdtur og vorubila. Ekki er heimilt ad geyma husbyla,
tjaldvagna, hjél-eda fellihysi @ almennum bilasteedum eda opnum
svaedum.

4.17 Radhusaeiningar vid Hegranes 1- 3

A 6byggdri 168 efst { Hegranesi (1-3) er gert rad fyrir 4 16dum fyrir 4
radhusaeiningar. A hverri 163 er byggingarreitur fyrir 3 einingar; samtals
12 ibudir, en adeins er gert rad fyrir einni ibad i hverri einingu. Hver
eining hefur sinn sérnotahlut.

Radhusin eru allt ad tveimur haedum. Adkoma er fra Hegranesi med
videigandi kvodum um adgengi og umferd.

Vid honnun husa skal geeta pess ad nyta landkosti 4 166 sem best og fella
byggingar vel ad landi. Logd er rik ahersla & gdédan undirbuning
framkveemda, geedi honnunar og fragang I68ar. ba er undirstrikud
mikilveegi stadsetninga husanna og nuverandi byggdar-mynstur
hverfisins.

Gardabaer mun setja almenna Gthlutunarskilmala par sem kvedid er 4 um
timamork fyrir skil 8 teikningum, byggingarfresti o.fl. Gardabzer mun gefa
Ut meelibl6d a grundvelli deiliskipulagsins, par sem |66amork og
byggingar-reitir verda malsettir og gefnir upp kétar fyrir gdlfplétu
1.haedar dsamt haedarkdtum 4 [68armaorkum.

Sja ndnar sérakvaedi skilmdla i kafla 5.
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4.18 Almenningsgardur
i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 er hluti midsvaedis & haholti
Arnarness skilgreindur sem almenningsgardur.

Vid utfaerslu svaedisins i heild sinni skal taka tillit til peirra menningar- og
busetuminja sem til stadar eru sbr. 22.gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Jafnframt skal leitast vid ad nyta pann moguleika sem minjarnar
gefa til tengingar soégu vid ativist. | pvi sambandi mad nefna Wegener-
steinstopulinn, sem reistur var 1930 af pyska jardvisindamanninum Alfred
Wegener. Pessi stopull nytur hverfisverndar i adalskipulagi og er a skra i
fornleifaskraningu Gardabeejar. Einnig Sakamannadys fra 1582 kennd vid
annan pjédverja Hinrik Kihles.

Lagt er til ad um 2m breidur gongustigur (tengistigur), verdi lagdur fra
steinstopli Wegener um midbik svaedisins og inn eftir haholtinu. Gerterrad
fyrir lagri lysingu a stignum. Vid val 4 ljésapollum skal taka mid af yfirbragdi
svaedisins. Haed peirra skal ekki vera meiri en 1m. Lysingin skal takmorkud
vid 180°; hun skal lyst nidur og fra byggd.

Til ad audvelda gestum adgengi ad svaedinu i heild sinni, er gert rad fyrir um
5-7 almennum bilastaeedum vid Hegranes i ndmunda vid Wegener-stdpulinn.
Stigurinn skal ekki liggja naer skradum forn-minjum en 15m. Taka skal tillit til
stadhatta vid endanlega utfaerslu og hénnun svadisins t.d. hvad vardar
breidd stiga, yfirbords- og efnisval, bilastaedi, adgangs vidhaldsbila, lysingu

og gréduruppbyggingu.

Ef Utfeersla almenningsgards sem minjagards verdur & pann veg ad gera skuli
rad fyrir byggingu fyrir syningar eda kennslu pa skal med deili-
skipulagsbreytingu skilgreina byggingarreit.

Almenningsgardurinn verdur hannadur og Utfaerdur ndnar, en gerd hans
og vidhald verdur 4 vegum Gardabaejar.

Steinstépull Alfred Wegener

4.19 Raktun a opnum svaedum / 6hreyfdu landi

Ekki er gert rad fyrir skipulagdri skograekt, a fridlystum eda opnum
svaeedum deiliskipulagssvaedisins. Ekki heldur er gert rad fyrir matjurta-
og skdlagoroum. Halda skal sérkennum pessara svaeda; p.m.t
kennileitum, lifriki, jardmyndunum og menningarsogulegu landslagi.
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Skipulogd raektunar- og groduruppbygging er hins vegar heimil i tengslum
vid leik- og utivistarsveedi hverfisins, sem og hluti af frekari hljodvorn. bau
svaedi verda Utferd nanar, en gerd peirra og vidhald verdur & vegum
Garfabajar.

par sem naudsynlegt reynist ad byggja upp hljédmanir eda hljomura, skal
bess sérstaklega gaett ad motun peirra og fragangur allur falli sem best ad
umhverfinu hverju sinni.

Mikilvaegt er ad grodur sé avalt valinn med tilliti til landgaeda og umhverfis
og tengist med edlilegum haetti pvi landi sem skal standa dhreyft og verndad.

4.20 Grodur - utsyni —umhverfisgaedi

Akvaedi um verndun Gtsynis var hluti upphaflegra skilméla vid uppbyggingu
Arnarness. | deiliskipulagi pessu (Arnarness) skulu huseigendur kappkosta
ad byrgja ekki utsyni hvor fyrir 68rum t.d. med utplontun harra trjategunda
eda stadsetningu skjdlveggja.

Nyr grédur
Ekki verdur heimilt ad planta 6spum eda grenitrjdm i gérdum ibddar-hudsa
innan deiliskipulagssvaedisins.

Trjagrédur skal ekki fara upp fyrir maenishaed bygginga. Logd er ahersla a
grédursetningu lagvaxinna trjda svo sem ilmbjoérk (birki), selju og hegg, sem
og Uutplontun & stokum lykiltrjdm | goérdum, t.d. hinum ymsu
reynividartegundum (ilmreyni, silfurreyni, skrautreyni, alpareyni), graol og
hlyn. pPa ma einnig nefna ymiss dvaxtatré, s.s. epla- og kirsuberjatré.
Sérstaklega er maelt med utplontun & runna-grédri (mesta haed 1.8m) og
klipptum limgerdum & l6darmérkum.

AJ 60ru leyti skal fylgja dkvaedum byggingarreglugerdar (nr.112/1212,
gr.7.2.2.) vardandi haed tragrdodurs, en par segir m.a :

“Ekki ma planta havéxnum trjgtegundum neer I6damérkum adliggjandi
I6da en 4,00m. Vid stadsetningu trida ¢ 168 sem atlad er ad vaxi frjdls
skal taka tillit til skuggavarps d vidkomandi 168 og ndgrannalédum. Sé
triam plantad vid I6damérk samliggjandi I6da skal haed peirra ekki verda
meiri en 1,80 m, nema I6darhafar beggja I168a séu sammdla um annad.
Ef I66amérk liggja ad gétu, gangstig eda opnu svaedi md tridgréodur nd
meiri haed, enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila
vidkomandi sveedis.”

4.21 Gongu- og reidhjdlastigar
Gert er rad fyrir undirgégnum fyrir hjélandi og gangandi vegfarendur,
vid Arnarnesveg.

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ahersla a greid tengsl vié naer-
liggjandi ibudar -, skéla og pjonustusvaedi. Sérstaklega skal hugad ad
adgengi fyrir alla.

Adgengi fyrir alla

Adgengi fyrir alla er tryggt ad fjoru Arnarness a a.m.k. premur stodum 3
ytra hluta deiliskipulagssveedisins, en par verdur komid upp litlum
afangastodum, fyrir ibla og gestir peirra.

Aningastadir pessir skulu vera einfaldir i snidum og efnisvali og adlagdir
ad pvi umhverfi og peim stadhattum sem einkennir hvert svaedi fyrir sig.
Sérstaklega skal vandad vid val & Utigognum, p.m.t. merkingum. Gaeta
skal ad heaedarafstodu aningastada og afskermum peirra gagnvart
adliggjandi 16dum, m.a. til ad raska ekki fridszeld ibua.
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Radstafanir verda gerdar ad sérbilar, t.d. vegna vidhalds, eigi audveldan og
greidan adgang ad viokomandi sveedum.

bverun gonguleida

par sem gonguleidir liggja yfir gotur (bverun génguleida), skal sérstaklega
hugad ad oryggismalum gangandi og hjélandi vegfarenda og videigandi
radstafanir gerdar vid nanari Utfeerslu.

Stigar og aningastadirnir verda hannadir og utfeerdir nanar, en gerd peirra
og vidhald verdur 4 vegum Gardabajar.

Sja ndnar skyringarmynd : Stigar
4.22 Gildistaka

Vid gildistoku deiliskipulags pessa falla ur gildi eldri skipulagasdztlanir og
skilmalar sem gilt hafa um einstaka hluta deiliskipulagssvaedisins.

5. SERAKVAEDI SKIPULAGSSKILMALA

Hegranes 1- 3

5.1 Almennt

Hér er lyst sérakveedum skilmala fyrir 4 nyjar radhusalddir vid Hegranes
1-3, hver peirra med 3 einingum (la-b-c/d-e-f og 3a-b-c/d-e-f) og
sérnotahluta.

Allir almennir skipulagsskilmalar i greinargerd pessari, eiga einnig vid um
|6dina Hegranes 1-3 og pau hus sem par munu risa.

5.2 Radhus

Um er ad raeda fjérar einingar af radhldsum — hver peirra med 3 hdsum
(samtals 12 radhus) — & fjérum byggingarreitum & fjorum misstérum
[60um.

Haed husanna er allt ad tvaer haedir asamt innbyggdri bilgeymslu, en
umtalsverdur halli er a [66unum og pvi er adkoma 4 efri haed a nedri
husunum. Hverju husi skal fylgja 2 bilasteedi. Heimild er fyrir einu
gestabilastaedi 4 168. P& er heimild fyrir 1.5m Gtbyggingu/ einingu fyrir
bilskura.

Mesta haed @ maeni huss er 7.50 m (HM) midad vid kdta adalgolfs.
Gert er rad fyrir ad hvor hadin um sig sé 3m — golf i golf.

Nytingarhlutfall |68anna er & bilinu 0.45—0,50 midad vid 220m2/
einingu.Heildarflotur bygginga 4 160 ma aldrei fara at fyrir uppgefid
hamarksnytingarhlutfall viskomandi |68ar.
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Hegranes 1a-b-c

Steerd I6dar : 1315m2.

Nytingarhlutfall 0,50.

Adkoma: Fra Hegranesi

Husgerd: 3 radhusaeiningar med einni ibad hver eining.

Hushaed: Tveer haedir. Mesta haed @ maeni huss er 7.50 m (HM) midad vid
kota adalgolfs.

Bilastaedi: 2 staedi/einingu. Heimilt er ad hafa innbyggda bilageymslu og
1.5m utbyggingu fyrir bilskar/ einingu.
1 gestastadi er sameiginlegt fyrir alla eininguna.

bakgerd: bakgerd er frjals.
Kvadir : Sja kafla 4.14 og skilmalatoflu.

Hegranes 1d-e-f

Steerd I6dar : 1371m?2

Nytingarhlutfall 0,48.

Adkoma: Frd Hegranesi

Husgerd: 3 radhusaeiningar med einni ibad hver eining.

Hushaed: Tveer haedir. Mesta haed 4@ maeni hiss er 7.50 m (HM) midad vid
kota adalgolfs.

Bilasteedi: 2 staedi/einingu. Heimilt er ad hafa innbyggda bilageymslu og
1.5m Gtbyggingu fyrir biskar/ einingu.
1 gestastaedi er sameiginlegt fyrir alla eininguna.

bakgerd: bakgerd er frjals.
Kvadir : Sja kafla 4.14 og skilmalatoflu.

Daemigerd sneiding i land
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Hegranes 3a-b-c

Stzerd I6dar : 1482m2.

Nytingarhlutfall 0,45,

Adkoma: Fra Hegranesi

Husgerd: 3 radhusaeiningar med einni ibud hver eining.

Hushaed: Tvaer hadir. Mesta haed & maeni huss er 7.50 m (HM) midad vid
kota adalgolfs.

Bilastaedi: 2 staedi/einingu. Heimilt er ad hafa innbyggda bilageymslu og
1.5m utbyggingu fyrir bilskdar/einingu.
1 gestastaedi er sameiginlegt fyrir alla eininguna.

bakgerd: bakgerd er frjals.
Kvadir : Sja kafla 4.14 og skilmalatoflu.

L6d 4a-b-c

Steerd I6dar : 1428m2.

Nytingarhlutfall 0,46.

Adkoma: Frd Hegranesi

Husgerd: 3 radhusaeiningar med einni ibud hver.

Husheed: Tveer haedir. Mesta had 4 maeni huss er 7.50 m (HM) midad vid
kota adalgolfs.

Bilastaedi: 2 staedi/einingu. Heimilt er ad hafa innbyggda bilageymslu og
1.5m utbyggingu fyrir bilskdar/einingu.
1 gestastaedi er sameiginlegt fyrir alla eininguna.

bakgerd: bakgerd er frjals.
Kvadir : Sja kafla 4.14 og skilmalatoflu.

HIjéovist skal uppfylla dkvaedi um hljodvist 4 ibadarlodum sbr. Reglugerd
um hdvada nr. 724/2008skv. Gaeta skal sérstaklega ad hljédeinangrun
husa og skal mida vié 55db (A) lagmarki alls stadar & [66unum.

Rik ahersla er 16gd & dutlitsleg gaedi allra hljédvarna og geett ad
rymismyndun & l6dunum vid nanari Utfaerslu 4 hljodvornum.

Sjd nanar Vidauka |
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6. ONNUR MANNVIRKI

6.1 Spennistod

Nuverandi spennistédvar OR a deiliskipulagssvaedinu; annars vegar vid
gongustig milli Blikaness og Tjaldaness og hins vegar vid leiksvaedi milli
Pernuness og Haukaness, munu standa par afram i ébreytti mynd.

Adgengi vegna vidhalds er tryggt ad spennistédvunum.

Sja deiliskipulagsuppdrdtt 001

6.2 Dalubrunnur

Nuverandi yfirbyggdur deelubrunnur a opnu 6byggdu svaedi vid
strandlengju Mavaness, munu standa par afram i ébreytti mynd.

Adgengi vegna vidhalds er tryggt ad brunninum.

Sja deiliskipulagsuppdratt 001

6.3 Bataskyli

Ekki er heimilt ad byggja bataskyli a deiliskipulagssvaedinu utan
I66armarka. Ekki er heimilt ad byggja onnur bataskyli i stad peirra sem nu
standa vid strandlengju Mdvaness.

Sélarlag d Arnarnes

Sja deiliskipulagsuppdratt 001
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