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1. INNGANGUR

1.1. Vidskiptahugmyndin

[ fislmérgum baejarfélogum & islandi ma finna afdrep fyrir ibda peirra til a8 koma saman og njéta
veitinga i gédra vina hépi. Megintilgangur med rekstri veitingahuss vid Arnarvog er ad skapa slika
adstodu fyrir ibla Gardabaejar og gesti, sem og studla ad aukinni nytingu baejarbla og annarra 4
ativistarsvaedinu vid Arnarvog. beim tilgangi verdur best nad med pvi ad reisa smekklegt hisnaedi vid
voginn og starfraekja par adladandi veitingapjonustu. Greinargerd pessi lytur ad hénnun, uppbyggingu
og rekstri sliks hisnaedis sem og rekstri veitingastadar.

1.2. Leidin ad settu marki

Leidin ad settu marki er tiltdlulega einfold en hin felur i sér ad stofnad verdur einkahlutafélag sem
kemur til med ad eiga og reka fasteign vid Arnarvog undir veitingarekstur.

1.3. Arnarvogur ehf.

Stofnad verdur einkahlutafélag sem hefur pann eina tilgang ad eiga og reka husnadi til
veitingareksturs og utleigu salarkynna. Félagid mun hlj6ta nafnid Arnarvogur ehf.

1.3.1. Stofnendur og eigendur

Fyrir liggja drog ad hlutaskrd, sbr. fylgiskjal 1, og framangreind yfirlysing um sameiginlegan vilja
nokkurra adila um ad koma ad fjarmognun og framkvaemd verkefnisins. Visast til peirra draga og
yfirlysingarinnar vardandi um stofnendur og eigendur einkahlutafélagsins. Eigendahépurinn
samanstendur af fjarsterkum adilum sem og einstaklingum sem bekkja vel til baejarfélagsins og ibua
pess. Er pad mat peirra sem ad umsokn pessari standa ad samsetning eigendahépsins sé likleg til ad
tryggja pad ad veitingastadurinn hofdi til sem flestra en med pvi er jafnframt leitast eftir pvi ad tryggja
velgengni i rekstri hans.

1.3.2.. Stjornskipulag

Hluthafafundur kys stjérn félagsins eins og 16g gera rad fyrir. | upphafi er gert rad fyrir fimm manna
stjorn, en pegar rekstur er kominn & traustan grundvéll ma sja fyrir sér ad stjornarménnum verdi
feekkad i prja. Meginverkefni stjornar verdur fyrst i stad ad undirbua og akveda endanlega hénnun og
byggingu fasteignarinnar og jafnhlida pvi skilgreina rekstrarforsendur veitingasélu og ganga til
samninga vid rekstraradila sem uppfyllir pau skilyrdi sem stjérn mun setja vardandi reksturinn.

1.4. Nuverandi stada

Lodinni hefur ekki verid athlutad og bvi hefur ekki verid radist i stofnun einkahlutafélagsins. Aztlun
pessi liggur b6 fyrir og i henni er med nokkud nakvaemum haetti lyst peirri adferdarfraedi sem likleg er
til pess ad lata hugmynd um veitingastad vid Arnarvog verda ad veruleika. ba liggja fyrir frumdrog
uppdratta ad byggingu.



2. PARFAGREINING

2.1. Er porfin fyrir hendi?

Erfitt getur reynst ad meta porf fyrir rekstur veitingahuss vid Arnarvog i Gardabze an undangenginnar
almennrar kénnunar. Af vidtélum vid fjiolmarga Gardbeeinga er pd ljost ad margir horfa hyru auga til
bess ad geta sest nidur og notid veitinga i godum félagsskap og fallegu umhverfi innan baejarmarka
Gardabaejar. Auk pess verdur ad aetla ad i rimlega fjértanpisund manna bajarfélagi sé ageetis
grundvollur fyrir rekstri veitingahuss, ef vel tekst til vid uppbyggingu og rekstur.

Allar likur standa til pess ad margir Gar8bzeingar, sem og ferdalangar og iblar annarra sveitarfélaga,
muni nyta sér pa pjénustu sem veitingastadur vid Arnarvog mun bjéda upp 4. Pad mun pé an efa
standa og falla med pvi hversu vel verdur stadid ad honnun og byggingu hussins. Jafnframt mun
arslitum rada vidmot rekstraradila veitingasolunnar, gaedi pjénustunnar og pad andrimsloft, sem
rekstraradila tekst ad skapa.

I auknum meeli seekir félk i pad ad vera utandyra. Veitingahus vid Arnarvoginn gaeti pvi ordid
aningarstadur peirra sem stunda utivist i Gardabee, en eitt 6flugasta Utivistarsveedi Gardabaejar er
stadsett vid Arnarvoginn. AJ eiga kost a pvi ad fa sér hressingu, ad loknum vidburdarrikum degi
utandyra, & svo til nanast sama stad og Utiveran er stundud, er sjaldgeefur kostur fyrir ibGa
héfudborgarsvaedisins. Pvi ma atla ad veitingastadur vid Arnarvog verdi til pess ad efla enn frekar
notkun félks a Gtivistarsvaedinu i naesta nagrenni vid stadinn.

Oft er tilefni til pess ad stefna hopi folks saman og gerir frumhénnun husbyggingarinnar rad fyrir pvi
ad heegt verdi ad taka @ moti fjolmennum hopi folks. Vontun er & slikri adst68u & hofudborgarsvedinu
og fair stadir geta bodid upp @ sambeerilegt Gtsyni.

2.2. Markadsstzerd

Folk & 6llum aldri notfeerir sér pjonustu veitingastada og reynt verdur ad hofda til allra peirra sem
gaman hafa af pvi ad borda gédan mat i fallegu umhverfi i gédra vina hépi. Ljést er pvi ad mengid er
stort en atla ma ad ibGar hofudborgarsvaedisins myndi ad storum hluta pann hép sem mun nyta sér
ba pjonustu sem i bodi verdur.



3. BYGGINGIN

3.1. Honnun

Miklu skiptir ad vel takist til vid hénnun byggingarinnar. Medfylgjandi drog ad hénnun byggingarinnar
voru unnin af Zeppelin arkitektum og gefa visbendingu um endanlegt utlit hennar. Buast ma p6 vid pvi
ad einhverjar breytingar verdir gerdar vid frekari Grvinnslu teikninga. Vid honnunarvinnuna er tekid
mid af rikjandi vindatt og gert er rad fyrir dvalarsvaedi utanhuss par sem sélar nytur.

Hénnun veitingahlssins mun taka mid af stadsetningu pess, en pad er einstaklega vel stadsett &
aberandi stad vid opid utivistarsvaedi. Nytingarmoéguleikar byggingarinnar verda fjolbreyttir og gert er
rad fyrir veglegum Utleigusal. Vid endanlega atfeerslu hénnunarinnar og efnisval verdur baedi
stofnkostnadur og rekstrarkostnadur byggingarinnar hafdur i huga.

3.1.1. Utlit

Vonir standa til ad haegt verdi ad fella bygginguna sem mest ad pvi landsveedi sem umlykur hana.
Adkoman kemur til med ad verda latlaus og snyrtileg. Miklu skiptir ad honnunin standist timans tonn
og verdur hugad sérstaklega ad pvi vid honnunarvinnuna. Unnid verdur med natturuleg efni.

ba verdur hugad ad pvi hvort heegt verdi ad fara i smavaegilega landmoétun a 168inni med pad ad
markmidi ad skapa skjolgéd sveedi.

Sa hluti byggingarinnar sem snyr ad Arnarvogi mun verda opinn fyrir Gtsyni a voginn. Er pad gert til
bess ad vidskiptavinir veitingastadarins fai sem best notid pess sem blasir vid pegar horft er ut
Arnarvoginn.

Ad 60ru leyti en ad ofan greinir er visad til medfylgjandi mynda vardandi utlit sem og greinargerdar
Zeppelin arkitekta.

3.1.2. Innlit

Gengid er ut fra pvi ad pad verdi sameiginlegt verkefni eigenda byggingarinnar og rekstraradilans ad
vinna ad hénnun innvida byggingarinnar. Lagt upp med ad natturleg efni og jardlitir verdi grunnstef i
hénnunarforsendum. Veislusalurinn verdur bjartur og Utsynid Gr honum stérbrotid. Par ma gera rad
fyrir faeranlegu svidi par sem hljomsveitir geta athafnad sig. ba verdur haegt ad hélfa veislusalinn nidur
i smaerri einingar sem munu pa nytast mismunandi storum hépum vid hvers kyns tilefni.

3.2. Sérstada

Fyrirhugud bygging er einstaklega vel stadsett. Padan verdur haegt ad virda fyrir sér storfenglegt utsyni
yfir Arnarvoginn, en fair veitingastadir bjoda upp a sambaerilegt ttsyni. Gert er rad fyrir fjélbreyttu
Gtivistarsvaedi vid Arnarvoginn sem kemur m.a. til med ad innihalda golfvoll, strandblakvoll o.fl.
Gonguleid liggur fra Galgahrauni medfram Sjalandinu og ad Arnarnesi. Mogulega verdur radist i
uppbyggingu & géngustig medfram Arnarnesi sem eflaust mun efla Utivistarsvaedid og stydja vid
rekstur veitingahussins. Tiltolulega stutt er i fjolmenna ibuabyggd i nagrenni vid fyrirhugada byggingu.
bad er sjaldgaeft ad pad fari saman ad Utivistarsvaedi, iblabyggd og veitingarekstur séu i gongufeeri
hvert vid annad.



Pa hefur Gardabzer auglyst hugmyndasamkeppni um tillégu ad rammaskipulagi byggdar fyrir ungt félk
a svaedi vid Lyngas og Hafnarfjardarveg. Eins er fyrirhugud uppbygging a svaedinu vid Alvidruhusid. Ef
vel tekst til vid uppbyggingu pessara svaeda pa mun fjélbreyttur hépur félks bua i namunda vid
veitingastadinn.

3.4. Adrir moguleikar

Vid hénnun og uppbyggingu husnaedisins maetti horfa til dkvedinna atrida sem ymist gaetu audveldad
framgang verkefnisins eda aukid adsokn a svaedid. Nokkur atridi hafa verid tind til og er gerd grein fyrir
hverju peirra hér ad nedan.

3.4.1. Afangaskipt uppbygging

Hanna ma bygginguna pannig ad hana sé haegt byggja i tveimur 4féngum eda fleiri. Pad gaeti verid
skynsamlegt ad hefja reksturinn i tilt6lulega litlu rymi og auka vid byggingarmagnid pegar reksturinn
leyfir og adsékn a stadinn gerir kréfu um. A8 pvi er p6 ekki stefnt.

3.4.2. Adstada siglingaklubbs

Gert er rad fyrir byggingu undir starfsemi siglingarklibbs i ndmunda vid 168ina undir veitingahsid.
Fyrri hugmyndir lutu ad pvi ad utlit bessara tveggja bygginga yrdi samraemt. bannig er haegt ad tryggja
pad ad pessar tvaer byggingar, sem verda aberandi vid Arnarvoginn, standi saman sem ein heild og
fagurfraedileg eining, en ekki sem tvaer adskildar byggingar, élikar i hénnun og notagildi. Med pvi ad
samraema heildarutlitid veeri haegt ad auka notkunarméguleika hvorrar byggingar fyrir sig. L68inni
undir siglingaklubbinn hefur ekki verid athlutad en standi vilji til pess af halfu baejaryfirvalda pa er rétt
ad upplysa um pad ad hépurinn sem ad pessari umsékn stendur hefur fundid fyrir ahuga annarra 4 pvi
ad reisa siglingaklubbshisnaedid.

3.4.3. Adstada fyrir pa sem stunda sjésund, hlaup, hjdlreidar og annars konar utiveru

Sjésund er iprétt sem nytur sifellt aukinna vinsaelda hér 4 landi. Vida eru starfraekt sjébadfélog og pbo
nokkrir ibdar i Sjdlandinu eru farnir ad nyta Arnarvoginn undir sjéb6d. Veruleg aukning hefur verid i
hopi peirra sem hjéla sér til skemmtunar eda til ad koma sér & milli stada. b4 er téluvert um pad ad
félk hlaupi um svaedid. Huga ma ad pvi hvort rétt veeri ad skapa adstodu fyrir pann hép af félki sem
stundar framangreindar ipréttir. Slik adstada gaeti verid innandyra eda utandyra og samanstadid af
blautrymi og svaedi par sem félk getur klzett sig i og Gr videigandi fatnadi.

3.4.4. Vadlaug

Hugsanlega er haegt ad koma fyrir grunnri laug, kaldri eda volgri, sem hjélreidafélk eda gangandi
vegfarendur geetu, ad loknu likamlegu erfidi, sett faeturnar i. Slikri vadlaug meetti koma smekklega fyrir
pannig ad félk geti sest nidur og horft yfir voginn & medan atlimirnir leyfa vatninu ad gera sitt gagn.

3.4.5. Fljétandi sauna

Pad geeti verid dhugavert ad kanna méguleikann a pvi ad utbua fljétandi sauna. bad veeri pa einskonar
fliétandi prammi sem haegt veeri ad synda Gt i. A prammanum er komid fyrir litilli adst68u fyrir sauna.
A fylgiskjali 2 ma sja hugmynd ad utliti fljétandi saunu.



4. FJARFESTINGARAZATLUN

4.1. L6d og byggingarréttur

Verd fyrir byggingarrétt hefur verid akvedid kr. 19.194.568 (midad vid febriar 2016). Gatnagerdargjold
eru innifalin i pvi verdi.

4.2. Bygging

Fjarfestingarkostnadur felur i sér heildarkostnad vid byggingu fasteignarinnar pannig ad hin verdi
tilbdin til veitingareksturs. Azetlad er ad byggingarkostnadur nemi 350 pkr./m?. Midad er vid ad
byggingin verdi 500 m? ad staerd. Asetladur kostnadur vegna byggingarinnar er pvi um 175 mkr.

4.3. Hasgogn

Hvort heldur sem Arnarvogur ehf. eda rekstraradilinn leggur Gt fjarmuni vegna husgagna pa pykir rétt
ad gera grein fyrir pvi i fjarfestingaraaetlun pessari hversu haar upphzedir um er ad rada. Erfitt er &
pessu stigi ad a=tla kostnad vid hiisgogn en gengid er Ut fra pvi ad hann nemi um 15 mkr. Telja verdur
ba upphzed nokkud nazerri lagi fyrir veitingastad af peirri staerd sem um raedir.

4.4. Teki og bunadur

Kostnadur vid fullbuid eldhus fyrir veitingastadinn er deetladur vera um 20 mkr. Studst er vid pa télu
eftir samtol vid adila sem sérhaefa sig i pvi ad innrétta eldhis & veitingast68um sem og
matreidslumenn sem hafa haft pad ad starfi i toluverdan tima ad matreida fyrir veitingahus. A3 auki
er gert rad fyrir 60rum kostnadi vegna ymissa teekja og annars bunadar sem parfnast vid rekstur
veitingastadar. Heildarkostnadur vegna kaupa a taekjum og bunadi er talinn nema um 25 mkr.

4.5. Fjarmognun

Fjarfestingin er samtals daetlud 235 mkr. A=tlad er ad framkveemdakostnadur verdi annars vegar
fjarmagnadur med hlutafé og eigin fjarmagni hluthafa og hins vegar med langtimalani. Fyrir liggur ad
umszekjendur muni fjarmagna sem nemur a.m.k. 150 mkr. eda um 64% af aaetludum
framkveemdakostnadi.pad sem ut af stendur, um 85 mkr., er aformad ad fjarmagna med lani fra
lanastofnun.

4.6. Fjarfestingartafla

Stofnkostnadur Fjarmoégnun
L6a 20.000.000 kr. | Hlutafé/Eigid fjarmagn 150.000.000 kr.
Bygging 175.000.000 kr. | Langtimalan 85.000.000 kr.
Husgogn 15.000.000 kr.
Teeki og bunadur 25.000.000 kr.
Samtals 235.000.000 kr. | Samtals 235.000.000 kr.




5. REKSTRARAZTLUN ARNARVOGS EHF.

5.1. Gjélid

Gjoldin sem Arnarvogur ehf. parf ad inna af hendi verda fyrst og fremst til komin vegna skuldbindinga
vid lanveitanda. Afborganir og vextir af lanum vega pyngst en einnig parf ad greida fasteignagjéld, hita,
rafmagn og gera rad fyrir vidhaldi. Azetlad er ad arlegar greidslur vegna framangreindra atrida nemi
um 14 mkr.

5.2. Tekjur

Tekjur af rekstri fasteignarinnar verda til vegna reksturs veitingasélu eda leigusamnings vid
rekstraradila veitingahussins. Leigufjarhaed tekur mid af skuldbindingum félagsins og peim gjéldum
sem bvi er gert ad inna af hendi sem og krofu eigenda fasteignarinnar um avéxtun eigin fjar. bvi er
deetlad ad fermetrinn verdi leigdur ut & 3000 kr. &4 manudi sem er i takt vid pad sem pekkist fyrir
sambeerilegt husnaedi a hofudborgarsveedinu. Arlegar tekjur eru datladar 18 mkr. Vel ma vera ad
eigendur Arnarvogs ehf. gefi leigiandanum dkvedinn afslatt af leigunni fyrst um sinn til pess ad
rekstraradilinn fai svigrdm til ad koma rekstrinum a almennilegt skrid.

5.3. Rekstrartafla

Ar 1 - Aztladur rekstrarreikningur
Gjold Tekjur
Afborganir og vextir 8.300.000 kr. | Leigutekjur 18.000.000 kr..
Fasteignagjold 4.000.000 kr.
Hiti og rafmagn 700.000 kr.
Vidhald 1.000.000 kr.
Samtals 14.000.000 kr. | Samtals 18.000.000 kr.
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6. FRAMKVZAMDARAZTLUN

6.1. Stofnun einkahlutafélags

Strax ad lokinni dthlutun I68arinnar verdur einkahlutafélagid Arnarvogur ehf. stofnad. Drog ad
stofngdgnum liggja fyrir. A=tlad er ad stofnun einkahlutafélagsins taki um fimm vikur.

6.2. Radning framkvaemdastjéra

Aformad er ad rada framkvaemdstjora sem halda mun utan um framkvaemd verkefnisins

6.3. Honnun byggingar

Mikilveegt er ad gefa sér gédan tima i bad ad hanna endanlegt utlit byggingarinnar. Eftir ad han hefur
verid reist er ekki hlaupid ad pvi ad breyta henni mikid og pvi er mikilveegt ad hénnunin verdi vel
igrundud. Azetlad er ad hénnudir fai sex manada svigram til ad skila endanlegri hénnun hasnaedisins.

6.4. Utbod 4 byggingu fasteignar

A8 lokinni hénnun byggingarinnar er 4formad ad leita tilboda i verkid. Azetlad er ad pad ferli taki u.p.b.
manud. preifingar hafa pé att sér stad vid verktaka sem ad hafa lyst yfir dhuga a pvi ad reisa

bygginguna.

6.5. Bygging fasteignar

Aztlad er ad timabilid fra pvi framkvaemdir hefjast par til peim verdur lokid geti verid fjértan manudir.
Gert er rad fyrir pvi ad rekstraradili veitingastadarins muni koma sér fyrir i htisna8inu innan bessara
fjortan manada.

6.6. Fjarmognun

Lanaméguleikar hafa verid kannadir og liggur fyrir ad lansfiarmégnun verdur audsétt midad vid paer
forsendur sem fyrir liggja um eigin fjarmégnun. Gengid er ut fra bvi ad pad taki upp undir tvo manudi
ad tryggja lansfjarmagn.

6.7. Utleiga til rekstraradila

Eins fljott og audid er verdur hafist handa vid ad finna hentugan rekstraradila. Haft hefur verid
samband vid adila sem synt hafa dhuga & pvi ad koma ad rekstri veitingahuss vid voginn. Par sem
rekstraradilinn parf ad vera tilbuinn til pess ad adlaga reksturinn ad peim hugmyndum sem stjérn
Arnarvogs ehf. hefur um hann er rétt ad azetlad ad um 3 manudi taki ad ganga fra samningi vid
rekstraradila.

1"



6.8. Framkvamdarod

Fjoldi manada

Framkvaemdapattur ( 1 (2 (3 (4 |5|6|7|8|9 (10|11 |12 (13|14 |15 |16 |17 (18 | 19

Stofnun
einkahlutafélags

Radning
framkveemdastjora

Honnun byggingar

Utbod 4 byggingu
fasteignar

Bygging fasteignar

Fjarmégnun

Samningur vid
rekstraradila

A myndinni hér ad ofan ma sja pann tima sem aatladur er 4 hvern framkvaemdapatt. Gengid er Gt fra
pvi ad upphafid midist vid Uthlutun l68arinnar og azetlad er ad af Gthlutun geti ordid vid lok sumars
arid 2016. Likt og sja ma pba er gengid ut fra pvi ad ekki purfi ad lida meira en atjan manudir fra athlutun
I68arinnar par til veitingastadurinn verdur opnadur almenningi. Pad ma pvi gera rad fyrir pvi ad
veitingareksturinn hefjist vid upphaf ars 2018.
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7. VEITINGAREKSTURINN

7.1. Forsendur utleigu

Likt og adur hefur verid vikid ad mun stjérn Arnarvogs ehf. ganga til samninga vid rekstraradila sem er
reidubdinn til pess ad adlaga veitingahusareksturinn ad peim hugmyndum sem eigendur Arnarvogs
ehf. hafa um slikan rekstur. Vidmidin sem hér fara 4 eftir verda nanar Gtfzerd af stjérn Arnarvogs ehf.,
ef til pess kemur ad 168inni verdi Gthlutad til peirra sem ad pessari umsékn standa.

7.1.1. Husgégn og adrir innanstokksmunir

Val & husgognum skiptir verulegamiklu mali vardandi bad hvernig gestir veitingastadarins koma til med
ad upplifa dvél sina i husneaedinu. Mikid verdur pvi lagt upp Gr bvi ad finna sem heppilegustu
samsetningu 4 hisgégnum til pess ad maeta 6likum bérfum. Leitad verdur til adila sem hafa pekkingu
a pvi hvernig heppilegast er ad ttfeera pau atridi er varda hisgogn og adra innanstokksmuni.

7.1.2. Matsedill

Gert er rad fyrir pvi ad rekstraradilinn muni bjéda upp 4 einfaldan matsedil med faum og hollum en
pé fjélbreyttum réttum a vidradanlegu verdi. Til gléggvunar ma gera sér i hugalund ad maturinn verdi
ekki 6sambeerilegur pvi sem Fléran i grasagardinum, Bragginn i namunda vid Fludir, Kaffihus
Vesturbaejar og veitingastadurinn Gl6 hefur verid ad bjéda upp 4. Heegt er ad skapa stadnum sérstodu
med pvi ad notast vid 6hefdbundid hraefni og huga vel ad framsetningu pess sem bodid er upp &.

7.2. Adrir moguleikar

Sérstada veitingastadarins mun fyrst og fremst felast i stadsetningunni. beirri sérst6du hefur adur
verid lyst i umfjéllun um bygginguna hér ad framan. b4 mun veitingastadurinn, likt og viki& hefur verid
ad hér ad framan, geta skapad sér sérstodu med vali & hraefni og framsetningu pess sem bodid er upp

a.

Til vidbétar framangreindu hafa eftirfarandi atridi verid tekin saman um adra méguleika. Hugsanlega
mun einkahlutafélagid Arnarvogur ehf. geta tekid ad sér framkvamd sumra pessara atrida i samstarfi
vid rekstraradilann eda adra hépa innan baejarfélagsins.

7.2.1. Séguferdir um Gdlgahraun

Galgahraunid geymir skemmtilega ségu. Um bad liggja ahugaverdar gonguleidir og til er hépur félks
sem ad geeti tekid ad sér skemmtilegar s6gugdngur um svaedid. Upphaf slikra ferda maetti vera vid
Arnarvoginn. A8 lokinni géngu er haegt ad setjast nidur & veitingastadnum og fa sér hressingu. Eins
maetti skipuleggja gonguferdir ad dysjunum & Arnarnesi eda ad Wegenerstoplinum.

7.2.2. Siglingar til og fra Reykjavik

Mégulega verdur einhvern tima grundvollur fyrir bvi ad bjéda upp & siglingu fra Reykjavik til Arnarvogs.
Haegt veeri ad sigla fyrir Seltjarnarnesid, framhja forsetablstadnum og ad lokum yrdi komid vid 4
veitingastadnum vid Arnarvog.
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7.2.3. Myndlistarsyningar

Nyta ma veggjaplass til ad hengja upp myndir. Spennandi gzeti verid ad bjéda upp @ myndlistarsyningar
i hisnzedinu og mégulega geeti Groska, félag myndlistarmanna i Gar8abae, fengid uthlutad veggjum
sem og einstaka listamenn i félaginu, ef ahugi er fyrir pvi. Eins geetu skolar fengid teekifeeri til ad syna
verk nemenda sinna i hisnaedinu.

7.2.4. Tonleikar og leiksyningar

Veislusalinn ma vel nyta undir ténleikahald. Fair stadir 8 hofudborgarsveedinu bjoda upp a reglulegt
ténleikahald. bad er helst ad Café Rosenberg i Reykjavik bjodi upp a reglulega tonlistarvidburdi og
yfirleitt eru peir fjolsottir. Pa maetti vid honnun hussins huga ad pvi ad bua til svaedi utandyra par sem
hzegt vaeri ad koma fyrir hljémsveit og adstodu fyrir heyrendur. ba gaetu minni hopar sett a fjalirnar
orleikrit, ymist fyrir fullordna eda born. betta geeti ordid ageetis vettvangur fyrir tonlistarmenn i
Gardabe til pess ad koma fram. Eins geeti leiklistarhopur FG hugsanlega nytt sér adstoduna ad
einhveru marki.

7.2.5. Orbrugghus

Sidustu ar hefur 6rbrugghtsum fjolgad verulega og visir er kominn ad skipul6gdum bjértirisma. Pannig
heimsaekja pusundir ferdamanna Gestastofu Olgerdarinnar og Bruggsmidjuna a Arskégssandi & hverju
ari. Mikil gerjun er i bjormenningu landsins og i dag seekir félk fremur i upplifunina, stemninguna og
bragdid en ahrifin. Huga maetti ad pvi ad koma a laggirnar, i samstarfi vid adra, 6rbrugghusi i Gardabae
sem hefdi pann megintilgang ad framleida veigar fyrir veitingastadinn. Vitad er um ahugasama
einstaklinga sem gaetu komid ad sliku verkefni.

7.2.6. Bataleiga og kayaksiglingar

Vid Arnarvoginn var eitt sinn starfraektur 6flugur siglingaklibbur. Svaedid hentar einkar vel undir
siglingar a8 smabatum og pvi maetti gera sér i hugarlund ad dhugavert geeti verid ad bjéda upp a ad
leigja ahugasémum bata, jafnvel hjolabata sem yngra félk getur audveldlega siglt og stjornad. betta er
verkefni sem haegt vaeri ad vinna i samstarfi vid siglingaklibbinn, p.e. ef adstada undir pa starfsemi
verdur reist i namunda vid veitingahusid.

7.2.7. Hopar

i Gardabae koma reglulega saman hépar félks i srlegum tilgangi. beir hépar geetu fengid afnot af
adstédunni sem bodid verdur upp 4. Ahangendur Stjérnunnar geetu mogulega komid par saman a
leikdogum. ba gaetu medlimir Rotary, Inner Wheel og Hraunavina nytt adstéduna, svo faein daemi séu
nefnd.
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8. REKSTRARAZTLUN VEITINGAHUSS

Mikilvaegt er ad atta sig a pvi hvort starfsemi veitingahuss geti stadid undir leigugreidslum til Arnarvogs
ehf. bvi hafa eftirfarandi atridi verid tekin saman til gloggvunar a pvi hvort raunhaeft sé ad azetla ad
veitingarekstur geti yfir h6fud stadid undir fjarfestingarkostnadi htusnaedisins.

8.1. Gjold

Stzerstu einstoku atgjaldalidir rekstrarins koma til med ad vera vegna leigu a fasteigninni annars vegar
og launa og launatengdra gjalda hins vegar. Likt og fram hefur komid mun fermetrinn verda reiknadur
4 3.000 kr. a manudi. bad gera 1,5 mkr. 8 manudi og 18 mkr. & & ari. Laun og launatengd gjold koma til
med ad nema taepum 23 mkr. sem skiptast a rekstarstjora, eldhusstarfsmenn og pjonustufélk. Gert er
rad fyrir pvi ad aukinn fjolda starfsmanna purfi yfir sumartimann. Azetlad er ad kaup a hraefni nemi
hatt i 25 mkr. & arsgrundvelli. Annar kostnadur verdur ad teljast overulegur. Heildarkostnadur vegna
reksturs veitingastadarins mun pvi nema hatt i 70 mkr. 4 ari.

8.2. Tekjur

Tekjur af rekstri veitingahussins verda fyrst og fremst vegna solu 4 veitingum og Utleigu 3 veislusal.
Azetlad er ad u.p.b. 87 manns heimsaeki veitingastadinn ad jafnadi a degi hverjum. Yfir sumartimann
ma gera rad fyrir pvi ad adsokn verdi meiri en yfir adra manudi arsins. Medaltal heimsékna @ manudi
er pvium 2.650 manns, sem gera 31.800 heimsoknir & ari. Gera ma rad fyrir pvi ad staerstur hluti peirra
sem koma til med ad heimsaekja veitingastadinn muni einungis kaupa sér kaffi og medleeti. A=tlad er
ad um 60% gesta tilheyri peim hépi @ medan 40% munu baedi kaupa mat og drykk. Yfir sumartimann
er po rad fyrir pvi gert ad hlutfallid verdi jafnt. beir sem koma til med ad kaupa einungis kaffi og
medlaeti mun eyda ad medaltali 1.600 kr. & medan peir sem velja mat og drykk eyda 4.000 kr.
Heildartekjur vegna veitingas6lu munu pvi nema rumlega 81 mkr. & ari. ba er rad fyrir pvi gert ad
veislusalur verdi leigdur Gt prisvar sinnum i manudi undir steerri vidburdi fyrir 180.000 kr. hvert skipti
og tvisvar sinnum i manudi fyrir smaerri vidburdi & 70.000 kr. hvert skipti. Tekjur vegna utleigu a sal
munu pvi nema rdmum 8 mkr. a ari. Heildartekjur vegna rekstrar munu pannig nema um 90 mkr. & ari.

8.3. Rekstrarnidurstada

AJ teknu tilliti fjarmagnslida, og ad pvi gefnu ad forsendurnar sem vikid hefur verid ad hér ad framan
standist, ma gera rad fyrir pvi ad veitingahusareksturinn geti vel stadid undir veitingarekstri og
fjarfestingarkostnadi. Hér ad nedan ma finna rekstrarazetlun sem tekin hefur verid saman um
mogulegan veitingahusarekstur vid Arnarvog.
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Fylgiskjal 1

Drég ad hlutaskra
HLUTASKRA
Arnarvogur ehf.
kt. [e]
Radnumer Nafn hluthafa Kennitala Heimilisfang Nafnverd Hiutfall
1-18.000.000 Midbudin fjarfestingafélag ehf.  551007-0810  Pingasi 3, 110 Reykjavik 18.000.000 kr.  30%

18.000.001 — 36.000.000  Fjarfestingafélagid Pluma ehf. 650507-2820  Kringlunni 4-6, 103 Reykjavik ~ 18.000.000 kr.  30%

36.000.001 — 54.000.000  Haengur ehf. 611111-1500 Bakkafiot 3, 210 Gardabae 18.000.000 kr.  30%
54.000.001 — 60.000.000 _ Sigurbjorn Ingimundarson 240286-3199  Fornhaga 15, 107 Reykjavik 6.000.000 kr. 10%

Nafnverd alls 60.000.000 kr. 100%




Fylgiskjal 2

Hugmynd ad utliti fliétandi saunu




