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Erindi: Athugasemdir og dskir landeigenda ad Setbergsholti, vid drég ad Adalskipulagi Gardabaejar
2016-2030

Vid undirritadir eigendur Setbergsholts i Gardabae viljum koma a framfeeri eftirfarandi athugasemdum
og 6skum vid frumdrog ad Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 sem nu eru i forkynningu. Vid h6fum att
gott samstarf vid Gardabae um uppbyggingu byggdar i baejarfélaginu og héfum mikinn dhuga a ad halda
peirri gddu vinnu afram. Til ad svo megi verda er naudsynlegt ad koma a samvinnu milli okkar og
sveitarfélagsins um raunhaefar lausnir vardandi skipulag i Setbergsholti. Oskum vid eftir fundi med
skipulagsyfirvoldum til ad skyra okkar sjonarmid og na sattum um peer athugasemdir og dskir sem vid
hofum vid fyrirliggjandi adalskipulagsdrog.

Athugasemdir og 6skir landeigenda snda einkum ad eftirfarandi atridum:

1. Lega stofnvegar i gegnum Setbergsholt i undirgéngum.
Fyrirhugud lega stofnvegar, Ofanbyggdarvegar, gegnum Setbergsholt mun hafa afar neikvaed
ahrif & fyrirhugada byggd. Oskad er eftir ad veegi stofnvegarins verdi minnkad, undirgdng felld
nidur og ad vegurinn verdi felldur inn i umhverfi og gatnakerfi ibidasvaedisins. Jafnframt er
Oskad eftir skyrum svérum um hvort gert er rad fyrir ad fyrirhugud framkvaemd verdi a vegum
sveitarfélagsnis eda rikisins/Vegagerdarinnar.

2. Dbéttleika byggdar.
Fyrirhugadur péttleiki byggdar i Setbergsholti fulloyggdu er atladur 9.8 ibudir/ha. eda 416
ibudir (auk 559 i Svinholti). Oskad er eftir ad péttleiki Setbergsholts verdi sa sami og i Urridaholti,
og a.m.k. i samraemi vid vidauka vid umhverfisskyrslu adalskipulagstillégunnar, drog fra
ndévember 2016. bar verdi blondud byggd med ibudafjolda sem standi undir hverfisskéla.

3. Framkvaemdatima.
Oljést er med framkvaemdatima fyrir Setbergsholt i drégum adalskipulagsins. b6 kemur fram ad
Setbergsholt og Svinholt verdi ekki tekin undir byggd fyrr en midsveedi Gardabaejar og Gardaholt
verda sem naest fullbyggd. Landeigandi 6skar eftir ad uppbygging i Setbergsholti geti hafist
samhlida uppbyggingu & 6drum nybyggingarsveedum og eigi sidar en arid 2020 pannig ad landid
verdi fullbyggt a gildistima adalskipulagsins eda arid 2030. Landeigandi éskar eftir heimild til ad
hefja gerd deiliskipulags starx ad lokinni gildistoku adalskipulagsins.

4. Tenging vid Kauptun.
A adalskipulagsuppdraettinum er synd vegtenging fra verslunar- og pjénustusvaedinu Kauptuni
yfir i Setbergsholt. Med peirri vegtengingu myndi hluti hverfisverndarsveedis tengt Urridavatni
missa gildi sitt en parna er afar fallegt dsnortid hraun og pa sérstaklega jaGarsvaedi pess.
Landeigendur dska eftir ad skodad verdi med hvada heetti er best ad tengja pessi svaedi saman
pannig ad hraunid beri sem minnstan skada af og ad pad land sem pegar er buid ad manngera
sem golfvoll falli sem ein heild inn i nybyggingarsveedid i Setbergsholtinu.
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Landeigendur itreka 6sk um fund med skipulagsyfirvoldum i Gardabae til ad fara yfir
framangreind atridi pannig ad haegt sé ad samraema hagsmuni landeigenda og sveitarfélagsins
og ad skyr stefna hvad vardar ofanritud atridi liggi fyrir i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030.
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Greinargerd med rokstudningi
1. Lega stofnvegar i gegnum Setbergsholt i undirgégnum.

[ fyrirliggjandi adalskipulagsdrégum er gert rad fyrir peirri breytingu 4 gildandi adalskipulagi Gardabaejar
ad Ofanbyggdarvegur i ndverandi mynd er ad stérum hluta felldur Gt dr skipulaginu i gegnum Gardabeze. |
stadinn er gert rad fyrir stofnvegi i gegnum ibudabyggdina i Setbergsholti i undirgéngum sem hluta af
Ofanbyggdarvegi. bessi stofnvegur liggur mjog nalaegt og er nanast samsida nuverandi stofnvegi i
Hafnarfirdi, sem skilgreingur er sem meginstofnvegur i Sveedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins og tengir
nanast saman sému vegi. | gildandi adalskipulagi Hafnarfjardar er jafnframt gert rad fyrir premur
mislaagum gatnamétum a leid Reykjanesbrautar i gegnum Hafnarfjord fra Kapplakrika ad Kaldarselsvegi.

pad er afar mikilvaegt fyrir landeiganda ad fa skyr svor um hvers konar stofnveg er um ad raeda i
Setbergsholti og hvort um er ad raeda bjodveg par sem rikid/Vegagerdin sér um og kostar framkveemdir
eda hvort Gardabaer reiknar med ad leggja viskomandi veg med tilheyrandi undirgéngum. I tillégu til
pingsalyktunar um samgoéngudaetlun 2015-2026 er einungis gert rad fyrir undirbudningi
Ofanbyggdarvegar i samstarfi vid vidkomandi sveitarfélég. (Sja fylgisskjal 1.) | samtali vid Vegagerdina
kom fram ad vegurinn er ekki a framkveemdadaetlun eda skradur sem pjodvegur og ad pad sé mjog 6ljoést
hvort vegurinn verdi a forraedi rikisins eda sveitarfélagsins. pegar hefur verid akvedid ad verja 6,3
milljordum til breikkunar og endurbdta a Reykjanesbrautar fra Kaldarselsvegi sudur i Kvassahaun.
Jafnframt eru fyrirhugadar endurbeetur 4 veginum fra Kapplakrika ad Kaldarslsvegi. bad verdur pvi ad
teljast afar éliklegt ad rikid/Vegagerdin radist i vegalagningu Ofanbyggdarvegar med undirgdngum
gegnum ibudarhverfid i Setbergsholti enda virdist tengingin eins og hun er 4 adalskipulagstilldgunni helst
eiga ad pjona ibium & Vollunum i Hafnarfirdi. (Sja Fylgisskjal 2.)

Fjoldi undirganga hefur verid i umradunni og a dagskrd a hofudborgarsvaedinu sidustu aratugi og ma
par medal annars nefna lagningu Miklubrautar og Geirsg6tu i stokk, Holtsgong, Hlidarfét o.fl. Ekkert
hefur ordid af pessum framkveemdum og nylega voru Holtsgdng felld at ur skipulagi. Ma pvi telja afar
Oliklegt ad Vegagerdin radist i svo umfangsmikla vegaframkvaemd sem undirgdng i Setbergsholti eru, i
naesta nagrenni vid meginstofnveg héfudborgarsveedisins.

Sé nidurstada vid gerd adalskipulags Gardabaejar dfram su ad umraedd vegatenging sé naudsynleg fyrir
framtidarumferd ofan byggdar i Hafnarfirdi virGast tveir valkostir vera i stodunni sem skerdi ekki
moguleika a uppbyggingu i Setbergsholti:

a. Gong sem hafi upphaf og endi utan fyrirhugadrar ibudarbyggdar a landinu - i vestri og austri
— pannig stadsett ad pau hafi ekki ahrif 4 byggdina komi til pess ad géngin verdi framkvaemd
i dtilgreindri framtid.

b. [stad gangna verdi |6gd safngata/tengibraut samhlida haedarlegu lands i midri hlid
Setbergsholts, med gatnamot ad ibudarbyggd til beggja handa. Honnun og fyrirkomulag
verdi pannig ad sidar verdi mogulegt ad setja hana ad hluta til i landslagsstokk, med mislaeg
gatnamot ad ibadarbyggdinni og gongutengsl um bryr og/eda breidar landslagsplétur med
haefilegu bili.

Sja skyringarmynd.



pad er mikilveegt ad fundin verdi raunhaef framtidarlausn a pessari vegtengingu og ad alls ekki fari & milli
mala 4 forraedi hvers hun er, rikisins eda sveitarfélagsins og ad malid verdi tekid upp strax vié upphaf
endurskodunar a adalskipulaginu.

2. Dbéttleiki byggdar.

[ fyrirliggjandi adalskipulgstillogu er gert rad fyrir ad péttleiki byggdar i Setbergsholti verdi 9,8 ibudir/ha.
Byggdar verdi 416 ibudir med 999 ibua pegar hverfid er ordid fullbyggt. Jafnframt er gert rad fyrir einum
grunnskdla og tveimur leikskélum i holtinu. A kynningarfundi um adalskipulagstilléguna kom fram ad
Gardabeer er strjalbylasta sveitarfélagid 4 hofudborgarsvaedinu. Byggdin er einsleit og ad mestu i sérbyli.
Aldursgreiningin er 6j6fn pannig ad faerri ibdar eru milli 20 og 40 ara en annars stadar a
héfudborgarsvaedinu. A fundinum kom fram ad pad vaeri vilji til ad snda pessari préun vid og fa jafnari
aldursdreifingu ibda i sveitarfélaginu.

Undirstada pess ad svo megi verda er ad busetutaekifeeri séu fyrir alla aldurshépa. pad er jafnframt
mikilveegt ad blanda byggd i hverfum og hafa péttleika peirra pannig ad hverfid standi undir
fijarfestingum i skélabyggingum og enduryi sig med edlilegunm haetti. Annars er haetta 8 ad skélar standi
témir eftir 15-20 ara notkun vegna pess ad byggdamynstrid bydur ekki upp a edlilega byggdaprdéun og
endurnyjun. Fjarfestingar i innvidum hverfa eins og skélabyggingum eru dyrar og pvi mikilvaegt ad paer
nytist med edlilegum heetti til lengri tima.

pad er sk landeiganda ad péttleiki byggdar i Setbergsholti verdi aukinn til samraemis vid péttleika
byggdar i Urridaholti og i samrami vid vidauka vid umhverfisskyrslu, drog fra ndvember 2016. béttleiki
verdi ad medaltali 25-30 ibudir/ha og ad byggdin verdi blondud pannig ad ungt fjélskyldufélk hafi efni a
ad setjast ad i hverfinu til jafns vid eldri ibda og ad hverfid endurnyist med edlilegum haetti med
breytingum kynsléda.

Vid akvordun a péttleika er hugsanlegt ad mida vid tiltekid heildarflatarmal bygginga i samraemi vid
akvedna medalstaerd ibuda i stad pess ad mida vid fjolda ibuda/ha. bannig verdur aukid hlutfall smaerri
ibuda til med auknum péttleika. Feera ma fyrir pvi rék ad vidmidun péttleika geti samkveaemt pvi verid
haerri en 30 ibudir/ha sem efri mérk. Avinningur pess verdur bléndud byggd og aukin aldursdreifing an
pess ad heildarflatarmal ibuda byggdarinnar sé aukid.

péttleiki ibuda er daetladur 9,8 ibudir/ha i adalskipulagstillégunni, eda 416 ibudir i Setbergsholti og 559
ibudir i Svinholti, samtals 975 ibudir. Til pess ad mynda skdlahverfi parf ad auka ibadafjéldann, en eins
og fram kom a kynningarfundinum er midad vid aé um 1600 ibudir purfi fyrir hverfisskdla. Stadsetning
hverfisskdla er fyrirhugud i Setbergsholti skv. fyrirliggjandi adalskipulagdrogum. Edlilegt er ad péttari
byggd sé stadsett i nalaegd vid hverfisskdla og dreifdari byggd fjser. Midad vid 25-30 ibudir/ha i
Setbergsholti verda ibudir par 1058-1265 og samanlagdur fjoldi i hverfinu 1617-1825 ibudir, eda i
samraemi vid radgerdan fjolda ibuda fyrir hverfisskdla.



Tafla unnin ar greinargerd adalskipulagstillogunnar dsamt skyringum

béttleiki byggdar sbr. bls. 22 i drégum ad greinargerd med adalskipulagstillégu
Sudursveaedi Flatarmal béttleiki Nuv.  Nyjar Nav. Ny
lbud a

Heiti ha ha ibudir ibudir Samtals ibuar byggd Fullbyggt
Urridaholt 61.4 26.5 85 | 1540 1625 28 | 3696 3724
Setbergsholt 42.3 9.8 0 416 416 0 999 999
Skv. vidauka vid umhverfisskyrslu 42.3 25 0| 1058 1058 0| 2540 2540
Svinholt 48.1 11.6 0 559 559 0| 1342 1342
Sjaland 15.9 47.4 753 0 753 | 1360 0 1807

i Urridaholti gerir tillagan rad fyrir einum grunnskéla og 1625 ibudum pegar svaedid er fullbyggt.

Tillagan gerir rad fyrir einum grunnskala fyrir Setbergsholt og Svinholt en einungis 975 ibudum pegar hverfid er fullbyggt.

Med péttingu Setbergsholts i samraemi vid vidauka i umhverfisskyrslu (25 ibudir & ha) yrdu 1617 ibudir i skélahverfinu.

Til samanburdar er Sjaland sem landeigendur hafa annast uppbyggingu 4 fra grunni.

3. Framkvaemdatimi

Olj6st er med framkvaemdatima fyrir Setbergsholt i adalskipulagstilldgunni. Par segir einungis ad
Setbergsholt og Svinholt verdi ekki tekin undir byggd fyrr en midsvaedi Gardabeejar og Gardaholt verda
sem naest fullbyggd. Fyrirhugud lega og gerd Ofanbyggdarvegar/stofnvegar i gongum i Setbergsholti
eykur enn frekar évissu um uppbyggingu a sveedinu. Hvad pessi atridi vardar er visad til athugasemda
undir tolulidum 1 og 2. Til samraemis vid pad dskar landeigandi eftir ad uppbygging i Setbergsholti geti
hafist samhlida uppbyggingu 4 68rum nybyggingarsveedum og eigi sidar en arid 2020 pannig ad landid
verdi fullbyggt a gildistima adalskipulagsins eda arid 2030. Gerdur verdi samningur milli landeiganda og
Gardabaeejar par sem gert verdur rad fyrir ad landeigandi kosti framkvaemdir vié byggd a svaedinu, sem
verda a hans vegum. Framkvaemdirnar munu pvi ekki vera fjarhagslega ipyngjandi fyrir sveitarfélagio a
framkvaemdatima en munu aftur 8 maéti skila Garadbae fasteignagjoldum og Utsvari pegar hverfid fer ad
byggjast upp 4 sama hatt og Sjalandshverfid sem var 4 hendi landeiganda. itrekud er sk landeigenda um
ad hefja gerd deiliskipulags starx ad lokinni gildistoku adalskipulagsins.

4. Tenging vid Kauptin — vegtenging og byggdamork

A adalskipulagsuppdraettinum er synd vegtenging fra verslunar- og pjénustusvaedinu Kauptdni yfir i
Setbergsholt. [ umraedum hefur komid fram ad talin er porf & pessari vegtengingu m.a. til ad tengja
saman verslunar- og pjonustusvaedi i Setbergsholti og Urridaholti. Vegtenging 4 pessu sveedi myndi
jafnframt dreifa umferdaralagi inn 4 sveedid og innan pess, en komid hafa fram ahyggjur af umferd fra
Reykjanesbraut inn i Kauptun par sem hun fer nd einungis um ein mislaeg gatnamot.




Med vegtengingunni eins og hun er synd a adalskipulagsuppdraetti myndi gildi hverfisverndarsvaedis
tengt Urridakostvatni minnka en parna er afar fallegt dsnortid hraun og pa sérstaklega jaGarsvaedi pess.
Bent er & ad vegtenging um nyrsta bolla i jadri hraunsins myndi takmarka skada hraunsins vid svaedi
nordan bollans ad Reykjanesbraut sem manngert umhverfi (sja skyringarmynd). Landeigandi éskar eftir
ad skodad verdi med hvada heetti er best ad tengja pessi svaedi saman, p.e.a.s. pannig ad hraunid beri
sem minnstan skada af en greid umferd verdi tryggd milli verslunar- og pjonustusveedis i Setbergsholti og
Urridaholti. | samraemi vid fyrirhugada landnotkun adalskipulags, vid Setbergsholt i vestri og i Kauptun til
austurs, virdist edlilegt ad svaedin tengist beint eda ébeint um umraett svaedi.

i adalskipulagstilldgunni eru ibida-, verslunar- og pjonustusvaedi i nordurenda Setbergsholts afmorkud
af fyrirhugudum Ofanbyggdarvegi medfram opnu svaedi ad Kauptuni. Landeigandi éskar eftir ad mork
byggdarinnar verdi endurskodud. A pessu svaedi er ni manngert umhverfi, p.e. golfvéllur, sem liggur
alveg ad ésnortnum hraunjadrinum vestan vid Kauptun. Oskad er eftir ad mork byggdasvaedis verdi feerd
ad 50 metra fjarlaegd fra jadri hraunsins i stad vegastaedis sbr. tolulid 1. [ jadri svaedisins mun afrennsli
Urridavatns renna sem fyrr i manngerdum farvegi a leid sinni ad og um Setbergshverfi og renna i
Hafnarfjardarlaek a leid til sjdvar. bannig verdur mogulegt ad deiliskipuleggja sem mest af pvi svaedi sem
pegar hefur verid raskad og laga pad ad nyju byggdinni i fallegu umhverfi med lekjarfarvegi. petta myndi
tryggja samfellu i gerd byggdarinnar og adlégun hennar ad umhverfinu pannig ad sveedid verdi ein
skipulags- og umhverfisheild.

Hraunjadarinn séd fra Kauptuni yfir Setbergsholt





