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Matsgerd
Matsmal nr. M-48/2015

Ddémkvadning

Hinn 3. desember 2015 var undirritadur, Freyr J6hannesson, byggingartaeknifredingur,
domkvaddur i Héradsdomi Reykjaness til pess ad framkvaema hid umbedna mat (fskj 1.)

Maélsadilar:

Matsbeidandi: Langalina 2, husféelag.

Matspolar:

Johann Gudni HIGdversson,
Bjarni Snabjornsson,
Sjova-Almennar Tryggingar hf.,
Gudmundur E. Hallsteinsson,
Arion banki hf.

Matsbeidni:

Matsbeidni Gudna A. Haraldssonar hrl. fyrir hond matsbeidanda (fskj. 2) er dagsett 18.
névember 2015. | matsbeidninni segir medal annars:

,,0ad sem meta skal er eftirfarandi:

Hvort einangrun, uppsetning og fragangur klaedningar a husinu ad utan sé abdtavant
0g pa hver orsokin sé og hvada afleidingar pad hefur i fér med sér, leidir til drbota og
kostnad vid Urbeetur.

Hvort fragangi paknidurfalla sé abotavant og pa hver orsokin sé og hvada afleidingar
pad hefur i for med sér, leidir til urbdta og kostnad vid drbaetur.

Hvort leki/raki sé i bilageymslu og pa hver orsokin er og hvada afleidingar pad hefur i
for med sér, leidir til rbdta og kostnad vid Grbaetur.

Hvort fragangi kringum glugga utan huss sé abotavant. pess er skad ad matsmadur
skodi sérstaklega hvort ekki sé nogu vel steypt i kringum glugga pannig ad vatn komist
inn, hvort leki/raki s¢ med gluggum og pa hver orsokin er og hvada afleidingar pad
hefur i for med sér, leidir til Urbdta og kostnad vid Urbeetur.

Hvort Gtloftun & stigap6llum sé abdtavant, leidir til Grbdta og kostnadur.

Hvort pa annmarka sem er ad finna & fasteigninni megi rekja til peirra teikninga sem
lagdar voru inn til sampykktar hja byggingarfulltrda af arkitektum hussins. Ef svo er
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pa er oskad rokstudnings fyrir pvi, lysingar og sundurlidunar a peim annmdérkum er
um raedir, leidir til rbdta og sundurlidun kostnadar.

7. bess er sérstaklega 6skad ad matsmadur gefi alit sitt & pvi hvort agallar peir sem fram
hafa komid og tilgreindir eru hér ad nedan undir pessu lid eigi rot sina ad rekja til
vanbunadar & sameign huassins. Ef svo er pa er 6skad ad matsmadur skodi eftirfarandi
atridi i nedangreindum ibudum og kanni hver orsok peirra sé, afleidingar, leidir til
Urbota og kostnad vid Urbeetur.

Stigahus A

ibud A 501

Leki/raki undir marhad & hornsvélum, vinstra megin vid hurd séd utanfra. Murhud farin ad
bolgna upp og springa. Virdist koma nedan af svélum/paki fyrir ofan.

Ibtid A 502

Sprunga i kleedningu & svélum og klaedning bungar Ut.

Ibus A 503

Sprungur i lofti vid eldhdsinnréttingu.

Ibus A 504

Eystra herbergi sunnan megin: Méalning bolgnar ut ofan vid glugga hagra megin.
ibud A 401

Raki/leki og skemmdir & svolum.

Ibid A 402

Leki/raki i vegg i efra vinstra horni innanfra, efra haegra horni utanfra vid
svefnherbergisglugga naer svolum. Ekki haegt ad loka glugga.

Ibug A 403

Leki og skemmdir fyrir ofan glugga i svefnherbergi.

Ibug A 301

Rakaskemmd i horni i eldhusi vid Gtvegg ad svélum fyrir ofan glugga.

Ibug A 304

Skemmdir i lofti vegna leka sem kom vegna nidurfalls & svélunum fyrir ofan. Su vidgerd sem
gerd var & nidurfollum virdist hafa stoppad lekann, en enn & eftir ad gera vid
loftkleedninguna.

Ibud A 202

Leki i nedra horninu, vinstra megin & glugganum i stofunni (ekki svalahurda-megin). Spruna
a svolunum par sem hdsid og svalahandridio maetast garomegin.

ibugd A 101

Utbungun nidur vid golf i nordvestur horni inni i aukaherbergi sem liggur ad nordur
svélunum (snuia ad Sjalandsskola). A svélunum eru engin frarennsli pannig ad raki & sér enga
undankomu leid.

Rakaskemmdir & svélum & nordvesturhorni ofan vid eldhisglugga.

Stigahus B

ibud B 603

Sunnanmegin: Gler i gluggum med syruskemmdum.

Sprungur nedst vid gluggana bada. Nidurfall & milli glugganna virdist vera stiflad. I miklum
vatnsvedrum myndast stor pollur.

ibud B 603

A b&dum svélunum, nordan og sunnan megin eru nidurfallsrér, pad eru steypuskemmdir
sjdanlegar ad innan beint par sem nidurfallsrérin eru. Malningin flognud upp vegna
vatnsskemmda.
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Ibid B 506

Utfellingar & sudursvélum og innan ibudar sem ma 6rugglega rekja til nidurfalls & hadinni
fyrir ofan. Ennfremur Utfelling i svalalofti vid sudurvegg, hugsanlega sprunga po ekki sjaist
merki um slika.

Ibid B 306

Veggur vid svalir nordan megin:

Taumur lekur fra slokkvara undir malningu. Virdist koma inn i ibadina eftir raflégn fra tengli
& svOlunum, sem er tengdur vid slokkvarann. Svalir sunnan megin: Skemmdir & lofti undir
svOlum. Svalir nordan megin: Kverkin i Gtveggnum byrjud ad bélgna ut.

Herbergi sunnan megin: Veggur byrjadur ad bolgna Gt rétt vid gluggann.

Stigahas C

Ibtid C 605

NA-hlid:

Raki undir 6llum vinstri glugga og raki i nedra horni haegri glugga.

A-hlig:

[ stofu leki i gegnum rafmagnsdos. I svefnherbergi leki undir glugga vinstra megin.
S-hlia:

Leki bAdum megin undir sidum glugga.

1bad C 509

Svalagolf; Pad er ekki buid ad ljuka vio efsta yfirbord beggja svalagélfa beggja svala med
malningarpéttiefnum. Yfirbordid er gréfpussad med marefni sem er farid ad springa og
slettir fletir farnir ad flagna af.

Leki gluggakerfi i eldhdsi — austur efri gluggi. Pad parf ad hreinsa af eldra péttiefni i
laréttri efri rauf sem er Gpétt ad utanverdu. I hvassri sudvestanatt med rigningu dropar
inn vatn & premur stédum ad innanverdu milli gluggakarms og gluggagardinubrautar ad
innanverdu. Pad eru fjérir minni gluggar ad ofanverdu i gluggakerfi og pad drypur vatn inn &
premur stodum ofan til. Pad ber meira a vatnsleka i gluggum 2 og 3 fra innréttingu talid.
Gluggalamir i opnanlegum glugga i eldhdsi eru fastar ad hluta til og ekki haegt ad

opna né loka alveg og er pvi mjog opéttur fyrir vikid. Ekki haegt ad hreyfa til

gluggalamir til ad opna eda loka og glugginn er pvi 6péttur fyrir vatni og vindum.

Ibud C 407

Bolginn veggur nidur vid golf i stofu milli svalahurdar og stofuglugga.

A svélum Gt fra stofu lekur nidur vegginn bleyta fra nidurfalli 5H.

Murhudin & svalagolfinu er losnud upp af kafla.

A svélum Gt fra hjonaherbergi flagnar malningin af loftinu, beint fyrir nedan nidurfall & 5H.
ibug C 308

Skemmd/sprungur a gluggakarmi, eldhismegin vid svalir, skemmd vegna leka fra nidurfalli
fr& ibad 408 nidur til 308.

Skemmd & Utvegg vid/fra nidurfallsrennu fra 408 til 308, svalahurdar megin.

ibug C 107

Raki i hjonaherbergi a nordurvegg

Raki i barnaherbergi, fyrir ofan gluggabruan.

Pess er 6skad ad lagt verdi fyrir hinn domkvadda matsmann ad hrada skodun og matsgerd
eftir pvi sem frekast er kostur.

Matsgerd skal vera skrifleg og itarlega rokstudd, sundurlidud um kostnadarlidi par sem
greint verdi milli efnis og vinnulida auk pess sem einingaverd, einingafjoldi, efniskostnadur,
timagjald og virdisaukaskattur af vinnu verdi sundurlidadur i matinu.”
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Matsfundur

Midvikudaginn 16. desember 2015 var haldinn fundur i matsmalinu M-48/2015 vid
Héradsdom Reykjavikur ad Longulinu 2 i Gardaba, ibud 605 i gangi C, og héfst hann
klukkan 13:00.

A fundinum voru auk démkvadds matsmanns, légmadur matsbeidanda, Gudni A. Haraldsson
hrl., fulltrdi matsbeidanda, Petur Kristinsson formadur husfélagsins, Gamaliel Sveinsson,
ritari hasfélagsins, Bjarni Snabjornsson, adalhénnudur hassins, Johann Gudni HI6dversson,
byggingarstjori, Sunna Magnusdaéttir hdl., Iogmadur Johanns Gudna, Erla Arnardottir hdl.,
I6gmadur Arion-banka, Kari Arngrimsson verkfraedingur J6hanns Gudna, og Sigurdur Ingi
Geirsson, verkfraedingur hja Sjéva-Almennum tryggingum.

petta gerdist a fundinum:

Endurrit Ur pingbok Héradsdoms Reykjanes var kynnt.

Engar athugasemdir komu fram um bodun fundarins eda démkvadningu matsmanns.

Légmadur matsbeidanda lagdi fram pau skjol sem fylgdu matsbeidni.

Légmadur matsbeidanda lysti pvi yfir ad matsmadur skuli Utvega sér hja

byggingafulltria pa sampykktu uppdreetti sem hann telur naudsynlega vid urvinnslu

malsins.

5. Matsmadur tok fram ad hann hefdi i huga ad rada sérfrodan radgjafa, einkum & svidi
murverks, sér til adstodar. Engar athugasemdir komu fram.

6. Vettvangsskodun var framkvaemd.

7. Fleira gerdist ekki og fundi slitid.

M owbdhpe

(Sign)

Freyr Johannesson
Gudni A. Haraldsson
Erla Arnardottir
Sunna Magnusdottir
Sigurdur Ingi Geirsson
Johann Gudni Hlédversson
Kari Arngrimsson
Bjarni Snabjérnsson
Gamaliel Sveinsson
Pétur Kristinsson



Langalina 2, Gardaba

Vettvangsskodun 1

Fyrsta vettvangsskodun var haldin ad Léngulinu 2 féstudaginn 8. jandar 2016 og hofst
han klukkan 13:30. Vidstaddir voru auk domskvadds matsmanns Oddur Hjaltason, Pétur
Kristinsson, Gamaliel Sveinsson, Bjarni Snabjornsson, Kristinn Arnarson, Gudni
Haraldsson hrl. og Sigurdur Ingi Geirsson. Skodadar voru ibudir C.605, C.409, C.308,
A.504, A.503, A.403 og bilakjallari.

Vettvangsskodun 2

Onnur vettvangsskodun var haldin ad Longulinu 2, pridjudaginn 12. jantar 2016 og hofst
han klukkan 13:30. Vidstaddir voru auk domkvadds matsmanns Oddur Hjaltason,
Marteinn Masson hrl., Pétur Kristinsson, Gamaliel Sveinsson, Bjarni Snabjérnsson og
Kristinn Arnarsson. Skodadar voru ibudir B.306, B.506, B.603, C.107, C.509 og A.501.

Vettvangsskodun 3

Pridja vettvangsskodun var haldin ad Léngulinu 2 fostudaginn 15. jandar 2016 og hofst
han klukkan 13:30. Vidstaddir voru auk domkvadds matsmanns Oddur Hjaltason, Pétur
Kristinsson, Gamaliel Sveinsson, Bjarni Snabjornsson, Marteinn Masson hrl. og
pérhildur Arnadéttir. Skodadar voru ibGdir A.502, C.407, A.401, A.402, A.304, A.301 og
A.202.

Vettvangsskodun 4

Fjorda vettvangsskodun var haldin ad Longulinu 2 fimmtudaginn 18. jantar 2016 og héfst
han klukkan 13:00. Vidstaddir voru auk domkvadds matsmanns Oddur Hjaltason,
Gamaliel Sveinsson, Bjarni Snabjérnsson og Sigurdur Ingi Geirsson ad hluta til. Por
Sigurdsson verktaki og adstodarmenn hans toku syni af murkerfi hussins i samraemi vid
fyrirmeli matsmanns & 7 stédum. Einnig voru skodud ibud nr. A.101 og ibud A.304
skodud aftur.
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Nanari gagnaoflun

Matsmadur og radgjafi hans foru til byggingarfulltria og fengu hja honum i rafreenu formi
ba sampykktu uppdratti sem telja ma naudsynlega vid drvinnslu malsins. Einnig féru
matsmadur og/eda radgjafi hans til Mdrbudarinnar, Nyskopunarmidstédvar Islands og
Steypustédvarinnar ehf. og fengu paer upplysingar ad Murbadin hefdi selt Ris ehf.
silikonmdr (Murexin) pann 30. september 2008 en peim var 6kunnugt um i hvada has
silikonmdrinn atti ad fara (fskj. 3). I fylgiskjali 4 fra Steypustédinni ehf. kemur fram ad
Ris ehf. keypti steiningarlim (Rescon) i &gust 2008, 4samt hornalistum og fiberneti, en
pbeir sdégdust ekki geta séd & notunni hvar efnid var notad. Framangreint steiningarlim er
ekki marefni sem er &tlad til notkunar i markerfi sem hér er fjallad um i pessu mati (fskj.
4). Hja Nyskopunarmidstdd Islands fengust pau svér hja Birni Marteinssyni, verkfraedingi
og arkitekt, ad Mannvirkjastofnun geeti gefid fullnaeegjandi upplysingar um gaedi og
notagildi peirrar murklaedningar sem er & hasinu Langalina 2 i Gardaba, eftir rannsokn &
peim synum sem matsmadur 1ét taka ur markledningunni & mismunandi stodum &
Gtveggjum hussins.

Matsmadur asamt Oddi Hjaltasyni(radgjafi) attu fund med Gudmundi Gunnarssyni,
yfirverkfraedingi hja Mannvirkjastofnun pann 23. februar sl., skodud voru syni af markerfi
utanhdss & Longulinu 2 i Gardabe. Nidurstada Gudmundar var su ad markerfid uppfyllti
alls ekki skilyrdi pess ad vera klaedning a flokki 1 eins og krafist er i byggingarreglugerd
grein 148 (fskj.6). Hann lysti pvi einnig yfir ad umraedd murklaedning veeri ekki vottud hér
a landi eins og grein 120 i paverandi byggingarreglugerd segir til um.

Almenn umfjéllun

Husid Langalina 2 Gardabe er steinsteypt hus, 6 hadir og kjallari, &samt bilakjallara. Pad
er talid byggt arid 2008. Birt flatarmal hissins er talid vera 6141 m? og skiptarimmal
26.998 m®, samkvamt skraningatoflu & teikningu adalhdnnudar nr. 1.14C. | hdsinu eru
prir stigagangar og 48 ibudir. Utveggir hassins eru klaeddir ad utanverdu med
murkladningu.

Af peim synum sem matsmadur lét taka af marklaedningu Gtveggja kom i 1jés tveer gerdir
eru af uppbyggingu murskeljar utan & Longulinu 2. Murskel a dokkum flétum er byggd
upp af undirmdr, yfirmar og yfirbord malad i dokkum ton. Undirmar er styrktur med
heitsinkh(dudu stalneti. Murskel & ljésum fl6tum er gerd Ur steiningarlimi (Rescon) og
yfirmdrlag er Murexin silikonmur (varnarlag 1-2mm pykkt).
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Nidurstada matsmanns

Spurningar Gudna A. Haraldssonar hrl. ir matsbeidni eru settar fram hér & eftir i
numerardd og svor matsmanns koma sidan fram i umfjéllun og nidurstédum.

1. ,,Hvort einangrun, uppsetning og fragangur kleedningar a husinu ad utan sé
abdtavant og pa hver orsokin sé og hvada afleidingar pad hefur i for med sér, leidir
til Urbdta og kostnad vid Urbaetur.“

1.1 Umfjollun

I byggingarlysingu adalhénnudar & teikningu 1.01C segir um utveggi; ,,Utveggir eru
jarnbundin steinsteypa, stadsteyptir upp a hefdbundinn hatt (200mm) einangradir ad utan
med 100mm steinullareiangrun. Ad utan eru veggir kleeddir med slitsterkri vidhaldslitilli
kleedningu i flokki 1 “.

Verktaki notar brennanlega plasteinangrun i stad steinullareinangrunar, glertrefjanet vida i
stad stalnets og pykkt & marskel er vidast hvar allt of litil. bessi fravik & efnisvali
einangrunar og pykkt & marskel valda pvi ad markerfid utan & husinu uppfyllir ekki
akvaedi um ad vera i flokki 1, sbr. gr. 148.1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998, né
uppfyllir markerfid 1. mgr. 25.gr. laga um brunavarnir nr. 75/2000 og murkerfid utan &
hasinu er ekki vottad ad sogn Gudmundar Gunnarssonar yfirverkfraedings
Mannvirkjastofnunar.

A leidbeiningabladi Mannvirkjastofnunar nr. 148.1. BR2, dags. i név. 2007, eru tekin
nokkur daemi um efnispykktir & kleedningum i flokki 1 (fskj. 6). A bladinu eru tekin
nokkur demi um vidurkenndar klaedningar i flokki 1. I f. 1id kemur fram ad pykkt &
muarhad skuli vera a.m.k. 15mm ef marh(dad er & virnet. A 1j6sum flétum hassins er notad
glertrefjanet vidast hvar i stadinn fyrir virnet.

Uppsetningu og fragangi markledningar er abdtavant. Mdrkerfid utan & hasinu er ekki
hannad af vidurkenndum burdarpolshénnudi né adalhénnudi hussins. bykkt & marskel er &
bilinu 6-30mm, bending murskeljar er i innra byrdi hennar (naer einangrun) i stad pess ad
vera sem nast i midju marlagi og penslufagur vantar. bessir pattir eru megin orsok fyrir
sprungumyndun, skemmdum i marskel og leka inn i markerfid, mest i verdrunarattum a
sudur- og austurhlid hassins. Opnar sprungur i marskelinni, tengingar & nidurfallsrorum,
asamt lélegum fragangi vid glugga, valda leka inn i markerfid, sem sidan veldur raka- og
lekaskemmdum innanhuss. Einnig eru byrjandi frostskemmdir i markdntum yfir gluggum
og a flétum par sem flégnun er i malningu eda silikonmdr, sja nanar mynd 4.2.1 i
fylgiskjali 5. Hatt rakastig og vatn, sem kemst inn um sprungur i muarkerfinu er megin
orsok fyrir byrjandi frostskemmdum i marskel. A einu syni sem var tekid Gr markerfi i
vettvangsskodun nr. 4 kom i ljos ad ein festing & plasteinangrun (murtappi/dyfla) var ekki
tengd vid bendinet marskeljar. Slikur fragangur eykur haettu & ad murskel losni fra
yfirbordi einangrunar.

Nanari umfjéllun og uttekt & markerfi er ad finna i skyrslu Odds Hjaltasonar i fylgiskjali
nr.5 og nokkrar myndir i fylgiskjali 7.

1.2 Nidurstodur matsmanns

Nidurstada matsmanns er ad naudsynlegt sé ad fjarlegja plasteinangrun af Utveggjum og
setja steinullareinangrun i stadinn til ad uppfylla akvaedi i gr. 148.2 byggingarreglugerdar
nr. 441/1998 og 1. mgr. 25. gr. laga um brunavarnir. Til pess ad beta Gr 4gollum og
skemmdum sem eru i murskel, parf ad fjarleegja allt efni eldri kleedningarinnar og setja
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nytt murkerfi utan & Gtveggi i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti adalhdnnudar
hassins.

Kostnadur vid pessa framkvaemd er sundurlidadur hér a eftir.

2. ,Hvort fragangi paknidurfalla sé &bdtavant og pa hver orsékin sé og hvada
afleidingar pad hefur i for med sér, leidir til Urbota og kostnad vid Urbaetur.

2.1 Umfjollun

pak- og svalanidurfoll eru innbyggd i markerfi hassins. Mikill leki hefur verid greindur
fra peim hin sidari ar og umtalsverdar adgerdir
hafa farid fram til pess ad beeta ur pvi
vandamali. EKKi er haegt ad fullyrda ad vandinn
hafi verid leystur nema e.t.v. til bradabirgda.
Ad hafa nidurfallsror og tengingar vid
svalanidurfoll innbyggd i markerfid er ad mati
matsmanns mjog 6heppilegt par sem gallar i
uppsetningu og bilanir i tengingum hafa pau
ahrif ad regnvatnid & greidan adgang ad

== einangrun og marhad markerfisins med peim
= afleidingum ad frost- og vatnsskemmdir

'\ eydileggja markerfid med timanum asamt pvi
ad heettan & raka- og lekaskemmdum innanhdss
eykst.

Nidurstddur matsmanns

Til ad beeta Ur pessum agalla telur matsmadur
naudsynlegt ad feera nidurfallsror t fyrir
murkerfid asamt tengingum vid svalanidurfoll.

e Kostnadur vid pessa framkvaemd er &aetladur
Mynd 2.1.1 Skemmdir eftir leka fra nidurféllum hér & eftir.

3. ,Hvort leki/raki sé i bilageymslu og pa hver orsokin er og hvada afleidingar pad
hefur i fér med sér, leidir til Grbéta og kostnad vid Urbaetur.“

3.1 Umfjollun

Vi0 vettvangsskodun kom i 1jos
ad leki var & samskeytum hass
og bilageymslu, sja nanar mynd
3.1.1. bessi leki stafar an efa af
gO6lludum péttingum milli paks
og bilageymslu par sem
yfirbordsvatn & paki
bilageymslu og regnvatn ur
einangrun markerfis feer
framrés. pegar skipt verdur um
markerfi utan & hasinu skv. 1id
1 hér ad framan parf ad pétta

Mynd 3.1.1 Lek samskeyti milli pakplétu bilgeymslu og adalbyggingar
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framangreind samskeyti med alimdum teygjanlegum péttiborda (sja kostnadarsundurlidun
hér & eftir). | sudvesturhluta bilageymslu eru allmikil rakaummerki & veggjum sem ad
Ollum likindum stafa af takmarkadri loftreesingu & dkvednu svaedi. GOd loftraesing er
naudsynleg i bilageymslunni vegna pess ad einangrun Utveggja og paks er mjog
takmdrkud og mikill raki stafar fra bilum sem par eru stadsettir ad 6llum jafnadi.

Mynd 3.1.2. Ohreinindi og sot sem safnast fyrir vegna rakadtfellinga & vegg i bilageymslu.

~ Til pess ad beeta Gr framanreindum
agollum parf ad pétta penslurauf
milli bilskarspaks og huss par sem
leka hefur ordid vart og steekka
loftraesikerfi bilakjallarans par sem
loftreesing er ekki nagjanleg i
sudurhluta hans.

A0 hreinsa og méla pa veggi sem
hafa latio & sja vegna rakapéttinga.
Kostnadur vid pessa framkvemd
er sundurlidadur hér & eftir.

Mynd 3.2.1 Lekaummerki fra samskeyti milli pakpl6tu bilgeymslu
og adalbyggingar

10
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4. |, Hvort fragangi kringum glugga utan huss sé abotavant. pess er 6skad ad
matsmadur skodi sérstaklega hvort ekki sé ndgu vel steypt i kringum glugga pannig
ad vatn komist inn, hvort leki/raki sé med gluggum og pa hver orsokin er og hvada
afleidingar pad hefur i for med sér, leidir til Urbota og kostnad vid Urbaetur.“

4.1 Umfjollun

Mat matsmanns er ad fragangur kringum glugga sé évidunandi til ad koma i veg fyrir leka
inn i ibuadir. Yfirleitt vantar ytri péttingar milli steypu og yfir & gluggakarma, eda péttingar
eru pad illa gerdar ad peaer virka ekki sem skyldi til ad varna leka inn med rifum milli
glugga og steypu utveggja. Vatn og raki i marklaedningu er tilkominn vegna slagregns eda
rakapéttingar og leka fra nidurfallsrérum & pékum eda milli svala. Vatn sem safnast fyrir
ofan & kontum murkladningar, yfir glugga- eda hurdaropum, vid hlidarstykki glugga, eda
i marlimi milli einangrunar og steypu Utveggjar, & greida leid inn i ibadir og veldur leka-
eda rakaskemmdum innanhdss.

A peim synum sem voru tekin Gr markerfi vid gluggakanta sau matsmadur og radgjafi
engin ummerki um ad ekki vaeri nogu vel steypt i kringum glugga. bad eitt dugir p6 ekki
til ad varna leka inn i ibaadir.

4.2 Nidurstddur matsmanns

Til ad baeta ar pessum agalla er naudsynlegt ad fjarleegja alla murkanta og setja péttingar i
kringum glugga, annars vegar & milli gluggakarma og steypu Utveggja og hins vegar &
milli murskeljar og Utveggja i samraemi vid sampykktar teikningar adalhénnudar.
Kostnadur vid pessa framkvaemd er sundurlidadur hér & eftir.

5. ,,Hvort ttloftun a stigapdllum sé abdtavant, leidir til arbota og kostnadur.

5.1 Umfjollun

Hér er um ad raeda sameiginlegt rymi sem er gangur innan vid lyftu og stigagang. EkKki er
gert rdd fyrir pvi i uppdrattum hénnuda ad pad sé loftraest og verdur pessi tilhégun ad
teljast brot & akveedum byggingareglugerdar, grein 187.

5.2 Nidurstédur matsmanns

Til pess ad beeta Ur pessum agalla er hér midad vid ad leggja loftstokka fra paki, gegnum
alla stigaganga og nidur i kjallara, med innblastursventlum & hverri had. Einn pakblasari
verdur & hverjum stigagangi. Utloftun stigaganga verdur tryggd med loftstokk med
atsogsventli nidur vid golf i hverju rymi. Setja verdur upp ofna & hverjum gangi til ad
styra hitastigi peirra. Kostnadur vid pessa framkvaemd er sundurlidadur hér a eftir.

6. ,,Hvort pa annmarka sem er ad finna a fasteigninni megi rekja til peirra teikninga
sem lagdar voru inn til sampykktar hja byggingarfulltria af arkitektum hussins. Ef
svo er péa er dskad rokstudnings fyrir pvi, lysingar og sundurlidunar & peim
annmorkum er um raedir, leidir til Grbota og sundurlidun kostnadar.“
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6.1 Umfjollun

Eins og fram kemur i 1id 1 og 4 hér ad framan er murklaedning hdssins mjog frabrugdin
pvi sem adalhénnudur hassins gerdi rad fyrir & sampykktum byggingarnefndarteikningum.
Ekki verda annmarkar & markerfi utanhass & Longulinu 2 raktir til sampykktra deililausna
a teikningum adalhénnudar eda honnunar & markerfinu.

I umfjollun i 1id 5 hér ad framan kemur fram ad adalhonnudur hussins gerir ekki rad fyrir
ad Utlofta sameiginlegt rymi sem tengist lyftum og stigagéngum a hverri haed hussins.
petta er ekki i samraemi vid krofur byggingareglugerdar, grein 187 eins og ad framan
greinir. Annmarkar a loftraesingu i stigagéngum ma rekja til adaluppdratta adalhénnudar
og lagnahdnnudar. Hanna verdur loftreesingu i stigagdngum i samreemi vid
byggingarreglugerd.

Einnig er umfang loftraesikerfis i bilageymslu ekki fullnaegjandi og naudsynlegt er ad gera
Urbeetur & pvi, sja nanar lid 3 hér ad framan.

Kostnadur vid honnun loftreesikerfa er dsetladur hér & eftir.

7. ,bess er sérstaklega dskad ad matsmadur gefi alit sitt & pvi hvort agallar peir sem
fram hafa komid og tilgreindir eru hér ad nedan undir pessum lid eigi rot sina ad
rekja til vanbinadar a sameign hussins. Ef svo er pa er 6skad ad matsmadur skodi
eftirfarandi atridi i nedangreindum ibadum og kanni hver orsok peirra sé,
afleidingar, leidir til rbota og kostnad vid Urbaetur.

7.1 Umfjollun

Hér er um ad raeda lekaummerki i 20 ibGdum hassins. Oll pessi lekaummerki munu eiga
rot sina ad rekja til leka i kringum glugga eda svalahurdir hussins og stafa af gélludum
fragangi & pak- og svalanidurfallsrérum og i kringum glugga hussins. bessir agallar ettu
ad vera Ur sdgunni pegar baid verdur ad endurnyja murkerfid og beeta fragang vid glugga i
samraemi vid sampykkta uppdretti adalhonnuda. Framangreindir gallar stafa allir af
rongum fragangi & sameign hassins.

7.2 Nidurstéour matsmanns

Urbeetur felast i pvi ad mala pa veggi og loft sem hafa skemmst vegna leka og lagfaera
parkett eda golflista sem hafa litillega skemmst. Kostnadur vid pessa framkvaemd er
azetladur hér a eftir.

Kostnadarmat

Matsmadur tilgreinir kostnadarmat i toflu hér a eftir og er midad vid verdlag i mars 2016
med 24% virdisaukaskatti & efni og vinnu.

Kostnadartolur fyrir efni eru byggdar & kdnnun matsmanns & listaverdi byggingarefna og
leigu & tekjabunadi. Kostnadartolur fyrir vinnu taka m.a. mid af uppmalingum
meistarafélaga, asetludum timafjélda vid ad vinna tiltekinn verkpatt og Utseldu timagjaldi
idnadarmanna. Midad er vid ad utselt timagjald idnadarmanna sé ad medaltali 7.200 kr. &
klukkustund med virdisaukaskatti og timagjald verkamanna kr. 5.400 & klukkustund.
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A uppgjorsbladi matsmanns er tekid tillit til 60% endurgreidslu af vinnu & verkstad. Studst
er vid reglugerd nr. 449/1990 um endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu idnadar- og
verkamanna vid ibUdarhtsnadi, sem er ad finna i skattalagasafni. A vefsidu
Rikisskattstjora rsk.is um endurgreidlu & VSK (virdisaukaskattur) af vinnu vid
ibadarhusnaedi kemur fram ad eigendum ibadarhisnadis er endurgreiddur s&
virdisaukaskattur sem peir greida af vinnu idnadar- og verkamanna & byggingarstad vegna
endurbota og vidhalds. Endurgreidsla VSK af vinnu & byggingarstad var 100% fra 1. mars
2009 til 1. jandar 2015, en verdur eftir pann tima 60%. Matsmadur midar vid ad
endurgreidsla sé 60% af VSK vegna vinnu & byggingarstad. VSK er ekki endurgreiddur af
efni eda vinnu stjornenda farandvinnuvéla og vinnuvéla sem skraningarskyldar eru i
vinnuvélaskra.
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Kostnadarmat
Langalina 2 Verdlag: 1.3.2016
Gardabea
Akstur/efni/vélar | Vinna Verd alls

Nr. | Lysing Magn ein kr. kr. kr.
1. | Marklaedning

1.1 Vinnupallar 4.500 m? 10.800.000 | 7.200.000 | 18.000.000

1.2 Fjarlegja markerfi 3.230 m? 7.106.000 | 8.398.000| 15.504.000

1.3 Einangrun undir marklaeoningu 3.230 m? 19.703.000 | 10.982.000| 30.685.000

1.4 Murklaedning skv. sampykktum uppdrattum 3.230 m? 31.654.000 | 40.052.000 | 71.706.000

1.5 Malning & marklaedningu 3.230 m? 3.876.000 5.168.000 9.044.000

1.6 Vatnsbretti. (Aztlud

endurnyting 60%). 525 m 1.942.500 5.460.000 7.402.500
2. | baknidurfsll

2.1 Endurnyja pak- og

svalanidurfoll 520 m 2.652.000 1.248.000 3.900.000
3. |Bilgeymsla

3.1 Steekkun loftraesikerfis, prif og malun 1 heild 150.000 450.000 600.000

3.2 Ppétting vid has 1 heild 35.000 180.000 215.000
4. | Fragangur kringum glugga- og hurdarop

4.1 bétting kringum glugga og

hurdir 2.840 m 3.408.000 | 4.544.000| 7.952.000

4.2 Marhadun dyra- og

gluggakanta 2.840 m 7.952.000 | 10.224.000 | 18.176.000
5. | stigagangur

5.1 Loftraesing stigaganga 1 heild 3.200.000| 4.250.000 | 7.450.000
6. | Honnun loftreesikerfis i stigagdngum 1 heild 900.000 900.000

og breyting a loftraesikerfi i bilageymslu
7. |ibasir

7.1 Lagfeering &

ibadum 1 heild 230.000 970.000| 1.200.000
8. | Teknileg umsjon og eftirlit 1 heild 9.500.000 | 9.500.000

Heildarkostnadur samtals krénur m. vsk. 92.708.500 | 109.526.000 | 202.234.500

Vinna idnadar- og verkamanna &

byggingarstad 99.126.000

Endurgreiddur vsk. skv. sérstokum Utreikningi -11.511.000 | -11.511.000

Heildarkostnadur samtals krénur 190.723.500

Reykjavik mars 2016

Freyr J6hannesson
byggingarteknifredingur
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Fylgiskjal 1

Domkvadning matsmanns
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Fylgiskjal 2

Matsbeidni

16



Langalina 2, Gardaba

Fylgiskjal 3

Tolvupdstsamskipti vid
Murbudina ehf.
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Fylgiskjal 4

Tolvupostsamskipti vid
Steypustodina ehf.
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Fylgiskjal 5

Uttekt & murkerfi
Oddur C.G. Hjaltason

19



Langalina 2, Gardaba

Fylgiskjal 6

Leidbeiningar um val og fragang utveggja

Toélvupostur fra Gudmundi Gunnarssyni
yfirverkfraedingi hja Mannvirkjastofnun.
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Fylgiskjal 7

Myndir
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