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Gardaber

b.t. Onnu Gudrinar Gylfadottur, byggingarfulltria
Gardatorgi 7

210 Gardabza

Reykjavik, 30. agust 2017

EFNI: FRAMKVZAMDIR VID HORPULUND 6

Tbtiar vid Horpulund 2, 3, 5, 7 og 8, 210 Gardabe, hafa falid Landsldgum ad geeta
hagsmuna sinna vegna agreinings um framkveemdir vid Horpulund 6. Visar
undirritadur til fyrri samskipta vegna mélsins, nii sidast bréf Gardabaejar til eiganda

Horpulundar 6, dags. 16. agust sl.

I. MALAVEXTIR

[ 1ok mai sl. keypti fyrirtekid List ehf., kt. 550305-1190, fasteignina Horpulund 6, 210
Gardabee. Samkveaemt landskrd Pjodskrar [slands er um ad rzeda 252,2m? einbylishs.
Tbtar vid Horpulund heyrdu af pvi fyrir nokkru ad nyr eigandi fasteignarinnar hefoi
hug a ad skipta einbylishtsinu i prjar ibtdir og leigja paer at. Framkvemdir vid
breytingar 4 husinu héfust { byrjun jini. Voru ibiiar vid gotuna ésattir vio pessar
fyriretlanir og hofou samstundis samband vid bajaryfirvéld. Hinn 7. jini sl. sendi
Magnus Blondahl Sighvatsson, ibui vio Horpulund 5, télvupdst 4 Onnu Gudranu
Gylfadottur, byggingarfulltria Gardabejar, par sem 6skad var eftir skyringum og
afstdou bagjaryfirvalda til pessara framkveemda. Medal annars hvort leyfi hefdi verid
gefid fyrir pessum framkvaemdum. Med tSlvupdsti 15. juni var pad erindi itrekad.
Hinn 16. juni svaradi byggingarfulltrii sveitarfélagsins & pé leid ad eins og stadan
veeri ad pa sé , litid sem ég get adhafst { malinu annad en ad dska eftir upplysingum
fra eiganda hussins.” P& kemur fram ad ekki hafi verid s6tt um eda 6skad eftir pvi ad
skipta hiisinu upp { prjér ibtdir. Visadi byggingarfulltrdinn til pess ad samkvaemt
skipulagi sé petta einbylishus og pvi purfi ad fara i skipulagsbreytingu ef eigandi
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Oskar eftir ad f& ad skipta upp hiisinu en nefnir ,ég & nti ekki von 4 ad pad verdi gert
og ekki mikil samstada { pvi.” Loks dskadi byggingarfulltriinn eftir lengri tima til a8
skoda malid.

Magniis Oskadi eftir upplysingum um stdu malsins med tSlvupdsti hinn 7. jili og
aftur 27. juli. Hinn 28. juli svaradi Eysteinn Haraldsson, bajarverkfreedingur
Gardabajar. Par kemur fram a0 hann hafi farid yfir stodu mélsins og segir ,ég get
ekki betur séd en a0 svorin fra henni standi enn,” og visadi til fyrri svara

byggingarfulltria sveitarfélagsins.

Med tolvuposti dags. 31. jili itrekadi Magnus pa spurningu hvort heimilt veeri ad
breyta einbylishusi { prjar budir, an pess ad hafa fyrir pvi nokkra heimild hja
baejaryfirvoldum. Med tolvupdsti 3. aglist var petta erindi itrekad en ekkert svar

barst fra bajaryfirvoldum.

Samkvaemt upplysingum fra Gardabee var eiganda Hérpulundar 6 loks afhent bréf
fré baejaryfirvéldum hinn 18. agtist. [ bréfinu er farid fram 4 ad framkvemdir vio
breytingu d bifreidageymslu hussins verdi stodvadar nti pegar og ad 16gd verdi fram
umsokn um byggingarleyfi. Eigandi Horpulundar 6 hefur hins vegar gefi
bajaryfirvoldum per upplysingar ad buid sé ad breyta fyrrgreindu rymi i
ibudarrymi og pvi ekki haegt ad stodva neinar framkvaemdir.

Samkvaemt upplysingum ibtia eru leigiendur fluttir inn i tveer af peim premur
ibidum sem nu eru { husinu vid Horpulund 6 auk pess sem verid var ad syna ibtidina

i bilskirnum nd um helgina.

I1. BROT A LOGUM OG SKIPULAGSAZTLUNUM

Fyrir liggur ad ekki var sétt um leyfi hja Gardabe fyrir fyrrgreindum framkvamdum
vid a0 breyta einbylishusinu vid Horpulund 6 i prjér {budir. Hins vegar verdur ad
telja Gumdeilt ad paer framkvaemdir voru leyfisskyldar sbr. 1. og 5. mgr. 9. gr. laga
nr. 160/2010 um mannvirki. P4 visast einnig til greina 2.3.1. og 234. i
byggingarreglugerd nr. 112/2012.  liési pess vilja umbjodendur minir i fyrsta lagi
lysa furdu sinni & pvi ad sveitarfélagid, prétt fyrir vitneskju par um, lati
Oleyfisframkvaemdir vidgangast i marga manudi ddur en brugdist er vio. fbuar telja
a0 byggingarfulltrii hefdi 4tt ad stodva framkvaemdir én tafar og um leid og hann

fékk vitneskju um framkveemdirnar.

fbtar vid Horpulund taka hins vegar undir pa nidurstodu Gardabeejar, sem fram
kemur { bréfi il eiganda hussins, ad leita hefdi purft sampykkis skipulagsnefndar

sveitarfélagsins fyrir pessum framkvaemdum. fbuar telja raunar ad { bréfinu sé
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gengid allt of skammt enda hafi aldrei verid sampykktar fleiri en ein bud { hiisinu.
Leyfi purfi pvi fyrir ad skipta pvi upp { prjar ibudir eins 0g grunur um ad gert hafi
verid.

[ fyrrgreindu bréfi Gardabzjar er heldur ekki vikio ad skipulagshlid mélsins. Fyrir
liggur ad ekki er 1 gildi deiliskipulag fyrir umraett hverfi, p.e. Lundi, eda a.m.k. skyrir
byggingarskilmalar. Par virdist ekki gert r4d fyrir nema einni {bud 1 hverju husi enda
um a reeda einbylishusahverfi. b hefur Gardabeer birt tillégu a0 deiliskipulagi fyrir
hverfio, dags. 6. febrar sl. bar kemur fram ad deiliskipulagssvadid sé skilgreint sem
ibudarbyggd. Pa segir:

»Oll atvinnustarfsemi og -rekstur, sem leidir af sér umferdaraukningu um

luisagiitur eda énedi er Gheimil, nema med sampykki baejarstjornar.”
[nyju Adalskipulagi Gardabejar 2016-2030 segir 4 bladsidu 29 vardandi Lundina:
., Sérbylishiisabyggd. Obreytt.”

Loks visa ibuar til pess ad i byggingarskilmalum fyrir 165ir vid Horpulund og
Gigjulund, sem voru i gildi pegar huisid vid Horpulund 6 var byggt arid 1973 og eru

enn, segir:

A hverri 160 skal reisa eitt einnar haedar ibiidarhits dsamt bifreidageymslu fyrir
toaer bifreidar. Bifreidageymsla skal  edlilegan hdtt falla inn 1 1itlit hiissins.
Lagmarksbreidd bifreidageymslu er 6 metrar, innanml, hurdargst md ekki
steypa prengrien 2,7 m.”

Samkvamt framansogdu eru fyrrgreindar framkvaemdir ekki eingdngu 6logmaetar
a0 pvi leyti ad ekki hafi verid sott um leyfi vegna peirra heldur brj6ta peer beinlinis
gegn gildandi byggingarskilmalum, adalskipulagi og fyrirliggjandi tillogu um nytt
deiliskipulag.

III. SJONARMIP OG KROFUR [BUA

Ofangreindir fbuar vid Horpulund gagnryna i fyrsta lagi hardlega framangreinda
malsmedferd. bannig liggur fyrir ad ramir tveir manudir lidu fr bvi ad ibuar héfou
samband vid baejaryfirvold { Gardabae og par til eiganda Horpulundar 6 var sent bréf
vegna malsins. A peim tima tokst eigandanum, ad pvi er virdist, ad klara hinar
6logmaetu framkvaemdir med vitund baejarins. Ibtiar telja ljost ad pessi vanraeksla
bajaryfirvalda & pvi ad gripa til videigandi tirreeda geri malid floknara og sé
meginéstaeda pess ad pessi stada er ntt komin upp. Einfaldast hefi verid ag stoppa
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framkveemdirnar strax og gera eigandanum grein fyrir réttarstodunni p.m.t. ad ekki

sé heimilt ad vera med svo margar budir 1 hiisinu samkveemt skipulagi.

[ 60ru lagi leggjast ofangreindir fbtar vid Horpulund alfarid gegn pvi ad eiganda
Horpulundar 6 verdi heimilad ad breyta fasteigninni 1 prjar ibudir. Um veeri ad raeda
fordaemisgefandi breytingu sem gerdi 5llum eigendum hiisa { hverfinu mogulegt ad
breyta hiisum sinum & sama hétt med tilheyrandi grundvallarbreytingu 4 edli
hverfisins og skipulagsins. Med pvi méti veeri bid ad breyta hverfinu tr
einbylishusahverfi { hverfi fyrir fjleignarhus. Auk edlisbreytingar a hverfinu og
yfirbragdi pess kallar slik breyting 4 ymiskonar vandamaél eda atridi sem skoda parf
adur en slik akvordun er tekin. Liost er t.d. ad bilaumferd um hverfid myndi aukast
verulega vid slikra breytingu, med tilheyrandi paegindum fyrir adra ibtia. b4 hefur
einnig pydingu { pessu samhengi ad ekki er gert r4d fyrir bilasteedum i gotunni fyrir
prefaldan fj6lda ibtida midad vid pad sem heimilt er { dag.

[ pridja lagi lysa fbtar yfir miklum dhyggjum af pvi fordeemi sem sveitarfélagid er
a0 setja ef fallist verdur a pessar framkvaemdir fyrir byggd i Gardabae almennt. M4 {
pessu samhengi visa til pess ad um mitt &r 2015 voru 61% fasteigna i Gardabee
einbylishus. Ef pessi malsmedferd myndi hljota blessun bejaryfirvalda veeri stadan
ordin st ad hver sem er getur breytt einbylishiisinu sinu i fileignarhis, med
tilheyrandi dhrifum & viokomandi hverfi, og pad an pess a0 hafa fyrir pvi nokkurt
leyfi og 4n breytinga 4 skipulagi. Hverfi sem f dag eru skipuldgd sem
einbylishusahverfi geetu samkveemt pessu préast { blondud hverfi eda jafnvel
ficlbylishtisahverfi, an pess ad bejaryfirvold gaetu haft nokkur afskipti af peirri
préun. Vandséd er hvernig pad samrymist skipulagsskyldu - sveitarfélaga.
Bajaryfirvéld purfa ad vera medvitud um hvada ahrif peirra afstada 1 bessu mali
kemur til med ad hafa til framtidar.

Til a0 stadan verdi ekki enn verri en hun er krefjast ibtiar bess ad byggingarfulltrai
beiti an tafa heimildum sinum skv. 16gum um mannvirki. Byggingarfulltri fari &
stadinn og skodi framkvaemdirnar til ad fyrir liggi hvad buid er ad gera og stodvi
allar frekari framkvaemdir og 616gmeeta notkun hissins p.m.t. mgulega leigu 4 1bud
i bilskirnum sem ekki hefur verid leigd tt 4 medan malid er { skodun. | pessu
sambandi er minnt 4 ad sveitarfélaginu hefur verid ljost um langan tima ad verulegar
framkvaemdir og breytingar hafa att sér stad 4 htisinu 4n bess ad sott hafi verid um
per. EKki liggur pvi fyrir hvort fyllsta 6ryggis hafi verid gett s.s. hvad vardar
brunavarnir og 6nnur 6ryggismal. Hvad aetlar Gardabeer ad geraef slys verdur vegna
pessa?

P4 6ska ibtiar vid Horpulund eftir fundi med bajaryfirvoldum til ad fara yfir stoou

bessa méls og neestu skref. Er brynt a8 mati {btii ad sa fundur fari fram sem allra
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fyrst, eigi sidar en midvikudaginn 6. september nk. Oskad er eftir ad forsvarsmenn
Gardabajar setji sig { samband vid undirritadan til ad akveda hentugan fundartima
a naestu dogum. Hafi undirritadur ekki heyrt fra bajaryfirvsldum fyrir pann tima

askilja umbjédendur minir sér allan rétt til ad leita annarra trraeda.

Mikilvaegt er ad baejaryfirvold og huseigandi atti sig 4 pvi ad hér er um mjog mikla
hagsmuni a0 reda fyrir eigendur annarra hisa { gbtunni og raunar 4 &llum
einbylishusahverfum { baenum. Taka verdur mélid réttum og fostum tokum fra
upphafi enda munu ibtiar ekki swtta sig vid eitthvad yfirklor 1 pvi. Jafnvel po
Gardaber teldi dsattanlegt ad fjolga tbtidum i hisinu & svadinu med tilheyrandi

breytingum d edli pess pa kallar pad ad deiliskipulagsvinnu og samrad vid ibtia.

Afrit af pessu bréfi er sent & forsvarsmann Listar ehf., eiganda Horpulundur 6, og
skorad 4 hann ad hatt 6llum 6logmaetum framkvemdum vid hiisid og 6l5gmastri
notkun pess. fbtiar askilja sér allan rétt til pess ad fylgja malinu eftir fyrir par til
baerum stjornvoldum og démstolum til ad geeta réttar sins verdi ekki brugdist vid

krofum peirra an tafa.

Gunnar Einarsson, bjarstjéri i Gardabe, fer jafnframt afrit af bréfi pessu.

Virdingarfyllst,
f.h. Ivars Palssonar hrl.

oy

Gunnar Atli Gunnarson hdl.

Hjdlagt:
- Umbod
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Umbod

Undirritud, ibdar vid Horpulund X, 2, 3, 5, 7 og 8, 210 Gardaba, veitum hér med Landslogum slf.
og I6gmoénnum félagsins umbod til ad gaeta hagsmuna okkar vegna dgreinings um framkveemdir
vid Horpulund 6, 210 Gardaba. Umbod petta gildir um allan agreining vegna fyrrgreindra
framkveemda, m.a. gagnvart eiganda fasteignarinnar og Gardabee. Logmonnum félagsins er
heimilt ad hofda mél fyrir hond ibda ef porf krefur vegna pessa a hendur badum pessum adilum
og eins ad kaera til hlutadeigandi stjornvalda. b geta logmenn félagsins aflad allra naudsynlegra
gagna og upplysinga s.s. skattframtala og allra annarra gagna, sem naudsynlegt er.

Allt sem gert er & grundvelli umbods bessa verdur sem vid hofum bad sjalf gert.
Um greidslu péknunar fer samkveemt gjaldskra Landslaga & hverjum tima.

Reykjavik, 25. agust 2017
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