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LOGMENN

STJORNSYSLUKAERA
1. Adild
Keerandi er Dalsnes ehf., kt. 600794-2059, Fossaleyni 21, 112 Reykjavik.

2. Fyrirsvar

Arni Helgason, lsgmadur, JAS Logmenn, Skolavérdustig 3, 101 Reykjavik, fer med mal petta
fyrir hdnd keeranda.

3. Kroéfugerd

Keerandi gerir ba krofu ad Gardabze, kt. 570169-6109, Gardatorgi 7, 210 Gardabse, verdi gert
ad svara erindi kesranda, dags. 28. mars 2019 og taka afstééu til beirra tillagna sem par koma
fram, annars vegar ad ,skipulagi [68arinnar ad Hrauntungu verdi breytt i pa veru ad bar megi
byggja litlar, hagkvaemar einingar, sem gesetu m.a. hentad ungu folki 4 husnzedismarkadi og
eldra folki sem vill minnka vid sig. Byggt yrdi 4 tveimur haedum, allt a8 60 einingar alls. Tekid
yrdi fra svaedi & I66inni fyrir leiksvaedi sem yrdi byggt upp i samvinnu vié baejaryfirvild.
Heildaryfirbragd svaedisins yrai skipulagt med pad ad markmidi ad vernda og nyta pbann grédur
sem par er og gera Gardbasingum og 68rum nattaruunnendum kleift ad njota dtivistar a 168inni
og hins vegar ef fyrri tillaga er ekki sampykkt, ad ,skipulagi 16darinnar verdi breytt i pa veru
ad 106inni verdi skipt upp i minni einbylishlsalédir, allt a6 15 168ir. Tekid yréi fra svaedi a 168inni
fyrir leiksvaedi sem yréi byggt upp i samvinnu vid basjaryfirvild. Heildaryfirbragd svaedisins yrai
skipulagt med pad ad markmidi ad vernda og nyta pann grédur sem par er og gera
Gardbasingum og 66rum néattiruunnendum Kleift ad njéta utivistar a 168inni.*

4. Kaeruefni og kaeruheimild

Keert er brot Gardabasjar & malshradareglu 4. mgr. 9. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 med pvi
ad hafa ekki svarad erindi kesranda fra 28. mars 2019 og ftrekudum fyrirspurnum i kjoifar pess.

Keerandi visar il laga nr. 131/2011 um arg,kurdarnefnd umhverfis- og audlindamala, m.a. 1. og
4. gr. laganna um valdsvid nefndarinnar. [ 4. mgr. 9. gr. stjornsyslulaga kemur fram ad keeru &
grundvelli pess akvaedis skuli beint til pess stjornvalds sem heimilt er aé kesra baéd til.

5. Malsatvik og malsastaedur

Undirritadur hefur gestt hagsmuna kaeranda, Dalsness, i samskiptum vid Gardabsze. Félagié er

eigandi fasteignarinnar Hrauntungu i Garéabae, fnr. fnr. 207-2677, en 168in er um 3,2 hektarar
ao steerd.

Félagid keerdi til Grskurdarnefndar umhverfis- og auslindamala akvérdun Garéabegjar 16. mars
2017 ad sampykkja breytingu & deiliskipu[a_gi Garbahrauns. Malid fékk nimerié 131/2017 og
var kvedinn upp arskurdur 10. januar sl. | kjolfarid sendi kaerandi erindi til Gardabagjar, a

grundvelli peirra forsendna sem fram komu i Grskurdinum, en hefur enn ekkert svar fengi® fra
bzenum, pratt fyrir fidlda itrekana.
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Nanar tiltekié var addragandi umrseddrar keeru sa ad Dalsnes eignadist 16dina ad Hrauntungu
vi6 kaup af Rikiskaupum &rid 2011 og lysti strax i kjdlfarié yfir ahuga a pvi vid bagjaryfirvdld i
Gardabee ad skipuleggja hana upp & nytt, pannig ad skipulégd yréi byggd a jordinni, likt og
gert hafdi verid vid 168ir i kring. ltrekad hefur komid fram af halfu keeranda ad s byggd geeti
farié mj6g vel saman vié bann grodur og Utsyni sem fyrir er & 68inni og ad vinna mzetti skipulag
l68arinnar pannig ad Gardbasingar og adrir gastu notié umhverfisins. bessi sjonarmid voru m.a.
kynnt fyrir beejarstjéra Gardabasjar og skipulagsnefnd Gardabesjar ari¢ 2015 og 2016.

Pegar baerinn hof vinnu vié ad breyta skipulagi fyrir hverfis itrekadi umbjédandi minn pessi
sjonarmid med erindi 24. agust 2016. llla gekk hins vegar ad fa vidbrégd vid peim
athugasemdum, pratt fyrir itrekadan eftirarekstur um stééu malsins, m.a. 24. jandar 2017, 16.
mai 2017 og 26. mai 2017, 31. mai 2017, 26. juni 2017 og 26. september 2017. bad var svo
loks { oktdber 2017 sem vidbrogo bajarins vid athugasemd umbjodanda mins fengust, en bar
kom fram ad fyrrverandi I68arhafi heféi lagt aherslu & ad ,hafa I6dina obyggda og vardveita
grodurinn sem hann hafdi lagt sal sina i ad reekta. Akvedin gaedi eru folgin i sliku umhverfi sem
skipulagié vardveitir og i pvi felst enginn mismunur gagnvart I6darleiguhafa sem afram hefur
sinn rett samkvaemt leigusamningi um ad byggja eitt hus.*

Ekki fengust frekari vidbrégé fra bsenum, sem ad svo meelty afgreiddi skipulagid obreytt.
Dalsnes kzerdi pa akvordun pvi til nefndarinnar og byggdi m.a. 4 bvi ad rékstudningur basjarins
fyrir peirri synjun steedist ekki. | akvérdun nefndarinnar er m.a. fiallad um valdheimildir
sveitarstjorna og tekid fram ad pott sveitarstjérnum sé gefié talsvert svigram vié mat & pvi hvort
skipuleggja megi 166ir og sveedi fyrir ibliabyggd verdi slikt mat ad byggjast & malefnalegum
forsendum og telur nefndin aé pau sjénarmid sem baerinn hefur teflt fram standist ekki pann
askilnad. Nanar tiltekio segir i nidurstddu nefndarinnar (nedst bls. 4);

«Telja verdur ad vié akvérdun um skipulag tiltekins svaedis geti sveitarfélag ekki 1atio
nidurstdu sina rédast af vilja fyrrum I6darleiguhafa um uppbyggingu a lédinni. “

| urskurdinum er svo rakié hvernig deiliskipulag Garahrauns hafi proast fra arinu 2003, m.a.
med tilliti til gatnaframkvaemda og nys Alftanesvegar og telur nefndin ad i hinni keerdu
deiliskipulagsbreytingu felist ,fyrst og fremst breyting a legu gatna“ og ad ekki hafi verid gert
rad fyrir frekari uppbyggingu & deiliskipulagssvaedinu fyrir utan einni nyrri 168 vi® gdtuna
Steinprydi & svaedi par sem uppbygging var fyrirhugud allt fra gilditéku upprunalegs
deiliskipualgs arié 2003. Nefndin taldi ad ekki hefdi verid brotid jafnraedi gegn keeranda, en tok
hins vegar fram aé i greinargerd deiliskipulagsbreytingarinnar sé gert rad fyrir ,beim méguleika
ad lodinni Hrauntungu, sem og annarri storri 168, verdi skipt i smaeerri 166ir med sambeerilegu
skipulagi og par sé lyst. Verdur ad telja ad med pvi moti hafi verid komid i nokkru til méts vid
Oskir kaeranda og medalhdfs verid geett.”

Er parna veentanlega visad til annars vegar akvaedis 1.3.2. i med deiliskipulagi fra 2003 (bls.
4), en par segir;

~SKipulagi lands Hrauntungu, sem er rimlega 3 ha. ad staerd, er frestad um éakvedinn
tima, en reiknad er med ad byggt verdi par & sambaerilegan hatt, og er aaetfad ad par
verdi leiksvaedi.“

Einnig ma visa til greinargerdar med deiliskipulagsbreytingu fra arinu 2017, kafla 1.5., bls. 4.
en par segir svo:

~Gert er rad fyrir beim méguleika ad 168um Hrauns og Hrauntungu verdj skipt i smaerri
163ir, med sambeaerilegu skipulagi og hér er fiallad um.*

Med ofangreindum rokstudningi var akvérdun basjarins stadfest.




Af halfu Dalsnes var [itid svo a ad peer forsendur sem fram komi i trskurdi nefndarinnar feli 1
sér mikilveega vidurkenningu & tvennu; annars vegar ad sa rokstudningur sem baerinn hafdi
teflt fram fyrir synjun sinni eda eftir atvikum vidbragdsleyfi vié erindum Dalsnes, b.e. ad visa til
vilja latins manns, veeru ekki malefnaleg og hins vegar ad fyrirliggjandi greinargerd faeli i sér
ad I6darhafi Hrauntungu hefdi pann maguleika aé fa 166 sinni skipt upp i smeerri 168ir.

A grundvelli pessa var erindi sent til Gardabagjar. dags. 28. mars 2019, sja vidhengi. Par voru
malavextir raktir, sem og nidurstada og forsendur drskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala i ofangreindu mali, nr. 131/2017 og 16g8 fyrir baeinn tvipastt tillaga, likt og fram
kemur i erindinu en ordrétt voru peer tilldgur svohljodandi:

1. AJ skipulagi I6darinnar verdi breytt i pa veru ad par megi byggja littar, hagkveemar
einingar, sem geetu m.a. hentad ungu folki & hisnaedismarkadi og eldra folki sem vill
minnka vid sig. Byggt yrdi & tveimur heedum, allt ad 60 einingar alls. Tekid yrdi fra sveedi
a lodinni fyrir leiksveedi sem yrdi byggt upp | samvinnu vid begjaryfirvéld.
Heildaryfirbragd sveedisins yroi skipulagt med pad ad markmidi ad vernda og nyta bann
grédur sem par er og gera Gardbaeingum og 6drum nétturuunnendum kleift ad njota
utivistar a 168inni.

2. Verdi ekki fallist & tillégu 1, leggur umbjédandi minn til ad ad skipulagi I6darinnar verdi
breytt i pa veru ad 166inni verdi skipt upp i minni einbylishisalédir, alit ad 15 166ir. Tekid
yroifra sveedi a I6dinni fyrir leiksvaedi sem yréi byggt upp i samvinnu vid baejaryfirvéld.
Heildaryfirbragd svaedisins yrdi skipulagt med pad ad markmidi ad vernda og nyta pann
grodur sem par er og gera Gardbeeingum og 68rum nattiruunnendum kleift ad njota
utivistar a 16dinni.

Af halfu Gardabagjar var brugdist vid pessu erindi med pvi ad senda erindi 9. april 2019 pess

efnis ad malinu hefdi verid visad til skipulagsnefndar beejarins dsamt pvi sem visad var fil
kvadar i l6daleigusamningi um eignina.

Pvi erindi var svarad um heel af hélfu undirritads og oskad eftir upplysingum um hvort
sambeerileg akvaedi og visad sé til i erindi basjarins, hafi verid i 58rum l6daleigusamningum
sem voru gerdir um [odirar i kring & svipudum tima og l68aleigusamningur var gerdur um
Hrauntungu. Ekkert frekara svar barst fra Gardabae. Eru n lidnir 8 manudir fra pvi ad erindié
barst bsenum an bess ad nokkur vidbrégd hafi fengist.

Pegar erindid var itrekad, baedi vié formann basjarrads og formann skipulagsnefndar begjarins,
med télvuposti dags. 7. oktdber 2019 og fengust engin svor,

Sja fylgiskjol med erindi bessu vardandi ofangreind samskipti.

Eru pad kunnugleg vidbrogé hja bsenum, enda var sami hattur hafdur & arié 2017, par sem i
engu var brugdist vié itrekudum erindum Dalsnes vegna malsins.

Liost er pvi ad begjaryfirvdld tla ad draga malié med pvi ad svara ekki, tefja pannig malié og
bregbast & engan hatt vid erindum umbjédanda mins. Af halfu Dalsnes er itrekad ad hér er um
ad reeda tilldgur sem eru i beinu samhengi og orsakasambandi vid peer forsendur sem fram
koma i forsendum Grskurdar nefndarinnar fra bvi f jantar & pessu 4ri.

Sveitarféldgum ber likt og 68rum stjérnvéldum ad svara peim erindum sem ftil beirra er beint,
sbr. meginreglur stjornsysluréttar um vandada stjornsysluhastti, 1. og 3. mgr. 9. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993, sem og akveedi 5. kafla laganna. Svo sem rakid hefur verid er
serstok keeruheimild i 4. mgr. 9. gr. stjérnsyslulaga og visar keerandi til hennar.

[ meginreglunni um malshrada felst ad stjérnvoldum ber ad svara erindum eins fljott og unnt er
og ef fyrirsjdanlegt er ad afgreidsla mals tefjist ber, samkvaemt 3. mgr. 9. gr. stjérnsyslulaga,




ad lata vita af pvi, upplysa um astaedur tafanna og hvenzer akvordunar sé ad veenta. Ekkert af
bessu hefur verid gert.

Hafa ber i huga ad malid hefur adur verid til medferdar hjg baenum a arunum 2016-2017 og
eetti beerinn pvi ad bekkja vel til, baerinn var malsadili i mali nr. 131/2017 hja urskurdarnefndinni
og eetti ad hafa haft neegan tima i framhaldinu til ad kynna sér nidurstodur og forsendur
nefndarinnar. baer miklu tafir sem oréid hafa sidan eru pvi oréttleetanlegar.

Med erindi pessu er bvi gerd s krafa ad Garéabae verdi gert ad svara efnislega peim tillbgum
sem fram komu i erindi keeranda 28. mars 2019.

6. Askilnadur

Keerandi askilur sér rétt til pess ad koma ad frekari gégnum, malsastaedum og sjénarmiéum
vegna malsins & medan pad er i medferd nefndarinnar, ef tilefni gefst til.

Virdingarfyllst,
Reykjavik, 17. desember 2019

Arni Helgason, [6gmadur

Medfylgjandi:

1. Akvérdun drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala nr. 131/2017.
. Erindi keeranda, dags. 28. mars 2019, til Gardabagjar
3. Svar Gardabzgjar fra 9. april 2019 um ad erindi kaeranda hafi verid visad til
skipulagsnefndar begjarins
Svar logmanns kaeranda til basjarldgmanns 10. april 2019
itrekun, dags. 7. oktéber 2019, til Gardabagjar um erindi fr4d mars

o

Afrit:

Gardabeer

B.t. skipulagsnefndar
Gardatorg 7

210 Gardabeer
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2019, fimmtudaginn 10. jantar, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamdla saman
til fundar { husnzdi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mettir voru Omar Stefansson
varaformadur, Asgeir Magnusson domstjori og Porsteinn  Porsteinsson byggingar-
verkfredingur.

Fyrir var tekid mdl nr. 131/2017, keera 4 akvordun bzejarstjornar Gardabsjar fri 16.
mars 2017 um ad sampykkja breytingu 4 deiliskipulagi Gardahrauns.

[ malinu er ni kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamdla, dags. 8. névember 2017, er barst
nefndinni 9. s.m., kerir Dalsnes ehf., Fossaleyni 1, Reykjavik, eigandi fasteignarinnar
Hrauntungn i Gardabz, pa akvordun bejarstjornar Gardabajar fida 16. mars 2017 ad
sampykkja breytingu & deiliskipulagi Gardahrauns. Er bess adallega krafist ad akvérdunin
verdi felld ur gildi og ad keeranda verdi veitt heimild til a deiliskipuleggja 168ina Hrauntungu
fyrir ibdabyggd. Til vara er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi og ad malid verdi
sent aftur til efnislegrar medferdar hja bajaryfirvaldum. Til prautavara er pess krafist ad
akvérdunin verdi felld dr gildi hva® vardi 168ina Hrauntungu og ad malid verdi sent aftur til
efnismedferdar bajaryfirvaldar.

Gogn mélsins barust urskurdamefndinni fra Gardabas 1. mars 2018.

Malavextir: Keerandi er eigandi huss og lodaréttinda 4 16dinni Hrauntungu i Gardabz, en
168in er um 3,2 ha ad flatarmali. Hinn 29. september 2015 komu fulltrdar keranda 4 fund
skipulagsnefndar Gardabzjar og greindu fra hugmyndum hans um uppbyggingu 4 168inni. A
fundi skipulagsnefndar 30. juni 2016 var sampykkt ad auglysa tillsgu ad breytingu 4
deiliskipulagi Gardahrauns. Vardadi tillagan adallega breytingar 4 gatnakerfi en ekki var gert
ra4d fyrir frekari byggd 4 166inni Hrauntungu. Afgreidsla nefndarinnar var sampykkt 4 fundi
bejarrads 5. juli s.4. Athugasemdir barust & kynningartima tillsgunnar, m.a. frd keeranda.
Gerdi hann athugasemd vid ad ekki vari gert rad fyrir nyjum byggingum 4 168inni og visad til
bess ad samkvemt adalskipulagi veeri 168in stadsett 4 svaedi fyrir ibudabyggd.

Deiliskipulagstillagan var 16gd fram ad nyju 4 fundi skipulagsnefndar Gardabajar 9. mars
2017 asamt minnisbladi skipulagsstjéra um svér vid framkomnum athugasemdum. I svari vid
athugasemdum keeranda segir ad fyrrverandi 168arhafi umreddrar 168ar hafi lagt aherslu 4 ,,a3
hafa 168ina 6byggda og vardveita grodurinn sem hann hafi lagt sal sina { ad rekta. Akvedin
gedi eru folgin i sliku umhverfi sem skipulagid vardveitir og { pvi felst enginn mismunur
gagnvart l6darleiguhafa sem afram hefur sinn rétt samkvaemt leigusamningi um ad byggja eitt
hus.“ Sampykkti nefndin deiliskipulagstillsguna med breytingum sem gerdar voru til ad koma
til méts vid athugasemdir sem borist héfou. Var s afgreidsla sampykkt { beejarradi 14, mars
s.d. og { bajarstjorn 16. s.m. Skipulagsstjéri Gardabajar sendi keranda bréf, dags. 29.




september s.4., med svirum vid athugasemdum sem borist hfdu. Skipulagsbreytingin tok
gildi med auglysingu { B-deild Stjérnartidinda 10. oktéber 2017.

Milsriok keranda: Kréfu sina um ogildingu hinnar kerdu deiliskipulagsbreytingar byggir
keerandi 4 pvi ad malsmedferd sveitarfélagsins hafi ekki stadist akvadi skipulagslaga nr.
123/2010. T 1. mgr. 42. gr. laganna segi m.a: ,,Senda skal Skipulagsstofnun deiliskipulag sem
sampykkt hefur verid af sveitarstjorn og samantekt um malsmedferd dsamt athugasemdum 0g
umsdgnum um beer innan sex ménada fra pvi ad frestur til athugasemda rann 1t. Jafnframt
skal sveitarstjorn senda beim adilum er athugasemdir gerdu umssgn sina um peer.* Frestur til
a0 gera athugasemdir hafi runnid at 19. oktdber 2016 og pvi hafi sex manada frestur runnid Gt
19. april 2017. Svér vid athugasemdum hafi ekki borist fyrr en 9. oktéber 2017, eda teepum
sex manudum eftir ad fresturinn hafi runnid Gt. Ekki sé haegt ad lita svo & ad sveitarfélagid
hafi lokid vid yfirferd og athugun framkominna athugasemda fyrr en baid hafi verid ad senda
peim sem gert hafi athugasemdirnar svér vid peim. Mélsmedferd sé enn fremur { ésamremi
vi® malshradareglu stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Synjun Gardabajar 4 beidni keeranda sé ekki byggd 4 logmaetum sjénarmidum. Fyrir pad
fyrsta standist ekki skodun pad svar sveitarfélagsins vegna athugasemda keeranda ad horft sé
til dherslna fyrri 16arhafa um ad hafa 168ina dbyggda. S4 vilji hafi hvergi komid fram med
formlegum heetti. Fymi eigandi hafi p6 gert {tarlega erfdaskré og hafi haft morg tekifeeri
gegnum arin til bess ad setja slikar kvadir 4 168ina en bad hafi hann ekki gert. Svo virdist pvi
sem veri® sé ad vitna { meintan vilja adila sem sé 16ngu latinn. bad geti ekki talist l6gmeett
sjonarmid. Pad litla sem til sé um samskipti fyrri eiganda vid bajaryfirvéld bendi { raun til
bess ad vilji hans hafi ekki verid jafn einbeittur og berinn vilji meina. bad megi sja af
tolvupdsti sem bajarstjori Gardabejar hafi sent forsvarsmanni keeranda 26. febriar 2015. bar
segi bajarstjorinn ad hann hafi rett vid fyrri eiganda um ,,mdguleika 4 pvi ad parna yrdi
leikskoli* og ad 4 ,,pessum tima hugnadist honum st hugmynd vel.“ [ 3ru lagi leggi keerandi
4 pad mikla dherslu ad uppbygging 4 168inni myndi, ef af yrdi, fara fram 4 pann hétt ad
nattirunni og umhverfi yrdi leyft ad njota sin. betta tvennt geti vel fari® saman andstzett pvi
sem sveitarfélagid virdist telja. I pridja lagi verdi ad hafa i huga ad astand eignarinnar og
l60arinnar sé nui afar bagborid. Ekki sé pvi hagt ad segja ad Gardbazingar fai ad njota
natturunnar { Hrauntungu. Pad sé vandséd hvernig ntverandi astand 168arinnar komi heim og
saman vid dherslur sveitarfélagsins.

Samkveemt adalskipulagi Gardabaejar sé 163in 4 svadi sem skilgreint sé sem ibudasvaedi. |
deiliskipulagi sveedisins frd 2003 megi sjd ad gert sé rad fyrir vegtengingu inn 4 160ina badi
ur austri og vestri. Lodirnar i kring hafi allar verid skipulagdar sem ibudahverfi og biii s¢ ad
skipta peim 16dum upp og skipuleggja par byggd. Engu ad sidur megi rada af svirum
sveitarfélagsins vilja til ad 168 keranda verdi notud sem einhverskonar Gtivistarsvadi eda
greent svaol. Pad verdi ekki skilid 6druvisi en svo ad pad sé keeranda ad taka 4 sig ad veita
slik gaedi. Fari pad gegn dkvaedum 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga par sem fram komi ad i
deiliskipulagi eigi ad taka dkvardanir um 163ir og notkun peirra.

Rétthafar 16a vestan, austan og nordan vid 168 keranda hafi fengid ad skipta upp 166um
sinum og skipuleggja ibidabyggd, en slikt sé ekki leyft 4 168 hans. Par sé um ad rzda
samberilegar 16dir med samberilegum kvédum samkvaemt l6daleigusamningi. Par sem 160
hans hafi ekki fengid somu medferd og adrar 16dir { kring sé um brot & jafnredi gagnvart
keeranda a0 reeda. Um pad megi visa til jafnredisreglu 11. gr. stjornsyslulaga og eftir atvikum
65. gr. stjornarskrdrinnar. Gera verdi p4 krofu ad slik mismunun byggi 4 skyrum lagalegum
grunni og ad vidkomandi stjornvald geti rokstutt ba akvordun itarlega, en svo sé ekki i bessu
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tilfelli. Engum formlegum heimildum hafi verid til ad dreifa og engar kvadir hafi verid settar
a l6dina i pa veru ad hin yrdi 6byggd um Gkomna tid.

[ akvSrdun Gardabajar felist einnig brot 4 medalhéfsreglu 12. gr. stjornsyslulaga. Sveitar-
félagi® geti vel heimilad keeranda ad skipuleggja byggd 4 168inni en jafnframt tekid dkvordun
{ skipulagi um verndun nattiru, svo sem kostur veri, frekar en ad hafna alfarid edlilegum
tilldgum keeranda um ad f ad deiliskipuleggja ibudabyggd 4 16dinni.

Mailsrok Gardabsejar: Sveitarfélagid telur ad ekki liggi fyrir nein keeranleg akvordun um ad
hafha beidni keeranda um ad i ad deiliskipuleggja 106 sina ad Hrauntungu i Gardabee, enda sé
st akvordun adeins lidur | medferd mals. Vaeri slik dkvordun aftur 4 moti til stadar bé hlyti
hiin ad hafa veri® tekin fyrir 7. september 2016 og veeri bd kaerufrestur 16ngu lidinn. Sama sé
a0 segja um ba akvSrdun ad synja athugasemdum kaeranda vid deiliskipulag fyrir Gardahraun,
en par sé um ad reda dkvérdun sem sé lidur { medferd mals og bvi ekki keranleg til adra
stjornvalds. Verdi betta talid leida af 2. mgr. 26. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. P4 veri
keerufrestur jafnframt 16ngu lidinn veeri 4 annad bord um keranlega dkvordun ad reda.
Samkvaemt framanségdu sati hin kerda akvordun, svo sem henni er 1yst { keeru, ekki keeru til
@0ra stjormvalds og beri pvi ad visa malinu fra Grskurdarnefndinni.

Af kréfugerd kaeranda verdi aftur 4 moti r45id ad fyrir honum hafi vakad ad kara breytingu 4
deiliskipulagi fyrir Gardahraun, en auglysing um ba breytingu hafi verid birt i B-deild
Stjornartidinda 9. oktober 2017. Verdi keeran tekin til medferdar & grundvelli krofugerdar
kaeranda beri allt ad einu ad visa frd einstbkum lidum { henni sem falli utan valdsvids
urskurdarnefndarinnar. [ adalkrofu sé bess krafist ad umredd deiliskipulagsbreyting ,,verdi
felld ur gildi og peim gert ad veita karanda heimild til ad deiliskipuleggja 168 sina ad
Hrauntungu i Gardabz, for. 2072677, fyrir iblabyggd.” UrskurBarnelndin hafi ekki 4 valdi
sinu ad meela fyrir um ad veita beri keeranda heimild til ad deiliskipuleggja 168 sina heldur sé
vald nefndarinnar takmarkad vid pad eitt ad endurskoda l6gmeeti keerSrar akvorSunar, sem
eftir atvikum geti leitt til peirrar nidurstodu ad drskurdarnefndin felli hana ar gildi. Taki pa
vid réttardstand sem rikt hafi fyrir gildistoku umraeddrar akvérSunar. Varakrafa keeranda sé
sama marki brennd, enda ekki 4 faeri nefndarinnar ad leggja fyrir basjaryfirvéld ad taka mal ad
nyju til efnislegrar medferdar. b4 sé prautavarakrafa kaeranda barflaus par sem hid meira feli {
sér hid minna og geti stundum komid til alita ad fella kaerda akvordun Gr gildi ad hluta til med
tilliti til medalhofs, pyki ad 68ru leyti vera uppfyllt skilyrdi fyrir slikri nidurstsdu,

Skipulagsvaldid sé { hondum sveitarstjérna og verdi eigendur landa og 168a almennt ad luta
malefhalegum akvérdunum beirra i pvi efni. Hafi karandi ekki getad haft vantingar til pess
ad fa auknar heimildir til bygginga 4 svedi & beirri forsendu ad skipulagi hafi verid frestad
vegna serstakrar oskar fyrrum 168arhafa um ad svaedid yrdi afram nytt til skégraektar sem
hann hafi stundad par. Breyti par engu bott svadid sé skilgreint sem ibudasvedi i adal-
skipulagi, enda megi 4 slikum svadum gera rad fyrir opnum svedum, leiksvaedum, gérdum
og bjonustulédum fyrir nerbjénusty dn pess ad pad sé sérstaklega tilgreint 4 uppdretti. b4
megi einnig benda 4 ad i l6darleigusamningi um 168ina Hrauntungu komi skyrt fram ad adeins
s€ leyfi til ad byggja eitt ibudarhis 4 168inni og ad Sheimilt sé ad reisa adrar byggingar 4
landinu.

Med hinu keerda deiliskipulagi sé gerd st breyting vardandi [66 keranda ad hin sé tekin inn i
deiliskipulag sveedisins { stad pess ad skipulagi hennar sé frestad. Sé bad til samreemis vid
akvedi skipulagslaga nr. 123/2010, sem ekki geri rdd fyrir ad deiliskipulagi sé frestad
vardandi tiltekinn hluta skipulagssvadis, gagnstett pvi sem geti komid til alita pegar um
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adalskipulag sé ad tefla. b4 sé { skipulaginu settur rimur byggingarreitur 4 168ina og heimild
til byggingar ibudarhiss { samreemi vid skilgreinda landnotkun svadisins.

Nidurstada: Samkveemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala er pad hlutverk hennar ad trskurda { kerumdalum vegna stjormvaldsakvardana og
i agreiningsmalum vegna annarra trlausnaratrida 4 svidi umhverfis- og audlindamala eftir pvi
sem melt er fyrir um i I6gum 4 pvi svidi. [ samremi vig petta tekur drskurdarnefndin til
endurskodunar 16gmeti peirrar akvordunar bzjarstjornar Gardabajar fra 16. mars 2017 ad
sampykkja breytingu 4 deiliskipulagi Gardahrauns. Hins vegar fellur pad utan valdheimilda
nefndarinnar ad taka akvérdun um ad leggja fyrir sveitarfélagid ad heimila keeranda ad
deiliskipuleggja umradda 168 fyrir ibidabygpd eda ad malid verdi tekid til efnislegrar
medferdar ad nyju.

Vald til ad skipuleggja land innan marka sveitarfélags er i hondum sveitarstjérna, sbr. 3. mgr.
3. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Annast peer jafnframt og bera dbyrgd 4 gerd adal- og
deiliskipulags skv. 29. og 38. gr. laganna. | skipulagsvaldi sveitarstjorna felst m.a. heimild til
breytinga 4 gildandi deiliskipulagi, eins og kvedid er 4 um { 43. gr. laganna, en bess ber ad
geta ad breytingin rimist innan heimilda adalskipulags, sbr. 7. mgr. 12. gr. s6mu laga.

Samkvemt Adalskipulagi GarSabajar 2004-2016, sem var { gildi pegar hin kerda akvordun
var tekin, er 168in Hrauntunga 4 skilgreindu ibudasvaedi. i skipulagsforsendum adal-
skipulagsins kemur fram ad i gildandi deiliskipulagi Gardahrauns sé gert rad fyrir steekkun
ibadahverfis og péitingu byggdar. Af gdgnum malsins verdur radid ad kerandi hafi um arabil
reynt ad fa umreedda 168 skipulagda fyrir ibudabyggd, en 160in er um 3,2 ha ad sterd. Ekki
verur talid ad pad gangi gegn adalskipulagi Gardabajar ad heimila ekki frekari uppbyggingu
a umraddri 166, enda ber sveitarfélagi ekki skylda til pess ad skipuleggja frekari uppbyggingu
ibiida 4 6llum 68um innan skipulagssvadisins bratt fyrir ad pad sé skilgreint sem ibudasvadi
i adalskipulaginu.

Landeigandi getur 4 grundvelli 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga oskad eftir pvi via sveitarstjorn
ad gerd sé tillaga ad deiliskipulagi eda breytingu 4 deiliskipulagi 4 sinn kostnad en hann &
ekki 16gvarda krofu til pess ad knyja 4 um ad af breytingunni verdi. Likt og fyrr var raki® hafa
sveitarstjornir vidtakt vald til dkvardana um skipulag innan marka sveitarfélags en vid
beitingu bess valds ber peim pé ad fylgja markmidum skipulagslaga, sem tiundud eru { 1. gr.
beirra, m.a. ad tryggja réttardryggi { medferd skipulagsmala, pannig ad réttur einstaklinga og
l6gadila verdi ekki fyrir bord borinn bott hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljési.
Sveitarstjérnir eru enn fremur bundnar af malsmedferdarreglum stjornsysluréttarins.

A kynningartima umrzddrar skipulagstillogutillégu sendi keerandi inn athugasemdir par sem
hann ftrekadi 6sk sina um uppbyggingu ibudabyggdar 4 166 sinni. [ svari sveitarfélagsins vid
athugasemdum hans segir: ,,Fyrrverandi [68arhafi lagdi dherslu 4 ad hafa 168ina Obyggda og
varQveita grodurinn sem hann hafoi lagt sal sina i ad reekta. Akvedin g0l eru folgin i sliku
umbhverfi sem skipulagid vardveitir og i pvi felst enginn mismunur gagnvart l68arleiguhafa
sem afram hefur sinn rétt samkvaemt leigusamningi um ad byggja eitt hiis. Telja verdur ad
vid dkvordun um skipulag tiltekins svadis geti sveitarfélag ekki 14tid nidurstddu sina radast af
vilja fyrrum lédarleiguhafa um uppbyggingu 4 168inni. Aftur 4 méti verdur su afstada
sveitarfélagsins ad vilja varBveita pau gdi sem felast 1 litt bygedri 168 innan svadisins i
sjalfu sér ekki talin 6mélefnaleg.
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Deiliskipulag Gardahrauns er fr4 4rinu 2003 og var { bvi gert rad fyrir toluverdri uppbyggingu
i ibudahverti sunnan Alftanesvegar. Deiliskipulaginu hefur fr4 peim tima verid breytt
nokkrum sinnum, m.a. var gerd 4 pvi veruleg breyting 4 arinu 2008 vegna nys Alftanesvegar.
Lodin Hrauntunga var ekki innan deiliskipulagssvedisins fyrr en vid hina kerdu
deiliskipulagsbreytingu. I greinargerd breytingarinnar er pvi 1yst ad tSluverdar breytingar, s.s.
a gatnamoétum og legu stofnstiga, hafi ordid vid endanlega Gtferslu 4 nyjum Alftanesvegi.
Sunnan gamla Alftanesvegar, nit Gardahraunsvegar, hafi nyframkvaemdir verid overulegar og
ekki verid byggt 4 nyjum 163um, par sem hisagotur hafi ekki verid fullgerdar, enda hafi
sumar tengingar breyst vegna tilgreindra gatnaframkveemda. Er tiltekid ad nefnd atridi hafi
m.a. leitt til bess ad dkvedid hafi verid ad uppfera gogn skipulagsins i heild, baedi uppdratt,
skipulagslysingu og skipulagsskilmala. { deiliskipulagsbreytingunni felst fyrst og fremst
breyting 4 legu gatna. Ekki er hins vegar gert rad fyrir frekari uppbyggingu 4
deiliskipulagssvadinu, en b6 er gert r4d fyrir einni nyrri 163 vid gbtuna Steinprydi 4 svedi par
sem uppbygging var fyrithugud allt fra gildistsku upprunalegs deiliskipulags arid 2003. A3
framangreindu virtu verSur ekki 4 pad fallist a8 med hinni keerdu Akvérdun hafi verid brotid
gegn jatnredisreglu 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. ba er tekid fram i greinargerd
deiliskipulagsbreytingarinnar a8 gert sé rad fyrir beim méguleika ad 168inni Hrauntungu, sem
og annarri storri 160, verdi skipt i smeerri 168ir med sambeerilegu skipulagi og par sé lyst.
Verdur ad telja ad med bvi moti hafi verid komid i nokkru il méts vidd éskir keranda og
medalhofs verid gaett.

Med visan til bess sem ad framan er raki® verdur hin keerda akvordun ekki talin haldin peim
form- eda efnisgéllum sem valdid geta ogildingu hennar. Verdur krfu keeranda par um pvi
hafnad.

Uppkvadning trskurdar i mali pessu hefur dregist sokum mikils fjslda og umfangs mala sem
skoti®d hefur verid til urskurdarnefndarinnar.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu keeranda um 6gildingu 4 4kvérdun bajarstjornar Gardabejar fra 16. mars
2017 um ad sampykkja breytingu 4 deiliskipulagi Gardahrauns.

Omar Stefansson (sign)

Asgeir Magntisson (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)







Skipulagsnefnd Gardabesjar

B.t. Arinbjarnar Vilhjalmssonar og

LOGMENN

Gugjéns Erlingssonar
Gardatorgi 7
210 Gardabas

Reykjavik, 28. mars 2019
Efni: Vegna Hrauntungu

Undirritadur geetir hagsmuna Dalsnes ehf., kt. 800794-2059, eiganda I&darinnar aé
Hrauntungu i Gardabss, fnr. 207-2677. Undirritadur vill, | framhaldi af nidurstdsdu
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindanefndar, dags. 10. jantar sl., i mali nr. 131/2017
(fylgiskjal 1), senda nefndinni erindi petta.

Rett pykir ad rekja stuttiega fyrri samskipti adila og ras atburéa.

Umbjédandi minn eignadist 168ina ad Hrauntungu 1. jali 2011, en Rikiskaup héfsu auglyst
jordina til sélu skémmu &éur. Fyrri eigandi, Hjalmar R. BarSarson, hafi att jordina um arabil
en arfleiddi sex félég og stofnanir ad jéréinni en svo for aé Rikiskaupum var fali a8 selja
eignina. Fyrir l4 matsgeré par sem fram kom ad husid veeri nanast onytt og ad fara pyrfti i
kostnadarsamar vidgerdir & eigninni.

i kjolfar pess a6 umbjodandi minn eignadist lo6ina Iysti hann yfir ahuga a pvi vié basjaryfirveld
i Gardabee ad skipuleggja hana upp a nytt, bannig aé skipulsgd yrai byggé a jérainni. [trekad
hefur komid fram af halfu umbjédanda mins ad st byggd geeti farié mjég vel saman vid pann
grodur og utsyni sem fyrir er a 168inni og ad vinna meetti skipulag |68arinnar pannig ad
Gardbeesingar og adrir gestu notid umhverfisins. Pessi sjénarmié voru m.a. kynnt fyrir
baejarstjéra Gardabesjar og skipulagsnefnd Gardabasjar arié 2015 og 20186.

Pegar bzerinn hof vinnu vid ad breyta skipulagi fyrir hverfid itrekasi umbjédandi minn pessi
sjonarmié med erindi 24. agust 2016. bvi erindi var ekki svarad formlega af halfu besjarins og
for svo ad ekki var komis til méts vié sjonarmié umbjodanda mins af halfu bagjarins vid vinnu
vid breytingar & deiliskipulagi sveedisins heldur lagt til ad skipulagi [68arinnar yréi haldié
obreyttu.

Umbjédandi minn gersi athugasemdir vié pessa akvéréun begjarins | hinu légbodna
athugasemdaferli vié skipulagia. llla gekk ad fa vidbrogs vie peim athugasemdum, pratt fyrir
itrekadan eftirarekstur um stéou malsins, m.a. 24. jantiar 2017, 16. mai 2017 og 26. mai 2017,
31. mai 2017, 26. juni 2017 0g 26. september 2017. bad var svo loks i oktdber 2017 sem
vidbrégd basjarins vid athugasemd umbjédanda mins fengust, en par kom fram ad fyrrverandi
I66arhafi hefdi lagt aherslu a4 aé ,hafa 16dina obyggda og vardveita grédurinn sem hann hafdi
lagt sél sina i ad raekta. Akvedin gaedi eru folgin i sliku umhverfi sem skipulagid vardveitir og i
bvi felst enginn mismunur gagnvart I6darleiguhafa sem afram hefur sinn rétf samkvaemt
leigusamningi um ad byggja eitt his.”

Ekki fengust frekari viébrégd fra baenum, sem ad svo maeltu afgreiddi skipulagid dbreytt.

Ofangreind ummaeli | visbrégéum besjarins vekja hins vegar upp akvednar spurningar. Um er
ad rzeda einkaldd sem a stendur fasteign i afar sleemu asigkomulagi, likt og fram kemur
matsgerd sem |4 fyrir vié kaup 4 eigninni & sinum tima. Pétt umbjédandi minn reyni eins og
hann mégulega getur ad vidhalda 68inni og sinna henni, i gédu samstarfi vit leigjendur
eignarinnar, ba er pad afar sérstdk framsetning af halfu stjérnvalda ad visa til pess ad grédurinn
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4 einkaldd sé svo merkur ad ekki megi neitt gera par frekar. pad er ndnast eins og basrinn
gangi (t fra pvi a8 um almenningsgaré eda graent sveesi i opinberri eigu sé ad raeda, en svo
er vitaskuld ekki, heldur einkaléd og grédur sem er par. Fyrst umrasddur grédur hefur slika
pydingu | huga bzsjaryfirvalda, ad ekki sé heimilt a8 gera neinar breytingar a 168inni, vaknar st
spurning hvers vegna baerinn hafi ekki reynt ad eignast 168ina a sinum tima? E&a bodist til a8
kaupa hana af nliverandi eiganda? Eda haft frumkvaedi as samstarfi vid umbjédanda minn um
ad vidhalda grédrinum a loéinni 0g gera almenningi kleift a6 njéta grodursins? Ekkert slikt hefur
hins vegar gerst af halfu basjarins, engin samskipti hafa &tt sér stad og tilraunir umbjédanda
mins til ad nalgast basinn og hefja samstarf vié hann um préun skipulags a 166inni hafa varla
pott svaraverdar, sbr. pad sem adur er rakid um samskipti i malinu. bvi hefur umbjé8anda
minum reynst erfitt a8 atta sig a pvi hvad baenum gengur til i malinu.

Umbjédandi minn 1&t pvi reyna & pa akvoréun baejarins ad sampykkja skipulagié fyrir
urskurdarnefndinni, sem kvad svo upp adurnefndan Grskurd sinn nu i janvar sl.

Likt og rakid er a6 framan pa hafa peer fabrotnu skyringar sem po fengust fra basjaryfirvéldum
fyrir synjun a breytingum a skipulaginu gengi Gt 4 pad eitt ad gefid hafi veris munnlegt loforé
til fyrri eiganda, sem lést arid 2009, um a& grééur og landslag jardarinnar yréi verndad.
Stjornvéldum er vitaskuld ekki heimilt ad byggja akvérdun stjdrnvalds & slikum grundvelli, p.e.
munnlegu vilyrdi sem hvergi er skrad. Fieira vekur p6 furdu. Pannig liggur ekkert fyrir um petta
loford, t.d. hver méttok pad fyrir hénd basjarins og hvers vegna ekki var geréur skriflegur
samningur um pad, hvers vegna engu hafi verid binglyst a l6dina um petta atriéi eda hvers
vegna ekki var tilkynnt um neitt i pessa veru vid salu I68arinnar a sinum tima. Efnislegt inntak
pessa lofords er i pokkahét afar matskennt, ekki liggur fyrir hvort pad bydi ad ekki megi undir
neinum kringumsteedum gera neitt 4 168inni, eéa hvort | pvi hafi falist aé vernda skuli grésur
og landslag eins og kostur er, komi til pess ad skipulagi verdi breytt, eins og pé virdist mega
lesa Ut Ur dkveedum greinargerdar med deiliskipulagi fyrir sveedid arié 2003 ad hafi verid til
umreedu, sbr. nanar sidar.

Umbj6éandi minn hefur frekar fengié & tilfinninguna ad petta atridi sé notad til a8 hafna hvers
kyns erindum fra honum. betta hefur honum pott midur, enda getur pad farié vel saman ad
skipuleggja I66ina fyrir byggd asamt pvi aé gera grédri 168arinnar og Gtsyni hatt undir hofsi.
Pvi ma raunar velta fyrir sér hversu hatt grodri og umhverfi l68arinnar sé gert undir héfsi eins
0g sakir standa, par sem beerinn leggst gegn breytingum a skipulaginu, en 168in er ekki
adgengileg almenningi eins og malié er vaxié og i raun illmégulegt aé koma pvi vié i nGverandi
astandi. Breytt skipulag er pvi i raun forsenda bess ad unnt sé ad gera almenningi kleift aé
njota peirra geeda, sem beerinn visar til.

Um betta sjonarmié Gardabegjar segir i urskurdi urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala:

«1elja verdur ad vid akvérdun um Skipulag tiltekins svaedis geti sveitarfelag ekki latio
nidurstédu sina radast af vilja fyrrum l6darleiguhafa um uppbyggingu & 168inni.“

A8 mati umbjédanda mins eru ofangreind ummeeli nefndarinnar mikilveeg, enda kveda pau
skyrt & um ad petta sjénarmid, sem baerinn hefur gert ad pungamidju malsins, sé ekki teskt. Er
pad von umbjodanda mins ad vié frekari mesfers og vibreedur um malid verdi ekki byggt frekar
a pessu til ad réttlesta synjanir af halfu begjarins.

[ drskurdinum kemur ennfremur fram ad arid 2003 hafi verid unnid deiliskipulag fyrir
Gardahraun sem hafi veri6 breytt nokkrum sinnum, m.a. arid 2008 vegna breyttar legu vega
og ad i hinni kearéu deiliskipulagsbreytingu sé itrekad ad gert sé ras fyrir beim moéguleika ad
[68inni Hrauntungu veri® skipt i smaerri 168ir med sambeerilegu skipulagi og par er lyst. barna
visar nefndin til pess sem fram kemur annars vegar greinargerd med deiliskipulagi fra arinu
2003 og hins vegar i greinargerdinni fra 2017 (fylgiskjsl 2 og 3).




Nanar tiltekié kemur fram i 1.3.2. | greinargerd med deiliskipulagi fra 2003 (bls. 4):

»Skipulagi lands Hrauntungu, sem er rimlega 3 ha. ad staerd, er frestad urmn Gakvedinn

tima, en reiknad er med ad byqggt verdi par a sambeerilegan hatt, og er asetlad ad par
verdi leiksvaedi "

Serstaka athygli vekur ad parna er gert ras fyrir leiksveedi og ummeali i pa veru sett inn i
greinarger6 med deiliskipulaginu. A pbessum tima var fyrri 168arhafi & [ifi og ma leida likum ad
pvi ad pessi sjénarmié visi i samskipti hans og basjarins, p.e. ad hann hafi ekki viljad gera
breytingar a deiliskipulaginu 4 peim tima en aé restt hafi verié um moguleika til framtidar og ad
komid hafi til tals aé hafa bar leiksveesi. betta fer ekki alveg saman vid ba fullyrdingu basjarins
ad ekki hafi matt gera neitt & 166inni til 6kominnar framtisar. Umbjoédandi minn itrekar a8 hann
veeri opinn fyrir slikum hugmyndum, samhlida uppbyggingu byggéar a 168inni.

I greinargerd med deiliskipulagsbreytingu fra arinu 2017, kafla 1.5, bls. 4. segir svo:

~Gert er rad fyrir beim méguleika ad I66um Hrauns og Hrauntungu verdi skipt  smaerri
lodir, med sambaerilegu skipulagi og hér er fjallad um.”

| nidurstddu nefndarinnar segir um petta:

«Pé er tekio fram i greinargerd deiliskipulagsbreytingarinnar ad gert sé rad fyrir peim
méguleika ad 16dinni Hrauntungu, sem og annarri stérri 166, verdi skipt i smaerri I66ir
med sambeerilegu skipulagi og par sé lyst. Verdur ad telja ad med pvi moti hafi verid
komid i nokkru til méts vid éskir kaeranda 0g medalhdfs verid gaett.”

Af pessum ummeelum nefndarinnar telur umbjédandi minn ljost ad pott ekki sé fallist &
krofugeré hans samkveemt kaerunni, hafi peim sjonarmidum, sem Gardabeer hefur byggt & i
malinu, alfarid verid hafnad. Ljést er ad baenum var ekki heimilt a8 visa til vilja fyrri 168arhafa
Vid synjun umséknar umbjédanda mins og su afstada basjarins ad svara ekki itrekudum
erindum umbjédanda mins og neita aé veita umbjédanda minum i 6llu falli pann rétt a8 breyta
skipulagi |68arinnar | samraemi vié akvaesi greinargerdar deiliskipulagsins fra 2003 og sidar
2017, feest ekki stadist a8 mati nefndarinnar. Aldrei hefur malid verid sett | pad ferli af halfu
basjarins ad umbjédanda minum sé gefinn kostur 4 ad leggja fram tillégu aé skipulagi i
samraemi vid pbad sem fram kemur i greinargers deiliskipulagsins eda ad baerinn vilji vinna eftir
pvi sem par kemur fram, heldur pvert 4 méti hefur 6llum malaumleitunum hans verid synjad
eda ekki svarad og aldrei bodid upp a neinar viéraedur um malia.

Umbjédandi minn vill pvi enn & ny itreka bad sem fram hefur komid af hans halfu vié beginn,
upphaflega arid 2015 og sidar i erindi i agust 2016, as hann fai ad breyta skipulagi [68arinnar
vid Hrauntungu med pad ad markmidi ad skipuleggja par byggd.

Nanar tiltekid vill umbjédandi minn bera fram eftirfarandi tvaer tillégur:

1. A8 skipulagi [68arinnar verdi breytt i pa veru ad bar megi byggja litlar, hagkvasmar
einingar, sem gastu m.a. hentad ungu folki a hisnaedismarkadi og eldra folki sem vill
minnka vid sig. Byggt yréi & tveimur hasdum, allt aé 60 einingar alls. Tekid yrdi fra svaedi
a lodinni fyrir leiksveesi sem yréi byggt upp i samvinnu vié bagjaryfirvéld.
Heildaryfirbragd svaedisins yrai skipulagt med pad ad markmisi ad vernda og nyta pann
grédur sem par er og gera Gardbaeingum og 86rum nattiruunnendum Kleift ad njéta
Gtivistar a 168inni.

2. Ver6i ekki fallist & tillégu 1, leggur umbjédandi minn til ad ad skipulagi l6darinnar verdi
breytt i pa veru ad 168inni verai skipt upp i minni einbylishusalodir, allt ad 15 166ir. Tekid
yréi fra svaedi & 168inni fyrir leiksvaedi sem yrai byggt upp i samvinnu vié basjaryfirvéld.
Heildaryfirbrago svaedisins yréi skipulagt med pad aé markmisi ad vernda og nyta pann




grodur sem par er og gera Gardbaeingum 0g 68rum nattdruunnendum kleift ad njota
(tivistar & 168inni.

[ ljosi ofangreinds og nidurstédu Urskurdarnefndarinnar i mali 131/2017 telur umbjédandi minn
ad pau atridi, sem spurt var Ut | | erindi i mai 2018 vegna malsins, eigi ekki vid, sbr. skyran
fyrirvara  pa veru, sem fram kom i bvi erindi.

Oskasd er svara sem fyrst.

Umbjédandi minn askilur sér allan rétt til skadabota & hendur bzenum vegna
malsmedferdarinnar hingad til og hér eftir.

Virdingarfyllst,

f.h. Dalsnes ehf.

— __H.,:,_—/
e L
- - 7 &
Arni Helgason, Iégmadur

Medfyigjandi:

1. Urskurdur Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 10. jantiar 2019 | mali
131/2017

2. Greinargerd med deiliskipulagi 2003 fyrir Garéahraun
3. Greinargerd med deiliskipulagi 2017 fyrir Gardahraun
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JAS Légmenn ehf,

vt. Arni Helgason, [6gmadur.
Skolavérdustig 3

101 Reykjavik

Gardabz, 10. april 2019
Madl nr. 1904058

Efni: Hrauntunga

A fundi bazjarrrdds Gardabajar sem haldinn var 9. april sl. var tekid fyrir bréf ydar vardandi
deiliskipulag Hrauntungu, dags. 28. mars. sl.

Begjarrad visadi bréfinu til skipulagsnefndar.

i fundargerd bzajarrads er jafnframt fert til bokar ad baejarrad aréttar kvsd sem fram kemur { 2. ar.
l6darleigusamnings um ad landid er leigt leigutaka til byggingar {budarhiss og til skogrektar. |
akveedinu kemur einnig fram ad leigutaka er 6heimilt ad leyfa 68rum einstaklingum, stofnunum eda
fél6gum ad reisa byggingar 4 landinu eda gera dnnur mannvirki 4 pvi. P4 er melt fyrir um 1 4. gr.
l6darleigusamnings ad leigutaka sé Sheimilt ad framselja, framleigja eda lata af hendi 4 annan hatt
til einstaklinga, stofnana eda félaga hluta af landinu 4n sampykkis leigusala. bad hefur pvi avallt
legid skyrt fyrir ad samkvaemt gildandi skipulagi er dhersla 4 ad skilgreina svadid sem skograektar-
og nattarulegt hraunsvaedi, sbr. 5. gr. 16darleigusamnings.

betta upplysist hér med.

Virdingarfyllst,

//736{" A(A/Za‘zzxm/

Gudjon Erling Fridriksson,
bajarritari.

Rabhusid vid GarBatorg e 210 GarBabae e simi: 5258500 e fax: 5652332 e netfang: gardabaer@gardabaer.is




Arni Helgason

From: Arni Helgason

Sent: 10. april 2019 15:28

To: Gudjén Erling Fridriksson
Subject: RE: 1904058 - Hrauntunga

Seell Gudjon,

betta er mottekid. [ framhaldi af pessu erindi vil ég vekja athygli 4 ad su tillaga sem fram kemur i erindi umbjédanda
mins gengur einmitt (it & ad vidhalda niverandi skdglendi 0g skograekt sem og hraunsvaedi og get ég ekki sé6 annad
en ad han sé i g6du samraemi vid dkvaedi samningsins sem visad er til.

Eg vildi einnig spyrja hvort sambzerileg akvaedi og visad er til { erindi baejarins, hafi verid § 58rum
I66aleigusamningum sem voru gerdir um [68irnar i kring & svipudum tima og I63aleigusamningur var gerdur um
Hrauntungu?

Mblk.
Arni

From: Gugjon Erling Fridriksson <gudjon@gardabaer.is>
Sent: 10. april 2019 12:05

To: Arni Helgason <arni@jas.is>

Subject: 1904058 - Hrauntunga

Seell Arni

i vibhengi er svarbréf vegna fyrirtéku & bréfi pinu vegna Hrauntungu & fundi beejarrdds Gardabaejar, 9. april sl.

Med kvedju,

Gudjon Erling Fridriksson,
baejarritari.

gudion@gardabaer.is

www.gardabaer.is
s: 525 8521/820 8521

Efni pessa télvupdsts og vishengi hans kann ad vera trinadarmal og er eingdngu tlad peim sem hann er stiladur a.
Vidtakanda ber ad tilkynna sendanda hafi télvupdsturinn ranglega borist honum. Vinsamlega eydid pdstinum i slikum tilvikum.
Tolvupostur sem tengist ekki starfsemi Gardabaejar er & abyrgd sendanda.

This e-mail and its attachments may contain confidential and privileged information only intended for the person or entity to
which it is addressed.




Arni Helgason
e T _-7_.7_-7_-7—_7_-7_.7_.
From: Arni Helgason
Sent: 7. oktober 2019 15:47
To: sigurdur.gudmundsson@gardabaer.is; aslaug.hulda jonsdottir@gardabaer.is
Cec: Gudjén Erling Fridriksson; Arinbjérn Vilhjalmsson
Subject: FW: Erindi til skipulagsnefndar v/Hrauntungu
Attachments: erindi.gardabaer.mar52019.hrauntunga.pdf; urskurdur131.2017.pdf;

greinargerd.2003.pdf; greinargerd.skipulag.gardabaer2017.pdf

Komidi seel, Sigurdur og Aslaug Hulda.

Eg vildi senda ykkur linu var8andi neangreint erindj vegna Hrauntungu sem ég sendi f.h. umbjodanda mins til

Gardabaejar i mars sl. en samskiptin milli umbjédanda mins 0g beejarins eiga sér reyndar lengri ségu eins og fram
kemur i erindinu.

Eg fékk bad svar i april a pessu ari ad malid hefid verid tekid fyrir i baejarradi og visad padan til skipulagsnefndar
baejarins en sidan hef ég ekkert heyrt eda fengid frekari svor vegna malsins.

Eg vildi pvi kanna med sté6u malsins. Ef 6skad er eftir vaeri ég og eftir atvikum adrir fulltrdar l68arhafa meira en
tilblnir ad koma & fund skipulagnefndarinnar til a8 reeda malia.

Hef baejarlégmann og skipulagsfulltria i cc.
Mbk.

Arni

From: Arni Helgason

Sent: 28. mars 2019 16:41

To: 'gardabaer@gardabaer.is' <gardabaer@gardabaer.is>
Subject: Erindi til skipulagsnefndar v/Hrauntungu

Gddan daginn,
Medfylgjandi erindi er til skipulagsnefndar Gardabaejar vegna Hrauntungu og 6skast komis til nefndarinnar.
Frumrit hefur verid sent i pdsti.

Med kvedju,
Arni Helgason, ldgmadur

JAS
Skolavorbustig 3 - 2. had - 101 Reykjavik
lceland - SimifTel: +354 561 5700 - www.jas.is




