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Efni: Keera vegna sampykktar deiliskipulags fyrir Lundahverfi, Gardabae

1. HIN KZRDA AKVORDUN, KARUHEIMILD OG -ADILD

Undirritud geetir hagsmuna Albinu Thordarson, kt. 081039-2679, eiganda Reynilundar 17,
Gardabze, en hun er jafnframt arkitekt radhusalengjunnar ad Reynilundi 11-17. Albina hefur
falid undirritadri ad leggja fram keeru til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala vegna
sampykktar baejarstjérnar Gardabazejar pann 20. febrdar 2020 3 nyju deiliskipulagi fyrir
Lundahverfi i Gardabae. Sampykktin var birt i B-deild Stjérnartidinda bann 6. mai 2020. Fram
kemur i auglysingunni ad deiliskipulagid geri rad fyrir staekkudum byggingarreit bilskira
radhusa i Reynilundi 11-17.

Umbj. minn hefur itrekad komid & framfzeri athugasemdum sinum vid yfirvéld i Gardabae
vegna Oleyfisframkveemda ad Reynilundi 11 sem héfust arid 2018. Af halfu eigenda
Reynilundar 11 er verid ad byggja vid bilskir og innrétta par sjalfsteda ibid. Verulegar
breytingar hafa verid gerdar & utliti hissins. Framkvaemdirnar fara i baga vid skipulag, eru an
byggingarleyfis og an sampykkis medeigenda sbr. dkvaedi laga um fiéleignarhus nr. 26/1994.
Vi6 undirbining nys deiliskipulags fyrir Lundahverfi arid 2019 var gerd hdsakénnun i samraemi
vid akvaedi 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 og 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
og var nidurstada hennar ad vardveislugildi radhtsanna ad Reynilundi 11-17 vaeri hatt. Tok
Minjastofnun undir matid i umsogn sinni dags. sbr. fylgiskjal 5. Lagdi bvi sveitarfélagid i
auglystri tillogu ad deiliskipulagi til ad hasin yrdu verndud. Tillaga ad deiliskipulagi
Lundahverfis var auglyst i byrjun névember 2019 med athugasemdafresti il 16. desember s.4.
[ medférum sveitarfélagsins eftir ad athugasemdafrestur var lidinn var hins vegar gerd
breyting & deiliskipulagstillldgunni pess efnis ad byggingarreitir bilskira radhusalengjunnar
voru staekkadir pvert & fyrirheit auglystrar tillégu um vernd. Vid petta gerir umbj. minn
alvarlegar athugasemdir. A8 mati umbj. mins var malsmedferd sveitarfélagsins vid
undirbining deiliskipulagsins ekki i samraemi vid 16g auk pess sem deiliskipulagid, par sem
byggingarreitir bilskira vid Reynilund 11-17 eru staekkadir, er 6l6gmaett.

Vardandi kaeruheimild visast til 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Umbjédandi minn er
eigandi og ibui ad Reynilundi 17 og hénnudur radhusalengjunnar ad Reynilundi 11-17 en i
auglysingu um sampykkt deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda er sérstaklega tilgreint ad
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deiliskipulagid feli i sér breytingu fyrir umraedd hus. Breytingin vardar beinan eignarrétt umbj.
mins og héfundar- og seemdarrétt hennar sem hénnudar hisanna. Umbj. minn & pvi beinna,
verulegra og l6gvarinna hagsmuna ad gaeta vegna umraeddrar deiliskipulagsbreytingar og 3
p.a.l. keeruadild skv. 3. mgr. 4. gr. laga um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala nr.
130/2011. Sambykktin var eins og adur segir auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 6. mai sl.
og er kaeran pvi 16gd fram innan kaerufrests.

2. KROFUGERD

Keerd er framangreind sampykkt baejarstjornar Gardabaejar fra 20. febrtar 2020 a nyju
deiliskipulagi fyrir Lundahverfi i Gardabae og er pess krafist ad akvérdunin verdi felld ar gildi.

3. FORSAGA MALSINS

Umbj. minn heldur pvi fram ad 6émadlefnaleg sjénarmid hafi radid pegar baejarstjérn
Gardabaejar sampykkti deiliskipulag Lundahverfis og ad malsmedferdin hafi ekki verid i
samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. b4 hafi
mikid skort a ad vidhafdir veeru vandadir stjornsysluhzettir i addraganda sampykktarinnar. Hid
sampykkta deiliskipulag uppfyllir ekki lagmarkskréfur um skyrleika skipulagsaaetlana og er ad
mati umbj. mins i andst6du vid 16g. Samhengisins vegna er naudsynlegt ad rekja nokkud
itarlega mélavoxtu og addraganda malsins.

3.1. Olésgmeetar framkveemdir ad Reynilundi 11

Sumarid 2017 keyptu nyir eigendur hisid Reynilund 11 i radhudsalengjunni Reynilundur 11-17.
Kaupandinn var knattspyrnumadurinn Gardar J6hannsson, sem spiladi m.a. i meistaraflokki
fyrir Stjérnuna i Gardabze og kona hans Margrét Ragnarsdéttir, sja fylgiskjal 16.

Fljotlega eftir kaupin séttu nyir eigendur fast ad medeigendum sinum ad sampykkja staekkun
bilskirs sins samkvaemt teikningu sinni ,,Breytingatillégur-Reynilundur 11, 210 Gardabzer”
dags. 20.09.2017 par sem staekkun bilskursins var synd med einu striki og tveimur érvum 3
gomlu ljosriti, sja fylgiskjal 9. Eigendur Reynilundar 13 og 15 skrifudu undir
»breytingatillégurnar” en umbj. minn, eigandi Reynilundar 17, neitadi ad skrifa undir hana.

Hvergi i pbessari ,,Breytingartillogu” kom fram ad til staedi ad staekka ntverandi 55 m? bilskur
um 10 m? til pess ad geta breytt honum i 50 fermetra sjalfsteeda ibud og 15 m? geymslu
samkvaemt teikningu Oskars Pérs Oskarssonar dagsettri 26.10.2017, sja fylgiskjal 10.
Teikningin synir tilgang umbedinna breytinga, sem er ad breyta bilskirnum i ibud, sem gengid
verdi inn i ad sunnanverdu. bessi teikning hefur hvergi verid 16gd fram fyrir skipulagsnefnd,
baejarrad eda baejarstjérn og hvergi er um hana getid. Teikningin fylgdi ekki gdgnum malsins
begar kallad var eftir peim & sinum tima en umbj. minn komst ad pvi fyrir tilviljun ad han vaeri
til i gognum skipulagsstjora og byggingarfulltria Gardabaejar. Afrit af teikningunni var loks
sent umbj. minum samkvaemt beidni i jandar sl. Teikningin er grundvallarskjal pvi han synir
hver tilgangur og aetlun eigenda Reynilundar 11 er med breytingunum. bad er ekki ad stackka



bilageymsluna, heldur ad gera Reynilund 11 ad tvibylishusi. Slikt er ekki heimilt hvorki
samkvaemt hinu ny sampykkta deiliskipulagi né eldra skipulagi eda byggingarskilmalum
I68arinnar.

3.2. Mdlsmedferd Gardabeejar vegna dleyfisframkvaemda

Umbj. minn spurdist i télvupésti 01.06.2018 fyrir um fyrirliggjandi byggingarleyfisumséknir i
Reynilundi hja byggingarfulltria og fékk svar dagsett 04.06 2018, sja fylgiskjal 11, um ad engin
byggingarleyfi heféu verid gefin Gt en komid hefdi fyrirspurn vegna staekkunar a bilageymslu
i Reynilundi 11 arid 2017. Erindid hefdi verid sent skipulagsstjéra til umsagnar og nidurstada
i pvi madli veeri ad eigendur pyrftu ad leggja inn byggingarleyfiumsokn sem yrdi pa send i
grenndarkynningu.

pratt fyrir ad ekkert byggingaleyfi hef8i verid sampykkt, héfu eigendur Reynilundar 11
framkvaemdir vid breytingarnar. Skipulagsstjori Gardabaejar, Arinbjérn Vilhjalmsson, sem
vanhzfur er i mélinu par sem hann er skyldur 66rum eiganda Reynilundar 11, sendi umbj.
minum bréf med grenndarkynningu byggingarleyfisumséknar Reynilundar 11, sem dags. er
08.05.2019, rumu ari eftir ad dleyfisframkvaemdir par héfust, sja fylgiskjal 12. Astaeda er til
ad vekja sérstaka athygli & frumstaedum teikningum eigenda Reynilundar 11, sem Taekni- og
umhverfissvid Gardabaejar virdist hafa tekid gildar sem byggingarleyfisumsdkn samkvaemt
bréfi skipulagsstjora til eigenda Reynilundar 11, dagsett 29.04.2019, en pad ber yfirskriftina
»Umsokn um byggingarleyfi“ par sem hann visar ,,umsékninni“ i grenndarkynningu sem
byggingarleyfisumsokn, sja fylgiskjal 12. Teikningarnar eru langt fra pvi ad uppfylla kréfur
sem gerdar eru til hnnunargagna sem skila a vegna byggingarleyfisumsékna, sbr. 2.4.1. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Ekki er minnst einu ordi & breytta notkun bilskarsins.
Teikning af ibddinni frd 27.10.2017 hefur legid lengi i férum Taekni- og umhverfissvids
Gardabaejar, an pess ad hin sé nokkurs stadar nefnd sem skjal i mélinu, hvad pa kynnt
medeigendum.

Umbj. minn métmaelti grenndarkynningu med bréfi dags. 29.05.2019, sja fylgiskjal 13, og
benti 4 ad ekki vaeri um haefa byggingarleyfisumsékn ad raeda, auk pess sem tillaga ad staekkun
hassins félli undir 30. gr. fiéleignarhisalaga og pyrfti bvi sampykki allra eigenda. Umbj. minn
myndi ekki veita slikt sampykkti og rékstuddi hun pad baedi sem eigandi og sem arkitekt
Reynilundar 11-17. Vakin er athygli & pvi ad & pessum tima hafdi umbj. minn ekki séd
teikninguna & fylgiskjali 10, pvi ad su teikning fylgdi ekki grenndarkynningunni.

[ fundargerd skipulagsnefndar Gardabaejar 6. juni 2019, sbr. fylgiskjal 25, segir: ,,L6gd fram
umsokn um byggingarleyfi fyrir vidbyggingu ad lokinni grenndarkynningu. Légd fram
athugasemd eigenda radhdseiningar i sému radhissamstaedu. Skipulagsnefnd maelist til pess
ad nidurstada husakénnunar Lundahverfis liggi fyrir ddur en mdliéd verdur lagt fyrir nefndina
ad nyju.”

A fundi skipulagsnefndar Gardabaejar 04.10.2019 var fjallad um ,,umsékn um byggingarleyfi”
Reynilundar 11. A fundinum voru lagdar fram athugasemdir og m.a. voru 16gd fram motmeeli



umbj. mins vid grenndarkynningu, sjé fylgiskjal 13. Jafnframt var bokad ad 16g8 hafi verid fram
hdsakénnun sem unnin hafi verid i tengslum vid gerd deiliskipulags fyrir Lundarhverfi par sem
fram komi ad vardveislugildi radhdsalengjunnar veeri metid hatt og lagt til ad radhusalengjan
hljoti sérstaka vernd fyrir vikid. Bokad var ad skipulagnefnd maelti gegn pvi ad grenndarkynnt
byggingarleyfi yrdi veitt med visan i hétt vardveislugildi radhusalengjunnar. Var bessi
nidurstada stadfest & fundi baejarrdds 08.10.2019 og 4 fundi baejarstjérnar 17.10.2019. |
Gardapostinum 10.10.2019, sbr. fylgiskjal 15, sem er fréttablad i Gardabae sem borid er inn &
6ll heimili, var mynd af radhusalengjunni og vi6 hlid myndarinnar er stér fyrirségn: ,,Vernd
16gd d husnaedin ad Einilund 10, Gigjulund 7 og Reynilund 11-17.“

A medan 6sk eigenda Reynilundar 11 um staekkun hdssins var til medferdar hja stjérnsyslu
Gardabaejar dkvadu eigendur engu ad sidur ad halda afram framkvaemdum &n tillits til bess
hvort pau fengju byggingaleyfi eda ekki. Um fullkomnar 6leyfisframkveemdir er ad raeda.
Umbj. minn sendi itrekadar fyrirspurnir til byggingar- og skipulagsyfirvalda Gardabaejar um
sté8u mala, en eigi ad sidur var verkid ekki stédvad fyrr en um midjan oktéber 2019 begar
Oléglegum pakframkvaemdum var lokid auk pess sem buid var ad opna sudurgafl bilskarsins
og setja upp grind fyrir nyjan vegg Gt fyrir byggingareit. Framkvaemdir voru ekki stodvadar fyrr
en eftir ad umbj. minn krafdist pess med bréfi dags. 13.10.2019, sbr. fylgiskjal 20, par sem
pess var krafist ad framkveemdir vid bygginguna yrdu tafalaust stédvadar og ad byggingunni
yrdi komid i upprunalegt horf.

Eigendur Reynilundar 11 keerSu afgreidslu baejarstjérnar Gardabaejar til rskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala. | kaerunni virdist gengid Ut fra pvi ad kaerendur eigi heimtingu 3
sampykki byggingaryfirvalda & staekkun hussins Gt fyrir byggingarreit og pvert & akvaedi eldri
skipulagsuppdréttar og byggingaskilmala. b3 virdast kaerendur lita 4 pad sem algert aukaatridi
ad sampykki medeigenda liggi fyrir eins og b6 er askilid i 30. og 31. gr., sbr. 1. t6lul. 8. gr.,
fjéleignarhdsalaga, og 10. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Stadreyndin er hins vegar su
ad Oheimilt er ad breyta mannvirki eda notkun pess nema ad fengnu leyfi viskomandi
byggingarfulltraa, sbr. 9. gr. mannvirkjalaga. Til ad slikt leyfi faist burfa dkvedin skilyrdi ad vera
uppfyllt, p.m.t. parf ad skila fullnaegjandi hénnunargégnum, aformin purfa ad samraemast
skipulagsazetlunum og sambykki allra medeigenda parf ad liggja fyrir, sbr. 10., 11. og 13. gr.
laga um mannvirki. Ekkert af pessum skilyrdum voru uppfyllt i tilviki Reynilundar 11 og bvivar
synjun sveitarfélagsins 3@ ad sampykkja hinar 6légmeetu framkvaemdir eftir & fullkomlega
l6gleg og edlileg. Skipulagsvaldid er i héndum sveitarfélaganna samkvaemt akveedum
skipulagslaga og eiga kaerendur enga heimtingu & breytingu & pvi til ad geta staekkad hus sitt
og beett par vid ibid ad eigin gedpdtta.

bratt fyrir ad framkveemdir ad Reynilundi 11 séu i algjéru 6leyfi og ekkert byggingarleyfi liggi
fyrir, hefur Gardabaer ekki tekid fyrir pa kréfu umbj. mins ad fasteigninni verdi komid i
upprunalegt horf, shr. fylgiskjal 21.



4. NYTT DEILISKIPULAG LUNDAHVERFIS — MALSASTADUR OG LAGAROK

Eins og adur segir lét Gardabaer gera hisakénnun samkvaemt dkvaedum 37. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 i tengslum vid vinnu vid nytt deiliskipulag Lundahverfis 2018-2019. |
huasakénnuninni, sbr. fylgiskjal 6, segir ad radhusalengjan ad Reynilundi 11-17 hefdi verid valin
sem deaemi i yfirlitsritid heimili og hiisagerd 1967-1987, sbr. fylgiskjal 7, um pad sem merkast
var ad gerast i ibudarhisahonnun pess timabils. Listreent gildi, menningarsogulegt gildi,
umhverfisgildi, upprunalegt gildi, teeknilegt dstand og vardveislugildi hisanna veeri hatt i
6llum framangreindum flokkum.

Samkvaemt 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sbr. 37. gr. skipulagslaga, skal, ddur
en gengid er fra adal- eda deiliskipulagi, fara fram hdsa- og mannvirkjaskraning 4
skipulagsreitnum. Minjastofnun for yfir tillsgu ad deiliskipulagi Lundahverfisins og for m.a. yfir
nidurstédu husakénnunarinnar. [ nidurstédu Minjastofnunar dagsettri 02.10.2019, sjd
fylgiskjal 5, segir:,,Radhus eftir Albinu Thordarson vid Reynilund 11-17, sem i hisakénnun eru
metin med hdtt vardveislugildi og lagt til ad pau verdi fridud (fridlyst). Minjastofnun tekur
undir a0 dstaeda sé til ad hdsarédin njéti verndunar og leggur til ad pau njéti hverfisverndar i
deiliskipulagi, i raudum flokki (einsték hus, husaradir- og gétumyndir.)”

[ samraemi vid nidurstédu hdsakdnnunar og alit Minjastofnunar lagdi sveitarfélagid i auglystri
tillogu ad deiliskipulagi til ad husin ad Reynilundi 11-17 yr8u verndud. Tillaga ad deiliskipulagi
Lundahverfis var auglyst i byrjun névember 2019 med athugasemdafresti til 16. desember s.a.

[ auglystri tillégu eru hisin ad Reynilundi 11-17 sérmerkt & deiliskipulagsuppdraetfi med blaum
lit og merkingunni , Sjd mat i hisakénnun sbr. fylgiskjal 4. 1 1.9. kafla auglystrar greinargerdar
segir:

»Husvernd

Samkvaemt 5. mgr. 37. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 hefur verid unnin hisakénnun fyrir
hverfi6 og er nidurstada hennar, ad 16gd er til vernd & hisunum Einilundur 10, Gigjulundur 7
og Reynilundur 11-17, enda hafa pau hus hlotid haestu einkunn i vardveislumati.

[ bessu deiliskipulagi eru ekki sett dkvaedi um hverfisvernd eda adrar rddstafanir umfram pad
vardveislumat sem fram kemur i husakénnuninni.

Skodad verdur sérstaklega hvernig standa megi ad husvernd i framhaldi af nidurstééu
huasakannana i grénum hverfum i Gardabae og ef dsteeda pykir til ad leggja d hverfisvernd i
deiliskipulagi verdur pad gert med sérstakri deiliskipulagsbreytingu.“

A fundi Skipulagsnefndar Gardabeejar 7. febriar 2020, sbr. fylgiskjal 22, sampykkti
skipulagsnefnd ad breyta auglystri tillogu & pann veg ad staekka byggingarreiti bilskdra
rabhusanna en framangreind akvaedi greinargerdar og merkingar & uppdreetti um vernd
husanna voru 6breytt sbr. fylgiskjal 3. [ fundargerd nefndarinnar segir:



LA deiliskipulagsuppdraetti samkvaemt auglystri tillsgu md sja ad almenna reglan, hvad
einbylishus vardar, er ad byggingarreitur er ekki afmarkadur vid husin sjélf heldur gefur hann
mdguleika d staekkun hisanna ad uppfyllitum skilmdlum deiliskipulagsins. Hvad radhus vardar
ad pd er pad ymist hvort byggingareitur afmarkast vid husin sjélf eda ekki. Almennt var vid
afmékun byggingarreita byggt d eldri meeliblédum. [ tilviki radhdsalengjunnar Reynilundur
11,13, 15 og 17 pykir med visan til sionarmida sem fram koma i athugasemdum eigenda
radhudsanna nr. 11, 13 og 15 fellst skipulagsnefnd & ad rymka byggingarreit husanna pannig
ad byggingarreitur vid sudurhlid husanna verdi dregin sem bein lina. Med pvi méti skapast
méguleiki til ad stekka bilskir hisanna um 10 m2. Umraedd breyting & byggingarreit
ofangreindrar radhusalengju sem getur heimilad steekkun husa & bakléd um 10 m2 er
minnihdttar pegar horft er til deiliskipulagsins i heild sinni. Breytingin hefur d engan hdtt dhrif
d yfirbragd eda gétumynd vidkomandi hisa. bpad er pvi ekki um ad reeda breytingu i
grundvallaratridum sem hefdi gert kréfu um endurauglysingu tillégunnar samkvaemt 4. mgr.
43. gr. skipulagslaga. Skipulagsnefnd sampykkir tillsgu ad deiliskipulagi Lundahverfis med
ofangreindri breytingu i samraemi vid 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.“

Med staekkun byggingarreits og heimild til staekkunar bilskira er h6fd ad engu nidurstada
hdsakénnunar og Minjastofnunar um vardveislugildi radhusalengjunnar. Slikar breytingar
myndu hafa i fér med sér verulegar breytingar 4 Gtliti radhdsalengjunnar og ryra pannig
verndargildi hisanna og gera fridun marklausa. pa eru baejaryfirvéld i raun ad leggja blessun
sina yfir 616gmaeta innréttingu ibudar i bilskirnum ad Reynilundi 11 sem peim er fullkunnugt
um ad er raunverulegur tilgangur framkvaemdanna og staekkunar byggingareita. Er petta gert
pratt fyrir ad skyrt komi fram i skilmalum deiliskipulagsins ad einungis sé heimilt ad vera med
eina ibud a hverri 168. ba er ad engu hafdur héfundar- og seemdarréttur arkitekts hdsanna
sem itrekad hefur lyst pvi yfir ad hun sé métfallin bessum breytingum.

Pad er athyglisvert ad baejaryfirvld skuli leggja dherslu & pad i avordunum sinum ad
staekkunin sé & bakl6d en umbj. minn métmaelir pvi. Lé8in er sudurléd og 61l radhdsin vid
Vifilsstadaveg, austan Karlabrautar, hafa i tepa fimm 4&ratugi verid goétumynd
Vifilsstadavegar, allt bar til hljodmon var gerd par 4rid 2018. Med timanum mun ménin siga
svo a8 par sem nu sést um metri ofan af hdsunum mun med timanum sjast vel nidur 4 midja

glugga.

prétt fyrir ad heimilud sé staekkun bilskdra radhisanna sem gera ad engu verndun htsanna
voru ekki gerdar breytingar & merkingum peirra 4 sampykktum uppdraetti eda skilmalum
greinargerdar um verndargildi. Oljést er pvi hvort hisin njéta verndar eda hvada heimildir eru
til breytinga a beim. Deiliskipulagid uppfyllir bannig ekki paer ldgsmarkskrofur sem gera verdur
til skyrleika skipulagsaeetiana.

Umbj. minn telur ad afgreidsla skipulagsnefndar byggist 4 6malefnalegum sjénarmidum. Eini
tilgangurinn virdist vera ad reyna ad bua til byggingareit undir framkvaemdir sem fram hafa
farid i fullkomnu 6leyfi og er sveitarfélagid med bvi ad leggja blessun sina yfir raunverulegan
tilgang breytinganna sem er ad bua til ibud i bilskirnum og gera Reynilund 11 ad tvibylishusi.



Med breytingunni er fallid fra fyrri akvérdunum um héfnun byggingarleyfis og verndun
hasanna. Engar skyringar eru gefnar @ pvi hvers vegna nidurstédur fagadila eru virtar ad
vettugi heldur pvert 8 méti er radhdsid eina husid par sem gerd er breyting 4 byggingarreit
vi@ vinnslu deiliskipulagsins, gagngert til ad unnt sé ad byggja vid og breyta hisi sem hefur
hatt verndargildi i llum flokkum. Virdist sveitarfélagid hafa 14tid undan prystingi og hétunum
um skadabdtakréfur sem m.a. komu fram i fislmidlum, sbr. fylgiskjal 16. Enginn grundvéllur
er hins vegar fyrir pvi ad sd sem raedst i 6l6gmaetar framkvaemdir geti att skadabotakrodfu 3
hendur sveitarfélagi vid paer adstaedur sem til stadar eru i malinu.

Samkvaemt l6gmaetisreglu islensks réttar eru stjérnvéld bundin af l16gum. | pvi felst ad
akvardanir stjérnvalda og athafnir verda ad eiga sér stod i 16gum og mega ekki vera i andstédu
vid 16g. Med steekkun byggingarreita er sveitarfélagid i hinu sampykkta deiliskipulagi ad
heimila framkvaemdir sem eru i andst6du vid 16g.

[ fyrsta lagi liggur andstada arktitekts hussins vid breytingarnar skyrt fyrir en samkvaemt 2.
mgr. 4. gr. héfundarlaga nr. 73/1972 er dheimilt ad breyta verki héfundar eda birta pad med
peim haetti eda i bvi samhengi, ad skert geti héfundarheidur hans eda héfundarsérkenni. Med
umraeddum framkveemdum er brotid 4 hofundarétti og seemdarrétti umbj. mins sem er varinn
i 2. gr. hofundalaga nr. 73/1972 og 72. gr stjornarskrérinnar. Nidurstada hisakénnunar og &lit
Minjastofnunar stadfesta ad radhusin hafa sérst6du og héfundareinkenni sem gera pad ad
verkum ad pau falla augljéslega undir dkvaedi héfundarlaga. b4 ma leida af démaframkveemd
ad teikningar ad mannvirkjum falla undir héfundarétt viSkomandi arkitekts sbr. Hrd. 98/1983,
en par taldi Haestiréttur ad med bvi ad breyta umraeddum teikningum veeri vegid ad
seemdarrétti héfundar. Pa felur seemdarréttur héfundar i sér vernd gegn bvi ad verki hans sé
breytt eda bad birt med peim haetti eda i pbvi samhengi ad skert sé héfundarheidur eda
héfundarsérkenni.

[ 68ru lagi liggur fyrir ad breyting 4 ytra byrdi hussins verdur ekki gerd nema med sampykki
allra eigenda radhusalengjunnar. Samkvaemt 1. télul. 1. mgr. 8. gr. fioleignarhusalaga telst allt
ytra byrdi fjéleignarhuss, Utveggir, pak og gaflar til sameignar pess. ba segir i 1. mgr. 30. gr.
sému laga ad sé um byggingu, endurbaetur eda framkveemdir ad raeda sem ekki hefur verid
gert rad fyrir i upphafi og @ sampykktri teikningu pa verdi ekki i hana radist nema allir eigendur
sambpykki, ef um er ad reeda verulega breytingu & sameign, par & medal Gtliti hdssins. Umbj.
minn telur engan vafa leika & pvi ad umraeddar framkvaemdir teljast verulegar breytingar &
sameign enda breyta paer ytri dsynd hussins og utliti bess. Med breytingunum er verid ad
itbda 50 m? ibad i bilskirnum og dtbdin 15m? geymsla. Engin bilageymsla verdur pa i hasinu
pratt fyrir ad slikt sé skilyrdi samkvaemt deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir bessum breytingum
i upprunalegum teikningum ad husinu. Pa er Gtvirzett ad breyting & Gtliti hiss med petta
vardveislugildi er veruleg breyting i skilningi dkvaedisins par sem parf sampykki allra eigenda.
Samkvaemt 27. gr. fidleignarhusalaga eru breytingar 4 hagnytingu séreignar fra pvi sem verid
hefur eda rad var fyrir gert i upphafi, sem hafa i f6r med sér verulega meira énadi, réskun
eda opaegindi fyrir adra eigendur eda afnotahafa en &8ur var og gengur og gerist i
sambaerilegum husum, hadar sampykki allra eigenda hussins. Skyrt er ad bilskar i
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radhusalengjunni verdur ekki breytt i sjalfsteeda ibdd én sampykkis allra { lengjunni, en slik fer
auk pesss i baga vid skipulagsskilmala hverfissins.

Umbj. minn bendir & ad i Grskurdum kaerunefndar fjéleignarhisamala hafa sambaerilegar
breytingar verid taldar verulegar og breytingum verid hafnad, hafi ekki verid gert rad fyrir
beim & upprunalegum teikningum. M4 sem daemi um slikt nefna mal nr. 18/2004 sem vardadi
byggingu & bilskirum en skv. teikningum var ekki gert rad fyrir bilastaedum eda bilskdrum 3
peim hluta I60ar sem malid vardadi. Nefndin taldi breytingarnar verulegar i skilningi 1. mgr.
30. gr. fjoleignarhusalaga og hafnadi byggingarleyfi.

[ trskurdi kaerunefndar fijsleignarhdsamala i mali nr. 26/2005 var komist ad beirri nidurstodu
ad ef um veeri ad reeda byggingu, endurbzetur eda framkvaemdir sem ekki hefdi verid gert rad
fyrir i upphafi og @ sampykktri teikningu pd yrdi ekki i hana radist nema allir eigendur
vibkomandi eignar sampykktu, ef um er ad raeda verulega breytingu 4 sameign, par 4 medal
atliti hassins. Kaerunefnd taldi ad par sem framkvaemdirnar myndu breyta asynd svala hdssins
teldist fyrirhugud framkvaemd veruleg breyting & atliti hussins i skilningi 1. mgr. 30. gr.
fjéleignarhisa. Ekki var gert rad fyrir lokun svala & upphaflegum teikningum og slikar
breytingar pyrftu sambykki allra eigenda hussins. Kréfu alitsbeidanda um ad fyrir laegi 16gmaet
og bindandi dkvoérdun um ad loka maetti svélunum var pvi hafnad. Umbj. minn telur pennan
dom hafa fullt fordeemisgildi vardandi pad ad breyta ytri dsynd hussins, eins og sannanlega er
verid ad gera, med pvi ad lokudum gafli er breytt i glugga, eins og sést a teikningu af
fyrirhugadri ibGd i bilskdrnum & fylgiskjali 10, sé veruleg breyting sem purfi sampykki allra.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamaéla hefur med nylegum drskurdi sinum pann 13.
febrdar 2020 (mal nr. 99/2018) stadfest framangreint ad mati umbj. mins, en i pvi mali var
deilt um byggingarleyfi fyrir bilskir & 168 a0 Drépuhlid i Reykjavik. Gert var rad fyrir bilskar &
sampykktum teikningum fra arinu 1946 en haed beirrar bilskdrsteikningar sem 6skad var
byggingarleyfis fyrir, rimadist ekki innan hinna gémlu teikninga. { nidurst68u nefndarinnar
segir:,,Samkvaemt peim lagadkvaedum sem ad framan eru rakin liggur fyrir ad svo hd bygging
rumast ekki innan sampykktra teikninga og er hin par med hdd sampykki allra eigenda, sbr.
2. mgr. 28. gr. fjdleignarhusalaga. Er enga stod fyrir undantekningum fra peirri kréfu ad finna
2. 0g 3. mgr. 30. gr. laganna, enda takmarkast efni peirrar greinar samkvaemt yfirskrift sinni
og efni, svo sem pad er skyrt i athugasemdum med frumvarpi pvi sem vard ad
fiéleignarhdsalégum, vid adrar byggingar og breytingar en gert hefur verid rdd fyrir { upphafi
og d sampykktri teikningu. Med visan til pess sem ad framan er rakié veita fjéleignarhisalég
ekki svigram til ad vikja frd pvi ad afla sampykkis medeigenda umsaekjanda um byggingarleyfi
begar sott er um leyfi til ad byggja mannvirki sem ekki rimast innan sampykktra teikninga.
Par sem sampykki kseranda Id ekki fyrir vegna umsdknar um leyfi fyrir bilskur sem yrdi 45 cm
heerri en upprunaleg teikning synir verdur ekki hjg pvi komist ad fella hié kaerda byggingarleyfi
ur gildi.” Sja einnig alit Umbodsmanns Alpingis i mali nr. 9835/2018.

Pa hefur keerunefnd fjéleignarhusa rakid pad i rskurdum sinum ad dkvardanir um breytingar
a8 sameign burfi ad taka @ sameiginlegum vettvangi eigenda, p.e. & hasfundi. Sé um



endurbaetur eda framkveemdir ad reeda sem ekki hefur verid gert rad fyrir i upphafi og a
sampykktri teikningu, pa verdi ekki i paer radist nema allir eigendur sampykki sé um ad reeda
verulega breytingu & sameign, b.a m. Gtliti hassins, sbr. 1. mgr. 30. gr. og 6. télul. A-lidar 41.
gr. fijdleignarhusalaga, sbr. mél nefndarinnar nr. 47/2007.

Af framangreindum drskurdum er ljést ad breytingar sambaerilegs edlis og pzer breytingar sem
um raedir vid Reynilund 11 teljast til verulegra breytinga i skilningi 1. mgr. 30. gr. laganna.
Sambykki allra huseigenda parf fyrir slikum framkvaeemdum og eigendum ad Reynilundi 11
matti vera pad ljost frd upphafi. Samt sem &dur hafa pau pryst 4 um ad fa breytingarnar
sambykktar af bajaryfirvéldum.

Af framangreindu er ljést ad hid sampykkta deiliskipulag er augljéslega i andstédu vid
héfundarldg og 16g um fjdleignarhus og felur sampykkt pess pvi i sér brot & logmaetisreglu
stjornsysluréttarins.

Umbj. minn telur ad su breyting skipulagsnefndar & deiliskipulagstillégunni ad heimila
staekkun byggingareits Reynilundar 11-15 um 10m? til pess eins ad koma bar fyrir sjalfstaedri
iba0, standist ekki bar sem han var hvorki borin undir né kynnt eigendum Reynilundar 17 4dur
en deiliskipulagid var sampykkt. Umbj. minn hefur pvi ekki getad komid légbodnum
andmeelarétti vid eins og skylt er ad gera m.a. skv. grein 5.2.1. i skipulagsreglugerd. b4 telur
umbj. minn ad breytingin sem gerd var i tilldgunni ad loknum athugasemdafresti sé pad
veruleg ad auglysa hef6i att tilloguna ad nyju sbr. 4. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Lita verdur til
pess ad um er ad raeda afar gréid og rélegt einbylishusahverfi og fjéldi hisa vid Reynilund
einungis fjortan, p.e. tiu einbylishis og svo radhdsin vid Reynilund 11-17. Breyting
Reynilundar 11 i tvibylishGs er ekki einkamal eigenda Reynilundar 11, pvi med sama
aframhaldi getur radhusalengjan ordid ad 7-8 ibuda fiélbylishisi, par sem helmingur ibtidanna
getur aldrei uppfyllt 16g og reglugerdir. betta er meirihdttar breyting sem snertir alla eigendur
radhdsanna og fleiri husa i gétunni og pvi getur breyting deiliskipulagsins ekki talist minni
hattar breyting. Umbj. minn telur ad umraedd breyting teljist meiri hattar breyting pvi hin
hlytur ad purfa ad na til allra radhusa nordan vi6 Vifilsstadaveg ef geeta 4 almennra
jafnraedissjonarmida og hefur pvi fordeemisgildi. Breytingin er einungis bundin vid eitt radhds,
og einmitt bad radhds sem umsagnaradilar vildu frida og téldu hafa hatt vardveislugildi.
Akvérdun baejaryfirvalda er mjég 6malefnaleg og algjorlega 6rokstudd.

Med visan til pbess sem hér ad framan er rakid er ljést ad alvarlegir agallar voru &
mdlsmedferd Gardabajar i addraganda sampykktar deiliskipulagsins. Akvérdun um ad
breyta tillégunni eftir auglysingu og heimila staekkun byggingareita hisa sem lagt er til ad
verdi verndud var érokstudd og tekin @ grundvelli dmalefnalegra sjonarmida i kjolfar
prystings fra eigendum Reynilundar 11. Med breytingunni er sveitarfélagid ad greida gotu
6logmaetra framkvaemda og verdlauna adila sem virt hafa ad vettugi dkvadi laga um
mannvirki um byggingarleyfi, skipulagslaga og laga um fjoleignarhus. Breytingin & auglystri
skipulagstillogu var pess edlis ad veita bar eigendum néagrennisins andmaelarétt 4dur en hin
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var sampykkt auk pess sem hana bar ad auglysa ad nyju samkvaemt dkvaedum 4. mgr. 41.
gr. skipulagslaga. ba var fér breytingin i baga vid akvaedi héfundarlaga og laga um
fioleignarhis og var sampykkt deiliskipulagsins pvi brot & logmaetisreglu
stjornsysluréttarins. P4 uppfyllir deiliskipulagid ekki paer ldgsmarkskrofur sem gera verdur
til skyrleika skipulagsdzetlana par sem stakkun byggingareita vid Reynilund 11-17 er i
motségn vid akvaedi skipulagsins um vernd hdsanna. Framangreindir 3gallar eru svo
verulegir ad fella ber hina kaerdu akvordun ur gildi.
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