Leigusamningur — Midgardur — Hluti 2.hadar

Midgardur
Adstada fyrir heilsueflandi starfsemi
600m?2 rymi a 2. haed

Leigusamningur - Drog

Leigusali:
Gardabeer, kennitala 570169-6109, Gardatorgi 7, 210 Gardabae

Leigutaki
Sjukrapjalfun Gardabaejar, kt. 630290-1049
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Samningur og adilar samnings

Gardabeer, kt. 570169-6109, Gardatorgi 7, 210 Gardabeer, hér eftir nefndur leigusali, og
Sjukrapjalfun Gardabeejar, kt, 630290-1049, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér
eftirfarandi hisaleigusamning um leigu a alls 600 m? hisnadi ad Vetrarbraut 30, 210
Gardabze.

Fylgiskjol samnings:
. Fylgiskjal 1 - Adaluppdraettir af hinu leigda rymi

. Fylgiskjal 2 - Teikningar af innra skipulagi rymisins
. Fylgiskjal 3 - Greinagerd um skilalysingu og afnot rymis og sameiginlegra
ryma
Leigusali Leigutaki
Nafn: Gardabaer Nafn: Sjukrapjalfun Gardabaejar
Heimilisfang: Gardatorgi 7 Heimilisfang: Gardaflét 16 — 18
Péstfang: 210 Gardabeer Péstfang: 210 Gardabeer
Kennitala: 570169-6109 Kt.: 630290-1049
Tengilidur leigusala Tengilidur leigutaka
Nafn: [+] Nafn: []
Heimilisfang: Simi:
Netfang: [] Netfang: []
2. gr.

Hiod leigda — Lysing a leiguhusnadi

Hid leigda er hluti af 2.hzed | Midgardi sem er fjlnota ipréttarhus i Vetrarmyri i Gardabae. Um
er ad reeda leigu & adstédu i sérrymi og skal leigutaki innan pess rymis bjoda upp a pjonustu
sem hefur sjukrapjalfun ad meginstarfsemi, mégulega i bland vid annarskonar endurhaefingu
og/eda tengda heilsueflandi starfsemi.

Um er ad raeda rymi sbr. teikningu i fylgiskjali nr. 2 og adaluppdratt, sbr. fylgiskjal nr. 1.
Skrad netté staerd rymisins er 600 m2.

Leigutaki hefur jafnframt adgengi ad sameiginlegum rymum i Midgardi sem lyst er i fylgiskjali
3.

Husnzedi er afhent af hendi leigusala fullinnréttad sbr. fylgiskjal nr. 2 og 3.

L6d og sameiginleg rymi eru fullklarud ad pvi undanskildu ad nuaverandi fyrirkomulag
bilastaeda er ekki endanlegt en fyrirhugad skipulag peirra ma sja a deiliskipulagsuppdreetti
svaedisins.

Leigutaki ber abyrgd a ad afla tilskilinna leyfa og réttinda fyrir starfsemi sina. Synjun um leyfi
eda réttindi skapar leigutaka ekki botarétt gagnvart leigusala.
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Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel med husnaedi a leigutima og hlita umsémdum afnotum
og umgengnisreglum hverju sinni. Leigutaki ber jafnframt abyrgd & vidskiptavinum sinum i
pessu tilliti.

3. gr.
Leigutimi - Samningstimi

Leigusamningur pessi er timabundin sbr. husaleiguldg nr. 36/1994, med aorénum
breytingum, til fimmtan (15) ara.

Upphaf leigutima er vid afhendingu rymisins.

Heimilt er ad framlengja samning prisvar (3) sinnum um fimm ar (5) ar, pannig ad
heildarleigutimi getur ordid allt ad 30 ar.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi 12 manudum fyrir lokadagsetningu
leigusamnings, hvort hann hafi ahuga a ad framlengja leigusamning.

bratt fyrir ad leigusamningur sé med adurnefndum heetti, skal adilum heimil uppsogn
leigusamnings eftir 15 kad sem og arin sem eftir lifa samningstima, og skal uppsagnarfrestur

pa vera 24 manudir, talid fra fyrsta degi naesta manadar eftir ad uppsdgn var send. Uppsogn
skal send formlega og med skriflegum haetti.

4. gr.
Afnot og adgangur

Opnunartimi

Notkun hins leigda rymis er had almennum opnunartima hdssins og askilin er réttur til ad
breyta opnunartima & samningstima, og skuldbindur leigutaki sig til ad adlaga sig ad sidari
tima breytingum. [ dag er opnunartimi eftirfarandi:

Opid fra 08:00 til 22:00 virka daga. Um helgar er opid & laugardégum fra 9:00-18:00 og a
sunnudégum fra 10:00-18:00. Leigusali skuldbindur sig til ad tryggja ad opnunartimi leigutaka
verdi ekki skemmri en kl. 8-18 virka daga og kl. 10-16 um helgar.

Afnot og takmorkun afnota

Leigutaki hefur eingdngu heimild til ad vera med umsamda starfsemi i hinu leigda rymi sbr.
fylgiskjal nr. 2, adaluppdratt sbr. fylgiskjal 1 og greinargerd um afnot leigurymis og
sameiginlegra ryma sbr. fylgiskjal nr. 3. Oski leigutaki eftir ad breyta skipulagi hins leigda
rymis, uppfeera pad med einhverjum haetti eda breyta einhverju i starfsemi sinni, eda
umsOmdum afnotum af eigin rymum eda 68rum rymum i hdsinu @ samningstima, skal hann
bera tilldgu undir leigusala til sampykkis med 90 daga fyrirvara. Leigusali askilur sér rétt il ad
hafna breytingartilldgum telji hann pzer ekki riumast innan starfsemi sjukrapjalfunar eda
annarrar heilsueflandi starfsemi og/eda telji hann peer ekki samraemast peirri starfsemi sem
fram fer i hdsinu.

Ekki er gert rad fyrir lyftingarsal eda p.h. starfsemi i hinu leigda rymi né mjog pungum bunadi.
Leigutaka er pé heimilt i tengslum vid starfsemi sina, ad nyta teekjasal & 2. haed og lyftingarsal
og preksveedi a 1. haed , sbr. skilyrdi i fylgiskjali 3.

Virda skal skrada hamarkspyngd lyftu vid flutning a bunadi.

Ekki er heimilt ad hefja adra starfsemi i hinu leigda rymi en sami® var um.
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Métahald og adrir vidburdir i husinu geta haft ahrif & afnot sameiginlegra ryma stoku sinnum.
Leigusali skal halda leigutaka upplystum med haefilegum fyrirvara svo hann geti gert
radstafanir.

Um afnot sameiginlegra ryma i Midgardi og greidslur vegna peirra pegar vid a, visast til
fylgiskjals nr. 3. Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel med sameiginleg rymi a leigutima og
hlita umsdmdum afnotum og umgengnisreglum hverju sinni, vegna peirra
ryma/bunadar/adstodu sem hann hefur samid um afnot af, sem og sameign og énnur rymi
hussins. Leigutaki ber jafnframt abyrgd & viéskiptavinum sinum i pessu tilliti.

Leigutaka ber skylda til ad fylgja I6gum og reglum sem gilda um starfsemi hans.

A0 60ru leyti visast til fylgiskjals 3, greinargerdar um afnot rymis og sameiginlegra ryma.

5. gr.
Husaleiga

Fjarhzed husaleigu

Leigutaki skuldbindur sig til ad greida umsamda husaleigu fyrir hvern manud, fra
afhendingu rymisins. Leiguupphaed er eftirfarandi, ad vidbaettum virdisaukaskatti i peim
tilvikum sem hann er innheimtur af leigusamning. Sé um hluta af manudi er greidd
hlutfallsleg leiga midad vid fjclda almanaksdaga.

Husaleigan tekur mid af visitdlu neysluverds til verdtryggingar med gildandi grunnvisitdlu
vid undirritun samnings.

Leiga tekur manadarlegum breytingum til haekkunar, eda laekkunar, i samraemi vid
breytingar, en fer pé aldrei nedar en grunnvisitala.

Grunnvisitala samnings er 674,6 stig sbr. visitdlu febraar 2026.

Heimilt er ad taka leigugjald til endurskodunar vegna skattalegra breytinga sem verda a
atvinnuhusneedi a leigutimabilinu.

e Grunnfjarhaed husaleigu er kr. 4.000 pr. fermeter

]

Sé ekki greitt & réttum tima reiknast drattarvextir skv. I16gum um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001 med sidari breytingum fra gjaldaga.

Greidsla husaleigu

Greida skal leigu manadarlega, fyrirfram fyrir hid leigda rymi.
Gjalddagi er 1.dagur hvers manadar. Eindagi 7 dégum sidar.
Sedilgjold greidast skv. gjaldskra viokomandi bankastofnunar.

6. gr.
Astand hins leigda

Leigutaki tekur vid hinu leigda rymi fullinnréttudu i samraemi vid teikningar af innra skipulagi
rymisins i fylgiskjali nr. 2, og skilalysingu i fylgiskjali nr. 3.

Leigutaki sér ad 6dru leyti og Utvegar um pau ahold og teeki sem parf til starfseminnar.
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Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel med husnaedi a leigutima og hlita umsémdum
umgengnisreglum hussins hverju sinni. Leigutaki ber jafnframt abyrgd a viéskiptavinum
sinum i pessu tilliti.

7. gr.

Rekstrarkostnadur — parf ad raeda
Rekstrarkostnadur leigutaka
Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad vegna hins leigda rymis p.e.
e Reestingar leigds rymis
e Sorphirdu fra starfsemi
e Adgangs- og oryggiskerfi rymis
o Sérkerfi sem tilheyra eingdngu rymi
« Utkoll skv. gjaldskra s.s. dryggisfyrirtaekja vegna atvika sem rekja ma beint til leigutaka.
Annar kostnadur sem leigutaki greidir
e Vidgerdir og vidhald & sameign sem rakid er til leigutaka eda adila a hans vegum.

o Leigusali sendir skriflega tilkynningu og gefur leigutaka manud til ad baeta ar, en eftir pad
pa mun leigusali lata framkvaemda vidgerd a kostnad leigutaka.

o Leigjandi ber abyrgd a ad vidhalda husnaedinu i gédu og nothaefu astandi ad teknu tilliti til
edlilegs slits. Leigutaki greidir kostnad vegna minni hattar edlilegs vidhalds og rekstrar innan
hins leigda rymis.

Rekstrarkostnadur leigusala
Leigusali greidir eftirfarandi rekstrarkostnad husnaedisins:

e Hiti, vatn og rafmagn sameignar og leigurymis.

e brif og raesting sameignar, baedi utan- og innanhuss.

¢ Vidhald og umsjon l6dar s.s. snjomokstur, umhirda og hreinsun.

e Taeknikerfi sameiginlegra ryma p.e. adgangsstyrikerfi inn i hus, lyftur og lyftuvidhald,
husstjérnarkerfi, brunaviévorunarkerfi.

Annar kostnadur leigusala :

e Brunatrygging

e Huseigendatrygging,

e Logbundin gjold og skatta af 6llu husinu Midgardi.

8. gr.
Tryggingar og abyrgo
Tryggingar vegna hisnadis
Leigusali leggur fram bruna- og huseigendatryggingu sem og adrar I6gbundnar tryggingar
vegna husnaedis.

Leigutaki skuldbindur sig til ad vera med naudsynlegar tryggingar vegna starfsemi sinnar og
starfsmanna, p.m.t. abyrgdartryggingu.
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Samningstrygging

Til tryggingar pvi ad leigutaki standi vid skuldbindingar sinar vegna leigu a adst6dunni skal
hann greida fyrirffram priggja méanada leigu i upphafi leigutima eda leggja fram
samningstryggingu utgefna af banka eda tryggingafélagi.

Leigutaki skal beeta leigusala pad tjon sem hid leigda rymi kann ad verda fyrir a leigutimanum
sem sannarlega er af hans véldum, starfsmanna eda starfsemi hans.

Leigutaka ber abyrgd a og annast allt vidhald sem leidir af rekstri hans og/eda kostnad vegna
tjéns sem adilar eda gestir 2 hans vegum valda a hinu leigda.

9. gr.
Uttekt a leiguhtisnadi

[Lysa hvort uttekt er gerd i upphafi og lok leigutima af t.d. 6hadum adila]

10. gr.
Skil hins leigda

Ad leigutima loknum skal leigutaki ryma hisnaedid og afhenda pad hreint og i gédu astandi
ad 60ru leyti en leidir af edlilegu sliti midad vid afnot, nema um annad sé samid.

Allar endurbeetur, vidbaetur og breytingar a hinu leigda husnzedi verdur eign leigusala a
hverjum tima an endurgjalds. Leigutaki er eigandi ahalda og teekja ,i hinu leigda rymi sem
hann hefur sjalfur utvegad og nytir i rekstri sinum og skal fjarlaegja i lok leigutima.

11. gr.
Vanefndir og riftun leigusamnings

Leigutaki telst hafa fyrirgert leigurétti sinum samkvaemt leigusamningi ef husaleiga og
rekstrargjold eru ekki greidd a réttum gjalddaga, fari hann illa med hid leigda eda vanefnir
leigusamning i verulegum atridum. Eftir 60 daga vanskil er leigusala heimilt ad rifta
leigusamningnum enda hafi hann adur sent leigutaka skriflega greidsluaskorun med 14 daga
fyrirvara par sem leigusali hefur tiltekid ad hann hygdist beita riftunarheimild yrdi askoruninni
ekki sinnt. Eftir riftun leigusamnings er leigusala heimilt ad ryma husnaedid an frekari
vidvorunar og leigja pad 68rum. Allan kostnad vid ad ryma husnaedid, flytja og geyma eigur
leigutaka ber leigutaki. Drattarvextir reiknast a vanskil ef leigufjarhaed hefur ekki verid greidd
a gjalddaga.

Vanefni leigusali skyldur sinar samkvaemt leigusamningi er leigutaka heimilt ad rifta
leigusamningi, enda hafi hann adur sent leigusala skriflega askorun um urbaetur og gefid
leigusala 14 daga frest til arbéta.

12. gr.
Ymis akvadi
Leigutaka er heimilt, i samradi vid leigusala, ad setja a sinn kostnad merkingar a husid, baedi

innan- og utanhuss. Leigutaki skal fjarlaegja merkingar og laga ummerki pegar leigusamningi
pessum lykur.

Ef agreiningur kemur upp um tdlkun eda framkvaemd leigusamnings munu adilar leggja
aherslu a ad leysa pann agreining med samkomulagi. Naist ekki samkomulag skal ddomsmal
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vegna agreiningsins rekid fyrir héradsdomi Reykjaness. Einnig er heegt ad visa
agreiningsmalum til keerunefndar husamala séu skilyrdi til pess uppfylit.

Um vanefndir, tilkkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndarurraedi hvors adila um sig
gilda akvaedi husaleigulaga a hverjum tima, sbr. nu XII. kafli husaleigulaga nr. 36/1994.

Allar breytingar & samningi pessum skulu vera skriflegar og undirritadar af badum
samningsadilum.

Fylgiskjol med samningi pessum geta tekid breytingum og skal leigutaki leita sampykkis
leigusala fyrir 6llum breytingum.

Allar ordsendingar, tilkynningar og kvartanir skulu vera skriflegar og sendar med
sannanlegum haetti.

Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 6dru leyti
en i samningi pessum greinir og eftir pvi sem vid getur att akvaedi husaleigulaga nr. 36/1994
med dorédnum breytingum.

13. gr.
Frumrit samninga, undirritun

Ollu framangreindu til stadfestu rita fulltriar samningadila néfn sin hér undir og skuldbinda
sig til ad halda akvaedi samningsins i einu og 6llu.

Af samningi pessum eru gerd tvd samhljéda frumrit, eitt handa hvorum samningsadila.

Dags. Dags.

F.h. leigusala F.h. leigutaka

Vottar ad réttri dags. og
undirskrift:

kt.

kt.
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