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Arid 2022, fostudaginn 16. desember, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla saman til fundar i husnadi nefndarinnar ad Borgartini
21, Reykjavik. Mztt voru Omar Stefansson varaformadur, Adalheidur Johannsdéttir professor og borsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 124/2022, kaera 4 Akvoroun baejarrads Gardabaejar fra 15. februar 2022 um ad veita leyfi til ad byggja sex deilda
leikskola ad Holtsvegi 20, Gardabze.

{ malinu er n&i kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til trskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 31. oktober 2022, er barst nefndinni sama dag, keerir eigandi, Holtsvegi 16, pa
akvordun baejarrads Gardabzjar fra 15. febriiar 2022 ad veita leyfi til ad byggja sex deilda leikskola ad Holtsvegi 20. Er pess krafist ad
akvordunin verdi felld ur gildi og ad framkvemdir samkvamt hinu kaerda leyfi verdi stodvadar 4 medan malid er til medferdar fyrir
urskurdarnefndinni. Pykir malid nagilega upplyst til ad pad verdi tekid til endanlegs urskurdar og verdur pvi ekki tekin afstada til framkominnar
stoovunarkrofu.

Gogn malsins barust trskurdarnefndinni fra Gardaba 9. névember 2022.

Malavextir: A fundi bajarrads Gardabaejar 15. febriar 2022 var sampykkt afgreidsla byggingarfulltriia um ad veita leyfi til ad byggja sex deilda
leikskola ad Holtsvegi 20, Gardabze.

Malsrok keeranda: Kerandi visar til pess ad samkvamt adaluppdraetti muni byggingin verda 2,31 m herri en leyfileg hamarkshad samkvaemt
gildandi deiliskipulagi. I kafla 4.6.4 i greinargerd deiliskipulagsins segi: ,,Gefin verda Gt meli- og hzedarbl6d. Mzlibléd syna nikvaemar staerdir
160a, 160armork, byggingarlinur og byggingarreiti hisa og bilgeymslna, fjolda bilastada og kvadir 4 160 ef einhverjar eru. Enn fremur skulu
kvadir um medhondlun ofanvatns koma fram 4 maeliblodum. Haedarbl6d syna bindandi heed adkomuhedar huss og haedir 4 16darmérkum naer og
fjeer gotu, og opnum svaedum og 4 milli 160a*. Kaerandi hafi haft sambandi vid hofund haedarblads fyrir Holtsveg 20 til ad fa ur pvi skorid hver
a0komuhad hussins veaeri og svor hans hafi verid ad adkomuhad hussins veeri su sama og had adalgolfs GK 49,00.

[ kafla 4.6.10 i skipulagsgreinargerd segi: ,,He0afjoldi og hamarkshad bygginga eru tilgreind i sérskilmalum fyrir hverja 168. Had bygginga er
gefin upp sem bindandi hzdafjoldi og hamarkshaed bygginga yfir vidmidunarkéta adkomuhzedar®. T sérskilmalum fyrir 16dina Holtsveg 20 komi
fram a0 husid eigi ad vera 1-2 hadir og ad midad sé vid ad byggingin sé ein haed ad gotu og lekki padan nidur med landhalla 16darinnar.
Hamarksheao huss sé 6 m fra adkomukota. Sett sé fram skyringarmynd par sem bersynilega komi fram ad gert sé rad fyrir 6 m fra adkomuhad
hussins en leyfilegt sé ad vera med kjallarahaeo allt ad 4 m nidur fra adkomuheed. Skyrt komi fram i sérskilmalum ad hamarksheed huss fra
adkomukota séu 6 m og par sem adkomukati hiissins s¢ GK 49,00 s¢é leyfileg hamarkshad hussins samkvamt deiliskipulagi pvi 55,00.
Samkvamt adaluppdrattum hins keerda byggingarleyfis sé haed hussins hins vegar 57,31 eda 2,31 m yfir leyfilegri hamarkshad. Einnig sé¢ husid
tveer haedir ad gétu en ekki ein had eins og lyst sé i deiliskipulagi.

Melt sé fyrirum i 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki ad byggingaraform verdi adeins sampykkt ef fyrirhugud mannvirkjagerd sé i samraemi
vid skipulagsaztlanir vidkomandi sveedis. Ad sama skapi verdi byggingarleyfi ekki gefid Gt nema mannvirki og notkun pess samraemist
skipulagsaatlunum, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. sému laga. Par sem adaluppdrattir byggingarinnar ad Holtsvegi 20 brjoti gegn gildandi deiliskipulagi
4 pann hatt ad hamarkshad byggingarinnar sé¢ 2,31 m yfir leyfilegri hdmarkshad fari keerandi fram 4 ad byggingarleyfid verdi fellt ur gildi.

Malsrok Gardabzejar: Bent er a ad i skilmalum deiliskipulags er gildi um 16dina Holtsveg 20 komi fram i lysingu 4 16dinni ad htn standi i
miklum halla til vesturs og ad haedamunur sé¢ um 5-6 m innan 16dar. Taka purfi tillit til pessa landhalla i 1638inni vid hénnun adkomu, bilasteda,
byggingar og leiksvada. Vid honnun og fragang bilastaeda og adkomu purfi ad hafa i huga heedarmun milli steedanna og adkomunnar gagnvart
Holtsvegi, en staedin og inngangar muni liggja nokkru nedar. { skilmalunum komi fram ad hamarkshaed hiissins megi vera 6 m fra adkomukota og
4 kennisnidi komi fram ad heimilt sé ad byggja his 4 tveimur haedum sem sé 10 m. Augljost s¢ ad mida eigi i pessu tilviki vid adkomukota 16dar
vid gotu en ekki kota a0komuhadar hussins. Hedarkotar 4 160armérkum vid Holtsveg séu 50,85 naest Holtsvegi 14-18 og 51,50 vid
utivistarsveedi. Edlilegt vaeri a0 mida vid ad adkomukoti 4 Holtsvegi 20 sé 51,17 sem sé medalhadarkoti 4 160armorkum vid Holtsveg.

Leyfileg hamarkshaed htissins sé pvi i heedarkota 57,17 en heed hussins sé i kota 57,31 sem sé 14 cm yfir leyfilegri hed. Telja verdi ad par sé um
svo overulegt fravik ad raeda ad fallid geti undir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 enda geti par aldrei verid um ad raeda skerdingu &
hagsmunum nagranna hvad vardi landnotkun, Gtsyni, skuggavarp eda innsyni. Skodadur verdi sa moguleiki ad leekka heed a peim hluta hussins
sem s¢ tvaer hadir og gefa Gt nytt byggingarleyfi pannig ad hisid falli ad 61lu leyti ad deiliskipulagsskilmalum sem gildi fyrir 160ina.

I skilmalum deiliskipulagsins sé tekid fram ad hamarkshaed huss fra adkomukota sé 6 m. Par sem adkomuhad hiissins sé 4 nedri haed hafi ekki
veri0 litid svo 4 ad heegt vaeri ad mida vid ad skilmalar kvadu 4 um ad hamarkshad hissins s¢ 6 m fra nedri haed pess. Heimilt sé ad byggja 10 m
hatt hus skv. kennisnidi deiliskipulagsins en fallast megi & ad ibuar hafi matt gera rad fyrir ad hamarkshaed hussins feeri ekki yfir 6 m fra
adkomukota. Kennisnid 1 skilmalahefti séu leidbeinandi og ekki beri ad lita svo 4 ad sé koti sem gefinn sé upp 4 skyringarmyndum sé endanlegur
haedarkoti bygginga. Kennisnidid sem synt sé fyrir bygginguna sé skyringarmynd.

Vidbétarathugasemdir kzeranda: Otviratt sé ad hamarkshaed bygginga sem gefinn sé upp i sérskilmalum hverrar 16dar midist vid adkomuhzd
enda sé pad tilgreint i kafla 4.6.10 i skilmalum deiliskipulagsins. Adkomuhad byggingarinnar sé 49,00. I skipulaginu 4 bls. 36 s¢ snid D-D sem
tekid er 1 gegnum byggingarreit 16darinnar. Par megi sja ad adkomuhad byggingarinnar sé notud til ad skilgreina pa 6 m sem byggingin megi ad
hamarki vera. Adkoman 1 deiliskipulagi sé jafnframt s4 hluti byggingarinnar sem snui ad bilastae0i, likt og niverandi adaluppdreettir geri rad fyrir.
Ef 1itid sé til bls. 34 1 deiliskipulaginu, sem fjalli um utlit Holtsvegar 14-18, megi sja a0 adkomuhad sérhvers htisnlimers s¢ mismunandi jatnvel
pott byggingarnar liggi allar ad somu 160 sem sé jafnframt hallandi. Pad ad mida eigi adkomukota 160ar vid gotu, eins og komi fram 1 greinargerd
Gardabajar, gangi bersynilega 4 skjon vid skilgreiningar og skyringarmyndir sem komi fram i deiliskipulagi. Augljost sé ad mida eigi vid
ad0komuhaed hussins 6had pvi hvernig 160in liggur nema annad veeri sérstaklega tekid fram i skilmalum l6dar. Ekkert slikt sé tekid fram i
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sérskilmalum fyrir 16dina Holtsveg 20. Byggingin sé pvi 2,31 m yfir leyfilegri hamarkshad en ekki 0,14 m eins og haldid sé fram af
baejaryfirvoldum. Petta muni hafa veruleg ahrif 4 itsyni, skuggavarp og innsyn i ibudir ad Holtsvegi 14-18.

Niourstada: Samkvaemt 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki verda byggingaraform adeins sampykkt ef fyrirhugud mannvirkjagerd er i
samraemi vid skipulagsatlanir viokomandi svedis. Ad sama skapi verdur byggingarleyfi ekki gefid Gt nema mannvirki og notkun pess
samramist skipulagsaztlunum, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. somu laga. Agreiningur pessa méls Iytur ad pvi hvort greind lagaskilyrdi séu uppfyllt, en
keerandi telur ad hid keerda byggingarleyfi samraemist ekki skilmalum deiliskipulags hvad vardar hamarkshaed huss a 160 Holtsvegar 20.

A svaedinu er i gildi deiliskipulag nordurhluta Urridaholts, 1. afangi, sem tok gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda 27. mars 2014. Um
Holtsveg 20 segir i skilmalum deiliskipulagsins ad almennt skuli fylgja almennum l6darskilmalum fyrir ibudarhus i skilmalahefti. Um had huss
og vegghadir er fjallad i kafla 4.6.10 skilmalaheftisins par sem segir: ,,Haedafjoldi og hamarkshaed bygginga eru tilgreind i sérskilmalum fyrir
hverja 163. Had bygginga er gefin upp sem bindandi hadafjéldi og hamarkshaed bygginga yfir vidmidunarkéta adkomuhzadar®. I sérskilmalum
fyrir 160ina Holtsveg 20 er fjallad um had byggingar 4 160inni. bar kemur fram ad husio skuli vera 1-2 haedir og ad midad sé vid ad byggingin sé
ein had ad gotu og leekki padan nidur med landhalla 168arinnar. Hamarkshzed hiiss sé 6 m fra adkomukota. T skilmalum deiliskipulagsins er enn
fremur synd sneidmynd D-D af byggingu a 160inni og samkvaemt henni nemur efri had byggingarinnar vid gétu en nedri haed er nidurgrafin.
Samkvamt sneidmyndinni er gert rad fyrir ad efri heedin geti verid allt ad 6 m ad had fra adkomuhad en ad kjallari, sem er nidurgrafinn & peirri
hlid sem snyr ad gétu, geti verid allt ad 4 m ad haed. Geti husid pvi hafi hamarks heed samtals 10 m 4 peirri hlid sem snyr fra gétu.

A uppdrattum sem fylgja skilmalahefti deiliskipulagsins er ad finna tveer utgafur af mogulegu kennisnidi byggingar 4 umraeddri 163 eftir pvi hvort
um er ad reeda byggingu 4 einni eda tveimur haedum. A pvi kennisnidi sem synir byggingu & tveimur hadum er sa hluti hussins sem liggur ad
gbtu 4 einni haed og nedri had byggingarinnar er synd full nidurgrafin gétu megin en er svo i 16darhad gard megin.

Samkvamt sampykktum adaluppdrattum hins kaerda byggingarleyfis var veitt leyfi til ad byggja hus & tveimur haedum par sem pad snyr ad gotu
og er abkomuhadin 4 nedri hadinni. Samkvamt adaluppdraetti er golfkoti adkomuhaedar 49,00 og haedarkoti hissins 57,31. Er haed hissins
samkvamt pessu 8,31 m.

A0 framangreindu virtu verda skilmalar deiliskipulagsins fyrir 160ina Holtsveg 20 ekki tilkadir 4 annad veg en ad hamarkshad hussins fra
adkomuhad, sem er nedri haed hussins, eigi ad vera 6 m. bar sem golfkoti adkomuhadar er 49,00 verdur ad telja ad samkvamt skilmalum
deiliskipulagsins megi hadarkadti hiiss 4 160inni mest vera 55,00 enda mida skilmalar skipulagsins vid ad byggingin sé einungis ein haed ad gotu

en ekki tver likt og hid keerda byggingarleyfi heimilar.

Me0 visan til pess sem ad framan er rakid er hid kaerda byggingarleyfi ekki i samreemi vid gildandi deiliskipulag svo sem askilid eri 11. gr. og 1.
mgr. 13. gr. laga nr. 160/2010. Verdur af peim sokum ekki hja pvi komist ad fella leyfid ur gildi.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvordun baejarrads Gardabaejar fra 15. febriiar 2022 um ad sampykkja leyfi til ad byggja sex deilda leikskdla ad Holtsvegi 20.
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