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ADVOCATUS
LOGMANNSBJIONUSTA
Nr. 1. Lagt fram i Héradsdomi
Reykjaness 22. januar 2020
STEFNA

Asgeir bérarinsson, kt.140173-4369

Rjapnahzd 14
210 GarOaba

GJORIR KUNNUGT: A3 hann purfa ad hofda mal 4 hendur Kristni Ragnarssyni, kt.
120944-2669 Skaftahlid 27, 105 Reykjavik, Sjova-Almennum tryggingum, hf. kt. 650909-1270,
Kringlunni 5, 103, Reykjavik, Joni Kristjanssyni, kt. 210754-4829, Vesturgdtu 71, 101
Reykjavik, og sveitarfélaginu Gardabe, kt.570169-6109, Gardatorgi 9, 210 Gardabz til heimtu
skadaboéta auk vaxta og kostnadar.

I. MALFLUTNINGSUMBOD:

Undirritadur 16gmadur, Pérarinn V. Pérarinsson hrl., Néattni 17, 4. hed, 105 Reykjavik fer med
mal petta fyrir hond stefnanda.

IL. DOMKROFUR:

1. D6émkrofur stefnanda 4 hendur Kristni Ragnarssyni og Sjéva-Almennum tryggingum hf.
eru pzr ad stefndu verdi in solidum demdir til ad greida honum adallega kr. 11.728.736
en til vara kr. 5.090.351 og til prautavara adra lagri fjarhad, i badum tilvikum ad
vidbaztum voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 22.
desember 2019 til 22. jantar 2020 en med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. sbr. 9. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra peim degi og til greidsludags.

2. Démkréfur stefnanda 4 hendur Jéni Kristjanssyni og Gardabe eru paer ad stefndu verid in
solidum demdir til ad greida honum adallega kr. 2.625.535 en til vara kr. 1.664.605 med
voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 22. desember 2019
til 22. jantiar 2020 en med drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu fra peim degi og til greidsludags.

3. Dess er krafist ad stefnanda verdi demdur malskostnadur ir hendi stefndu ad mati domsins
eda samkvaemt sidar framldgdum malskostnadarreikningi ad teknu ftilliti til pess ad
stefnandi er ekki virdisaukaskattskyldur.

III. MALAVEXTIR

Malavextir eru peir, ad stefnandi, eigandi fasteignarinnar ad Rjupnahaxd 14 i Gardaba, keypti
umrzedda fasteign i byggingu pann 8.11.2013 4samt paverandi eiginkonu sinni. Seljandi var
Gudmundur Kristinn Pétursson, sem byggdi hiisid og var byggingarstjori pess. Kaupin voru gerd
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pann 8.11.2013 var husid tilbiiid undir tréverk og hafdi verid tekid it sem fokhelt bann 3.6.20013.
i framhaldi af kaupunum ték nyr byggingarstjori, Pérarinn Porgeirsson, vid framkvemdinni.
Flutti stefnandi inn { htsid haustid 2014,

Pegar kélna ték i vedri veturinn sem { hond for veitti stefnandi pvi athygli ad dokkir blettir
myndudust i kverkum vid mot lofts og veggja, einkum pé { hornum og pad { fleiri herbergjum
hussins; fataherbergi, hjénaherbergi og eldhus enn einnig i stofu. Petta var ordid mjdg aberandi i
desember manudi 2014 og taldi stefnandi ad um veeri ad reda myndun 4 myglu, enda var hagt ad
skafa og pvo af mestu 6prifin. baverandi byggingarstjori hissins, Pérarinn Porgeirsson, tok malid
upp vid seljanda og fyrrverandi byggingarstjora sem taldi astandid ekki 6edlilegt og liklegt ad
rakastig vegna framkvaemda veri harra en vera myndi til frambidar. Um jolin 2015 var hins
vegar 1jost ad astandid var ekki timabundid.

Oskad var eftir 6ryggistttekt 4 husinu sem fram for 4. jantar 2016. Samkvamt uttektinn, sem
stefndi fékk p6 fyrst i hendur 4 arinu 2018, sbr. dskj. 7 var talid ad prenns konar 4gallar vaeru 4
husinu. I fyrsta lagi ad fragangur 4 kuldabrim veeri rangur, par sem skv. teikningum sé ,.kuldabru
allan hringinn sem leidi til ddggunar og myglu { kverkum innandyra.“ Pa sé hdnnun 4 g6lthitalogn
afatt par sem ekki sé unnt ad styra hita i sjonvarpsholi sjalfstztt. Loks sé loftraesingu afatt par sem
vanti Gtsog i eldhusi og 4 badherbergi.

Stefnandi leitadi i framhaldi af pessari nidurstddu til Sjéva-Almennra trygginga (,,Sjova“) med
6sk um ad félagid tzki afstodu til botaskyldu samkvaemt starfsabyrgdartryggingu adalhonnudar
hussins, stefnda Kristins Ragnarssonar. Félagid hafnadi botaskyldu og lysti bvi, ad pad teldi krofu
um UGrbztur 4 golfhitaldgn ranglega beint ad umbjédanda pess, par sem abyrgd 4 honnun
lagnakerfis hiissins hvildi 4 honnudi hennar, en hann var stefndi Jon Kristjansson, verkfraedingur.
Stefnandi brast vid pessum svérum med pvi ad leita domkvadningar matsmanns til ad meta
umradda galla og kostnad vid urbatur, sbr. dskj. 8. Var framangreindum hénnudum svo og
seljanda, Sjova og VIS hf, sem stefnandi taldi & grunni upplysinga frd byggingarfulltria
Gardabzjar ad hefdi gefid ut starfsabyrgdart fyrir Jén Kristjansson, gert vidvart um
démkvadninguna.

Tryggvi Jakobsson, murarameistari og byggingafradingur var ddmkvaddur pann 10. juni 2016 og
skiladi hann matsgerd, dskj. 10 pann 7. okt6ber 2016. Nidurstada hans var s, ad orkutap um
kuldabryr skv. teikningu veeri meira en svo ad einangrunargildi Gtveggija stedist lagmarkskréfur
skv. byggingarreglugerd. Lagdi hann til ad Gr pvi yrdi batt med pvi ad lima einangrunarplétur
loft hussins, klzda pau med gifsplotum, taka lysingu nidur og spartla sidan og méla. P4 stadfesti
hann ad ttsog loftreesingar 4 badherbergi og i eldhusi fullnegdi ekki krofur byggingarreglugerdar
og ad bora pyrfti fyrir loftresingu { pessum rymum upp ur pakinu. Loks stadfesti hann ad i
sjonvarpholi vantadi sérstaka hitalogn { golf adeins fyrir pad rymi svo styra metti hita par 6had
hita i 63rum adliggjandi herbergjum. Taldi matsmadur Urbatur geta falist i pvi ad klzda rymid
pykku gélfteppi.

Stefnandi leitadi eftir afst60u vatryggingarfélaganna Sjova og VIS til pess ad kanna hvort
samkomulag gaeti tekist um botagreidslur, par sem i matsgerdinni leegi fyrir stadfesting 4 pvi, ad
i fravik hafi verid i byggingunni frd pvi sem byggingarreglugerd melir fyrir um. VIS hafnadi
botaskyldu yfir hénd byggingarstjora og visadi til pess ad byggt hafi verid i samremi vid
teikningar sem sampykktar voru af byggingarfulltria, sbr. dskj.14. Jafnframt upplysti félagi0 ad
misskilningur veeri, ad hénnudur lagnateikninga, Jon Kristjansson, hafi eda hafi haft i gildi
starfsabyrgdartryggingu hja félaginu. Veri hann ad eigin sdgn ekki med slika tryggingu i gildi.
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Stefhandi hafdi i framhaldi af pessu samband vid byggingarfulltria Gardabzjar, sem upplysti ad
ekki hafi verid bedid um tryggingu fra lagnahdnnudi og liggi hin pvi ekki fyrir, sbr. dskj.15.

Sjova féllst eftir bréfaskipti 4 botaskyldu vegna vaneinangrunar, sbr. dskj. 12 en hafnadi
botaskyldu hvad vardar vontun 4 Gtsogi og 4 agalla 4 gélfhitaldgn, sem félagid telur ad
adalhénnudur beri ekki 4byrgd & heldur htnnudur lagnateikninga, sbr. dskj. 13. Tilbod um batur
tok mid af matsgerd dskj. 10 sem stefnandi taldi alsendis éfullneegjandi og raunar ekki svara
matsspurningum med fullnzgjandi heetti.

Stefnandi leitadi hinn 12. oktober 2018 eftir pvi vid héradsdém ad fa matsmalid endurupptekid
og lagt yrdi fyrir matsmann ad endurskoda mat sitt vardandi bau atridi sem tiltekin eru i beidni
stefnanda, dags. 12. oktéber 2018 sbr. dskj. 16. Samhlida var Gardabz hinn 16. névember 2018
tilkynnt um ad byggingarfulltrai hafi ekki gengid eftir starfsabyrgdartryggingu Jons
Kristjanssonar og kynni pvi ad reyna 4 abyrgd GarBabajar af peim sokum, sbr. dskj. 17. Var
skorda 4 bajarfélagid ad l1ata matsmalid til sin taka og gzta hagsmuna sinna vid medferd malsins.
Var matt af hilfu Gardabaejar vid fyrirtéku og 4 matsfundi sem matsmadur bodadi til.

Matsmadur skiladi endurskodadri matsgerd 19. juni 2019, dskj. 18. Nidurstada hans um ad a
skorti Gtsogsror i eldhisi og badi var ébreytt fré fyrra mati. Mat hann bad svo ad kostnadur vid
ad setja Gtsogsror upp ur loftplétu og fragangur nemi kr. 300.000 sem skiptist jafnt 4 efni og vinnu.
Stefnandi telur [jost ad pad hafi verid 4 abyrgd adalhonnudar, stefnda Kristins Ragnarssonar ad
teikna umraddar loftrasir vid hénnun hdssins.

P4 batti matsmadur r 4galla 4 fyrri matsgerd vardandi umfjollun um hitastyringu i midrymi
hissins, sjonvarpsholi. Matsmadur stadfestir ad pad sé galli, ad skv. teikningu sé ekki gert rad
fyrir sjalfsteedri og styranlegri hitaslaufu i midryminu, og ad allar hitalagnir i adliggjandi herbergi
liggi 6einangradar i slaufum i géifinu, pannig ad hiti par geti ordid 6paegilega mikill pegar heitt
vatn renni um golfhitalagnir i onnur adliggjandi herbergi. Nidurstada matsmanns er si ad brjota
verdi upp golf i holinu, breyta legu lagna sem liggja par um til annarra ryma og einangra par og
loks ad leggja sjalfstaeeda hitalogn fyrir holid og tengja vid ,,g6lthitakistu®, sem stadsett er i bilskiir.
bvi naest ad leggja a ny i golfid og ganga fra gélfefnum. Matsmadur telur pessa adgerd na til 22
m? og telur kostnad af vinnu vid umraeddar urbztur nema kr. 899.000 og vid efni kr. 870.000.

Vid skyrslutoku i héradsdémi sem fram for 2.10.2019 stadfesti matsmadur ad adgerdin hljoti ad
na til gélfflatar i holi, um anddyri og ad vegg vid bilskur til ad tenging ndist vid gdlthitakistu, sem
par er stadsett. Grunnteikning dskj. 9 synir ad holid er 23,3m? og gangur sem 15gnin liggur undir
ad bilskarvegg er 11,4 m? til vidbétar. Er pvi umfang pess svadis sem brj6ta parf upp samkvamt
skyringum matsmanns pvi 34,7 m?. og heildarkostnadur ad sama skapi meira eda kr. 2.790.195 i
stad 1.769.000.

Endurskodada matid byggir & obreyttum forsendum um agalla 4 einangrun hussins, par sem
kuldabrt i kverk med 6llum atveggjum veldur pvi ad toluvert vantar 4 ad orkrammi hissins
fullnegi kréfum byggingarreglugerdar nr. 112/2012, gr. 13.2.3. Er pad niSurstad matsins ad
raunhitatap hussins sé, a0 teknu tilliti til dhrifa kuldabra, 20% harra en vidmid reglugerdar leyfir.
Matsmadur gerir pvi nast grein fyrir tveimur mogulegum adgerdum til urbéta. Onnur si, ad
einangra loftid og taka nidur um allt ad 10 cm i ibudarrymi hissins med upplimdri
steinullareinangrun, uppsetningu & kerfislofti og loftaplotum ur gibsi, sem verdi spartladar og
maladar. Ljés verdi tekin nidur og felld i ploturnar. [ mati 4 kostnadi vid pessar trbeetur midar
matsmadur vid 150 m? en segist b6 jafnframt i skyrslu sinni naudsynlegt ad einangra 6ll lofin i
ibtidarhluta hiissins, utan bilskiirs en pau eru samtals 178 m?. Kostnadur af pessari adgerd er
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metinn kr. 4.521.000 midad vid 150 m® en verdur midad vid sému forsendur kr. 5.167.800 sé
midad vid ad allt loftid sé tekid nidur.

i endurmati sinu bendir matsmadur 4 annan valkost sem sé ad einangra hisid ad utan og kleda
med sléttri AL-klzdningu. Telur hann pad valda minna 6n#di og roskun medan 4 framkvemdum
stendur. I skyrslu fyrir héradsdémi sagdi matsmadur ad hann teldi kledningu ad utan vera
»eolilegri og farszlli og til langtima miklu betri lausn.” Hann sagdi ad pegar hann hafi farid ad
skoda malid nanar pa teldi hann pad vera ,,raunhafustu lausnina ad klada hisid ad utan.” b4 Iét
hann i 1jés pad alit ad ,,svona gifsloft ad pau vilja nu yfirleitt springa med timanum og pad er
svona meira vidhald 4 peim en pessum steyptu loftum sem eru bara sandsporslud eda finpassud
og malud.“ P4 segir hann ad pad sé ,,meira vidhald 4 gifsloftum. Pannig ad pad stydur pad lika
a0 einangra husid ad utan.“ AfstaGa matsmannsins er pannig otviratt si, ad einangra beri husid
ad utan. Matsmadur metur heildarkostnad vio pa adgerd kr. 11.895.000

Stefnandi hefur 4tt { vidreedum vid Sjova sem bodid hefur fram baztur ur starfsabyrgdartryggingu
Kristins Ragnarssonar honnudar, ad fjarhad kr. 4.207.452 og viBurkennt abyrgd a agalla 4
einangrun. Félagid hefur hins vegar hafnad bétaskyldu vegna galla & atloftun og hafnad pvi, ad
stefnandi eigi krofu til béta til ad fa husid klett. Lytur agreiningur adila pvi fyrst og fremst ad
pvi vid hvada bétagrundvoll eigi ad mida og hvort 4galli sé 4 utlofun sem vardi hénnud
bétaskyldu.

Vidradur vid Jon Kristjansson hénnud lagnateikninga hafa ekki leitt nidurstodu. Af fyrrgreindum
asteedum er stefnanda pvi naudsynlegt ad hofda mal petta til heimtu béta vegna peirra galla 4
fasteign hans sem raktir eru hér ad framan og hann telur honnudi bera 4byrgd. Milssékninni er
jafnframt beint ad Sjova vegna starfsabyrgdartryggingar adahdnnudar og Gardabae fyrir pa sok ad
hafa 14tid hja lida ad kalla eftir starfsabyrgdartryggingu hénnudar lagnakerfis eins og 16g po6
askilja.

IV. MALSASTADUR
4.1 Grundvollur botaabyrgdar.

Byggingarleyfi fyrir fasteign stefnanda var gefid Gt hinn 10. juli 2012. Um byggingu hussins giltu
bvi akveedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 sem 0t var gefin 24. jandar 2012 samkvamt
heimild i 16gum um mannvirki nr. 160/2010 enda engin fravik bokud vid Gtgafu leyfisins um ad
eldri reglur giltu um bygginguna eins og p6 var heimilt skv. dkvedi til bradabirgda nr. 1.

Hénnudir hissins bera skv. 2. mgr. 23. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 4byrgd & pvi gagnvart
eiganda mannvirkis ad honnun peirra sé faglega unnin og mannvirkid standist peer kréfur sem til
pess eru gerdar i 16gum um mannvirki og reglugerdum settum samkvamt peim enda hafi verid
fylgt ad fullu uppdrattum honnudar, verklysingu, skriflegum fyrirmzlum og vidurkenndum
starfsvenjum.

Stefnandi sakir mal petta 4 hendur stefnda Kristni Ragnarssyni sem a®alhénnudi hussins a
grundvelli sakarreglunnar og hinnar sérstoku dbyrgdarreglu islensks réttar um hert sakarmat peirra
sem bjoda selja pjonustu 4 grundvelli sérfrazdipekkingar 4 i skjoli leyfis fra opinberum adilum.
Hann var adalhdnnudur og arkitekt hiissins ad Rjipnahzd 14. A honum hvilir bvi abyrdg
gagnvart eiganda eftir tilvitnudu dkvaedi 23. gr. laga 160/2010 sem og samhlj6da akvadi gr. 4.1.1
i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Um skyldu hans til ad hafa starfsdbyrgdartryggingu, sem
sakja ma i til greidslu béta vegna tjéns sem hénnudur er abyrgur fyrir, fer skv. 26. gr. i
byggingarreglugerd nr. 441/1998, sem skv. gildistokakvaedi gr. 17.1.2. i nyrri byggingarreglugerd
ar. 112/2012 { hélt gildi sinu 4byrgd um abyrgd honnuda allt par til reglugerd um
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starfsabyrgdartryggingar hénnuda og byggingarstjéra nr. 271/2014 var sett hinn 5. mars 2014.
Mal betta er sétt 4 hendur Sjova 4 grundvelli starfsabyrgdartryggingar honnudar, Kristins
Ragnarssonar, skirteini no. 512831 vegna starfa hans sem hénnudar umreddrar byggingar, sbr.
stabfestingu félagsins 4 framskradu 14. mars 2016, dskj. 8.

Malid er sott 4 hendur J6ni Kristjanssyni, byggingarteknifredings 4 grundvelli sakarreglunnar og
adur tilvitnadrar reglu um sérstaka abyrgd sérfredinga &4 skadaverkum vid framkvaemd
sérfredistarfa fyrir vidskiptamenn, sbr. gr. 4.1.1. i byggingarreglugerd. J6n er hénnudur ad
lagnakerfi hissins og var teikning hans af gélfhitaldgn pess dags. 15.4.2012 og mottekin af
byggingarfulltria 12. névember s.4. Er hann pvi abyrgur gagnvart stefnda fyrir peim 4gollum
sem er & honnun gélthitalagnar { midrymi hassins og nénari grein er gerd fyrir i malavaxtalysingu
hér ad framan. A honum hvildi og skylda til ad hafa starfsdbyrgdartryggingu skv. dkvedum 26.
gr. rg. 441/2016 eins og rakid er hér ad framan.

Stefnandi sakir malid & hendur Gardaba til vidurkenningar & pvi, ad sveitarfélagid beri
solidariska 4byrgd 4 greidslu bétakrofu stefnanda 4 hendur Jéni Kristjanssyni, grundvelli
sakarreglu og hisbondadbyrgBar vegna saknzms gileysis byggingarfulltria Gardabzjar, sem
folst i pvi ad krefjast ekki stadfestingar pess ad Jon hefdi gilda starfsibyrgdartryggingu eins og
krafa var gerd um { 26. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998, sem skv. dkvadi 17.2.2 i rg.
212/2012 gilti pegar teikningar ad lagnakerfi hussins voru métteknar og sampykktar
athugasemdalaust af byggingarfulltriia og lagnakerfi hussin lagt samkvamt peim, sbr. dskj.15 og
fyrir ad hafa gefid rangar upplysingar um tryggingar lagnahdnnudar sbr. dskj. 6. Hafi stefnandi a
grundvelli umreeddra dkvada matt treysta pvi ad vidtaka og sambpykki byggingarfulltria 3
lagnateikningum af hendi medstefnda Jéns Kristjdnssonar feli i sér stadfestingu pess ad 16gbodin
starfsabyrgdartrygging vegna umraddra teikninga vaeri til stadar. bessari l16gbundnu skyldu hafi
byggingarfulltrii brugdist og med pvi synt af sér saknzmt galeysi og hljéti vinnuveitandi hans
ad axla abyrgd & pvi tjéni sem su yfirsjon kann ad baka stefnanda og sem felist i pvi 16gbundin
lagmarks starfsabyrgBartrygging lagnahdnnudar sé ekki til stadar.

4.2. Nanar um grundvéll botakrofu G hendur Kristni Ragnarssyni og Sjova.

4.2.1 Um grundvéll og efni botakrdfu vegna agalla 4 einangrun.

Stefndi Sjova hefur fallist 4 ad botaskylda sé fyrir hendi vegna tjons af voldum kuldabraa og lakari
einangrunar hussins en byggingarreglugerd midar vid. Fyrir liggur 4 dskj. 20 tilbod stefnda um
greidslu bota vegna metins kostnadar af einangrun og kledningu lofa 4 150 fm af {buBdarhluta
hassins, ad teknu tilliti til rétiar stefnanda til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu vi3
endurbzturnar skv. 1. mgr. 42. gr. laga 50/1988.

Stefnandi hefur hafnad ofangreindu bodi og telur pad fela i sér 6fullnzgjandi arbaetur. Hann visar
til matsgerdar 4 dskj. 18 sem segir tvo moguleika 4 ad bata ur beim hénnunargalla sem birtist i
kuldabri og 6négri einangrun. Stefnandi er sammala matsmanni um bad ad betri lausn felist i pvi
a0 einangra husid ad utan og klzda en hinni, ad einangra loftin ad innan og taka bau nidur um allt
a0 10 cm med folsku lofti ur gifsplStum sem verdi sparsladar og méladar. Hann visar til pess sem
matsmadur segir { skyrslu fyrir héradsdémi ad gifsplsturnar vilji springa pannig ad 4 peim verdi
meira vidhald en 4 steyptu lofti eins og er i husinu. ba sé ekki Oruggt ad vidgerdin utiloki
rakamyndun og bar med myndun 4 myglu ofan slikrar loftakledningar. A stefnanda falli bannig
fyrirsjaanlega vidvarandi vidhaldskostnadi sem ekki félli til ef einangrad verdi ad utan, auk pess
sem heetta 4 myglumyndun verdi afram til stadar ofan falska loftsins. Hagur hans skerdist pvi til
langs tima sem pessum kostnadi svarar ef leysa 4 mali® med kleedningu loftanna med gifsplstum.
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Stefnandi bendir aukiheldur & ad skv. forsendum matsmann { toflu 1 4 bls. 11 { matsgerd dskj. 18,
barf ad rauntap varma gegnum hjip, botnplétu og kuldabri ad lekka um sem svarar 68 einingum,
bannig ad hlutfall milli raun orkuramma og krofu skv. reglugerd verdi a.m.k. jafnt. Matsmadur
segir { um{jdllun 4 bls. 10 ad kledningu 4 55 fm leekka orkugildid um 20; af pvi leidir a8 til ad n4
lzkkun um 68 einingar parf ad klzda sem svarar 187 fim. Af pvi leidir a8 klaedning 4 178 fm
ibiadrhluta hissins eins og matsmadur p6 telur mogulega lausn, nagir ekki til ad ng 16gbundnu
lagmarki i einangrun hissins. Samtala rauntaps og taps gegnum kuldabrd fer adeins nidur um
64,7 einingar og verdur 334,2 eda 0,99 eda undir mérkum. Er p6 midad vid ad klada allt loftid
en ekki adeins 150 fm eins og kostnadarmat matsgerdar midar vid. Pessi nidurstada ein og sér
synir ad kleedning loftanna er 6tack lausn 4 beim galla sem liggur i galladri hénnun 4 einangrun
hussins.

Auk pessa bendir stefnandi ennfremur 4 ad pad hafi verulega neikvad sjonraen &hrif ad lekka
lofth&d { hisinu fra pvi sem hénnun bess og gluggasetning midar vid. S jalfur hafi hann hrifist af
lofthdinni i hisinu, sem er umfram pad sem almennt er og telji pad pvi mikinn agalla ef draga 4
ar henni med uppsetningu 4 fSlsku lofti. Hann telji jafnframt ad laekkun lofthedar og breytt
hlutfll midad vid gluggasetningu hussins fra pvi sem honnun midadi vid sé til bess fallin ad ryri
verdmeeti eignarinnar. Hann eigi ekki ad purfa ad bola ahattu af slikum ahrifum & verdmeti
eignarinnar. Loks fylgi pvi gridarlegt rask fyrir hann og fjéiskylduna a3 flytja ar husinu og ad
fjarleegja alla innanstokksmuni medan 4 uppsetningu 4 nyju folsku lofti standi. Allt geri petta
bad ad verkum ad mikid vanti 4 ad st lausn sem felst i tilbodi um kledningu lofta geri stefnanda
eins settan og verid hefdi ef hdnnun 4 einangrun hissins hefdi fra dndverdu veri® i samremi vid
krdfur byggingarreglugerdar um pad efni, sbr. einkum gr. 13.2.3 i rg. 112/2012

Stefnandi telur ad tilvitnud matsgerd 4samt skyringum matsmanns i skyrslu hans fyrir héradsdomi
dskj. 19, feli 1 sér sénnun pess, ad kledning ad utanverdu fari miklum mun ner pvi ad bzta honum
tjon hans af véldum galla i hénnun med fullnagjandi heetti, en uppsetning a gifsloftum innanhuss.
Grunnreglur skadabétaréttarins feli { sér ad hann sem tjénpoli eigi krofu um ad verda sem likast
settur og veri® hefdi ef hid bétaskylda tjon hefdi ekki bori® ad héndum. Adalkrafa hans & hendur
stefndu adalhonnudi hissins, Kristni Ragnarssyni og Sjéva midist vid bad og ba ad batur greidist
vegna umrzdds galla skv. matsgerd domkvadds matsmann midad vid einangrun og kladningu ad
utan.

4.2.2 Um grundvéll og efni botakrdfu vegna 4galla 4 loftraesingu hussins.

Stefnandi visar til akveeda byggingarreglugerdar nr. 112/2012, gr. 10.2.5, 2. mgr. c og d 1id, sem
kveda 4 um ad utsog ur eldhusi skuli ekki vera minna en 30 I/sek og fra badherbergi ekki minna
en 15 I/s. [ matsgerd dskj. 10 er pad skyr nidurstada ad skv. tédum akvedum verdi ad tryggja
Utsog med pvi ad setja Ur rymunum rdr upp Ur paki. Sj6va hefur hafnad kréfu um baetur skv.
bessum krofulid med peim rokum, ad ekkert i byggingarreglugerd kalli 4 vélrzna loftraesingu
ibadarhusndis. Stefnandi gerir ekki athugasemd vid pa alyktun enda ekkert { matsgerdinni sem
gefur til kynna ad matsmadur sé ad mida vid slikan bunad. Hvorki lysing hans 4 naudsynlegum
urbotum en aztladur kostnadur ad fjarhed kr. 300.000 gefa til kynna ad midad sé vid vélrena
loftreesingu.  Stefnandi telur bvi ad { fyrir liggi sénnun pess ad umredd rymi hafi skv. dkvadum
reglugerdarinnar 4tt ad vera buin litsogsrori it um vegg eBa upp ur baki og ad mat 4 kostnadi vid
naudsynlegar Grbaetur sé afar héflegt.

4.3. Ndnar um grundvill bétakrofu ¢ hendur Joni Kristjdnssyni og Gardabee.
4.3.1 Nanar um grundvéll og efni botakrofu vegna galla i g6lfhitalégn.
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Um

lysingu 4 gollum 4 go6lthitalogn | midrymi visast til mélavaxtalysingar hér ad framan og
umfj6llunar matsmanns i matsgerd. Stefnandi telur otvirett ad hénnudi lagnakerfis hussins hafi
borid ad ganga bannig fra golfhitalgn ad unnt veeri ad styra par hita med sjalfsteedum hetti eins
og { 68rum rymum hussins. Krafa par um komi skyrt fram i byggingarreglugerd, gr. 14.2.2. og
synt af raflagnateikningu, dskj. 9 ad par er verid gert rad fyrir logn fyrir hitanema og styringu i
holinu. Er pad enda i samreemi vid krdfur reglugerdar par um og pvi til dhersluauka ad um
saknama yfirsjon honnudar lagnakerfisins hafi verid ad tefla.

Stefnandi bendir jafnframt 4 ad pad sé einnig agalli og i andst6du vid fyrirmeeli um fragang 4
pipuldgn i gr. 14.2.5 a8 lagnir sem flytja varma i Snnur rymi hussin hafi veri® lag8ar 6einangradar
i slaufum med pad ad markmidi ad hita upp midrymid, samtimis pvi sem kallad er eftir hita i
60rum adliggjandi rymum. Hénnun 4 hitaldgninni { midryminu er pannig i andst6du vid skyr
akvadi byggingarreglugerdarinnar hér um.

Jon Kristjansson er honnudur lagnakerfis og sést gloggt af teikningu hans af gélfhitalsgnum i
husinu, sem liggur med matsbeidni 4 dskj. 8 og i sterra formi 4 dskj. 9 ad hitaldgn i midrymi
hussins er haldin framantéldum 4géllum. Er pad jafnframt sannad af umfjollun i matsgerdinni.
Stefnandi telur étvirett ad umraeddir dgallar 4 honnun lagnakerfisins séu storfelldir og verdi meta
honnudi sem storfellt galeysi. Beri hann pvi Stvirztt abyrgd 4 greidslu kostnadar af Grbtum af
framantdldum agalla 4 grundvelli sakarreglunnar.

Stefnandi visar i senn til endurskoadrar matsgerdar dsk. 18 og skyrslu matsmanns fyrir
héradsdomi dskj.19 pvi til sonnunar ad naudsynlegar Grbztur 4 umreeddum hénnunargalla felast
i pvi ad fjarlegja golfefni og brjéta upp ilogn i golf, svo leggja megi 4 ny lagnir ad adliggjandi
herbergjum, og einangra par svo fra peim streymi ekki hiti par sem per liggja um holid. bvi nast
ad leggja nyja slaufu til ad hita holid med sjalfsteedum og styranlegum hetti. betta rymi er 23,4
fm. og midar matsgerdin vid kostnad af umraddum endurbétum 4 bessu rymi.

Samkveemt matsgerdinni er midar vid ad ny logn fyrir midrymid, verdi tengd vid ,,g6lfhitakistu
innan 4 adliggjandi vegg i bilskdr. Til pess ad koma l6gninni pangad parf ad brjéta upp golf i
adliggjandi gangi, sem merktur er sem anddyri & teikningu grunnteikningu hussins, 11,4 fm ad
steerd. Engin vegur er ad koma hitaldgn i tengigrind sem matsmadur nefnir ,,g6lfhitakistu“ an pess
ad brjéta upp golfid { anddyrinu og endurleggja med hlidsteedum hztti og matsmadur segir ad
gera purfi i holinu sjalfu. Beaetast pvi stzerd anddyrisins vid bad svedi sem upp parf ad brjota,
endurleggja og leggja 4 golfefni 4 nyjan leik sem matsmadur telur i matsgerd adeins 23 fm.
Stefnandi telur vid blasa ad sami kostnadur verdi vid endurbetur 4 pessu rymi og matsmadur
midar vid i holinu og pvi sé rokrétt ad leidrétta dtreikning skv. matsgerdinni hlutfallslega midad
vid aukningu ur 23 fm i 34,7 fm. Midad vid pessar forsendur hakkar tladur kostnadur sem
svarar hlutfallinu 34,7/23 eda ur kr. 1.664.626 i kr. 2.790.195.

4.3.2 Um botadbyrgd Gardabajar,

Um grundvéll skadabétabyrgdar Gardabaejar visast til malsastedna par ad litandi sem raktar eru
i kafla 4.1. hér ad framan. Megin malsastada stefnanda til studnings bétakrsfu hans er si, ad
stefndi fari med opinbert vald sem =tlad sé ad tryggja beim sem byggja mannvirki, ad honnudir
beirra hafi par lagmark starfsabyrg8artryggingar sem 16g 4skilja. Honnudi mannvirkis skuli skv.
gr. 26.1. i byggingarreglugerd nr. 441/1998 sbr. gr. 17.1.2 i rg. 112/2012 ,hafa { gildi tryggingu
vegna fjarhagstjéns sem leitt getur af géleysi i starfi hans.“ Umfang beirrar tryggingar skal skv.
gr. 26.2. minnst vera kr. 5.000.000, verStryggt m.v. gildi byggingarvisitlunnar 229,8 stig. Mun
bad nu svara til um 15 milljéna sem er langt umfram pa bétakréfur sem leidir af hénnunargalla 4
golthitaldgninni. Blasir pvi vid ad stefnandi hefdi getad gert krofu i starfsabyrgdartryggingu
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hoénnudar, og fengid greiddar batur af henni skv. démi, hefdi hin verid til stadar eins og log
askilja.

Stefnandi telur vid blasa ad st yfirsjon byggingarfulltria ad gera ekki kréfu um stadfestingu
slikrar tryggingar, sem p6 var skilyrdi pess ad leggja matti teikningu fra honnudi fyrir
byggingarnefnd, hafi ordid pess valdandi ad stefnandi var sviptur 15gbundinni tryggingarvernd
sem ofangreindu akva0i byggingarreglugerdar er &tlad ad tryggja honum. Stefnandi telur a8
byggingarfulltrii Gardabajar hafi synt af sér saknzmt gileysi med pvi ad taka vid
lagnateikningum og leggja fyrir byggingamefnd, par sem pzar voru sampykktar an pess ad kallad
hefdi verid eftir stadfestingu I6gbodinnar tryggingar. Ovist sé hver greidslugeta medstefnda Jons
Kristjanssonar sé og eigi stefnandi ekki ad bera dhettu par af fyrir stérfellt galeysi starfsmanns
GarBabzjar.  Grunnreglur skadabétaréttar leidi til pess ad Gardaber eigi 4 grunni reglna um
hisbondaabyrgd ad axla bétadbyrgd af tjéni sem leidir af fyrrgreindum mistskum og pa pannig
a0 stefnandi fai krafist pess ad stefndi verdi demdur solidariskt abyrgur fyrir greidslu béta med
stefnda Joni Kristjanssyni. Adeins pannig yrdi stefnandi gerur eins settur og verid hefdi, ef
byggingarfulltrai hefdi gengid eftir stadfestingu 4 gildri starfsabyrgdartryggingu vid méttoku
lagnateikninga, eins og reglur kvadu 4 um.

4.4.Um krofufiarheed, vexti.

Adalkrafa stefnanda 4 hendur Kristni Ragnarssyni og Sj6ova midast vid ad hann fai batur i
samraemi vid matsgerd midad vid Grbztur i einangrun felist i einangrun og kladningu hussins ad
utan og nemur si fjarhed kr. 6.300.000 vegna vinnu en kr. 5.595.000 vegna efnis. P4 gerir hann
krofu 4 hendur sdmu adilum um ad fa greiddar kr. 300.000 til ad kosta trbatur 4 loftun hiissins,
sem skiptist jafnt i efni og vinnu. Samtals er adalkrafa hans um betur vegna 4galla 4 Gtloftun og
einangrun pvi kr. 11.446.155 og er pa tekid tillit il réttar hans til endurgreidslu 60% af 4l6gdum
virGisaukaskatti 4 vinnu vid endurbzturnar, kr. 748.845.

Varakrafa stefnanda 4 hendur sému adilum midast vid 48urtaldar beetur vegna agalla 4 loftraesingu
en ad 6ll loft ibudarinnar, 178 fm. verdi einangrud og kladd ad innanverdu i samrami vid dztlun
matsmanns um kostnad fyrir kleedningu 150 fm, b6 pannig ad tilgreindur kostnadur af leigu 4 gam
og ibid svo og honnun standi obreytt en adrir lidir haekki hlutfallslega midad vid aukid magn
kleedningar; 178/150. Samkvamt pvi er vinnuliur vid kleedningu lofts metinn vid kr. 3.100.400
af samtals kr. 5.167.800 kostnadi af kleSningu lofta. Varakrafa vegna pess kostnadar nemur pvi
kr. 4.807.844 og er pa tekid tillit til réttar stefnanda 4 endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu vid
framkveemdina, kr. 359.956. P4 baetist vid krafa vegna loftreesingar kr. 282.581 ad teknu tilliti til
endurgreidslu virdisaukaskatts kr. 17.419. Samtals nemur pvi varakrafa stefnanda kr. 5.090.351.

Prautavarakrafa stefnanda midast vid ad batur vegna kostnadar af einangrun lofts takmarkist vid
150 fm. eins og matsgerd midar vid. Samkveemt pvi nemur prautavarakrafa kr. 4.207.530 oger
ba tekid mid af rétti til endurgreidslu virdisaukaskatts ad fjarhed kr. 313.470. A3 teknu tilliti til
krdfu vegna trbota 4 loftraesingu nemur prautavarakrafa kr. 4.490.047.

Adalkrafa stefnanda & hendur Jéni Kristjanssyni og Gardabe er midast vid matsgerd dsk. 18, b6
bannig ad einingarverd matsins eru reiknud upp midad vid ad endurbzetur 4 golthital6gn taki til
hols og anddyris, samtals 34,7 fm { stad 22 fm eins og mati® midar vid. Kostnadur hakkar pa i
réttu hlutfalli vid aukid magn. Vinnulidur verdur ba kr. 1.506.896 og kostnadur i heild kr.
2.790.115. Adalkrafa er kr. 2.625.535. Er pa tekid tillit til réttar til endurgreidslu virdisaukaskatts
af vinnulidnum ad fjarhad kr. 126.827.

Bls. 8 af 11



LA

ADVOCATUS

LOGMANNSRIONUSTA

Varakrafa stefnanda 4 hendur stefndu midast vid nidurstddu matsgerdar a kostnadi fyrir
endurbetur 4 22 fm og nemur kr. 1.664.626 og er pa tekid mid af rétt til endurgreidsiu
virdisaukaskatts af vinnuli® matsins, kr. 899.000 sem svarar kr. 75.665.

Stefnandi krefur um vexti skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
birtingardegi stefnu, midad vid 23. desember 2019 til pingfestingardag 23. jantar 2020. Fra peim
degi og til greidsludags krefst hann drattarvaxta skv.1. mgr. 6. gr. sbr. 9. gr. laga um vexti og
verdtryggingu.

V.LAGAROK:

Stefnandi byggir krofu sina 4 sakarreglunni og reglu islensks réttar um sérfradidbyrgd sem og
reglu um abyrgd vinnuveitanda & skadaverkum starfsmanna sinna. Sérstaklega er visad til laga
um mannvirki nr. 160 fr4 2010, einkum greina 22 og 23 sbr. einnig akvadi byggingarreglugerdar
nr. 112/2012, einkum greina 10.2.5, 13.2.3 og 14.2. og 17.1.2, sbr. byggingarreglugerd 441/1998
gr. 26.

Krofur um vexti, bar med talda drattarvexti og vaxtavexti, stydur stefnandi vid reglur I11.-V. kafla
vaxtalaga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Krafa soknaradila um malskostnad er reist 4 1. og 3. mgr. 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991. Krafa um virdisaukaskatt 4 malskostnad byggir 4 16gum nr.
50/1988 um virdisaukaskatt, en soknaradili er ekki virdisaukaskattskyldur adili.

Um rétt til ad sekja stefndu saman i mali visat til 1. mgr. 19. gr. laga 91/1991 en adild allra stefndu
4 rot ad rekja til mistaka vid hénnun og umfjéllun um hdnnunargdgn fasteignarinnar ad
Rjipnahxd 14 { Gardabz.

Vardandi varnarping visar stefndi til 1. mgr. 34. gr. einkamalalaga nr. 91/1991.
VI. SKJOL OG SONNUNARGOGN:
Vid pingfestingu malsins munu stefnandi leggja fram eftirgreind skjol:

Stefnu pessa.
Skra um framlogd skjol.
Kaupsamning dags. 811.2013.
Kaupsamning dags. 20.3.2018.
Byggingarleyfi fyrir Rjupnahad 14, Gardabas, dags. 10.7.2012.
Upplysingar byggingarfulltria um byggingarsdgu hissins, dags. 29.4.2015.
Tilkynning um Sryggisuttekt, gerd 4.1.2016, dags. 8. februar 2018.
Matsbeidni, dags. 29. april 2016 asamt fylgiskjolum.
Grunnteikning, lagnateikning og raflagnateikning.
. Matsgerd i malinu nr. M-67/2016 dags. 7.10.2016.
. Bréf stefnanda til Sjéva dags. 23.3.2018
. Samskipti stefnanda og Sjova; vidurkenning bétaskyldu vegna kuldabriar dags.
12.4.2018.
13. Tjonamat Sjéva dags.12.4.2018.
14. Ordsendingar logmanns VIS, 25.10.2018 og 12.6.2019
15. Stadfesting byggingarfulltria 4 ad ekki hafi verid bedid um starfsabyrgdartryggingu
hoénnudar lagnakerfis, dags. 6.11.2018.
16. Beidni til héradsdéms um endurskodun matsgerdar dags.12.10.2018
17. Bréf stefnanda til Gardabaejar 16.11.2018.
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18. Endursko8ud matsgerd dags. 19.6.2019 asamt démkvadningu dags. 7.12.2018.

19. Endurrit pinghalds 2.10.2019, stadfesting matsskyrslu og svér matsmanns vid
spurningum matsbeidanda og matspola.

20. Tj6namat Sjéva vegna matsgerdar II, dags. 10.12.2019

21. Utreikningur démkrafna, sundurlidun.

VIL ASKILNADUR:

Stefnandi askilur sér rétt til bess ad koma ad frekari gognum, rékum og malsasteedum undir rekstri
malsins eftir bvi sem malatilbinadur stefnda kann ad gefa tilefni til.

VIIL. SKYRSLUTOKUR:

Askilinn er réttur til ad leida alla ba sem gefid geta rétta mynd ad malinu, par 4 medal ba
starfsmenn stefnda sem geta upplyst m4lid frekar en komid er.

XI. ASKORUN OG VIDPVORUN:

Fyrir pvi stefnist hér med Kristni Ragnarssyni, kt. 120944-2669 Skaftahlid 27, 105 Reykjavik,
Hildi Arnadéttur, kt. 040866-3459, Funafold 87 112 Reykjavik, stjornarformadur fh. Sjéva-
Almennum trygginga, hf. kt. 650909-1270, Kringlunni 5, 103, Reykjavik, Jéni Kristjanssyni, kt.
210754-4829, Vesturgbtu 71, 101 Reykjavik, og Gunnari Einarssyni, kt. 250555-4079,
Longumyri 27, 210 GarBabz, sveitarstjora, fh. sveitarfélagsins Gardabzjar, kt.570169-6109,
Gardatorgi 9, 210 Gardabz til pess ad mata 4 démping Héradsdéms Reykjaness sem had verdur
midvikudaginn 22. jantiar 2020 { démsal 1 ad Fjardargotu 9 { Hafnarfirdi og hly8a par 4 domkrofur
og sokn sakar, svara til sakar og leggja fram gégn. Verdi ekki sétt bing af halfu stefnda og/eda
fyrirsvarsmanna stefnda vi6 pingfestingu malsins geta peir 4tt von 4 ad Gtivistardémur gangi i
malinu.

Stefnufrestur er 3 sélarhringar.

Reykjavik, 17. desember 2019

f.h. stefnanda,

Til Héradsdoms Reykjaness
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Meér nzgjanlega birt £h. stefnda sem hefur falid
meér ad sekja ddmbing vid pingfestingu malsins
og taka til varna af sinni halfu. Samirit stefunnar
hefur verid athent mér. Fallid fra stefnufresti.

Reykjavik desember 2019
F.h. stefnda Kristins Ragnarssonar.

Meér nzgjanlega birt fh. stefnda sem hefur falid
mér ad szkja domping vid pingfestingu malsins
og taka til varna af sinni halfu. Samrit stefaunnar
hefur verid athent mér. Fallid fra stefnufresti.

Reykjavik desember 2019
Fh. stefnda Sjové- Almennra Trygginga hf

Meér nzgjanlega birt £h. stefnda sem hefur fali®
mér ad sekja domping vid pingfestingu malsins
og taka til varna af sinni halfu. Samrit stefaunnar
hefur verid athent mér. Fallid fra stefnufresti.

Reykjavik 4’2' desember 2019

F.h. stefnda GarBabzjar prm——
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