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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamdla

Arid 2020 fostudaginn 16. oktéber fundadi urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala i
gegnum fjarfundabunad. batt toku Omar Stefdnsson varaformadur, Adalheidur Johannsdottir
préfessor og borsteinn borsteinsson byggingarverkfradingur.

Fyrir var tekid mal nr. 46/2020, kaera 4 akvordun bzjarstjornar Gardabajar fra 20.
februar 2020 um ad sampykkja nytt deiliskipulag fyrir Lundahverfi.

f malinu er nt kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 5. juni 2020, er barst
nefndinni sama dag, keerir Albina Thordarson, eigandi Reynilundar 17 og arkitekt radhusa-
lengjunnar a0 Reynilundi 11-17, pa 4kvordun baejarstjornar Gardabeejar fra 20. februar 2020 ad
sampykkja nytt deiliskipulag fyrir Lundahverfi. Er pess krafist ad hin karda akvordun verdi
felld ur gildi.

Gogn malsins barust Urskurdarnefndinni fra Gardabae 18. juli 2020.

Malavextir: Hinn 27. september 2017 séttu eigendur Reynilundar 11 um byggingarleyfi sem
m.a. fol 1 sér steekkun bilskirs til sudurs. A fundi baejarstjérnar Gardabeejar 17. oktober 2019
var sampykkt tillaga skipulagsnefndar um ad hafna umsodkn l6darhafa ad Reynilundi 11 um
byggingarleyfi. S akvordun var keerd til Grskurdarnefndarinnar en malid var frestad ad beidni
bajaryfirvalda og med sampykki kearanda.

Bajarstjorn Gardabejar sampykkti tillogu ad deiliskipulagi Lundahverfis i desember 2018 en
akvordun um sampykkt tillogunnar var ekki auglyst i B-deild Stjérnartidinda eins og askilid er
i 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. A fundi baejarstjornar 17. oktéber 2019 var dkvedid
ad auglysa ad nyju tillogu ad deiliskipulagi Lundahverfis samkvamt 1. mgr. 31. gr. skipulags-
laga, sbr. 1. mgr. 41. gr. sdmu laga. Deiliskipulagid ner yfir Lundahverfi og i greinargerd med
bvi kemur fram ad hverfid hafi verid byggt eftir skipulagi sem sé & skipulagsuppdratti sem
sampykktur hafi verid i byggingarnefnd Gardahrepps 10. desember 1969 og stadfestur i
hreppsnefnd 23. s.m. Byggingarskilmalar fyrir 168ir 1 Hofstadalandi hafi verid sampykktir i
byggingarnefnd 1. névember 1967 og stadfestir i hreppsnefnd 12. desember s.a. Pessar
sampykktir séu tveimur arum eldri en framangreindur skipulagsuppdrattur og sé pvi sennilegt
ad til grundvallar &formum um nytt hverfi hafi verid til stadar eldra skipulag, pott slik gégn séu
nu ekki tiltek. Med umraeddri tillogu ad nyju deiliskipulagi voru m.a. gerdar paer breytingar ad
mork byggingarreita voru ferd til samremis vid sampykktar deiliskipulagsbreytingar, 160
leikskolans Lundabols staekkud og kvodum um holrasi og vatnsedar breytt auk pess sem
kvodum um gonguleidir var beatt vid. Skipulagstillagan var auglyst til kynningar i
Logbirtingabladinu og Fréttabladinu 4. névember 2019 og einnig i Gardapdstinum, sem er
stadarblad utgefid og dreift i Gardabe. Frestur til ad skila athugasemdum var til 16. desember
2019. Alls bérust prjar athugasemdir innan frestsins og voru per lagdar fram og kynntar 4 fundi
skipulagsnefndar sem haldinn var 16. januar 2020. Eftir ad athugasemdafresti lauk barst erindi
fra keeranda 1 mali pessu og 16gmanni hans. { greinargerd vegna athugasemda var ekki tekin



afstada til peirra erinda par sem pau barust eftir ad athugasemdarfresti lauk en pau voru kynnt
baedi fyrir skipulagsnefnd og bajarstjorn.

Athugasemdir sem barust 4 athugasemdafresti voru fra eigendum radhusanna nr. 11, 13 og 15
vid Reynilund og var med peim 16g0 til stekkun 4 byggingarreitum l6danna til ad skapa
moguleika 4 ad staekka husin. A fundi skipulagsnefndar sem haldinn var 7. febraar 2020 var
tillagan tekin fyrir ad nyju og sampykkt med beirri breytingu ad byggingarreitir radhtsanna vid
Reynilund 11-17 voru rymkadir til ad skapa moguleika 4 stzekkun bilskura hisanna um 10 m2.
Bajarstjorn sampykkti pa tillogu skipulagsnefndar 4 fundi sinum 20. febriar 2020 med
eftirfarandi bokun: ,,Bagjarstjorn sampykkir tillogu skipulagsnefndar um nytt deiliskipulag fyrir
Lundahverfi samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan var auglyst. Athugasemdir
hafa verid yfirfarnar og liggja fyrir tillogur ad svorum. Bajarstjorn sampykkir tillogu
skipulagsnefndar ad svérum vid innsendum athugasemdum og deiliskipulagid med eftirfarandi
dorOnum breytingum fra auglystri tillogu. Byggingarreitir radhusanna vid Reynilund 11, 13, 15
og 17 eru staekkadir pannig ad byggingarreitur vid sudurhlid hisanna (baklod) verdur dreginn
sem bein lina og getur pa komid til steekkunar bilskurs um 10 m?. Sampykkt tillaga skal send
Skipulagsstofnun samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og pa skal nidurstada bejarstjornar
auglyst, sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Jafnframt skal senda peim adilum sem athugasemdir
gerdu umsdgn um peer.*

Med bréfi, dags. 13. mars 2020, var sampykkt bejarstjornar dsamt gégnum malsins send
Skipulagsstofnun til yfirferdar og med bréfi stofnunarinnar, dags. 24. april 2020, var tilkynnt
a0 ekki veeri gerd athugasemd vid ad auglysing um sampykkt deiliskipulagtilldgunnar yrdi birt
i B-deild Stjornartidinda. Auglysing um sampykkt deiliskipulags Lundahverfis var birt { B-deild
Stjornartidinda 6. mai 2020. Var auglysing um gildistoku deiliskipulagsins dsamt upplysingum
um keerufrest einnig birt i Fréttabladinu 8. s.m. og 1 Gardapdstinum 20. mai 2020.

Malsrok kaeranda: Af halfu keeranda er tekid fram ad Gardabeer hafi 1atid gera hisakdnnun
samkvemt akvadum 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 {i tengslum vid vinnu vid nytt deili-
skipulag Lundahverfis. I husakénnuninni segi ad radhusalengjan ad Reynilundi 11-17 hefdi
verid valin sem deemi i yfirlitsritid heimili og htisagerd 1967-1987 um pad sem merkast hafi
verid ad gerast { ibudarhisahdnnun pess timabils. Listrent gildi, menningarsdgulegt gildi,
umhverfisgildi, upprunalegt gildi, taknilegt astand og vardveislugildi hisanna hafi verid hatt i
6llum framangreindum flokkum.

Samkveemt 16. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar nr. 80/2012, sbr. 37. gr. skipulagslaga,
skuli, adur en gengid sé fra adal- eda deiliskipulagi, fara fram husa- og mannvirkjaskraning 4
skipulagsreitnum. Minjastofnun hafi farid yfir tillogu ad deiliskipulagi Lundahverfisins og farid
m.a. yfir nidurstodu husakénnunarinnar. I nidurstodu Minjastofnunar, dags. 2. oktéber 2019,
segi: ,,Radhus eftir Albinu Thordarson vid Reynilund 11-17, sem i husakénnun eru metin med
hatt verdveislugildi og lagt til ad pau verdi fridud (fridlyst). Minjastofnun tekur undir ad asteda
sé til ad husarddin njoti verndunar og leggur til ad pau njoti hverfisverndar 1 deiliskipulagi,
raudum flokki (einstok hus, husaradir- og gétumyndir).*

[ samremi vid nidurstédu hiisakonnunar og 4lit Minjastofnunar hafi sveitarfélagid lagt til i
auglystri tillogu ad deiliskipulagi ad husin ad Reynilundi 11-17 yrdu verndud. Husin ad
Reynilundi 11-17 hafi verid sérmerkt 4 deiliskipulagsuppdreetti med blaum lit og merkingunni
,Sja mat i husakonnun“. I kafla 1.9 i kafla auglystrar greinargerdar hafi sagt ad i deili-
skipulaginu varu ekki sett dkveaedi um hverfisvernd eda adrar radstafanir umfram bad
vardveislumat sem fram komi i hiisakénnuninni. A fundi skipulagsnefndar Gardabzjar 7.



februar 2020 hafi nefndin sampykkt ad breyta auglystri tillogu 4 pann veg ad byggingarreitur
bilskura radhusanna yrdi stekkadur en framangreind akvaedi greinargerdar og merkingar 4
uppdratti um vernd hiisanna hafi verid dbreytt.

Med stekkun byggingarreits og heimild til steekkunar bilskura sé h6fd ad engu nidurstada
husakénnunar og Minjastofnunar um vardveislugildi radhusalengjunnar. Slikar framkvamdir
myndu hafa { for med sér verulegar breytingar & utliti raGhusalengjunnar og ryra pannig
verndargildi hdsanna og gera fridun marklausa. PA séu bajaryfirvold i rauninni ad leggja
blessun sina yfir 6l6gmata innréttingu ibidar { bilskirnum ad Reynilundi 11 sem peim sé
fullkunnugt um ad sé raunverulegur tilgangur framkvemdanna og steekkunar byggingareita. Sé
petta gert pratt fyrir ad skyrt komi fram i skilmalum deiliskipulagsins ad einungis sé heimilt ad
vera med eina ibud 4 hverri 160. b4 sé ad engu hafdur hofundar- og semdarréttur arkitekts
husanna sem hafi itrekad lyst pvi yfir ad hun sé métfallin pessum breytingum.

bPad s¢ athyglisvert ad bejaryfirvold skuli leggja aherslu 4 pad i akvordunum sinum ad
steekkunin sé¢ & bakléd en karandi moétmeli pvi. Lodin sé sudurlod og Ol radhusin vid
Vifilsstadaveg austan Karlabrautar, hafi i teepa fimm aratugi verid gétumynd Vifilsstadavegar,
allt par til hlj6dmon hafi verid gerd par arid 2018. Med timanum muni ménin siga svo ad par
sem nu sjaist um metri ofan af hisunum muni med timanum sjast vel nidur 4 midja glugga.
Pratt fyrir ad heimilud sé stakkun bilskura raGhusanna sem geri ad engu verndun husanna hafi
ekki verid gerdar breytingar 4 merkingum peirra & sampykktum uppdretti eda skilmalum
greinargerdar um verndargildi. Oljést sé pvi hvort hiisin njoti verndar eda hvada heimildir séu
til breytinga & peim. Deiliskipulagid uppfylli pannig ekki peer lagmarkskréfur sem gera verdi
til skyrleika skipulagsaztlana.

Karandi telji ad afgreidsla skipulagsnefndar byggi 4 6malefnalegum sjénarmidum. Eini
tilgangurinn virdist vera ad reyna a0 bua til byggingarreit undir framkvamdir sem fram hafi
farid 1 fullkomnu 6leyfi og sé sveitarfélagid med pvi ad leggja blessun sina yfir raunverulegan
tilgang breytinganna sem s¢ ad bua til ibid 1 bilskirnum og gera Reynilund 11 ad tvibylishisi.

Med breytingunni sé fallid fra fyrri akvordunum um héfnun byggingarleyfis og verndun
husanna. Engar skyringar séu gefnar 4 pvi hvers vegnar nidurstodu fagadila séu virtar ad vettugi
heldur pvert 4 moéti sé radhusid eina husid par sem gerd sé breyting 4 byggingarreit vid vinnslu
deiliskipulagsins, gagngert til ad unnt sé ad byggja og breyta husi sem hafi hatt verndargildi i
Ollum flokkum. Virdist sveitarfélagid hafa 14tid undan prystingi og hétunum um skadabota-
krofur sem hafi m.a. komid fram i fjélmidlum. Enginn grundvollur sé hins vegar fyrir pvi ad sa
sem radist i 0logmetar framkvaemdir geti att skadabotakrofu 4 hendur sveitarfélagi vid peer
adstadur sem til stadar séu { malinu.

Samkvaemt 16gmatisreglu islensks réttar séu stjornvold bundin af 16gum. I pvi felst ad
akvardanir stjérnvalda og athafnir verdi ad eiga sér stod i 16gum og mega ekki vera i andstodu
vid 16g. Med stzkkun byggingarreita sé sveitarfélagid i hinu sampykkta deiliskipulagi ad
heimila framkvamdir sem séu { andst6du vid 16g.

[ fyrsta lagi liggi andstada arkitekts hussins vid breytingarnar skyrt fyrir en samkveemt 2. mgr.
4. gr. hofundarlaga nr. 73/1972 sé 6heimilt ad breyta verki h6fundar eda birta pad med peim
hatti eda 1 pvi samhengi, ad skert geti hofundarheidur hans eda hoéfundarsérkenni. Med
umraeddum framkvamdum sé€ brotid 4 héfundarrétti og semdarrétti keeranda sem sé varinn i 2.
gr. hofundalaga og 72. gr. stjornarskrar 1ydveldisins Islands nr. 33/1944. Nidurstada husa-
konnunar og 4lit Minjastofnunar stadfesti ad radhusin hafi sérst6du og hofundareinkenni sem



geri pad ad verkum og pau falli augljoslega undir dkvaedi hogundarlaga. P4 megi leida af
domaframkveemd ad teikningar af mannvirkjum falli undir héfundarrétt vidkomandi arkitekts,
sbr. Hrd. 98/1983, en par hafi Haestiréttur talid ad meo pvi ad breyta umraeeddum teikningum
veeri vegid ad semdarrétti héfundar. P4 feli semdarréttur héfundar i sér vernd gegn pvi ad verki
hans sé breytt eda pad birt med peim heetti eda i pvi samhengi ad skertur sé hofundarheidur eda
héfundarsérkenni.

[ 60ru lagi liggi fyrir ad breyting 4 ytra byrdi hiissins verdi ekki gerd nema med sambykki allra
eigenda radhusalengjunnar. Samkveemt 1. tl. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus
teljist allt ytra byrdi fjoleignarhuss, utveggir, bak og gaflar til sameignar pess. ba segi i 1. mgr.
30. gr. sdmu laga ad sé um byggingu, endurbaetur eda framkvaemdir ad reeda sem ekki hafi verid
gert rad fyrir i upphafi og 4 sampykktri teikningu pa verdi ekki i hana radist nema allir eigendur
sampykki, ef um sé ad reeda verulega breytingu 4 sameign, par 4 medal utliti hussins. Kerandi
telji engan vafa leika 4 pvi a0 umraeddar framkvemdir teljist verulega breytingar 4 sameign
enda breyti par ytri 4synd hussins og Gtliti pess. Med breytingunum sé verid ad utbua 50 m?
ibud 1 bilskiirnum og ttbuin 15 m? geymsla. Engin bilageymsla verdi ba { hiisinu pratt fyrir ad
slikt sé skilyrdi samkveemt deiliskipulagi. Ekki sé gert rad fyrir pessum breytingum i uppruna-
legum teikningum ad husinu. ba sé otvirett ad breyting & utliti huss med betta vardveislugildi
sé veruleg breyting i skilningi dkveedisins par sem purfi sampykki allra eigenda. Samkvamt 27.
gr. laga um fjoleignarhis séu breytingar 4 hagnytingu séreignar fra pvi sem hafi verid eda rad
hafi verid gert fyrir i upphafi, sem hafi 1 for med sér verulega meira dnedi, roskun eda dpagindi
fyrir adra eigendur eda afnotahafa en 40ur hafi verid og gangi og gerist i sambarilegum hisum,
hadar sampykki allra eigenda hudssins. Skyrt sé ad bilskur i radhusalengjunni verdi ekki breytt {
sjalfstada ibud an sampykkis allra i lengjunni, en slikt fari auk pess 1 baga vid skipulagsskilmala
hverfisins.

[ trskurdum keerunefndar fjoleignarhusaméala hafi samberilegar breytingar verid taldar
verulegar og breytingum verid hafnhad, hafi ekki verid gert rad fyrir peim 4 upprunalegum
teikningum. Megi sem demi nefna um slikt mal nr. 18/2004, sem hafi vardad byggingu a
bilskirum en samkvamt teikningum hafi ekki verid gert rad fyrir bilastedum eda bilskurum a
peim hluta 160ar sem malid hafi vardad. Nefndin hafi talid breytingarnar verulegar i skilningi
1. mgr. 30. gr. laga um fj6leignarhus og hafnad byggingarleyfi. { rskurdi keerunefndarinnar i
mali nr. 26/2005 hafi nefndin komist ad peirri nidurstodu ad ef um veri ad reda byggingu,
endurbatur eda framkvaemdir sem ekki hafi verid gert rad fyrir i upphafi og a4 sampykktri
teikningu pa yrdi ekki i hana radist nema allir eigendur vidkomandi eignar sampykktu, ef um
vari ad reda verulega breytingu 4 sameign, par 4 medal Utliti hissins. Karunefndin hafi talid
a0 par sem framkvaemdirnar myndu breyta 4synd svala hussins teldist fyrirhugud framkvemd
veruleg breyting 4 utliti hussins i skilningi 1. mgr. 30. gr. laga um fjéleignarhus. Ekki hafi verid
gert rad fyrir lokun svala 4 upphaflegum teikningum og slikar breytingar hafi purft sampykki
allra eigenda hussins. Kréfu élitsbeidanda um ad fyrir l&gi 16gmaet og bindandi akvérdun um
a0 loka meetti svolunum hafi pvi verid haftnad. Karandi telji pennan dém hafa fullt fordemis-
gildi vardandi breytingu & ytri asynd hussins, eins og sannarlega sé verid ad gera. P4 hafi
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala med nylegum drskurdi sinum i mali nr. 99/2018
stadfest framangreint ad mati keranda.

Af framangreindum drskurdum sé [jost ad breytingar sambearilegs edlis og par breytingar sem
um radi vid Reynilund 11 teljist til verulegra breytinga i skilningi 1. mgr. 30. gr. laganna.
Sampykki allra huseigenda purfi fyrir slikum framkvaemdum og eigendum ad Reynilundi 11
hafi matt vera pad 1jost fra upphafi. Samt sem adur hafi pau pryst 4 um ad fa breytingarnar
sampykktar af bajaryfirvéldum.



Su breyting skipulagsnefndar 4 deiliskipulagstillogunni ad heimila stekkun byggingareits
Reynilundar 11-17 um 10 m? til bess eins ad koma par fyrir sjalfstaedri ibad standist ekki par
sem htn hafi hvorki verid borin undir né kynnt eigendum Reynilundar 17 48ur en deili-
skipulagid hafi verid sampykkt. Kerandi hafi pvi ekki getad komid 16gbodnum andmalarétti
vid eins og skylt sé ad gera m.a. skv. gr. 5.2.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Pa hafi st
breyting sem gerd hafi verid 4 tillogunni ad loknum athugasemdafresti verid svo veruleg ad
purft hefdi ad auglysa tilloguna ad nyju sbr. 4. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Lita
verdi til pess ad um sé ad rada afar groid og rdlegt einbylishusahverfi og fjoldi husa vid
Reynilund adeins fjértan, p.e. tiu einbylishis og svo radhusin vid Reynilund 11-17. Breyting
Reynilundar 11 1 tvibylishus sé ekki einkamal eigenda Reynilundar 11, pvi med sama
aframhaldi geti radhusalengjan ordid ad 7-8 ibuda fjolbylishusi, par sem um helmingur
ibidanna geti aldrei uppfyllt 16g og reglugerdir Petta sé meirihattar breyting sem snerti alla
eigendur radhdsanna og fleiri husa i gétunni og bvi geti breyting deiliskipulagsins ekki talist
minni hattar breyting. Breytingin hljoti ad teljast meirihattar pvi hun hlj6ti ad purfa ad na til
allra radhusa nordan vid Vifilsstadaveg ef geta eigi almennra jafnreedissjonarmida og hafi pvi
fordemisgildi. Breytingin sé einungis bundin vid eitt radhus og einmitt pad radhus sem
umsagnaradilar hafi viljad frida og talid hafa hatt vardveislugildi.

Malsrok Gardabzjar: Bajaryfirvold benda 4 ad mal er vardi gildi deiliskipulags Lundahverfis
geti aldrei sndiist um hugsanlegar 6leyfisframkvamdir vid husndi ad Reynilundi 11 og rangt
sé ad lagt hafi verid til i auglystri tillogu ad radhusin vid Reynilund 11-17 yrdu verndud. i
greinargerd skipulagsins segi: ,,Samkveemt 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 hefur
verid unnin husakonnun fyrir hverfid og er nidurstada hennar, ad 16gd er til vernd 4 husunum
Einilundur 10, Gigjulundur 7 og Reynilundur 11-17, enda hafa pau hus hlotid hastu einkunn {
vardveislumati. { pessu deiliskipulagi eru ekki sett &kveedi um hverfisvernd eda adrar radstafanir
umfram pad vardveislumat sem fram kemur i hisakénnuninni. Skodad verdur sérstaklega
hvernig standa megi a0 hasavernd { framhaldi af nidurst6du hiisakannanna { gronum hverfum {
Gardaba og ef asteda pykir til ad leggja 4 hverfisvernd i deiliskipulagi verdur pad gert med
sérstakri deiliskipulagsbreytingu.*

Mal petta vardi 16gmati deiliskipulags fyrir pegar byggt hverfi i Gardabez sem byggt hafi verid
samkvaemt skipulagi sem sampykkt hafi verid i hreppsnefnd Gardahrepps arid 1969. i hverfinu
séu um 220 {budir, leikskoli og opin svaedi. Akvordun bajarstjornar Gardabajar ad stadfesta
nytt skipulag 4 grundvelli nugildandi skipulagslaga vardi 4 engan hatt meintar 6l6gmatar
framkvaemdir vid stakkun bilskirs ad Reynilundi 11. P4 eigi umfjollun um beer breytingar sem
eigendur radhussins hafi sott um ekki heldur vid en par s¢ um mal ad r&da er vardi Gtgafu a
byggingarleyfi sem fjallad hafi verid um adur en hid keerda deiliskipulag hafi verid sampykkt.
Auk pess sem umsokninni hafi verid hafnad.

Merking 4 skipulagsuppdretti med blaum punktum merki ekki fridun eda hverfisvernd, heldur
sé med henni vakin athygli 4 tillogu ad fridun sem hafi verid kynnt en hafi ekki verid sampykkt
og ekki sé verid a0 leggja til ad verdi sampykkt. Pessi audkenning hafi pvi enga pydingu um
efni eda 16gmati deiliskipulagstillogunnar sem hafi ekki ad geyma dkvordun um fridun rad-
htisanna vid Reynilund nr. 11-17.

Pvi sé hafnad ad breyting 4 byggingarreit hafi i for med sér verulega breytingu 4 utliti eda
verdgildi umreeddra husa. Med stekkun byggingarreita lodanna um 10 m? sé augljoslega ekki
verid ad leggja neina blessun yfir ad i hiisunum ad Reynilundi nr. 11-17 megi vera tver ibudir
en umsokn eigenda umraddra hisa verid hafnad 4 sinum tima. Adkoma ad radhisunum nr. 11-



17 sé fra Reynilundi og snti framhlidar husanna ad peirri gétu. Staekkun a4 byggingarreitum
160anna sé pvi 4 baklod og sé undarleg st kenning ad husin myndi gétumynd Vifilsstadavegar
enda sjai varla i htisin frd peim vegi fyrir hljodmon og trjagrodri. Fari hljodmdnin ad siga megi
gera rad fyrir ad htn verdi einfaldlega hackkud aftur til ad hin geti pjénad upphaflegum tilgangi
sinum. Vifilsstadavegur sé€ auk pess flokkadur sem tengibraut og standi engin hus vid hann med
a0komu fra honum. S¢é erfitt ad sja ad gotumynd hans geti haft mikid vaegi pegar akvardanir
séu teknar um breytingar 4 htisum 4 adliggjandi svadum.

Pad sé rangt sem haldid sé fram i karu ad stekkun byggingarreita vid bilskar 16danna ad
Reynilundi nr. 11-17 geri ad engu verndun eda sé 1 6samraemi vid merkingar 4 uppdratti. bad
liggi alveg skyrt fyrir ad pad hafi engin verndun verid dkvedin og umraedd merking takni
einungis ad tillaga um fridun husanna hafi komid fram og geti hin stadid obreytt pratt fyrir
steekkun byggingarreits. Pa0 sé af sému astadu ekkert 6ljost um pad hvort hisin njoti verndar
eda hvada heimildir séu til breytinga 4 peim, enda liggi skyrt fyrir ad engin dkvordun hafi verio
tekin af bajaryfirvoldum um fridun husanna vid Reynilund nr. 11-17. Heimilud stekkun
byggingarreits feli ekki i sér fyrirheit um byggingarleyfi, enda kunni veiting pess ad vera had
00rum skilyrdum en felist 1 skipulagi, t.d. um sampykki sameigenda i fj6leignarhusi sé pad
askilid, sbr. 1. mgr. 10. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.

Malsasteda keranda um brot gegn 16gmeetisreglu stjornsysluréttarins fai engan veginn stadist.
Pau lagaskilyrdi sem kerandi tilgreini takmarki med engum hetti heimildir sveitarfélags vid
skipulagsgerd og pad tidkist ekki ad hafa i skipulagi askilnad um sampykki sameigenda i
fjoleignarhtisum, ad geett sé hofundarréttar honnudar mannvirkis eda annarra lagaskilyrda sem
reynt geti a vid utgafu byggingar- og framkvemdaleyfa, sbr. t.d. 1. mgr. 10. gr. laga um
mannvirki sem a0ur hafi verid vikid ad.

Ad pvi er vardi hofundarrétt arkitekta p4 muni pad almennt ekki vera askilid vid veitingu
byggingarleyfa ad pess réttar hafi verid gett og sé pad raunar ekki sjalfgefid ad skilyrdi par ad
lutandi veeri 16gmeett, enda sé pad ekki medal peirra skilyrda sem talin séu i 16gum um
mannvirki fyrir veitingu byggingarleyfa. Hofundaréttur s€ varinn med refsi- og botadbyrgd vid
brotum 4 honum og sé pad a hendi démstéla ad dkvarda um vidurlég 4 pessu svidi.

Oll st umfjollun sem hér sé um tvaer ibudir 1 hiisi og um vidbyggingar og breytingar 4 hiisum
sé 1 raun malinu 6viokomandi. Hid karda skipulag leyfi ekki tver ibudir i husi enda hefdi pa
verid um ad reda grundvallarbreytingu sem hefdi purft ad auglysa sérstaklega. Megi i pessu
sambandi benda a sakarefnid i Landsréttarmali nr. 387/2019.

Umfj6llun um urskurdi og alitaefni vardandi sampykki sameigenda eigi ekki vid i malinu vegna
pess ad skipulagstillaga sé ekki had sliku sampykki pott i henni kunni ad felast radagerdir um
framkvamdir sem kynnu a0 kalla 4 slikt sampykki, enda sé¢ pad fyrst vid veitingu byggingar-
leyfis sem a pad reynir, sbr. adur nefnda 1. mgr. 10. gr. laga um mannvirki.

Astzda sé til ad taka sérstaklega fram ad ekkert i deiliskipulaginu eda 63rum gdgnum stydji pa
fullyrdingu ad stakkun byggingarreita l0danna vid Reynilund 11-17 hafi verid sampykkt til
pess eins ad koma fyrir sjalfsteedri ibud og liggi m.a. fyrir ad hugmynd ad sliku fyrirkomulagi
hafi formlega verid hafnad. bad liggi hins vegar fyrir ad umraedd steekkun byggingarreita hafi
verid gerd i tilefni af athugasemdum eigenda Reynilundar 11, 13 og 15. Breytingin hafi verid
malefnaleg og nagilega rokstudd en hin hafi tekid mid af pvi ad byggingarreitir i deili-
skipulaginu viki mjég vida fra atlinum niverandi htisa 4 svedinu, raunar sé pad almenna reglan
vardandi einbylishis en einnig algengt pegar um sé ad ra&da parhus eda radhus. Megi pvi segja



ad med breytingunni hafi verid studlad ad auknu jafnrétti medal 16darhafa. Sérstakur 168arleigu-
samningur sé i gildi um hverja 168 radhusalengjunnar vid Reynilund 11-17 sem afmarki 160
hvers his sem séreign og sé pvi stekkun byggingarreitar hverrar 16dar 68rum eigendum
6vidkomandi. Umdeild stekkun byggingarreits um 10 m? veiti adeins heimild til stekkunar
bilskurs og geti ekki talist grundvallarbreyting 4 hinni auglystu skipulagstillogu sem hafi kallad
4 endurauglysingu hennar skv. 4. mgr. 41. gr. Skipulagslaga.

Deiliskipulagid asamt gégnum pess hafi verid yfirfarid af Skipulagsstofnun og fullnegi augljos-
lega kréfum um skyrleika skipulagsdetlana og hafi bajarstjorn vid sampykkt & deiliskipulaginu
gatt akvada skipulagslaga og skipulagsreglugerdar hvad vardi efni skilmala og méalmedferd.
Deiliskipulag Lundahverfis sé skipulagasetlun fyrir afmarkadan reit og i samrami vid gildandi
Adalskipulag Gardabajar 2016-2030.

Vidbétarathugasemdir keeranda: Karandi tekur fram ad af umségn Gardabaejar megi rada
ad sveitarfélagid telji sig ekki bundid af 16gmeetisreglu stjérnsysluréttarins vid téku skipulags-
dkvardana og geti pvi tekid akvardanir par pvert & akvaedi annarra laga, s.s. hofundarlaga og
fjoleignarhisalaga. bessu sé sérstaklega métmalt. Akvaedi deiliskipulags i pessu tilviki fjalli
itarlega og sérteekt um landnotkun & tilteknum 166um sem hafi bein lagaleg ahrif 4 heimildir til
framkvamda 4 peim 168um. Sveitarfélagid sé ad sjalfségdu bundid af Il6gum vid pa dkvardana-
toku rétt eins og vid utgafu byggingar- og framkvamdaleyfa.

I keeru komi fram ad 61jést sé i hinu sampykkta deiliskipulagi hvort hiisin njéti verndar eda
hvada heimildir séu til breytinga 4 peim og ad deiliskipulagid uppfylli pannig ekki paer
lagmarkskrofur sem gera verdi til skyrleika skipulagsaetlana. Af lestri umsagnar Gar8abajar
megi rada ad sveitarfélagid sé ekki med pad 4 hreinu sjalft hvada réttardhrif merkingar &
skipulagsuppdretti og umfjéllun um hiisvernd i greinargerd skipulagsins eigi ad hafa.

Hardlega sé motmelt peirri fullyrdingu 1 umsdgninni ad stekkun byggingarreitar hverrar 160ar
s¢ 60rum eigendum 6vidkomandi. Samkvemt skyrum dkvedum 3. mgr. 1. gr. fjdleignarhisa-
laga falli radhus undir akveedi peirra laga. Eins og rakid sé itarlega i keeru myndi steekkun
bilsktra einstakra husa teljast til verulegra breytinga i skilningi 1. mgr. 30. gr. laganna.
Sampykki allra huseiganda purfi fyrir slikum framkvemdum. Lédarleigusamningur sem gerdur
hafi verid 16ngu fyrir gildistoku gildandi fj6leignarhusalaga breyti engu par um og geti ekki
vikid til hlidar skyrum og 6fravikjanlegum dkvedum fjéleignarhusalaga.

Nidurstada: [ mali pessu er deilt um 4kvordun bajarstjornar Gardabajar fra 20. febraar 2020
um ad sampykkja nytt deiliskipulag fyrir Lundahverfi sem felur m.a. 1 sér heimild til steekkunar
byggingarreita radhisa vid Reynilund nr. 11-17 til sudurs um 10 m?.

{ peirri deiliskipulagstillsgu sem auglyst var 4. névember 2019 med athugasemdafresti til 16.
desember s.4. var ekki 16gd til breyting 4 byggingarreit rahussins Reynilundur 11-17. Steekkun
byggingarreits 4tti sér stad eftir auglysingu i kjolfar athugasemda fra eigendum Reynilundar
11-15 og var deiliskipulagstillagan ekki auglyst ad nyju med breyttum byggingarreit. bratt fyrir
bad gerdi kerandi og 16gmadur hans athugasemdir vid moégulega steekkun byggingarreits med
bréfum, dags. 4. og 5. februar 2020, par sem peim hafdi askotnast afrit af athugasemdum
eigenda Reynilundar 11-15. Peim athugasemdum var ekki svarad med greinargerd um
framkomnar athugasemdir enda barust per eftir ad athugasemdafresti lauk. Per voru samt sem
adur lagdar fram a fundi skipulagsnefndar 7. febriar s.a. og lagu frammi 4 fundi bajarstjornar
dsamt 0drum gbégnum malsins vid afgreidslu skipulagstillgunnar. Kom keerandi pvi ad
andmalum sinum adur en hin kaerda akvordun var tekin. Breyting su ad stekka byggingarreit



hverrar ibudar { fjogurra ibuda radhusi um 10 m? verdur ekki talin breyting { grundvallaratridum
enda adeins breyting 4 byggingarreitum sem pegar voru fyrir 1 gildandi skipulagi og par af
leidandi ekki naudsynlegt ad auglysa deiliskipulagid ad nyju skv. 4. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

[ 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga kemur fram ad ef talin sé p6rf 4 ad vernda sérkenni eldri byggdar
eda annarra menningarsdgulegra minja, nattGruminjar, natturufar eda grodur vegna sdgulegs,
natturulegs eda menningarlegs gildis vid gerd skipulagsaztlunar, an pess ad um fridun sé ad
raeda samkvaemt 60rum 16gum, skuli setja i vidkomandi skipulagsaztlun dkvadi um hverfis-
vernd. Jafnframt skal setja i viokomandi skipulagsa®tlun dkvaedi um verndarsvadi i byggd
samkvemt 16gum um verndarsvadi 1 byggd.

Vid skipulagsvinnuna var gerd husakonnun skv. 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga. St husakénnun
var send asamt tillogu ad deiliskipulagi til umsagnar hja Minjastofnun Islands. I umsogn
stofnunarinnar, dags. 2. oktéber 2019, er stadfest ad gogn uppfylli kréfur fyrir afgreidslu
skipulags og hafi verid skilad inn til Minjastofnunar i samraemi vid 15. gr. laga nr. 80/2012 um
menningarminjar. f ums6gninni er ennfremur lagt til ad radhusalengjan Reynilundur 11-17 njoti
hverfisverndar 1 deiliskipulagi.

[ skilmalum hins keerda deiliskipulags segir um husvernd ad nidurstada husakénnunar sé ad
16g0 sé til vernd 4 Einilundi 10, Gigjulundi 7 og Reynilundi 11-17, enda hafi pau has hlotid
hastu einkunn i vardveislumati. I pessu deiliskipulagi séu ekki sett dkvaedi um hverfisvernd eda
adrar radstafanir umfram pad vardveislumat sem fram komi i husakoénnuninni. A fundi
skipulagsnefndar Gardabajar 4. oktober 2019 var deiliskipulagstillagan 16gd fram asamt
htsakénnun, fornleifaskraningu og umsdgn Minjastofnunar. Var bokad ad ekki vari askilegt
ad setja akvadi um hverfisvernd einstakra eigna 1 deiliskipulagi nema ad undangenginni
stefnumotun par sem tekin vari afstada til samrads vid eigendur og samspils peirrar verndar vid
alalskipulag. Liggur pvi fyrir ad ekki hafi verid tekin dkvordun um ad radhusalengjan
Reynilundur 11-17 skuli njéta hverfisverndar i umraddu deiliskipulagi.

[ hinu keerda deiliskipulagi er ekki fjallad um fjélgun ibida i radhusalengjunni Reynilundi 11-
17. 1 deiliskipulagi eru m.a. akvardadar byggingarheimildir 4 einstdkum 16dum og byggingar-
reitir sem akvar0a stadsetningu bygginga og heimilad umfang. Ekki er gerd su krafa i
skipulagslogum ad vid sampykki skipulagsaeetlana liggi fyrir ad 611 skilyrdi til sampykkis eda
utgafu byggingar- eda framkvemdaleyfa 4 grundvelli pess skipulags séu uppfyllt. A slik
lagaskilyrdi getur hins vegar reynt vid malsmedferd umsdkna um byggingarleyfi, sbr. t.d. 10.
gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 sem hefur ad geyma éskilnad um fyrirliggjandi sampykki
sameigenda skv. fjoleignahtisalogum nr. 26/1994, vardi umsokn breytingar 4 sameign. Enn
fremur liggur ekki fyrir ad 16g askilji ad sampykki arkitekta peirra htisa sem veitt er heimild til
breytinga 4 liggi fyrir vid sampykkt deiliskipulags. Alitaefni um inntak og vernd hofundaréttar
radast af dkvedum hofundalaga nr. 73/1972. Urlausn slikra élitaefna falla utan valdsvids
urskurdarnefndarinnar, sbr. 1. gr. laga nr. 130/2011 um Grskurdarnefnd umhverfis- og audlinda-
mala, en eiga eftir atvikum undir démstdla.

Med visan til alls framangreinds verdur ekki talid ad peir efnis- eda formannmarkar hafi verid
4 hinni keerdu deiliskipulagsakvordun ad vardi 6gildingu hennar.



Urskurdarord:

Hafnad er kr6fu keeranda um 6gildingu akvordunar baejarstjornar Gardabajar fra 20. februar
2020 um ad sampykkja nytt deiliskipulag fyrir Lundahverfi i Gardabae.

Omar Stefansson (sign)
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