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Efni: Keera vegna sampykktar baejarrads 4 afgreidslu byggingafulltria — Reynilundur 11

1. HIN KZRDA AKVORDUN, KARUHEIMILD OG -ADILD

Undirritud geetir hagsmuna Albinu Thordarson, kt. 081039-2679, eiganda Reynilundar 17,
Gardabee, en han er jafnframt arkitekt radhusalengjunnar ad Reynilundi 11-17. Albina hefur
falid undirritadri ad leggja fram kaeru til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala vegna
sampykktar baejarrads Gardabeejar dags. 22. september 2020 & afgreidslu byggingarfulltraa
vegna tilkynningar Margrétar Ragnarsdéttur, kt. 100683-5399, um framkvaemdir vid staekkun
bilskirs ad Reynilundi 11, Gardabee, sbr. 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar 112/2012, sbr.
fylgiskjal 2 og 3. Fram kemur { hinni kaerdu akvérdun ad tilkynningin vardi vidbyggingu sem sé
innan byggingarreits, minni en 40 m?2 og aeinnihad, sbr. h-1id 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar.

Umbj. minn hefur itrekad komid 4 framfeeri athugasemdum sinum vid yfirvéld i Gardabae
vegna oleyfisframkveemda ad Reynilundi 11 sem héfust vorid 2018. Byggt hefur verid vid
bilskdrinn og er langt komid ad innrétta par sjalfstaed ibud. Verulegar breytingar hafa verid
gerdar a utliti hussins og notkun breytt. Framkvaemdirnar fara i baga vid skipulag, eru an
byggingarleyfis og an sampykkis medeigenda sbr. akvaedi laga um fjoleignarhus nr. 26/1994.
Umbj. minn hefur, fra pvi ad hinar él6gmaetu framkveemdir héfust, itrekad reynt ad f4
sveitarfélagid til ad sinna sinu l6gbundna eftirlitshlutverki gagnvart oleyfisframkvaemdinni.
Umsokn eigenda Reynilundar 11 um byggingarleyfi fyrir framkvaemdunum, sem pa voru vel 4
veg komnar, var hafnad a fundi baejarstjérnar Gardabaejar pann 17. oktéber 2019. bann 20.
febraar 2020 sampykkti baejarstjérn nytt deiliskipulag Lundahverfis bar sem byggingarreitir
radhusalengjunnar voru staekkadir prétt fyrir havaer métmaeli umbj. mins, til ad greida goétu
hinna 6légmaetu framkvaemda. Ad mati umbj. mins var sampykkt deiliskipulagsins 6l6gmaet
og var han kaerd til drskurdarnefndarinnar, sbr. mal nr. 46/2020 og fylgiskjal 5. Urskurdur i
malinu liggur ekki fyrir. Pann 22. september 2020 sampykkti svo baejarrad Gardabaejar
afgreidslu byggingarfulltria vegna tilkynningar eiganda Reynilundar 11 um hinar 8l6gmaetu
framkvaemdir vid staekkun bilskirsins ad Reynilundi 11 4 grundvelli undanpaguheimildar i h-
li5 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar. Er st dkvérdun hér med kaerd til Grskurdarnefndarinnar.

Var@andi keeruheimild visast til 59. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 pbar sem segir ad
stjornvaldsakvardanir sem teknar eru & grundvelli laganna szeti kaeru til Grskurdarnefndar
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umhverfis- og audlindamaéla. Med hinni kaerdu akvordun er tekin st akvérdun ad heimila
framkvaemdir ad Reynilundi 11 an byggingarleyfis, sbr. bréf baejarritara dags. 22. september
2020. Augliéslega er um ad raeda stjérnvaldsakvérdun, p.e. dkvérdun um rétt eda skyldu
manns, sbr. m.a. 2. mgr. 1. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, enda hefur akvérdunin réttarahrif
og felur i sér endanlega afgreidslu tiltekins erindis sem beint hefur verid til stjornvalds. Eins
og fram kemur i bréfi baejarritara var tekid byggingarleyfisgjald vid veitingu heimildarinnar.
Sveitarfélagid sjalft litur pvi svo & ad um heimild til framkvaemda sé ad raeda, hlidsteett utgafu
byggingarleyfis. Pad er sérsték athygli vakin 4 pvi ad i leiGbeiningum Husnzdis- og
mannvirkjastofnunar nr. 2.3.6. Mdlsmedferd vegna tilkynntra framkvaemda, sbr. fylgiskjal 6,
kemur fram & bls. 3 ad nidurstada byggingarfulltrda um ad tilkynnt framkveemd sé innan
marka 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar og i samraemi vid skipulag sé kaeranleg til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Litur sG stofnun bvi svo @ ad afgreidsla
byggingarfulltrda & tilkynningum samkveemt &kvaedinu sé pess edlis ad hun sé
stjornvaldsakvordun og bar med kaeranleg skv. 59. gr. laga um mannvirki.

Umbjédandi minn er eigandi og ibdi ad Reynilundi 17 og arkitekt radhusalengjunnar ad
Reynilundi 11-17. Radhusid fellur undir 16g um fjdleignarhus og telst ytra byrdi bess sameign
allra eigenda husanna. Vidbygging vid Reynilund 11 er breyting & sameign og heildaruitliti
hassins og vardar pvi hin keerda akvérdun beinan eignarrétt umbj. mins og héfundar- og
seemdarrétt hennar sem arkitekts hisanna. Umbj. minn 4 pvi beinna, verulegra og légvarinna
hagsmuna ad geeta vegna umraeddrar tilkynningar og 4 b.a.l. keeruadild skv. 3. mgr. 4. gr. laga
um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala nr. 130/2011. Akvérdunin var ekki tilkynnt
umbj. minum en kemur fram i fundargerd baejarrads fra 22. september sl. Kzeran er bvi l6gd
fram innan keerufrests.

2. KROFUGERD

Keerd er framangreind &kvordun byggingarfulltria og baejarrads Gardabaejar fra 22.
september 2020 vegna tilkynningar eiganda Reynilundar 11 & grundvelli undanpdguheimildar
2.3.5. gr. byggingarreglugerdar vegna vidbyggingar vid Reynilund 11 og er pess krafist ad
akvordunin verdi felld ar gildi.

3. MALSATVIK

Addragandi bessa mals er rakinn nokkud itarlega i keeru umbj. mins til Grskurdarnefndarinnar
dags. 5. juni 2020. Hér a eftir verda einungis rakin helstu atridi er varda hina kaerdu akvérdun
en til vidbotar visast jafnframt til atvikalysingar sem fram kemur i framangreindri keeru fra 5.
jini 2020.

Sumarid 2017 keyptu nyir eigendur husid Reynilund 11 i radhusalengjunni Reynilundur 11-17.
Fliotlega eftir kaupin séttu nyir eigendur fast ad medeigendum sinum ad sambykkja staekkun
bilskdrs sins samkvaemt teikningu sinni ,,Breytingatillsgur-Reynilundur 11, 210 Gardabazer”



dags. 20. september 2017 par sem staekkun bilskursins var synd med einu striki og tveimur
6rvum & gémlu ljosriti, sja fylgiskjal 7. paverandi eigendur Reynilundar 13 og 15 skrifudu undir
~breytingatilldgurnar” en umbj. minn, eigandi Reynilundar 17, neitadi ad skrifa undir hana.
Sidan pa hefur Reynilundur 15 skipt um eigendur.

Hvergi i pessari ,,Breytingartillogu” kom fram ad til staedi ad staekka ntverandi 55 m? bilskur
um 10 m? til bess ad geta breytt honum i 50 fermetra sjalfstaeda ibid og 15 m? geymslu. bau
aform komu sidar i ljés pegar umbj. minn fékk afrit af uppdreetti Oskars bérs Oskarssonar
dags. 26. oktober 2017, sjé fylgiskjal 8, sem fannst i férum skipulagsstjéra og byggingarfulltrda
GarG@abaejar. Uppdrétturinn synir tilgang umbedinna breytinga, sem er ad breyta bilskirnum
i ibid sem gengid verdi inn i ad sunnanverdu. Hvorki bessi uppdrattur, né 6nnur
hénnunargdgn sem uppfylla kréfur byggingarreglugerdar, hafa hins vegar verid 16g8 fram af
halfu eigenda Reynilundar 11 i tengslum vid byggingarleyfisumsékn beirra. Aformin blasa nt
vid utanfrd, en blid er ad leggja gongustis medfram hdsinu ad nyjum inngangi ad
sunnanverdu, sbr. myndir & fylgiskjali 9. Su breyting ad breyta bilskirnum { ibid samraemist
hvorki hinu nysampykkta deiliskipulagi né eldra skipulagi eda byggingarskilmalum lé68arinnar.

Byggingarleyfisumsékn eigenda Reynilundar 11 var grenndarkynnt rdmu &ari eftir ad
Oleyfisframkveemdir par héfust, sbr. bréf skipulagsstjora dags. 5. agust 2019 i fylgiskjal
10. Med byggingarleyfisumsékninni fylgdu ekki hénnunargégn sem uppfylla kréfur 4.2. kafla
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Umbj. minn métmaelti grenndarkynningunni med bréfi
dags. 29. mai 2019, sbr. fylgiskjal 11, og benti 4 a8 ekki veeri um haefa byggingarleyfisumsékn
ad raeda par sem honnunargogn uppfylltu ekki krofur, auk pess sem tillaga ad staekkun hussins
félli undir 30. gr. fidleignarhdsalaga og pyrfti pvi sampykki allra eigenda. Umbj. minn myndi
ekki veita slikt sampykkti og rékstuddi hiin bad baedi sem eigandi og sem arkitekt Reynilundar
11-17. A peim tima hafdi umbj. minn ekki séd uppdréttinn a fylgiskjali 8, og fylgdi hann ekki
grenndarkynningunni.

Umsokn eigenda Reynilundar 11 um byggingarleyfi fyrir framkveemdunum, sem pa voru vel &
veg komnar, var hafnad & fundi baejarstjérnar Gardabaejar pann 17. oktéber 2019, sbr.
fylgiskjal 12. Skommu sidar voru framkveemdirnar stédvadar af byggingarfulltria ad kréfu
umbj. mins.

Pann 20. februar 2020 sampykkti baejarstjérn Gardabaejar nytt deiliskipulag Lundahverfis par
sem byggingarreitir radhtsalengjunnar voru staekkadir pratt fyrir hdveer métmaeli umbj. mins.
bessa sampykkt hefur umbj. minn kaert til drskurdarnefndarinnar eins og aéur segir.

[ september 2020 vard umbj. minn var vid pad ad framkveemdir veeru hafnar ad nyju ad
Reynilundi 11. 1 ljés kom ad byggingarfulltrdi og baejarrad Gardabaejar hefdu heimilad
framkveaemdir i kj6lfar tilkynningar eigenda Reynilundar 11 & grundvelli undanpaguheimildar i
h-1id 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar, par sem fram kemur ad heimilar séu an byggingarleyfis
framkveemdir vid eina vidbyggingu innan byggingarreits ef flatarmal vidbyggingarinnar er 40
m? eda minna og & einni haed. Eins og adur var fjallad um malid af halfu byggingarfulitria og
sveitarfélagsins an bess ad 16gd veeru fram hénnunargdgn i samremi vid krofur
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byggingarreglugerdar. Einu goégnin sem 16gd voru fram vegna tilkynningarinnar var
greinargerd Oskars bor Oskarssonar byggingafraedings, sbr. fylgiskjal 4, sem er sami hénnudur
og gerdi adurnefndan uppdratt af nyrri ibid ad Reynilundi 11 i stad bilskdrs.

4. MALSASTZADUR OG LAGAROK

4.1 SkilyrGi 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar ekki uppfyllt

Samkveemt 1. mgr. 9. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010 er Sheimilt ad grafa grunn fyrir
mannvirki, reisa pad, rifa eda flytja, breyta pvi, burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda breyta
notkun bess, tliti eda formi nema ad fengnu leyfi viskomandi byggingarfulltria eda
Husnzedis- og mannvirkjastofnunar. Rédherra getur i reglugerd kvedid 4 um ad minni hattar
mannvirkjagerd eda smavaegilegar breytingar 4 mannvirkjum skuli undanpiggja byggingarleyfi
eda ad slikar framkvaemdir séu einungis tilkynningarskyldar. Akvaesdi 2.3.5.-2.3.7. gr.
byggingarreglugerdar fjalla um slikar tilkynningaskyldar framkvaemdir sem undanpegnar eru
byggingarleyfi.

Eins og adur segir byggir Gardabaer sampykkt sina & pvi ad framkvaemdin falli undir h-lig 1.
mgr. 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar par sem segir:

JEftirfarandi framkveemdir og breytingar eru undanpegnar byggingarleyfi enda séu
paer i samraemi vid deiliskipulag: [...]
h. Vidbyggingar.
Ein vidbygging vid mannvirki par sem eftirfarandi kréfur eru uppfylitar:
1. Vidbyggingin er innan byggingarreits.
2. Flatarmadl vidbyggingar er ad hdmarki 40 m2.
3. Vidbyggingin er @ einni haed.”

Framkveemdir ad Reynilundi 11 héfust pegar i gildi var eldra skipulag Lundahverfis en
samkvaemt pvi var umreedd vidbygging utan byggingarreits og gat pvi ekki fallid undir
ofangreinda undanbaguheimild, sbr. dskilnad 1. télul. h. lidar 2.3.5. gr. b4 voru og eru
framkveemdirnar ekki i samraemi vi§ skipulag og st krafa dkvaedisins pvi ekki uppfyllt. AG mati
umbj. mins er ekki heimilt med afturvirkum hzetti ad undanpiggja framkveemd byggingarleyfi
med visan til deiliskipulags sem sampykkt var pegar framkvaemdum var nanast lokid.
Sampykkt nys deiliskipulags hefur verid kaerd til drskurdarnefndarinnar sem ekki hefur komist
ad nidurstd0u. Er pess krafist ad su dkvérdun verdi felld ur gildi enda 6l6gmaet. Sa hluti nys
deiliskipulags Lundahverfis sem snyr ad steerd byggingareits Reynilundar 11 fer augljoslega i
baga ‘vi6 I6g, sbr. rékstudning sem fram kemur i kaeru dags. 5. juni 2020. Heimild til
framkvaemda sem byggir a pvi ad framkvaemdin sé innan byggingarreits fer bvi einnig i baga
vid l6g. Pa fer bad i baga vid baedi nytt og eldra skipulag Lundahverfis ad utbua nyja ibad i
bilskdrnum ad Reynilundi 11 eins og augljéslega er ni langt komid. Engin hénnunargoégn liggja
fyrir i malinu og pvi geta byggingarfulltrii og baejarrad ekki komist ad beirri nidurst6du ad
framkvaemdin samraemist skipulagi, sbr. kafla 4.2. hér & eftir. b4 virdist ekki hafa verid leitad



umsagnar skipulagsfulltria hvad bad vardar sem pé er skylt sbr. m.a. 5. mgr. 2.4.2. gr.
byggingarreglugerdar og leidbeiningar Husnzedis- og mannvirkjastofnunar nr. 2.3.6.
Madlsmedferd vegna tilkynntra framkvaemda. 3 liggur fyrir ad breytt notkun rymis ar bilskar
i ibGd er avallt byggingarleyfisskyld skv. 1. mgr. 9. gr. laga um mannvirki.

Métmeelt er sérstaklega peirri fullyrdingu Oskars pPérs, sem fram kemur i greinargerd
hénnudar, ad breytingin sé dveruleg og muni ekki hafa ahrif 4 gétumynd og hagsmuni
nagranna. Pessu er umbj. minn algerlega 6sammdla. '

Verid er ad baeta fimmta radhusinu vid fjgurra husa lengju. Ef eigendur Reynilundar 13 og 15
fara ad deemi eigenda Reynilundar 11 verdur um sj6 ibuda radhusalengju ad raeda i stad
fjogurra ibiida radhusa. bad er um 20% aukning ibuda i gétunni.

Ljost er samkvaemt framangreindu ad framkveemdin ad Reynilundi 11 er pess edlis ad hun
getur ekki fallid undir undanpaguheimild 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar. Bar bvi
byggingarfulltria ad hafna tilkynningu eigenda Reynilundar 11.

4.2. Brot & malsmedferdarreglum — éfullnaegjandi gégn

Skyrar reglur gilda um malsmedferd vegna tilkynntra framkveemda sbr. 2.3.6. gr.
byggingarreglugerdar. bar kemur m.a. fram ad tilkynningum samkvaemt akveedum 2.3.5. gr.
skuli fylgja eftirfarandi gogn:

a. Greinargerd hénnudar um ad breytingin sé innan peirra marka sem tilgreind eru i 2.3.5.
gr. og rékstudningur fyrir pvi ad breytingin uppfylli kréfur byggingarreglugerdar og
samraemist skipulagsdaetlunum.

b. Videigandi hénnunargdgn par sem gerd er grein fyrir breytingunni.

Me3d tilkynningu eigenda Reynilundar 11 fylgdi einungis greinargerd hénnudar sem er full af
rangfeerslum og heimatilbdnum 16gskyringum, sbr. umfjollun i kafla 4.3. hér a eftir. Engin
hénnunargégn af umraeddum framkvaemdum fylgdu tilkynningunni pratt fyrir skyran askilnad
parum ib. lid 1. mgr. 2.3.6. gr. byggingarreglugerdar. Var tilkynningin pegar af beirri astaedu
ekki teek til afgreidslu og dkvordun byggingarfulltria og baejarrads Gardabaejar pvi 6l6gmaet.
Visast pa jafnframt til rannséknarreglu 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 par sem segir ad
stjornvald skuli sja til pess ad mal sé naegjanlega upplyst 4dur en akvérdun er tekin i pvi.
Augljost er ad pau skilyrdi voru ekki uppfyllt i pessu mdli. i leidbeiningum Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar nr. 2.3.6. segir & bls. 3-4:

»Allar sému reglur gilda um hénnun tilkynningaskyldra framkveemda og paer sem hddar
eru byggingarleyfi. annig parf t.d. ad afhenda byggingarfulltria adal- og séruppdreetti
vegna vidbygginga og litilla hisa. Ef um er ad reeda breytingu ¢ pegar byggdu mannvirki
parf einungis ad afhenda hénnunargégn sem snua ad breytingunni ad mati hénnudar.



Greinargerdir og hénnunargégn skulu gerd af 16ggiltum hénnudum & peim sérsvidum sem
breytingin neer til og gilda allar videigandi kréfur 4.2.-4.5. kafla byggingarreglugerdar um
hénnunargbgnin. Hénnudur sem dritar slika uppdraetti og greinargerd ber abyrgd a pvi
gagnvart eiganda ad framkvaemdin sé hénnud d faglega fullnaegjandi hétt i samraemi vid
vidurkenndar venjur, stadla og dkvaedi laga og reglugerda um mannvirki og
mannvirkjagerd.

Ef ekki fylgja tilkynningu fullneegjandi gégn eda pau eru ekki undirritud af léggiltum
hénnudi er eiganda tilkynnt um pad og gefinn kostur d ad baeta Ur. Sé bad ekki gert getur
byggingarfulltrdi krafist pess ad sétt verdi um byggingarleyfi fyrir framkvaemdinni.”

Um gréft brot gegn dkvaedum byggingarreglugerdar er ad raeda og alvarlega vanraekslu &
eftirlitshlutverki byggingarfulltria. Er Stvirsett ad mati umbj. mins ad slikt brot skal valda
ogildingu hinnar keaerdu &kvérdunar enda ljdst ad skortur & gégnum leiddi til rangrar
nidurstdu i malinu. Par sem hénnunargégn liggja ekki fyrir eru lagakrofur um abyrgd
hénnuda ekki heldur uppfylltar, réttaréryggi framtidareigenda og sameigenda hussins
verulega skert og krofur skipulags um nytingarhlutfall hafdar ad engu.

4.3. Akvérdunin for i baga vid akvaedi laga um fjoleignahts

Radhusin ad Reynilundi 11-17 eru tengd 4 géflum peirra og mjég hefdbundin radhds ad bvi
leyti. Radhus falla undir 16g um fjleignarhus nr. 26/1994, sbr. 4. télul. 1. gr. laganna. Liggja
fyrir fjiolmargir Grskurdir keerunefndar hisamala og démar sem stadfesta pad, sbr. m.a. dlit
keerunefndar i mali nr. 8/2016 og dom Heestaréttar i mal nr. 519/2008. i mali
kaerunefndarinnar nr. 8/2016 héfdu verid gerdir sjalfstaedir |6daleigusamningur um hvert
hisnimer radhusalengjunnar eins og gildir um radhusin ad Reynilundi 11-17. A mati
keerunefndarinnar breytti pad engu um ba almennu reglu ad radhus teldust fidleignarhus
samkvaemt akvaedum fidleignarhusalaga. Métmaelt er sérstaklega pvi sem fram kemur i
greinargerd Oskars bérs, hannudar, ad I68arleigusamningur Reynilundar 11, sbr. fylgiskjal 13,
leidi til pess ad hisid og ytra byrdi pess sé séreign peirra. Ekkert i |6darleigusamningnum
stydur pessa fullyrdingu auk pess sem hdn fer i baga vid skyr og ofravikjanleg dkveedi
fileignarhusalaga og fj6lmérg alit kaerunefndar hisamala.

Fyrir liggur ad breyting 4 ytra byrdi hissins verdur ekki gerd nema med sampykki allra eigenda
radhusalengjunnar. Samkvaemt 1. télul. 1. mgr. 8. gr. fiéleignarhusalaga nr. 26/1994 telst allt
ytra byrdi fjoleignarhuss, utveggir, pak og gaflar til sameignar pess. P4 segir i 1. mgr. 30. gr.
sému laga ad sé um byggingu, endurbaetur eda framkvaemdir ad raeda sem ekki hefur verid
gert rad fyrir i upphafi og & sampykktri teikningu pa verdi ekki i hana radist nema allir eigendur
sampykki, ef um er ad raeda verulega breytingu & sameign, par & medal Gtliti hdssins. Umbj.
minn telur engan vafa leika a pvi ad umraeddar framkvaemdir teljast verulegar breytingar a
sameign enda breyta paer ytri dsynd hussins, Gtliti pess og notkun. Med breytingunum er verid



ad utbda 50 m? ibud i bilskirnum og Gtbdin 15m? geymsla. Engin bilageymsla verdur pa i
hasinu pratt fyrir ad slikt sé skilyrdi samkvaemt deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir pessum
breytingum i upprunalegum teikningum ad hdsinu. P4 er étviraett ad breyting 4 ttliti hiss med
petta vardveislugildi, sbr. umfjéllun um pad i deiliskipulagi Lundahverfis sem sampykkt var i
pann 20. febraar 2020, er veruleg breyting i skilningi akvaedisins par sem parf sampykki allra
eigenda. Samkveemt 27. gr. fjdleignarhisalaga eru breytingar 4 hagnytingu séreignar fra bvi
sem verid hefur eda rad var fyrir gert i upphafi, sem hafa i for med sér verulega meira énaedi,
roskun eda 6paegindi fyrir adra eigendur eda afnotahafa en adur var og gengur og gerist i
sambzerilegum hiasum, hédar sampykki allra eigenda hussins. Skyrt er ad bilskar i
radhusalengjunni verdur ekki breytt i sjalfstaeda ibud an sampykkis allra i lengjunni, en slikt
fer auk pesss i baga vid skipulagsskilmala hverfissins eins og a8ur hefur verid rakid.

Umbj. minn bendir & ad i drskurdum keerunefndar hisaméla hafa sambaerilegar breytingar
verid taldar verulegar og breytingum verid hafnad, hafi ekki verid gert rad fyrir peim &
upprunalegum teikningum. Md sem daemi um slikt nefna mal nr. 18/2004 sem vardadi
byggingu a bilskirum en skv. teikningum var ekki gert rad fyrir bilastaedum eda bilskdrum 4
beim hluta I68ar sem malid vardadi. Nefndin taldi breytingarnar verulegar i skilningi 1. mgr.
30. gr. fjdleignarhuisalaga og hafnadi byggingarleyfi.

[ Grskurdi keerunefndar htisamala i mali nr. 26/2005 var komist ad beirri nidurst6du ad ef um
veeri ad reeda byggingu, endurbaetur eda framkveemdir sem ekki hefdi verid gert rad fyrir i
upphafi og & sampykktri teikningu ba yrdi ekki i hana radist nema allir eigendur vidkomandi
eignar sampykktu, ef um er ad raeda verulega breytingu 4 sameign, par & medal Gtliti hdssins.
Kaerunefnd taldi a0 par sem framkveemdirnar myndu breyta 4synd svala hussins teldist
fyrirhugud framkveemd veruleg breyting & atliti hdssins § skilningi 1. mgr. 30. gr.
fidleignarhdsa. Ekki var gert rad fyrir lokun svala & upphaflegum teikningum og slikar
breytingar pyrftu sampykki allra eigenda hussins. Kréfu alitsbeidanda um ad fyrir legi l6gmaet
og bindandi dkvérdun um ad loka maetti svélunum var pvi hafnad. Umbj. minn telur petta alit
hafa fullt fordaemisgildi var8andi pad ad breyta ytri d4synd hssins, eins og sannanlega er verid
ad gera.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hefur med nylegum urskurdi sinum pann 13.
febraar 2020 (mél nr. 99/2018) stadfest framangreint ad mati umbj. mins, en i pvi mali var
deilt um byggingarleyfi fyrir bilskir & 168 ad Drapuhlid i Reykjavik. Gert var rad fyrir bilskdr 4
sampykktum teikningum fra arinu 1946 en haed peirrar bilskarsteikningar sem éskad var
byggingarleyfis fyrir, rimadist ekki innan hinna gémlu teikninga. { nidursté8u nefndarinnar
segir:,,Samkveemt peim lagadkvaedum sem ad framan eru rakin liggur fyrir ad svo hd bygging
rumast ekki innan sampykktra teikninga og er hin par med hdd sampykki allra eigenda, shr.
2.mgr. 28. gr. fijdleignarhdsalaga. Er enga stod fyrir undantekningum frd peirri kréfu ad finna
i 2. 0g 3. mgr. 30. gr. laganna, enda takmarkast efni peirrar greinar samkvaemt yfirskrift sinni
og efni, svo sem pad er skyrt i athug‘asemdum med frumvarpi pvi sem vard ad
fi6leignarhdsalégum, vid adrar byggingar og breytingar en gert hefur verid rdd fyrir i upphafi
og d sampykktri teikningu. Med visan til pess sem ad framan er rakid veita fiéleignarhisalég

7



ekki svigram til ad vikja frd pvi ad afla sampykkis medeigenda umsaekjanda um byggingarleyfi
pegar sétt er um leyfi til ad byggja mannvirki sem ekki rimast innan sampykktra teikninga.
Par sem sampykki kaeranda Id ekki fyrir vegna umséknar um leyfi fyrir bilskir sem yrdi 45 cm
haerri en upprunaleg teikning synir verdur ekki hjd pvi komist ad fella hid kaerda byggingarleyfi
ur gildi.” Sja einnig alit Umbodsmanns Alpingis i mali nr. 9835/2018.

Pa hefur kaerunefnd hisamala rakié pad i Grskurdum sinum ad akvardanir um breytingar &
sameign purfi ad taka & sameiginlegum vettvangi eigenda, p.e. 3 hisfundi. Sé um endurbaetur
eda framkveemdir ad raeda sem ekki hefur verid gert rad fyrir i upphafi og 4 sampykktri
teikningu, pa verdi ekki i paer radist nema allir eigendur sampykki sé um ad reeda verulega
breytingu & sameign, p.a m. atliti hassins, sbr. 1. mgr. 30. gr. og 6. tolul. A-lidar 41.
gr. fiéleignarhusalaga, sbr. mal nefndarinnar nr. 47/2007.

Af framangreindum Grskurdum er ljést ad breytingar sambaerilegs edlis og baer breytingar sem
um raedir vi6 Reynilund 11 teljast til verulegra breytinga i skilningi 1. mgr. 30. gr. laganna.
Sampykki allra hiseigenda parf fyrir slikum framkveemdum og eigendum ad Reynilundi 11
matti vera pad ljost fra upphafi. Oheimilt og 6l6gmaett var pvi af halfu byggingarfulltria og
baejarrdds ad heimila framkvaemdir vid Reynilund 11.

4.4. Visvitandi brot gegn 2.3.7. gr. byggingarreglugerdar.

[2.3.7. gr. byggingarreglugerdar segir:
»Skyldur eiganda mannvirkis vegna framkvaemda sem undanpegnar eru byggingarleyfi.

Eigandi sem raedst i framkvaemdir sem falla undir 2.3.5. gr. ber dbyrgd ¢ ad ekki skapist
haetta fyrir félk og eignir vegna mannvirkisins og ad virt séu 6l videigandi dkvaedi pessarar
reglugerdar. Hann skal einnig gaeta pess ad fyrirhugadar framkvaemdir séu i samrsemi vid
gildandi skipulagsdaetlanir.

Eigandi mannvirkis sem undanpegid er byggingarleyfi ber dbyrgd ¢ ad ekki sé gengid d rétt
ndgranna og ad virt séu dkvaedi laga um fjéleignarhus.

Fyrir liggur ad framangreindar kréfur 2.3.7. gr. eru ekki uppfylltar i tilviki Reynilundar 11.
Sampykki medeigenda & grundvelli laga um fjéleignarhus liggur ekki fyrir, sbr. umfjollun i kafla
4.3. hér ad framan, ekki hefur verid synt fram 4 med hénnunargégnum ad framkvaemdirnar
uppfylli éryggiskrofur byggingarreglugerdar og framkvaemdirnar samraemast ekki skipulagi.
Um petta allt var byggingarfulltria og baejarradi kunnugt og var pvi akvérdun beirra um ad
heimila framkveemdir ad Reynilundi 11 ekki i samraemi vid 16g, sbr. m.a. l6gmaetisreglu
stjornsysluréttarins.



Med visan til pess sem hér ad framan er rakid er ljést ad akvordun byggingarfulltria og
bzejarrdds Gardabeejar fra 22. september 2020 um ad heimila framkvemdir ad Reynilundi
11 & grundvelli 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar er 6l6gmaet og er pess krafist ad dkvordunin
verdi felld ur gildi.

Virdingarfyllst

orsdottir Iogmadur

Fylgiskjol:

Umbod til I6gmanns.
Fundargerdir baejarrads Gardabaejar 22. og 29. september 2020.
Bréf baejarritara Gardabeejar dags. 22. september 2020.
Greinargerd honnudar dags. 12. agust 2020.
Keera til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala dags. 5. juni 2020.
LeiGbeiningar HMS nr. 2.3.6. Mdlsmedferd vegna tilkynntra framkvaemda.
Breytingatillaga vegna Reynilundar 11, dags. 20. september 2017.
Teikning af breytingu bilskdrs Reynilundar 11 i ibdd, 26. oktéber 2017
Liésmyndir af dleyfisframkveemdum i Reynilundi 11.
. Grenndarkynning byggingarleyfisumséknar Reynlundar 11 fra skipulagsstjora, 5. dgust 2019.
. Motmaeli vegna grenndarkynningar dags. 29. mai 2019.
. Bréf til eigenda Reynilundar 11, byggingarleyfi hafnad, 28. oktéber 2019.
. Reynilundur 11. Lédarleigusamningur
. Reynilundur 11-17. Mzeliblad.
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