Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar 14.11.2019 i mali nr. 7/2019.
Fasteign: 1dnbad 5, for. 207-0961, Gardaber.
Kearuetni: Gjaldflokkur.

Arid 2019, 14. névember, var af yfirfasteignamatsnefnd i mali nr. 7/2019 kvedinn upp svohljédandi

URSKURDPUR

Med bréfi, dags. 27. september 2019, keerdi Bjorn Porri Viktorsson, 16gmadur, fyrir hond Elbu ehf., kt.
531200-2840, Markarflst 24, Gardabze, alagningu fasteignarskatts vegna fastelgnal félagsins ad 1dnbud
5, Gardabee, for. 207-0961, fyrir arid 2018.

Yfirfasteignamatsnefnd 6skadi med bréfi, dags. 8. oktober 2019, eftir umsogn sveitarfélagsins
Gardabajar vegna malsins. Umbedin umsogn barst fra sveitarfélaginu med bréfi, dags. 22. oktéber 2019.

bann 24. oktéber 2019 var umsdgnin send karanda og honum gefinn kostur 4 ad gera vid hana
athugasemdir. Med bréfi, dags. 31. oktdber 2019, barust athugasemdir fra karanda.

Ma4lid var tekid til Grskurdar 14. névember 2019.
I. Malavextir

Fasteignin ad Idnbud 5, Gardabe, er steinhlis 4 tveimur hadum byggt arid 1983. Fasteignin var
upphaflega byggd sem atvinnuhtiisnzdi en um sidustu aldamot var hiisnadinu breytt. A efri had hiissins
eru nu prjar ibudir en nedri hedinni, sem skrad er sem idnadarhiisnadi, er skipt upp i prja hluta og er
kaerandi eigandi ad einum peirra. Kerandi nytti eignarhluta sinn i husinu sem lagerhisnadi fram til
arsins 2004 en fra peim tima hefur keerandi nytt eignina sem bilskur.

bann 1. jini 2018 sendi kerandi erindi til bajarrads Gardabajar, par sem hann 6skadi eftir pvi ad
alagning fasteignaskatts vegna eignarhluta keeranda i fasteigninni teeki mid af raunverulegum notum
eignarhlutans sem bilskirs. Gerd var krafa um ad fasteignaskattur vegna eignarinnar yrdi dkvardadur
samkvaemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga en ekki samkvemt c-1id 3.
mgr. 3. gr. sému laga eins og gert hafdi verid. Pann 26. juni 2018 hafnadi bajarrad Gardabagjar krofu
kaeranda um breytingu 4 alagningu fasteignaskatts vegna eignarinnar.

Kaerandi vill ekki una framangreindri akvordun sveitarfélagsins og hefur pvi keert hana til
yfirfasteignamatsnefndar likt og ad framan greinir.

II.  Sjonarmid keeranda.

Keerandi gerir kréfu um ad fasteignaskattur vegna fasteignar hans ad Ionbid 5, Gardaba, for. 207-0961,
fyrir arid 2018, verdi akvardadur samkvemt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Visar karandi til pess ad fasteignin hafi upphaflega verid byggd sem atvinnuhtisnadi en sidar hafi
eigninni verid breytt med peim heatti ad komid hafi verid fyrir premur sampykktum ibidum 4 efri had
hissins en nedri hadin sé skipt nidur i prja hluta og sé einn peirra i eigu keeranda. Eignarhluti kaeranda
i fasteigninni hafi allt fram til arsins 2004 verid nyttur sem lagerhtisnzdi vegna rekstrar keeranda en fra
arinu 2004 hafi eignarhlutinn alfarid verid nyttur sem bilsktir og par séu ad jafnadi geymdar tver til prjar
heimilisbifreidar.

Til studnings krofu sinni um ad akvarda beri fasteignaskatt vegna eignarinnar samkvaemt a-1io 3. mgr.
3. gr. laga nr. 4/1995 visar keerandi til pess grundvallarsjonarmios ad vid mat 4 flokkun hasnadis




Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar 14.11.2019 i mali nr. 7/2019.
Fasteign: [0nbud 5, fnr. 207-0961, Gardabeer.
Keruefni: Gjaldflokkur.

samkvamt [6gum nr. 4/1995 beri ad horfa til pess hver sé raunveruleg notkun pess. Lgin séu fortakslaus
um ad horfa beri til pessa atridis en kaerandi telur ad fyrrgreind sjonarmid hafi ekki komid til skodunar
hja baejarradi Gardabajar vid afgreidslu a erindi hans. Karandi visar i pessu sambandi til urskurda
yfirfasteignamatsnefndar { malum nefndarinnar nr. 3/2003, 5/2004, 16/2004 og 12/2005 en i pessum
Grskurdum hafi raunveruleg notkun husnadisins 1adio flokkun pess samkvamt dkvaedum laga nr.
4/1995.

Kerandi visar jafnframt til greinargerdar er fylgdi pvi frumvarpi sem vard ad 16gum nr. 140/2005 um
breytingar 4 1ogum nr. 4/1995 og bendir sérstaklega 4 pad sem fram kemur i kafla 7.4. { athugasemdum
frumvarpsins um ad skattflokkur fasteigna vid alagningu fasteignaskatts radist af notkun peirra.

Keerandi telur ad skraning hisnzdis sem atvinnuhtisnadis i skram bjodskrar {slands eigi ekki sjalfkrafa
ad leida til pess ad oheimilt sé¢ ad fella vidkomandi hisnadi undir a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.
Bilskarar séu almennt flokkadir undir fyrrgreint akvaedi og gildi pa einu hvort um sé ad reeda afmarkad
husrymi i séreign tiltekins adila eda sameiginlegt hisrymi { eigu margra adila par sem idulega séu
afmorkud bilastedi og jafnframt oft sérgeymslur i hluta af sliku hasnadi.

Telur kaerandi ad efnisleg afgreidsla bagjarrads Gardabagjar sé byggd a rongum forsendum samkveemt
akvaedum laga nr. 4/1995. AJ auki telur karandi ad akvordunin hafi falio i sér skyrt brot 4 dkveedum
stjérnsyslulaga nr. 37/1993, einkum rannsdknar-, jafnredis- og medalhofsreglu, samkvaemt 10. — 12. gr.
peirra laga.

III. Sjénarmio sveitarfélagsins

Sveitarfélagido Gardaber visar til pess ad i malatilbinadi kaeranda komi fram ad eignarhluti hans i
fasteigninni ad [0nbud 5, Gardabee, sé nyttur sem geymsluhtisnadi fyrir tveer til prjar bifreidar i eigu
fyrirsvarsmanns keranda. Sveitarfélagid telur malsatvik skyrlega bera pad med sér ad umreett hisnadi
sé ekki nytt sem ibuidarhusnadi og geti pvi ekki fallid undir skattflokk a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr.
4/1995. 1 pvi akvaedi sé temandi talning 4 tegund pess hisnedis sem falli undir pann flokk.
Geymsluhtusnzdi falli hins vegar undir akvaedi c-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995.

Visar sveitarfélagid i pessu sambandi til Urskurdar yfirfasteignamatsnefndar { mali nefndarinnar nr.
14/2016 en i pvi mali hafi ekki verid fallist 4 a0 geymsluhtisnadi sem nytt hafi verid med samberilegum
heetti og fasteign keeranda { pvi mali sem hér um raedir, geti fallio undir akvadi a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga
nr. 4/1995.

IV. Athugasemdir kaeranda

Kerandi visar til pess i athugasemdum sinum, dags. 31. oktéber 2019, ad pratt fyrir ad bilskirar séu
ekki tilgreindir sérstaklega i upptalningu a-lidar 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 hafi framkvaemdin verid
st ad bilskurar til einkanota séu skattlagdir samkveemt peim staflio. Slika framkveemd megi finna hja
sveitarfélogum um land allt og beri ad lita til pess 4samt pvi ad raunveruleg nyting fasteignar skuli rada
flokkun hennar vid alagningu fasteignaskatts.

Kerandi telur ad arskurdur yfirfasteignamatsnefndar i mali nr. 14/2016 eigi ekki vid i pvi mali sem hér
um radir. Kaerandi itrekar hins vegar ad lita beri til doms Heestaréttar islands i mali nr. 85/2006 par sem
raunveruleg not fasteignar voru talin rada flokkun hennar vid alagningu fasteignaskatts.
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V. Niourstada

Mal petta vardar alagningu fasteignaskatts a fasteign kaeranda ad Ionbid 5, Gardabe, en kerd er
akvordun baejarrads Gardabajar fra 26. juni 2018. Keeran barst yfirfasteignamatsnefnd 7. oktober 2019.

Kvedid er 4 um alagningu fasteignaskatts i II. kafla laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga.
Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. er pad i hondum sveitarstjorna ad akveda fyrir lok hvers ars skatthlutfall nasta
ars innan peirra marka sem greinir i staflidum a til ¢ i &kveedinu. Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. laganna sker
yfirfasteignamatsnefnd ur agreiningi um gjaldskyldu fasteignaskatts.

Samkveemt gégnum malsins dskadi keerandi eftir pvi med bréfi til sveitarfélagsins Gardabeagjar, dags. 1.
juni 2018, ad 4lagning fasteignaskatts 4 fasteign hans ad [dnbud 5 i Gardabee yrdi breytt fra pvi sem adur
hafdi verid akvedid og ad alagning yrdi samkvamt a-1id 3. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 en ekki samkvaemt
c-lid sama lagadkvadis eins og gert hafdi verid. Telja verdur ad erindi keeranda hafi lotid ad alagningu
fasteignaskatts fyrir arid 2018. Bagjarrad Gardabaejar hafnadi erindi kaeranda pann 26. juni 2018.

Ekki er kvedid 4 um kaerufrest til &dra stjornvalds i 16gum nr. 4/1995 og fer pvi um hann eftir 27. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993. Par segir i 1. mgr. ad keera skuli borin fram innan priggja manada fra pvi ad
adila méls var tilkynnt um stjornvaldsakvordun, nema 16g meli 4 annan veg. [ 28. gr. laganna er sidan
kvedid 4 um hvernig med skuli fara pegar kara berst ad lidnum keerufresti en par segir:

., Hafi keera borist ad lionum keerufiesti skal visa henni frd, nema:
1. afsakanlegt verdi talio ad keran hafi ekki borist fyrr, eda
2. veigamiklar dsteedur meela med pvi ad keeran verdi tekin til medferdar.
Keeru skal Do ekki sinnt ef meira en dr er 1idid frd pvi ad dkvérdun var tilkynnt adila.

Kerufrestur vegna fyrrgreindrar 4kvordunar sveitarfélagsins Gardabajar vardandi alagdan
fasteignaskatt arsins 2018 vegna fasteignar kaeranda var samkvaemt framansdgdu 16ngu lidinn pegar
keera barst yfirfasteignamatsnefnd 7. oktober 2019.

bar sem fyrir liggur ad meira en ar er lidid fra pvi ad kaeranda var tilkynnt um hina kardu akvéroun og
par til keera barst yfirfasteignamatsnefnd er kerunni visad fra nefndinni med visan til fyrrgreinds
akveedis 2. mgr. 28. gr. stjérnsyslulaga.

Urskurodarord

Keru Elbu ehf., vegna alagds fasteignaskatts fasteignarinnar ad Ionbud 5, Gardabee, for. 207-0961, fyrir -
ario 2018, er visad fra yfirfasteignamatsnefnd.
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