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Efni: Deiliskipulag Breidumyrar, Helguvikur, Kréks og Kumlamyrar 4 Alftanesi,
Gardabeer

Gardabaer hefur, med erindi dags. 1. juli 2019, sent Skipulagsstofnun ofangreint deiliskipulag til

yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og var madlsmedferd skv. 41. gr. laganna
Athugasemdafresti lauk 7. feb. 2019.

Fimm deiliskipulagstillégur voru sampykktar og auglystar samhlida; Deiliskipulag Breidumyrar
Kroks, Helguvikur, Skégtjarnar og Kumlamyrar

. Skipulagsstofnun fékk pessar deiliskipulagstillogur
samtimis til yfirferdar, ad undanskildu deiliskipulagi Skoégtjarnar sem var bedid med vegna
husakdnnunar. Framsetning pessara fimm daetlana er samraemd, einn yfirlitsuppdrattur synir
skiptingu svaedisins i deiliskipulagssvaedi, ymis fylgi- og forsendugdgn eru sameiginleg og eins eru

almennir skilmalar peir sému fyrir 61l sveedin. Sameiginleg fylgigdgn eru eftirfarandi
[ ]

Yfirlitsuppdrattur af 5 deiliskipulagsreitum i mkv. 1:2000, dags. 4. april 2019.
Umbhverfisskyrsla fyrir midsvaedi og sudurnes, umhverfisskyrsla, dags.3. des. 2018

2 skyrslur vardandi fornleifar; fornleifaskrdning, dags. 2018 og yfirlitskort fornleifa dags
15. feb. 2019.
Hljodvist, dags. i des. 2018

Umferdargreining (rammaskipulagstillaga), dags. i okt. 2018.
Opin svaedi og blagraenar ofanvatnslausnir, samantekt, 6dags.
Vatnafar, veitur og medhondlun ofanvatns, dags. 4. des. 2018

Deiliskipulag einstakra reita er hinsvegar sett fram a sérstokum uppdrattum og i greinargerd i sér
hefti, med almennum skilmalum og sérskilmalum.

Athugasemdir og umsagnir barust vid deiliskipulagstillégurnar.og-var umsogn um baer afgreiddar
samhlida af baejarstjérn 4. april 2019, dsamt pessum firhm deiliskipulagsaaetlunum, med-dordnum
breytingum. Vid gildistoku pessara delllsklpulagsaaetlana falla ur gildi-paer-aaetlanir sem fyrir eru a
svaedinu sem eru nokkrar.
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Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gogn, m.a. 4 fundl me6 skipulagsstjéra-Gardabaejar 15.
agust. Stofnunin gerir athugasemd vid ad blrt verél auglysing um

ofangreindar )
deiliskipulagsaeaetlanir par sem framsetning er ad hluta oskyr og yfirfara parf efni m.t.t. til\
nokkurra atrida sbr. eftirfarandi:
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Framsetning og sameiginlegt efni — allar tillogurnar: \\ ‘»\ \ )
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Yfirlitsuppdrattur- skyrar parf ad vera ad hann sé ekki sklpqlagsuppdrattur sem hafl gl|d| Ef ekki
geeti purft ad breyta honum lika vid breytingar & einstokum Sklpulagsreltum
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Deiliskipulagsskipulagsskilmdlar purfa ad sama skapi ad taka betur mid af pvi ad um fimm
sjalfssteedar deiliskipulagsaeetlanir er a0 reeda, pannig ad breyting & einu svaedi kalli ekki &
breytingar & 6llum sveedunum samhlida, eda ad i greinargerdum peirra deiliskipulagsdaetlana sem
ekki breytast verdi umfjéllun ekki Grelt/ rong. Yfirfara parf efni greinargerdanna m.t.t. pessa.
Skadlaust er pé ad fjallad sé sameiginlega um forsendur stefnu o.fl fyrir heildarsveedid i
skilmalaheftinu, svo lengi sem par eru ekki bindandi sérskipulagsskilmalar fyrir onnur
deiliskipulagssveedi en tekin er dkvérdun um i vidkomandi deiliskipulagi. Sem deemi ma nefna
skilméla um tegundir hdsa i kafla 4.7, fjolda bilasteefa i gr. 5.7.6 eda um hamarskssteaerdir og
filda ibuda i gr. 5.8.6 og i yfirliti & bls. 70. p& getur pad valdid misskilningi ad hafa skilmala i
greinargerdinni um hasagerdir og 168ir sem ekki er ad finna { vibkomandi deiliskipulagi.

Askilegt er ad umfjollun og dkveedi um sému atridi séu ekki @ mdrgum stédum { greinargerdinni,
en pad gerir greinargerdina dparflega flokna og eykur baedi heettu @ 6samraemi og jafnframt
flaekjustigi vid mogulegar breytingar sidar meir. T.d. umfjéllun um stédu ndverandi Alftaneskaffis
& amk. prem st6dum i greinargerdinni, med misvisandi dkveedum.

[ greinargerd, sérskilmalum i kafla 6, fyrir einstaka reiti er ekki fjallad um hin opnu svaedi utan
1683, en pad er gert i almennri umfj6llun i fyrri koflum. Skv. henni er hid opna svaedi mikilveegur
hluti umhverfisgaeda svaedisins og vekur pad spurningar um hvort skilmalar um skipulag pessara
svaedi burfi ad vera nakveemari / ytarlegri. T.d. er i kafla 4.10 fjallad um ad medfram stigum verdi
komid fyrir dningastédum, p.m.t. leikvollum, i gr. 5.6.7 segir ad leiksvaedi séu baedi & opnu sveaedi
og innan 168a. Leikvéllur & opnu svaedi er hinsvegar einungis syndur { deiliskipulagi Kroks. Skyra
barf hvort pad sé t.d. eini leikvdllurinn @ opnu sveedi eda er skipulagsuppdratturinn adeins
leidbeinandi hvad vardar opnu sveedin? Sam & vid um ofanvatnslausnirnar, er stadsetning peirra
bindandi eda adeins leidbeinandi? P4 vantar i skyringar takn fyrir ofanvatnslausnirnar.

Stofnunin maelir med ad i sérskilmdaum verdi einnig fjallad um sameignarl6dir sérbylishisa, svo
sem um hénnun, leiksvaedi, fragang og fjtlda gestasteda og steeda fyrir hreyfihamlada, m.a. par
sem i reglugerdum er ekki maelt fyrir um fjolda bilastaeda fyrir hreyfihamlada fyrir sérbylishds eins
og ranglega segir i almenna hluta greinargerdarinnar. Ef hugmyndin er hinsvegar ad
deiliskipulagsuppratturinn sé bindandi fyrir Gtfeaerslu pessara 163a, s.s. vardandi fjdlda bilasteeda
ba parf pad ad vera skyrt. Hafa parf einnig i huga ad 16g um fj6leignarhus eiga ekki vid um pessar
adsteedur.

Vegna akvaeda i gr. 5.8.3 er minnt er & a0 ekki eru lengur dkveaedi i byggingarreglugerd um fjarlaegd
husa fré ié66armorkum.

Deiliskipulagsuppdreettir: Skyrt parf ad vera ad afmorkun litafleta innan byggingarreits fyrir sérbyli
/ fidlbyli séu einungis til skyringar & hasagerd, ekki Gtfaerdslu innan byggingarreitar. Pa vantar i
skilmdla skyringar & pydingu- og gildi sokkullina og bent er & ad takn fyrir sérnotareiti er ekki eins i
skyringum og a deiliskipulagsuppdrattum.

Vardandi upplysingar i kafla 2.6 bendir stofnunin 4 ad yfirlit yfir gildandi deiliskipulagsdeetlanir &
svaedinu eru ekki taemandi, upplysingar um gildandi deiliskipulag er ad finna @ skipulagsvefsja
Skipulagsstofnunar.

Vegna sameiginlegrar framsetningar i greinargerd og & almennum skilmadlum verfa allar 5
skipulagsdaetlanirnar ad taka gildi samtimis, nema teknar séu Gt allar visanir i deiliskipulag
Skogtjarnar.



Deiliskipulag Breidumyrar:

Deiliskipulag Brei@umyrar er sett fram i greinargerd; deiliskipulagsskilmalar, dags. 4. april 2019 og
a deiliskipulagsuppdraetti, teikning 101, i mkv. 1: 1000, dags 4. april 2019 a snidmyndum, teikning
111 i mkv. 1:500, dags. 4. april 2019. ba fylgir hisakdnnun fyrir BreiGumyri, drog, dags. i juni
2019, asamt framangreindum fylgiskjélum.

[ deiliskipulaginu felst afmérkun 9 168a fyrir fjélbylsishis i brem pyrpingum, 3 sameignarlédir og
168 fyrir nytt Alftaneskaffi dsamt stéru opnu sveedi.

Auk pess sem fram hefur komid um almenn atridi gerir stofnunin eftirfarandi athugasemdir:

Skilmalar um Alftaneskaffi eru misvisandi, annarsvegar segir i gr. 4.9 ad gert sé rad fyrir ad
nGverandi Alftaneskaffi verdi 4fram & ndverandi stad, i gr. 4.1.4 ad um vikjandi starfsemi sé ad
reefa og i gr. 3.3 fjallad um hvad 4 ad gera vid ntverandi byggingar begar og ef Alftaneskaffi verdi
flutt 4 nyja stad. Skyrt parf ad vera hvada akvoérdun hefur verid tekin um framangreint. Ef gert er
rad fyrir ad niverandi Alftaneskaffi verdi afram pa pyrfti ad afmarka starfseminni 168. b& vantar
ad syna adkomu ad hinni nyju 166 og syna hvernig gert er rad fyrir ad 40 bilastadum og 20
hjolasteedum verdur komid fyrir sbr. akveedi skilméla.

Skoda parf hvort brugdist hafi verid med fullnaegjandi haetti vid dsk Veitna um 168 fyrir dreifist6d
naer Sudurnesvegi en ndverandi st8d er.

Ekki er rétt ad hver ibud sé a sér 168 eins og segir i sérskilmalum, par sem um fjolbylsihis er ad
reeda. Skyra parf dkvaedi um soékkullinur og svalaganga, hvort peir séu heimiladir i einhverjum
tilvikum.

Deiliskipulag Kroks:

Deiliskipulag Kréks sett fram i greinargerd; deiliskipulagsskilmalar, dags. 4. april 2019 og &
deiliskipulagsuppdraetti, teikning 102, i mkv. 1: 1000, dags 4. april 2019 a snidmyndum, teikning
112, i mkv. 1:500, dags. 4. april 2019.

i deiliskipulaginu felst afmérkun 7 husapyrpinga umhverfis sameiginlegar 166ir, i hverri
hdsapyrpingu eru 6 — 8 radhus.

Auk pess sem fram hefur komid um almenn atridi gerir stofnunin eftirfarandi athugasemdir:

Skyra parf dkvaedi um sokkullinur og =eskilegt ad skyra betur hvad pad pydir ad 16dir utan
sérnotareita skuli standa audar. Er t.d. ekki heimilt ad leggja stétt medfram endaradhdsunum 4
sveedinu, eda nyta pad svaedi med einhverjum haetti?

Deiliskipulag Helguvikur:

Deiliskipulag Helguvikur er sett fram i greinargerd; deiliskipulagsskilmalar, dags. 4. april 2019 og &
deiliskipulagsuppdreetti, teikning 103, i mkv. 1: 1000, dags 4. april 2019 a snidmyndum, teikning
113, i mkv. 1:500, dags. 4. april 2019.

{ deiliskipulaginu felst afmérkun 2 husapyrpinga umhverfis sameiginlegar 168ir, i hvorri
hisapyrpingu eru 12 einbylishis. Aud pessa neer deiliskipulagid nidur ad sjé en par stendur i dag
Haukshus sem er verid golfskali.

Auk pess sem fram hefur komid um almenn atridi gerir stofnunin eftirfarandi athugasemdir:

Upplysingar vantar um bdrukot og pa parf ad setja skilmdla um framtidarnotkun Haukshuss og
a0komu og jafnvel 168, ef pad hus & ad standa afram.

Skyra parf akveedi um sokkullinur og zeskilegt ad skyra betur hvad pad pydir ad 168ir utan
sérnotareita skuli standa audar.
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Deiliskipulag Kumlamyrar:

Deiliskipulag Kumlamyrar er sett fram i greinargerd; deiliskipulagsskilmalar, dags. 4. april 2019 og
4 deiliskipulagsuppdreetti, teikning 104, i mkv. 1: 1000, dags 4. april 2019 & snidmyndum, teikning
114, i mkv. 1:500, dags. 4. april 2019.

i deiliskipulaginu felst afmérkun 5 husapyrpinga umhverfis sameiginlegar 163ir. [ hverri
hisapyrpingu eru 4 parhus, 8 ibudir. Auk pessa naer deiliskipulagid yfir Alftanesveg.

Auk pess sem fram hefur komid um almenn atridi gerir stofnunin eftirfarandi athugasemdir:

Skyra parf dkvaedi um sékkullinur og eeskilegt ad skyra betur hvad bad bydir ad 168ir utan
sérnotareita skuli standa audar.

Pad & ekki vid & pessu svaedi ad segja ad hver ibud standi & sér 169, enda parhis & sameiginlegri
168.

Skipulagsstofnun minnir & ad sveitarstjorn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu
skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga.

Malfridur K Kristiansen



