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1. Adild
Kaerandi er Dalsnes ehf., kt. 600794-2059, Fossaleyni 21, 112 Reykjavik.
2. Fyrirsvar

Arni Helgason, logmadur, JAS Légmenn, Skolavordustig 3, 101 Reykjavik, fer med mal petta
fyrir hond keeranda.

3. Krofugerd

Kaerandi gerir adallega pa kréfu ad akvordun Gardabeejar, kt. 570169-6109, Gardatorgi 7, 210
Gardabee, sem fram kom i erindum baejarins, dags. 30. jantar 2020 og 17. febraar 2020, um
ad synja beioni keeranda, dags. 28. mars 2019 um breytingar & skipulagi |66arinnar
Hrauntungu i Gardabee, verdi felld ar gildi og baenum gert ad fallast & beidni keeranda en til
vara ad synjun beejarins verdi felld Ur gildi og baenum gert ad taka malid fyrir a nyjan leik.

4. Keeruheimild

Kaeruheimild byggir a 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sbr. 1. gr. laga nr. 130/2011, um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

5. Malsatvik og malsastaedur

Undirritadur hefur geett hagsmuna keeranda, Dalsness, i samskiptum vid Gardabae. Félagid er
eigandi fasteignarinnar Hrauntungu i Gardabee, fnr. fnr. 207-2677, en 168in er um 3,2 hektarar
ao steerd.

Félagid keerdi upphaflega til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala &akvordun
Gardabeejar 16. mars 2017 ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi Gardahrauns. Malid fékk
ntmerid 131/2017 og var kvedinn upp Grskurdur 10. jandar sl. | kjolfarid sendi kaerandi erindi
til Gardabeejar, a grundvelli peirra forsendna sem fram komu i arskurdinum og barust loksins,
ad lokinni keeru til trskurdarnefndar vegna brots & mélshrada, svor fra beenum med erindum
dags. 30. jantar 2020 og 17. febraar 2020.

Nanar tiltekid var addragandi umraeddrar keeru s& ad Dalsnes eignadist |6dina ad Hrauntungu
vid kaup af Rikiskaupum &rid 2011 og lysti strax i kjolfarid yfir &huga & pvi vid baejaryfirvold i
Gardabee ad skipuleggja hana upp & nytt, pannig ad skipultgd yrdi byggd & jordinni, likt og
gert hafdi verid vid 16dir i kring. itrekad hefur komid fram af halfu kaeranda ad st byggd geeti
fario mjog vel saman vid pann grodur og utsyni sem fyrir er & 168inni og ad vinna meetti skipulag
I6darinnar pannig ad Gardbeaeingar og adrir gaetu notid umhverfisins. pPessi sjonarmid voru m.a.
kynnt fyrir beejarstjora Gardabaejar og skipulagsnefnd Gardabeejar arid 2015 og 2016.

Pegar baerinn hoéf vinnu vid ad breyta skipulagi fyrir hverfid itrekadi umbjodandi minn pessi
sjonarmid med erindi 24. agust 2016. llla gekk hins vegar ad fa viobrégd vid peim
athugasemdum, pratt fyrir itrekadan eftirdrekstur um st6du malsins, m.a. 24. jandar 2017, 16.
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mai 2017 og 26. mai 2017, 31. mai 2017, 26. juni 2017 og 26. september 2017. bad var svo
loks i oktéber 2017 sem vidbrogd beejarins vid athugasemd umbjédanda mins fengust, en par
kom fram ad fyrrverandi I6darhafi hefdi lagt aherslu & ad ,hafa I6dina 6byggda og vardveita
grédurinn sem hann hafdi lagt sal sina i ad raekta. Akvedin gaedi eru félgin i sliku umhverfi sem
skipulagid vardveitir og i pvi felst enginn mismunur gagnvart I6darleiguhafa sem afram hefur
sinn rétt samkvaemt leigusamningi um ad byggja eitt hus.“

Ekki fengust frekari vidbrogd frd baeenum, sem ad svo meeltu afgreiddi skipulagid Obreytt.
Dalsnes keerdi pa akvordun pvi til nefndarinnar og byggdi m.a. & pvi ad rokstudningur baejarins
fyrir peirri synjun steedist ekki. | akvordun nefndarinnar er m.a. fjallad um valdheimildir
sveitarstjorna og tekid fram ad pétt sveitarstjornum sé gefid talsvert svigrim vid mat & pvi hvort
skipuleggja megi 160ir og sveedi fyrir iblabyggd verdi slikt mat ad byggjast & mélefnalegum
forsendum og telur nefndin ad pau sjénarmid sem baerinn hefur teflt fram standist ekki pann
askilnad. Nanar tiltekid segir i nidurstddu nefndarinnar (nedst bls. 4):

»1elja verdur ad vid akvoréun um skipulag tiltekins svaedis geti sveitarfélag ekki 1atio
nidurstddu sina raddast af vilja fyrrum I6darleiguhafa um uppbyggingu a I6dinni.“

I arskurdinum er svo rakid hvernig deiliskipulag Gardahrauns hafi préast fra arinu 2003, m.a.
med tilliti til gatnaframkveemda og nys Alftanesvegar og telur nefndin ad i hinni kaerdu
deiliskipulagsbreytingu felist ,fyrst og fremst breyting a legu gatna“ og ad ekki hafi verid gert
rad fyrir frekari uppbyggingu & deiliskipulagssveedinu fyrir utan einni nyrri 166 vid goétuna
Steinprydi &4 sveedi par sem uppbygging var fyrirhugud allt fra gildittku upprunalegs
deiliskipualgs arid 2003. Nefndin taldi ad ekki hefdi verid brotid jafnraedi gegn kaeranda, en tok
hins vegar fram ad i greinargerd deiliskipulagsbreytingarinnar sé gert rad fyrir ,peim méguleika
ad 16dinni Hrauntungu, sem og annarri storri 100, verdi skipt i smeerri 168ir med sambeaerilegu
skipulagi og par sé lyst. Verdur ad telja ad med pvi maéti hafi verio komid i nokkru til méts vid
Oskir keeranda og medalhofs verid geett.”

Er parna veentanlega visad til annars vegar akveedis 1.3.2. i med deiliskipulagi fra 2003 (bls.
4), en par segqir:

»~Skipulagi lands Hrauntungu, sem er rumlega 3 ha. ad steerd, er frestad um 6akvedinn
tima, en reiknad er med ad byggt verdi par & sambeerilegan hatt, og er asetlad ad par
verdi leiksveedi.”

Einnig ma visa til greinargerdar med deiliskipulagsbreytingu fr4 arinu 2017, kafla 1.5., bls. 4.
en par segir svo:

sGert er rad fyrir beim méguleika ad I166um Hrauns og Hrauntungu verdi skipt i smeerri
160ir, med sambeerilegu skipulagi og hér er fjallad um.*

Med ofangreindum rokstudningi var akvordun baejarins stadfest.

Af halfu Dalsnes var litid svo & ad paer forsendur sem fram komi i arskurdi nefndarinnar feli i
sér mikilveega vidurkenningu & tvennu; annars vegar ad sa rokstudoningur sem beerinn hafdi
teflt fram fyrir synjun sinni eda eftir atvikum vidbragdsleyfi vid erindum Dalsnes, p.e. ad visa til
vilja latins manns, veeru ekki malefnaleg og hins vegar ad fyrirliggjandi greinargerd feeli i sér
ad l6darhafi Hrauntungu hefdi pann mdguleika ad f& 160 sinni skipt upp i smaerri 16dir.

A grundvelli pessa var erindi sent til Gardabeejar, dags. 28. mars 2019, sja fylgiskjal nr. 2. bar
voru malavextir raktir, sem og nidurstada og forsendur Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala i ofangreindu mali, nr. 131/2017 og |6gd fyrir baeinn tvipaett tillaga, likt og fram
kemur i erindinu en ordrétt voru peer tillogur svohljodandi:
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1. A0 skipulagi I6darinnar verdi breytt i pa veru ad par megi byggja litlar, hagkveemar
einingar, sem geetu m.a. hentad ungu folki & husnaedismarkadi og eldra folki sem vill
minnka vid sig. Byggt yrdi a tveimur haedum, allt ad 60 einingar alls. Tekid yrdi fra sveedi
a léoinni fyrir leiksveedi sem yrdi byggt upp i samvinnu vid baejaryfirvold.
Heildaryfirbragd sveedisins yrdi skipulagt med pad ad markmidi ad vernda og nyta pann
grédur sem par er og gera Gardbaeingum og 6drum nattaruunnendum Kleift ad njota
Gtivistar a 163inni.

2. Verdi ekki fallist & tillogu 1, leggur umbjodandi minn til ad ad skipulagi I6darinnar verdi
breytt i pa veru ad l6dinni verdi skipt upp i minni einbylishtsal6dir, allt ad 15 168ir. Tekid
yroi fra sveedi a 16ainni fyrir leiksvaedi sem yrdi byggt upp i samvinnu vid baejaryfirvold.
Heildaryfirbragd sveedisins yrdi skipulagt med pad ad markmidi ad vernda og nyta pann
gréour sem par er og gera Gardbaeingum og 6drum nattdruunnendum kleift ad njéta
Gtivistar a 163inni.

Af halfu Gardabaejar var brugdist vid pessu erindi med pvi ad senda erindi 9. april 2019 pess

efnis ad malinu hefdi verid visad til skipulagsnefndar baejarins asamt pvi sem visad var til
kvadar i I6darleigusamningi um eignina.

pvi erindi var svarad af halfu undirritads pann 10. april 2019 og éskad eftir upplysingum um
hvort sambeerileg ékveedi og visad sé til i erindi baejarins, hafi verid i 68rum
l6daleigusamningum sem voru gerdir um lodirnar i kring & svipudum tima og
I6daleigusamningur var gerdur um Hrauntungu. Ekkert frekara svar barst frd Gardabee. Erindid
var itrekad, beaedi vid formann beejarrads og formann skipulagsnefndar baejarins, med
tolvupdsti dags. 7. oktober 2019 og fengust engin svor. Eru pad kunnugleg vidbrégd hja
baenum, enda var sami hattur haféur & arid 2017, par sem i engu var brugdist vid itrekudum
erindum Dalsnes vegna malsins.

Svor Gardabeejar

Keerandi for pvi pa leid ad keera Gardabee til Urskurdarnefndarinnar fyrir brot & méalshradareglu
stjornsyslulaga og fékk pad mal numerid 130/2019. | kjolfar pess svaradi beerinn erindi
keeranda loksins med erindi, dags. 30. jantar 2020 og svo 17. febrtar 2020, sja fylgiskjal nr. 6
og 8.

I framhaldi af pessu felldi keerandi nidur mal sitt fyrir nefndinni vegna brota baejarins &
malshradareglu stjérnsyslulaga.

Af ofangreindu er ljést ad baerinn hafnar, na sem fyrr, tilldgum kaeranda i malinu um ad fa ad
breyta skipulagi I6darinnar Hrauntungu. Af halfu Dalsnes er itrekad ad peer tillogur sem fram
komu i erindi félagsins 28. mars 2019 eru eru i beinu samhengi og orsakasambandi vid paer
forsendur sem fram koma i forsendum urskurdar nefndarinnar fra pvi i jantar ario 2019.

Midad vid forsendur i svorum beejarins, dags. 30. jantar 2020 og 17. febraar 2020, pa virdist
baerinn hafa fallid fra fyrri rokstudningi i malinu par sem fram kom ad loford beejarstjora vio fyrri
eiganda keemi i veg fyrir uppbyggingu a I6dinni eda breytingar a skipulagi. NG er & pvi byggt
ad l6darleigusamningur baejarins girdi fyrir ad neinar breytingar verdi gerdar a fyrirkomulagi
|6darinnar. Nanar tiltekid kemur fram ad ,um er ad raeda leiguldd til byggingar ibadarhdss og
skograektar og ennfremur er tekid fram i erindinu ad leigutima l6darinnar sé 50 ar og ad pegar
sé lidinn rimlega helmingur leigutima og ,pvi moguleiki & ad landid falli til Gardabaejar ad
leigutima loknum sem gefur teekifaeri til ad skilgreina landid allt eda hluta pess sem opid svaedi®.

Keerandi fellst ekki & pennan rokstudning, sem er raunar nokkud frumlegur af halfu baejarins.
Likt og rakid er ad ofan var gert rad fyrir pvi i greinargerd med akveaedi 1.3.2. i med deiliskipulagi
fra 2003 ad skipulagi Hrauntungu verdi breytt pannig ad byggt verdi & sambeaerilegan hatt og a
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0drum neerliggjandi 166um og er petta svo aftur itrekad i greinargerd med
deiliskipulagsbreytingu fra arinu 2017, kafla 1.5., par sem fram kemur ad gert sé rad fyrir peim
moguleika ad 16dum Hrauns og Hrauntungu verdi skipt i smeerri 16dir, med sambeerilegu
skipulagi og fjallad er um i greinargerdinni ad 6dru leyti.

EKkki er parna gerdur fyrirvari par vid akveedi l6darleigusamninga og verdur ad telja nokkra
nylundu i skipulagsmalum hér & landi ad sveitarfélog beiti akveedum I6darleigusamninga fyrir
sig med pessum haetti, p.e. til ad beita sér gegn uppbyggingu a tiltekinni 160, pegar fyrir liggur
ad adrar 100ir hafa fengid ad breyta sinu skipulagi og skipta upp i smaerri 16dir. Baerinn vill med
6orum ordum ekki virda eigin greinargerd med skipulagi vegna pess ad akveedi
|6darleigusamnings, sem baerinn sjalfur er adili ad, er ordad med tilteknum heetti. Er augljost
ad parna er beerinn ad reyna ad setja fyrri rokstudning sinn, p.e. ad einhvers konar 6ljést og
Oskjalfest loford vid fyrri eiganda komi i veg fyrir uppbyggingu, i nyjan bining og hafnar keerandi
pessum malatilbinadi. Lédarleigusamningar hafa almennt veitt l6darhafa 6ll edlileg afnot af
leigulodinni, likt og um eign veeri ad raeda, par med talid heimildir til ad gera edlilegar breytingar
a skipulagi l66ar en ekki pannig ad viokomandi sveitarfélag proi og styri uppbyggingu
[6darinnar i krafti [6darleigusamningsins. Umraeddur rokstudningur baejarins fer beinlinis gegn
akveedum skipulagsins sem sami Gardabeer setti sjalfur, baedi arid 2003 og 2017 og er einnig
gegn pvi sem fram kemur i adurnefndum drskurdi drskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala. Allt petta kom til eftir ad I6darleigusamningurinn var gerdur og var baenum pvi
vel kunnugt hvad kom par fram pegar akvaedi deiliskipulagsins og greinargerd pess voru sett
saman.

Hin nyja afstada baejarins er & engan héatt rokstutt frekar eda reynt ad Utskyra med hvada heetti
edlilegt sé ad keerandi fai pessa medferd, pegar 166um i kring var heimilt ad fa skipulagi sinu
breytt. Likt og itarlega er rakio i erindi keeranda, dags. 28. mars 2019, er rikur vilji til pess ad
leyfa umhverfi I6darinnar ad njéta sin i breyttu skipulagi en vert er ad minna & ad i dag er
umreedd 160 einkal6d og afgirt, pannig ad nattlra hennar nytist engum. Rékstudningur beejarins
stenst pannig enga skodun ad pessu leyti.

Akvordun beejarins fer pannig gegn 11. gr. jafnreedisreglu stjornsyslulaga nr. 37/1993 og
medalhdfsreglu  12. gr. sdmu laga, vondudum stjérnsysluhattum og meginreglum
skipulagslaga um forreedi l6darhafa & skipulagi & sinum 168um. Er pvi gerd su krafa ad
umraedd akvoroun beejarins verdi felld ur gildi og baenum gert ad fallast a tilldgur keeranda,
samkvaemt erindi hans 28. mars 2019 en til vara ad akvordunin verdi felld ar gildi og beenum
gert ad taka malid til nyrrar medferdar.

Kaerandi visar ad 60ru leyti til fyrri erinda sinna til keerunefndarinnar vegna malefna
Hrauntungu.

6. Askilnadur

Kaerandi askilur sér rétt til pess ad koma ad frekari gdgnum, malsasteedum og sjonarmidum
vegna malsins & medan pad er i medferd nefndarinnar, ef tilefni gefst til.
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Virdingarfylist,
Reykjavik, 3. mars 2020

]

Arni Helgason, légmadur

Meodfylgjandi:

1. Akvordun drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala nr. 131/2017.

2. Erindi keeranda, dags. 28. mars 2019, til Gardabaejar

3. Svar Gardabeejar fra 9. april 2019 um ad erindi keeranda hafi verid visad til
skipulagsnefndar baejarins

4. Svar ldgmanns keeranda til beejarlégmanns 10. april 2019
5. itrekun, dags. 7. oktéber 2019, til Gardabaejar um erindi fra mars
6. Erindi Gardabeejar til keeranda, dags. 30. jantar 2020
7. Erindi keeranda til Gardabaejar, dags. 11. febrdar 2020
8. Erindi Gardabeejar til keeranda, dags. 17. febrtar 2020
Afrit:
Gardabeer

B.t. skipulagsnefndar
Gardatorg 7
210 Gardabeer
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