Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Gardabeer, 3. desember 2019

Efni: Keera dkvérdunar baejarstjérnar Gardabaejar um ad hafna umsékn I6darhafa ad Reynilundi 11 i
Gardabae um byggingarleyfi

Visad er til erindis beejarritara Gardabajar, dags. 4. névember 2019, par sem undirritudum, eigendum
endaradhuss ad Reynilundi 11 i Gar8abae, er tilkynnt ad baejarstjorn Gardabaejar hafi sampykkt tillégu
skipulagsnefndar baejarins um ad hafna umsdkn l6darhafa ad Reynilundi 11 um byggingarleyfi. Umraedd
akvordun er hér med kaerd til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala med visan til 4. gr. laga nr.
130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Kaerendur
Margrét Ragnarsdottir, kt. 100683-5399, Reynilundi 11, 210 Gardabaze.
Gardar Johannsson, kt. 010480-3029, Reynilundi 11, 210 Gardabee.

Malavextir

Sétt var um byggingarleyfi til Gar8abaejar fyrir rimum tveimur drum eda pann 27. september 2017. Tillaga
ad breytingum & eigninni snéru adallega ad staekkun bilskdrs ad sunnanverdu um 1,5m. Auk pess var lagt
til ad baeta vid opnanlegum fégum a endaglugga i barnaherbergjum ad nordanverdu (engin opnanleg fog
til stadar), beeta vid opnanlegu fagi 4 golfsidan glugga ad austanverdu (ekkert opnanlegt fag til stadar) og
baeta vid glugga i hjonaherbergi (einungis rennihurd til stadar, enginn opnanlegur gluggi). Med umsokn
um byggingarleyfi var lagt inn sampykki nagranna, ibta Reynilundar 13 og Reynilundar 15, sja fylgiskjal 1.

Tillagan var grenndarkynnt ibGum Reynilundar 9, 13, 15 og 17, en skipulagsnefnd visadi tillgunni til
grenndarkynningar sem byggingarleyfisumsékn & sveedi én gildandi deiliskipulags med erindi, dags. 29.
april 2019, sja fylgiskjal 2. Athugasemdir bérust fra eiganda Reynilundar 17, Albinu Thordarson arkitekt,
sja fylgiskjal 3.

Med erindi skipulagsstjora Gardabaejar, dags. 2. september 2019, var keerendum tilkynnt ad 16g8 hafi verid
fram nidurstada hdsakdonnunar vardandi radhusalengjuna Reynilundur 11-17, i tengslum vid nytt
deiliskipulag Lundahverfis i Gardabae, par sem vardveislugildi hissins er metid hétt. Skipulagsnefnd visadi
malinu til frekari drvinnslu hja taekni- og umhverfissvidi, sja fylgiskjal 4.

pann 3. september 2019 attu keerendur fund med Gunnari Einarssyni baejarstjéra Gar8abaejar, Arinbirni
Vilhjalmssyni skipulagsstjéra og Sigurdi Gudmundssyni baejarfulltria par sem stada malsins var reedd og
kaerendum kynnt ad til steedi ad hafna umsokn peirra um byggingarleyfi vegna framgangs eiganda
Reynilundar 17 i malinu.



pa var keerendum med erindi Gardabeaejar, dags. 7. oktéber 2019, tilkynnt um bdkun & fundi
skipulagsnefndar sem fram for pann 4. oktéber 2019. | békuninni segir ad 16gd hafi verid fram hisakénnun
(sem unnin var i tengslum vid gerd deiliskipulags fyrir Lundahverfi) par sem fram hafi komid ad
vardveislugildi radhudsalengjunnar hafi verid metid hatt og lagt til ad hun myndi hljéta sérstaka vernd fyrir
vikid. Med visan i hatt vardveislugildi radhusalengjunnar maelti skipulagsnefnd gegn pvi ad grenndarkynnt
byggingarleyfi yrdi veitt. Afgreidslu malsins var visad til baejarstjornar, sja fylgiskjal 5.

i 36. tbl. Gardapdstsins, baejarblads Gardabaejar, dags. 10. oktdber 2019, birtist frétt pess efnis ad vernd
hefdi nu verid 16gd a husin vid Einilund 10, Gigjulund 7 og Reynilund 11-17, enda hefdu pau hlotid haestu
einkunn i vardveislumati, sja fylgiskjal 6.

Med erindi Gar8abaejar, dags. 28. oktober 2019, var kaerendum tilkynnt ad a fundi baejarstjérnar sem fram
fér pann 17. oktéber 2019 hafi ofangreint mal verid tekid fyrir og tillaga skipulagsnefndar um ad hafna
umsokn l6darhafa um byggingarleyfi sampykkt, sja fylgiskjal 7.

pann 31. oktéber 2019 &ttu keerendur fund med Onnu Gudranu Gylfadéttur byggingafulltria, Gudjoni
Erling Fridrikssyni baejarritara, Solveigu Helgu JOhannsdéttur skipulagsfreedingi og Eysteini Haraldssyni
baejarverkfraedingi, sem keerendur éskudu eftir i ljési bess sem 4 undan hafdi gengid i malinu. A fundinum
bentu kaerendur baejaryfirvdldum a vankanta malsins sem kaera pessi snyr ad. Fatt var um svor a fundinum.

b4 var keerendum tilkynnt med erindi baejarritara, dags. 4. névember 2019, ad baejarstjorn hefdi sampykkt
tilldgu skipulagsnefndar um ad hafna I6darhafa ad Reynilundi 11 um byggingarleyfi og hafi baejarstjérnin
visad i pvi sambandi til métmaela sem barust vid grenndarkynningu, sja fylgiskjal 8.

Keerendur leggja fram med keeru pessari allar fundargerdir skipulagsnefndar, baejarrdds og baejarstjornar
Gardabaejar sem birtar hafa verid a vef Gar8abaejar par sem fjallad er um malid, sja fylgiskjal 9.

Keerendur hofdu samband vid Minjastofnun simleidis pann 19. névember 2019 og spurdust fyrir um
4durnefnda hdsakénnun. Stofnunin pekkti malid vel og einnig pann hnat sem malid var komid i hja
Gardabee. Fram kom ad eigandi Reynilundar 17 hefdi oft verid i sambandi vid stofnunina vegna mals pessa.
Jafnframt fengu keerendur fréttir af pvi ad eigandi Reynilundar 17 hefdi einnig maett oft & skrifstofur
Gardabaejar an fyrirvara vegna malsins.

Deiliskipulag Lundahverfis

Tillaga ad deiliskipulagi Lundahverfis i Gardabae var birt & heimasidu Gardabaejar pann 4. névember 2019.
bar var peim sem telja sig eiga hagsmuna ad geeta bodid ad leggja inn athugasemdir vid tilléguna.
Keerendur 16gdu fram athugasemdir vid baedi skipulagsuppdratt, sja fylgiskjal 10, sem og hisakdénnun sem
unnin var i tengslum vid deiliskipulagid, sja fylgiskjal 11, med erindi til Gardabaejar, dags. 28. névember
2019, sja fylgiskjal 12.

Skipulagsuppdrattur

i framangreindu erindi keerenda til Gardabaejar var skipulagsuppdraetti fyrir Reynilund 11 métmeelt.
Byggingarreitur hdssins er afmarkadur vid husid sjalft. i yfirlitsritinu Heimili og hisagerd 1967-1987, par
sem fjallad er um husin Reynilund 11-17, kemur fram ad grunnfl6tur hdssins sé réttur ferhyrningur og hafi
steerd hans verid akvedinn med tilliti til peirra hamarkssteerdar ibudar er husnaedismalastjorn veitti
fjolskyldum lan til & peim tima, en hin var 140 fm?, sja fylgiskjal 13. Byggingarreitur hdssins hefur pvi verid



afmarkadur a sinum tima ut fra pbessum I6ngu dreltu reglum og er éedlilega prongur, p.e. adeins husid
sjalft. Pa er byggingarreitur hussins jafnframt ekki i neinu samrami vid byggingarreiti annarra husa i
hverfinu og hlutfall milli 168ar og byggingarreitar somuleidis mun minna og langt fra pvi ad vera
sambaerilegt. [ ljosi pessa var farid fram & ad byggingarreitur hussins yrdi staekkadur til samraemis vid
byggingarreit annarra husa i hverfinu og jafnraedis pannig geett medal husnaediseigenda innan
skipulagsins.

Husakénnun

Framkveemd og nidurst6du hdsakdnnunar var jafnframt métmeelt i framangreindu erindi keerenda til
Gardabaejar. [ umfjéllun um Reynilund 11 i hisakénnuninni er visad til pess ad hdsin Reynilundur 11-17
hafi verid valin sem deaemi i fyrrgreint yfirlitsrit, um pad sem merkast hafi verid ad gerast i
ibudarhisahdnnun pess timabils. Keerendur bentu & ad umfjdllun um hdsin i yfirlitsritinu fjalli eingdngu
um hénnun hussins ad innanverdu og hversu vel hisid sé hannad ad innan med tilliti til sveigjanleika i
notkun og fjolskyldustaerdar. Ekki sé einu ordi minnst @ hénnun efa Utlit hidssins ad utanverdu né
byggdamynstur.

Hvad vardar listraent gildi hussins/byggingarlist, menningarségulegt gildi og vardveislugildi, sem eru
peettir i hdsakdnnuninni sem leida til pess ad vardveislugildi hussins er metid hatt, er einungis visad i
yfirlitsritid. Pessir paettir hafa pvi verid metnir eingdngu Ut fra umfjélluninni i yfirlitsritinu, sem eins og ad
framan greinir fjallar ekki um utlit og hdnnun hussins ad utanverdu ad neinu leyti. Tilvisun pessi er pvi
omarktaek og fréleitt ad hun ein og sér geti leitt til pess ad vardveislugildi hissins sé metid hatt. Mat pess
adila sem framkveemir husakdénnunina, med pvi ad ganga um hverfid og skoda husin eingdngu ad
utanverdu, er eins og fram kemur fremst i hisakdnnuninni alltaf huglzegt mat sem aldrei er hafid yfir
gagnryni eda vafa. Keerendur benda a ad ekkert kemur fram i hdisakénnuninni hver skodun matsadilans er
a husinu ad utanverdu, heldur virdist yfirlitsritid pad eina sem gefur til kynna ad husid pyki merkilegt og
vel hannad. Ad visa i umfjollun um hénnun hussins ad innanverdu er pvi fjarstaedukennd tilraun til ad gera
husid merkilegt ad utan, an nokkurs annars rokstudnings fyrir hau vardveislugildi. Pa segir um taeknilegt
dstand, sem jafnframt er pattur sem leidir til pess ad vardveislugildi hassins er metid hatt, ad husid sé i
godu dstandi. bvi er hardlega métmaelt, en Utveggir hussins eru allir mjog illa farnir sokum steypuskemmda
og lélegs vidhalds, sem leitt hefur til leka og annarra vandraeda vida i hdsinu. Undanfarin tvd ar hafa
keerendur stadid i strongu vid ad koma husinu i notheaeft dstand, baedi ad utan sem innan og enn er langt i
land.

Med visan til framangreinds telja kaarendur ad nidurstada husakénnunarinnar hvad Reynilund 11 vardar,
par sem vardveislugildi er metid hatt i 6llum atridum, sé byggd a kolréngum forsendum. Mat petta er mjog
ibyngjandi og heftir keerendur i ad nyta eign sina & sambaerilegan hatt og eigendur annarra husa i
Gardabee. bad hafi nu pegar synt sig hversu ipyngjandi petta mat er, enda nidurstada hdsakénnunarinnar
einu rok fyrir hofnun umsdknar keerenda um umraett byggingarleyfi. Kaerendur saetta sig pvi ekki vid
nidurstédu hisakonnunarinnar og moétmaeltu pvi hardlega i erindi sinu til Gardabaejar ad einhvers konar
vernd yrdi sett @ husid sem takmarki umradarétt og notkunarmoguleika til framtidar. Med pvi sé storlega
vegid ad eignarrétti kaerenda sem varinn sé af stjérnarskranni, sbr. 72. gr. laga nr. 33/1944.

Hin kaerda akvordun
Eftirfarandi bokun var gerd 4 fundi skipulagsnefndar 4. oktéber 2019:

Légd fram umsdkn um byggingarleyfi fyrir viobyggingu vid enda bilageymslu ad lokinni grenndarkynningu i
samraemi vid 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga. Lagdar fram athugasemdir sem borist hafa en par métmaelir



eigandi ad Reynilundi nr.17 sem er hus i sému radhuslengju tillégunni. Eigandinn er um leid arkitekt
radhusalengjunnar.

L6gd fram husakénnun sem unnin hefur verid i tengslum vid gerd deiliskipulags fyrir Lundahverfi par sem
fram kemur ad vardveislugildi radhdsalengjunnar er metid hdtt og lagt til ad radhdusalengjan hljéti sértaka
vernd fyrir viki®.

Skipulagsnefnd meelir gegn pvi ad grenndarkynnt byggingarleyfi verdi veitt med visan i hdtt vardveislugildi
radhdsalengjunnar.

Skipulagsstjori vék af fundi undir pessum lid.
ba var eftirfarandi bokun gerd a fundi baejarstjérnar Gardabaejar 17. oktdber 2019:

Beejarstjorn sampykkti tillégu skipulagsnefndar um ad hafna umscékn I6darhafa ad Reynilundi 11 um
byggingarleyfi. Umsékn um byggingarleyfi hefur verid grenndarkynnt og bdrust athugasemdir par sem
umsdckninni var métmeelt. Ingvar Arnarson situr hjd vid afgreidslu mdlsins.

Eins og sja ma af framangreindri bokun & fundi skipulagsnefndar 4. oktéber 2019 er visad til pess ad
grenndarkynning hafi farid fram. Fyrir fundinn voru lagdar fram athugasemdir sem barust, en par
métmaelir eigandi Reynilundar 17, sem er hus i sému radhudsalengju tilldgunni. Fram kemur ad eigandinn
sé um leid arkitekt radhusalengjunnar. Tillaga skipulagsnefndar um ad hafna byggingarleyfinu, sem siéar
er sampykkt af baejarstjérn, er adeins rokstudd med visan til pess ad vardveislugildi radhdsalengjunnar
hafi verid metid hatt i fyrrgreindri hisakdnnun, en i hisakénnuninni hafi verid lagt til ad lengjan myndi
hljota sérstaka vernd fyrir vikid. Eins og ad framan er rakid hafa kaerendur pegar métmeelt framkvaemd og
nidurstodu umraeddrar hdsakénnunar, enda byggd a kolréngum forsendum. Kaerendur benda a ad a peim
timapunkti sem tillaga skipulagsnefndar er békud hafi hidsakdnnunin ekki verid gerd opinber né kynnt
peim sem hagsmuna eiga ad geeta og peim bodid ad leggja fram athugasemdir. Andmaelaréttur kaerenda
hafdi pvi ekki verid virtur og ekkert samrad haft um radstafanir sem takmarki umrad peirra yfir eign sinni.
Eins og ad framan greinir var kaerendum tilkynnt med erindi skipulagsstjora, dags. 2. september 2019, ad
nidurstada hasakonnunar vardandi radhusalengjuna Reynilundur 11-17 hefdi verid 16g8 fyrir @ fundi
skipulagsnefndar 30. agust 2019, par sem vardveislugildi hafi verid metid hatt. Ekki kom hins vegar fram i
erindinu hvada pydingu eda ahrif hisakénnunin hefdi fyrir eigendur hassins.

Umraedd hdsakonnun var sidan kynnt & heimasifu Gardabaejar 4. ndvember 2019 og pa var peim sem
hagsmuna eiga ad geeta fyrst bodid ad leggja fram athugasemdir. ibium radhusalengjunnar bra pé i brin
pegar 38. tbl. Gar0apdstsins barst pann 10. oktéber 2019, en bar var ad finna frétt pess efnis ad vernd
hefdi nd verid 16gd a hdsin vid Einilund 10, Gigjulund 7 og Reynilund 11-17, enda hefdu pau hlotid haestu
einkunn i vardveislumati. i ljosi pess ad engum hafdi verid kynnt pessi hisakdnnun pegar fréttin birtist,
vakti han edlilega upp mikla reidi allra ibta hussins, p.e. Reynilundar 11, 13 og 15, sem tulkudu fréttina i
fyrstu @ pann veg ad buid veeri ad frida husid.

A8 mati kaerenda er pad med 6llu dlidandi ad rokstudningur fyrir jafn ipyngjandi stjérnvaldsakvordun og
hér um raedir sé ekki vandadri en raun ber vitni. i rékstudningi fyrir héfnun byggingarleyfisins er ekki einu
ordi minnst 4 athugasemdir sem barust fra eiganda Reynilundar 17 pegar umsékn um byggingarleyfi var
grenndarkynnt, né peer Utlistadar, po vissulega sé visad til pess ad grenndarkynning hafi farid fram og
athugasemdir borist. Ekki er & peim byggt i nidurstddu, han byggir gagngert a nidurstodu
hdsakénnunarinnar.



Ad lokum barst keerendum erindi frd beejarritara Gardabaejar, dags. 4. névember 2019, par sem
framangreind nidurstada baejarstjornar fra 17. oktober 2019 er kynnt keerendum:

A fundi bajarstjiornar Gardabzejar sem haldinn var 17. oktdber sl. var tekin til afgreidsiu tillaga
skipulagsnefndar um ad maela gegn pvi ad veitt verdi byggingarleyfi fyrir vidbyggingu vid nuverandi his ad
Reynilundi 11.

Umsdknin var grenndarkynnt eigendum Reynilundar 9, 13, 15 og 17. Athugasemdir bdrust frd eiganda
Reynilundar 17 par sem umsdkninni er métmeelt med visan til pess ad umraedd viébygging breyti dsynd
radhdsalengjunnar sem heild og ryri utlit og yfirbragd husanna. Vid afgreidslu mdlsins Id jafnframt fyrir
hdsakénnun sem unnin var i tengslum vid vinnu vié gerd nys deiliskipulags Lundahverfis. bar kemur fram ad
hdsin vid Reynilund 11-17 hafi pétt bad sem merkast var ad gerast i ibudarhénnun d sinum tima og er maelt
med verndun peirra.

Beejarstjorn sampykkti tillogu skipulagsnefndar um ad hafna umsdkn I6darhafa ad Reynilundi 11 um
byggingarleyfi og visadi i pvi sambandi til métmaela sem bdrust i grenndarkynningu.

Akvérdun baejarstjiérnar Gardabeejar er kaeranleg til rskurdarnefndar umhverfis- og audlindamdla og er
keerufrestur einn mdnudur fré méttéku pessa breéfs.

Hér er um ad rada allt annan rokstudning fyrir umraeddri dkvérdun um ad hafna umsoékn kaerenda um
byggingarleyfi. Hér er visad til grenndarkynningarinnar og ad baejarstjorn hafi sampykkt tillogu
skipulagsnefndar um ad hafna umsdkninni med visan til métmaela eiganda Reynilundar 17. Ekki var minnst
& pad i akvordun baejarstjornar, hin byggdi eingdngu & hdsakdnnuninni. Keerendur gera alvarlegar
athugasemdir vid vinnubrogd Gardabaejar, en erindi baejarritara barst i kjolfar fundar keerenda med m.a.
honum pann 31. oktéber 2019, par sem keerendur bentu baejaryfirvdldum & ad peim hefdi enn ekki borist
keeranleg akvordun. Visadi baejarritari 4 fundinum til erindis baejarins fra 28. oktéber 2019, ad par veeri ad
finna hina kaeranlegu akvordun. Keerendur bentu a ad adeins hefdi verid tilkynnt i pvi erindi hvad hefdi
verid bokad & fundi beaejarstjérnar og ekkert annad. Engar abendingar um kaeruheimildir eda pess hattar.
Ekki veeri pvi um eiginlega stjérnvaldsakvordun ad raeda og dskudu keerendur eftir pvi ad fa kaeranlega
akvérdun senda. Baejarritari gerdi kaerendum po fyllilega ljost & fundinum ad nidurstadan leegi samt sem
adur fyrir i akvordun baejarstjornar (sem sampykkt hafdi tillogu skipulagsnefndar), par sem einungis var
visad til nidurstddu hisakénnunarinnar og ad akvordun peirri yrdi ekki breytt dr pessu. Ad baerinn skuli
svo senda akvordunina med breyttum rokum, eftir abendingu keeranda a@ nefndum fundi um ad rok
beejarstjornar fyrir hofnuninni veeru afleit, sem starfsmenn baejarins téku heilshugar undir, er ad mati
keerenda med ollu daseettanlegt. Med pessu framferdi er reynt ad beaeta fyrir afglép i medferd malsins a
fyrri stigum, dsamt skorti & rokstudningi fyrir umraaddri dkvoérdun, sem starfsmenn baejarins voru sammala
um & fundinum ad veeri mjog takmarkadur.

AJ hafna umsékn um byggingarleyfi, sem hefur verid grenndarkynnt og athugasemdir barust, an pess ad
visa til peirra i nidurstédu, en reyna svo ad koma peim inn pegar dbendingar berast um ad rokin séu ekki
haldbeer, eru undarleg vinnubrégd svo ekki sé meira sagt. Ekki er einu ordi minnst a i pessari vidsninu
nidurstddu hvad pad var i athugasemdum eiganda Reynilundar 17 sem vard til pess ad umsokninni er
hafnad. Umraeddar athugasemdir voru aldrei sendar kaerendum, hvorki til upplysinga né til andsvara. A3
byggja svo & peim skyndilega i lokin, an nokkurra frekari utskyringa eda dutlistana & hverjar
athugasemdirnar eru, er 6bodlegt. Kerendur fengu umraeddar athugasemdirnar sendar med 68rum
leium og hafa pvi séd peer. Par fer eigandi Reynilundar 17 um vidan véll, svo veegt sé til orda tekid. A0



visa til athugasemdanna & pessu stigi malsins, pegar stjornvaldsakvordun hefur verid tekin & 66rum
grundvelli, er storfurdulegt og engan veginn ljést a hverju hin nyja dkvordun baejarritara byggir.

Athugasemdir eiganda Reynilundar 17 i grenndarkynningu

Eins og ad framan greinir fengu keerendur vedur af athugasemdum eiganda Reynilundar 17 i
grenndarkynningu med éhefdbundnum leidum. | athugasemdunum kemur fram ad eigandi Reynilundar
17 sé moétfallinn pvi ad keerendum verdi veitt byggingarleyfi og er farid fram a ad erindi umsdknaradila
verdi hafnad. Eigandi Reynilundar 17 er ésattur vid pa staekkun sem sott er um byggingarleyfi fyrir par sem
hann telur hana ryra utlit og yfirbragd husanna. Vid stakkunina verdi breyting & asynd sudurhlidar
radhusanna til hins verra, sem verdi alveg ur takti vid hin hdsin i lengjunni. Fyrirhugud staekkun ryri par
med badi dsynd og sérkenni husanna og sé fordaemid mjog oheppilegt, pvi fai einn ad staekka sé i raun
verid ad leyfa hid sama vid 6ll husin. Bendir eigandi Reynilundar 17 4 ad husin séu stakstaed og med pvi
hafi verid 16g0 dhersla & pad ad um sérbyli hafi verid ad raeda. Med breytingunni verdi fyllt upp i stollun
hvers hdss og par med tekid af sérkenni radhusalengjunnar allrar. ba er visad til hins margumraedda
yfirlitsrits og ad med breytingunni sé brotid gegn hofundarrétti eiganda og arkitekts hussins, sem og
seemdarréttar hans.

ba telur eigandi Reynilundar 17 afgreidslu byggingarfulltrda, skipulagsnefndar, baejarrdds og baejarstjérnar
Gardabeaejar 4 byggingarleyfisumsékninni vera i andstodu vid [6g. Husin Reynilundur 11-17 teljist
fiéleignarhus i skilningi 4. tl. 3. mgr. 1. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhds (fehl.) og beri afgreidslu
byggingarleyfisumsdknarinnar ad fara skv. akvaedum peirra laga. Bendir hann a akvaedi 30. gr. laganna, en
par kemur fram ad sé um byggingu, endurbaetur eda framkvaemdir ad raeda sem ekki hafi verid gert rad
fyrir i upphafi og 4 sampykktri teikningu pd verdi ekki i hana radist nema allir eigendur sampykki, ef um er
ad reeda verulega breytingu ¢ sameign, par @ medal tliti hdssins. A mati eiganda Reynilundar 17 sé
Otvirsett um ad reeda verulega breytingu a Gtliti hdssins.

Ad lokum gerir eigandi Reynilundar 17 athugasemdir vid framkvaemd deiliskipulags Lundahverfis sem
sampykkt hafi verid i baejarstjéorn Gardabaejar 20. desember 2018. ba gerir hann jafnframt athugasemd
vid pad ad umsdkn kaerenda um byggingarleyfi hafi verid metin haef sem byggingarleyfisumsdkn til
grenndarkynningar.

Keerendur benda 4 ad i athugasemdunum sé flakkad & milli pess ad radhusin Reynilundur 11-17 séu annars
vegar sérbyli og hins vegar fjolbyli, eftir pvi hvad henti hverju sinni i umfjélluninni. ba benda kaerendur &
ad tilvisun eiganda Reynilundar 17 til 30. gr. fehl. sé sett fram med villandi haetti og akvaedid ekki tekid
fyrir i heild. A8 mati eiganda Reynilundar 17 sé umraedd tillaga ad staekkun hussins veruleg breyting 4 Gtliti
hussins. Eins og fram kemur i 1. mgr. 30. gr. laganna parf sampykki allra ibda ad vera til stadar ef um er ad
reeda verulega breytingu & sameign. Kaerendur eru alls kostar 6sammala pvi ad umraedd breyting teljist
veruleg og hvad pa ad afturendi bilskirs kaerenda, sem snyr inn i gard peirra, flokkist sem sameign i pessu
tilliti. Benda kaerendur @ ad i 2. mgr. nefnds akvaedis segi ad sé um ad raeda framkvaemdir sem hafi
breytingar & sameign, utan huss eda innan, i for med sér sem ho geti ekki geti talist verulegar pa naegi
ad 2/3 hlutar eigenda, baedi midad vid fjdlda og eignarhluta, séu pvi medmaeeltir. [ 3. mgr. sama akvaedis
segi svo ad til smaveegilegra breytinga og endurnyjana naegi pé alltaf sampykki einfalds meirihluta midad
vid eignarhluta.

Eins og fram kemur i umsoékn kaerenda um byggingarleyfi liggur sampykki eigenda Reynilundar 13 og 15
fyrir umraeddri staekkun. bar med er pegar komid sampykki fyrir hénd meira en 2/3 hluta eigenda
radhusalengjunnar eda réttara sagt 3/4 hlutar eigenda. Breytingin sem um reedir er i raun bara veggur



sem dreginn er Ut um 1,5m. Veggurinn var ad hruni kominn pegar kaerendur keyptu husid vorid 2017 og
var pvi naudsynlegt ad endurnyja hann. Ad mati keerenda er um 6verulega breytingu ad raeda, sem ryrir
hvorki dtlit né yfirbragd hissins ad nokkru leyti og eru keerendum naudsynlegar. Ef byggingarreitur hissins
veeri edlilega afmarkadur, sbr. framangreind métmeeli keerenda gegn skipulagsuppdreetti i tillogu ad
deiliskipulagi Lundahverfis, veeri staekkunin langt innan byggingarreitar.

Keerendur benda & ad baejaryfirvold hafa ekki tekid neina afstodu til peirra breytinga sem 6skad er
byggingarleyfis & og eru sjonarmid eiganda Reynilundar 17 adeins ein hlid malsins. Ef breytingar pessar
yrdu skodadar i heild sinni 8 malefnalegum jafnraedisgrundvelli keemi ad mati kaerenda allt annad a daginn.
P4 er ad mati keerenda naudsynlegt ad meta vaegi hofundar- og semdarréttar eiganda Reynilundar 17,
sem jafnframt er arkitekt hussins, gagnvart eignarrétti keerenda sem varinn er af 72. gr. stjérnarskrarinnar,
sbr. 16g nr. 33/1944, svo komast megi ad nidurstddu um rétt keerenda til ad nyta eign sina eins og peim er
naudsynlegt. bad hefur ekki verid gert i mali pessu.

Malsmedferd baejaryfirvalda
Keaerendur gera alvarlegar athugasemdir vid malsmedferd baejaryfirvalda i mélinu og benda 4 ad fjolmargar
reglur stjérnsyslulaga nr. 37/1993 (ssl.) séu ekki virtar.

Fyrir pad fyrsta er brotid 8 andmaelarétti kaerenda. Samkvaemt 13. gr. ssl. skal adili mals eiga pess kost ad
tja sig um efni mals adur en stjérnvald tekur akvordun i pvi, enda liggi ekki fyrir i gdgnum malsins afstada
hans og rok fyrir henni eda slikt sé augljoslega éparft. Keerendur benda 4 ad peir hafi aldrei fengid teekifeeri
til ad tja sig vid medferd malsins eda ad leitad hafi verid eftir athugasemdum peirra. Keerendur dskudu
tvisvar ad fyrra bragdi eftir fundi med baejaryfirvéldum, sbr. framangreint, sem ordid var vid. A hvorugum
fundinum var leitad eftir sjdnarmidum kaerenda, heldur peim adeins tjad hver stada malsins vaeri. b4 fengu
keerendur ekki ad sja athugasemdir eiganda Reynilundar 17 sem barust i grenndarkynningu, en kaerendur
sem adilar malsins eiga rétt a adgangi ad skjolum og 68rum gégnum sem malid varda, sbr. 15. gr. ssl. Med
pessu er pvi jafnframt brotid gegn upplysingarétti kaerenda. Pa er rannsdknaregla stjérnsysluréttarins
jafnframt brotin, med bvi ad kalla ekki eftir sjonarmidum malsadila & neinu stigi malsins, sbr. 10. gr. ssl.
Samkvaemt dkvaedinu skal stjornvald sja til pess ad mal sé naegjanlega upplyst a0ur en dkvordun er tekin i
bvi og ad mati kaerenda getur mél petta ekki talist upplyst med nokkrum haetti. | malinu liggja adeins fyrir
sjénarmid annars malsadila af tveimur, sem m.a. komu fram i athugasemdum sem bdrust i
grenndarkynningu, en baejaryfirvold hafa ekki tekid neina malefnalega eda rokstudda afstodu til peirra
enn sem komid er.

pa féru beaejaryfirvold jafnframt ekki eftir akveedum stjornsyslulaga vid birtingu hinnar keserdu akvordunar.
i 20. gr. ssl. segir ad eftir ad stjérnvald hefur tekid akvordun skuli hin tilkynnt adila méls nema pad sé
augljoslega oparft. Keerendur purftu ad kalla eftir hinni kaerdu stjérnvaldsakvordun, dags. 4. névember
2019, sem baejaryfirvold vildu meina a fundi baejarins med kaerendum pann 31. oktéber 2019 ad veeri
pbegar komin til skila med framangreindu erindi Gardabeejar, dags. 28. oktdber 2019. bad erindi barst auk
pess i kjolfar simtals sama dag, pann 28. oktdber 2019, pegar keerendur h6fdu samband vid beaeinn og
Oskudu eftir upplysingum um st6du malsins, en peir h6fdu heyrt Gt undan sér ad nidurstada vaeri komin i
malid. Eftir ad kaerendum toékst ad sannfera baejaryfirvold & framangreindum fundi ad erindid, dags. 28.
oktober 2019, veeri ekki keeranleg dkvordun, p.e. ad birting akvordunarinnar hefdi ekki att sér stad, barst
akvordunin loks skriflega med framangreindu erindi, dags. 4. ndvember 2019 og pa med gleenyjum
rokstudningi. Par voru loksins veittar leidbeiningar um kaeruheimild. bessi birting akvérdunarinnar hefdi
aldrei att sér stad nema af pvi kaerendur séttu hart ad baejaryfirvéldum a fundinum og heféu pvi haeglega
getad misst af keeruheimild sinni.



Pa er gerd alvarleg athugasemd vid efni pess rokstudnings sem liggur ad baki umraeddri
stjornvaldsakvérdun. [ 22. gr. ssl. segir ad i rokstudningi skuli visa til peirra réttarreglna sem akvérdun
stjiérnvalds sé byggd 4. ba skuli ad pvi marki, sem akvordun byggist & mati, i rékstudningnum greina fra
beim meginsjéonarmidum sem radandi voru vid matid. [ 2 mgr. dkveedisins kemur svo fram ad par sem
asteeda sé til skuli i rokstudningi einnig rekja i stuttu mali upplysingar um pau maélsatvik sem hoéfdu
verulega pydingu vid urlausn malsins. Eins og ad framan er rakid er rokstudningur fyrir akvérduninni
takmarkadur vid pad ad vardveislugildi hdssins hafi verid metid hatt i hisakénnun sem ekki hafdi verid
kynnt einum né neinum. Ad rokstydja dakvérdunina med pessum heetti, an nokkurra frekari ttskyringa —
og breyta svo rokstudningnum f{ lokin og visa til athugasemda sem barust vid grenndarkynningu, dn allra
Utskyringa & pvi hvad par hafi komid fram eda 4 hvada sjonarmidum eiganda Reynilundar 17 hafi verid
byggt vid pa akvordun — er storfellt brot & umraeddri skyldu stjérnvalds til ad rokstydja ibyngjandi
akvardanir.

Hoéfnun byggingarleyfisins er ad mati karenda démalefnaleg og byggd 4 medvirkni og hraedslu.
Baejaryfirvold hafa i ollum samskiptum vid keerendur gefid i skyn ad peim sé ekki sttt ad veita
byggingarleyfid par sem peir Ottist 16gsokn eiganda Reynilundar 17. A engum timapunkti hafa
baejaryfirvold haft dhyggjur af pvi ad kaerendur fari med malid lengra. Telja keerendur ad med pessu sé
jafnraedisregla stjornsyslulaga brotin, sbr. 11. gr. ssl., en par segir ad vid Grlausn mala skuli stjérnvold geeta
samramis og jafnraedis i lagalegu tilliti. Pa segir i 2. mgr. dkveedisins ad éheimilt sé ad mismuna adilum vid
urlausn mala & grundvelli sjonarmida, byggdum a m.a pjodfélagsstédu, setterni eda 68rum sambeaerilegum
Gstaedum. Hér er nidurstada malsins algjérlega grundvollud a pvi hver gagnadilinn i malinu er, p.e. eigandi
Reynilundar 17, en skodunum hans og framferdi er gert hatt undir h6fdi hja baejaryfirvoldum. Med pvi eru
keerendur alitnir réttleegri i pessu mali og hallar 4 pa stérlega. ba hafa leidbeiningar beejaryfirvalda
gagnvart kaerendum verid af skornum skammti, en skv. 7. gr. ssl. skal stjérnvald veita peim sem til pess
leita naudsynlega adstod og leidbeiningar vardandi pau mal sem snerta starfssvid pess. Ad lokum hefur
medferd malsins tekid éhoflega langan tima, eda rum tvo ar og malshradaregla stjérnsyslulaga pvi ekki
virt, sbr. 9. gr. ssl.

Samantekt

Keerendum er stérlega misbodid. Mal petta hefur verid hid undarlegasta fra upphafi og 6ll samskipti vid
beejaryfirvold hafa einkennst af medvirkni og dmalefnalegum vinnubrégdum. Pad er mat keeranda ad
eigandi Reynilundar 17 hafi unnid markvisst ad pvi ad koma sinum sjénarmidum a framfaeri i malinu, baedi
vid Gardaba og Minjastofnun, beinlinis til ad koma i veg fyrir ad keerendur fai ad breyta ibidarhisnaedi
sinu eins og peim er naudsynlegt, an pess ad pad sé veruleg breyting a utliti og yfirbragdi hissins. ba er
pad mat kaerenda ad baejaryfirvold hafi med framferdi sinu i malinu lagt pa vinnu sem fara hefdi att fram
a fyrri stigum pessa mals alfarid a hendur keerenda. Keerendur, sem annar malsadili, hafa pvi verid latnir
eyda sinum tima, orku og fjarmunum i ad reyna ad nda fram réttlatri nidurstddu, en lagmark er ad skodanir
beggja adila mals komi fram og paer metnar @ malefnalegan hatt 4dur en nidurstada liggur fyrir. P4 hefur
mal petta valdid keerendum fjarhagslegu tjoni sem og miklum épaegindum og alagi. i ljési pess ihuga
keerendur ad leggja fram botakrofu & beejaryfirvold.

Keerendur eru ibluar Gardabaejar og eiga ad sitja vid sama bord og eigandi Reynilundar 17, sem og adrir
baejarbldar. Gedpottadkvardanir baejaryfirvalda sem brjéta gegn jafnreedi, medalhofi og goédum
stjornsysluhattum eiga ekki ad lidast og fara keerendur pvi fram & ad akvordun baejarstjérnar Gardabajar
um ad hafna umsokn I6darhafa ad Reynilundi 11 i Gar8abae um byggingarleyfi, med visan i hatt
vardveislugildi radhudsalengjunnar, verdi hnekkt.



Keerendur askilja sér rétt til ad leggja fram frekari rokstudning og gogn a sidari stigum ef purfa pykir.
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Umsoékn um byggingarleyfi —tillaga dsamt sampykki ibda, dags. 20. september 2017.

Erindi Gardabajar vardandi grenndarkynningu, dags. 29. april 2019.

Athugasemdir eiganda Reynilundar 17 sem barust i grenndarkynningu, dags. 29. mai 2019.

Erindi Gardabaejar vardandi nidurstdédur hisakénnunar, dags. 2. september 2019.

Erindi Gar8abeejar par sem skipulagsnefnd maelir gegn pvi ad byggingarleyfi verdi veitt, dags. 7.
oktéber 2019.

Afrit af grein sem birtist i 38. tbl. Gar8apdstsins, dags. 10. oktdber 2019.

Erindi Gardabazejar par sem baejarstjorn sampykkir tillogu skipulagsnefndar um ad hafna
byggingarleyfi, dags. 28. oktéber 2019.

Erindi Gardabaejar — hin keeranlega akvordun, dags. 4. névember 2019.

Allar fundargerdir skipulagsnefndar, baejarrads og baejarstjérnar Gardabaejar vegna malsins.
Skipulagsuppdrattur, hluti af kynningu a nyju deiliskipulagi Lundahverfis, dags. 4. névember 2019.
Huasakonnun, hluti af kynningu a nyju deiliskipulagi Lundahverfis, dags. 4. névember 2019.

Erindi kaerenda til Gardabaejar —athugasemdir vid deiliskipulags Lundahverfis, dags. 28. névember
2019.

Afrit af grein Gr yfirlitsritinu Heimili og hisagerd 1967-1987 eftir Pétur Armannsson.



