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Afrit sent til Skipulagsstofnunar
Reykjavik, 31. oktéber 2022.

Efni: Breyting a deiliskipulagi Kauptuns.

Til LEX hafa leitad Urridaholt ehf. og Husio i hverfinu ehf. og falid undirritudum ad geeta
hagsmuna sinna vegna fyrirhugadra breytinga a deiliskipulagi fyrir Kauptin 1 i Gardabae sem
baejarstjérn sampykkti 6. oktdber sl. Umbjédandi minn Urridaholt ehf., sem er baedi eigandi
[6darinnar Kauptan 1 sem deiliskipulagid vardar og eigandi Hussins i hverfinu ehf. sem &
fasteignina Urridaholtsstraeti 2 er liggur ad Kauptuni 1, telur breytinguna stangast a vid gildandi
deiliskipulag og par ad auki hafi malsmedferd bagjarins ekki stadist 16g.

Pann 25. mai sl. auglysti Gardabeer tillogu ad breytingu & deiliskipulagi Kauptins, sem er
verslunar og pjonustusveedi i Urridaholti i Gardabee. | stuttu mali var i tilldgunni gert rad fyrir
steekkun byggingarreits og aukningu byggingarmagns & 168inni Kauptani 1. [ auglysingu kom
fram ad peim sem telja sig eiga hagsmuna ad gaeta veeri gefinn kostur & ad senda inn skriflegar
athugasemdir um deiliskipulagstilléguna til og med 5. juli sl. Rétt er ad taka fram ad tillagan fél
ekki i sér nidurfellingu & gildandi deiliskipulagi og pvi verdur ad ganga Ut fra pvi ad fyrirliggjandi
skilmalar i deiliskipulagi Kauptins skuli standa ad 66ru leyti Gbreyttir.

Umbjo6dandi minn, Urridaholt ehf., er sem fyrr segir eigandi peirrar 16dar sem deiliskipulagid
vardar sem og allra 166a i Kauptuni. Af pessum sdékum er umdeilt ad félagio a rikra hagsmuna
ad geeta af pvi hvernig skipulagningu og nytingu svaedisins er hattad. Horfa verdur til pess ad
skipulagslog askilja ad samrad sé haft vid hagsmunaadila vido gerd skipulagséeetlana pannig
ao peim sé gefio teekifeeri til ad hafa ahrif & akvérdun stjérnvalda vid gerd slikra aaetlana, sbr.
c- og d-lid 1. gr. laganna. bad samrad fer fyrst og fremst fram a grundvelli malsmedéferdarreglna
sem meelt er fyrir um i skipulagslogum.

Jafnframt verdur ad lita til pess ad i 1. mgr. i gr. 5.2.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir
ad vio gerd deiliskipulags skuli eftir fongum leita eftir sjbnarmidum og tilligum ibda,
umsagnaradila og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geeta. Pad skuli gert med virkri
samvinnu vid ibla og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. P& segir i 3. mgr. gr.
5.2.1. i skipulagsreglugerd ad ef tillaga ad deiliskipulagi eda tillaga ad breytingu a pvi taki til
sveedis sem liggur ad I66amoérkum, landamorkum eda sveitarfélagamérkum skuli haft samrad
vio eiganda pess lands, |6darhafa eda viokomandi sveitarfélag adur en tillagan er sampykkt til
auglysingar.
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Pessu til viobdtar voru sett sérstdk skilyrdi um samrad vid landeigenda vegna leyfisveitinga &
hinu skipulagda sveedi. Um petta visast til gildandi deiliskipulags par sem segir i kafla 6.1. ad
vio afgreidslu a byggingarleyfum og umséknum eda leyfum sem skipulags eda
byggingaryfirvdld Gardabeejar afgreida vardandi sveedid skuli pess jafnan geett ad fyrir liggi
umsogn landeiganda. Af pessu ma rada ad rikur vilji hafi stadid til pess ad hafa fullt samrad

vid landeigenda.

Eftir ad hafa lagst i itarlega skodun a breytingartillogunni vard umbjédanda minum ljost ad
tillagan veeri verulegum annmorkum had og ad hluta til i 6samraemi vid gildandi deiliskipulag.
Med petta i huga sendi Urridaholt ehf. skriflegar athugasemdir med bréfi sem var stilad &
baejarskrifstofur Gardabaejar, dagsett 27. juni sl. Bréfid var sent fyrir hénd baedi Urridaholts ehf.
og Hussins i hverfinu ehf., sem & fasteignina ad Urridaholtsstreeti 2. | erindinu voru gerdar
eftirfarandi athugasemdir vid deiliskipulagstilléguna:

[ fyrsta lagi var gerd athugasemd vid ad hvergi leegju fyrir skilmalar um pad hvernig ttfeera
getti hdnnun a opnu gardsveedi fyrir almenning ofan & steekkadri byggingu Kauptini 1 sem
liggur ad Urridaholtsstreeti 2 sem er i eigu Hussins i hverfinu ehf.

[ 68ru lagi var gerd athugasemd vid stodvegg og gongustig & milli Urridaholts og Kauptuns.
EKkki veeri fyrirséd hvernig haegt yréi ad byggja vegginn a I66amérkum an pess ad brjota
land til vidbétar. med peim afleidingum ad gdngustigur sem par liggur lokist timabundid.
petta veeri ahyggjuefni fyrir rekstraradila veitingastadar ofan vid Kauptun 1 enda er parna
Utisveedi fyrir vidskiptavini. Einnig yrdi petta veruleg réskun fyrir ibla vegna &hrifa sem
framkvaemdin hefur a génguleidir i hverfinu.

I pridja lagi voru gerdar athugasemdir vid framlogd gégn um Gtlit og hénnun hissins
Kauptini 1, sem til stendur ad steekka og breyta verulega, baedi & grundvelli talkunar &
naverandi byggingaheimild og peirrar heimildar sem fyrirhugud skipulagsbreytingin neer til.
Var i peim efnum einkum visad til ad steekkunin muni leggjast eins og kragi utan um
naverandi byggingu og yrdi jafnframt 2 metrum haerri en ndverandi bygging.
Heedarmismunurinn & paki verdur synilegur fra adkomunni vid Reykjanesbraut, fra
Kauptuni og fra byggadinni i Urridaholti fyrir ofan. bar ad auki virdist pessi Utfaersla ekki
samraemast gildandi deiliskipulagi enda gerir svonefnd ,kennisneiding“ i skipulaginu rad
fyrir pvi ad haekkun komi fram sem bein lina. Gagnvart asynd fra Urridaholtsstreeti myndar
pessi utfeersla jafnframt ad tilefnislausu éparflega stéra veggfleti sem munu hafa neikveed
ahrif & 4synd sveedisins. bar ad auki telur Urridaholt ehf. ad skyringar vanti fyrir steekkun a
framhlid byggingarinnar sem snyr Gt ad Kauptini en i pessu sambandi verdur ad horfa til
pess ad samkveemt nugildandi deiliskipulagi skal geeta samreemis vid utlit annarra
bygginga. Telja verdur naudsynlegt ad horft sé a husid, sem tillagan vardar, heildraent Gt
fr4 framangreindum sjénarmidum og i samreemi vid pa almennu og sértaeku skilméla sem
finna ma i deiliskipulagi Kauptuns.
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[ fiorda lagi var bent & sambaerilega haekkun paks i Kaupttni 3 og naudsyn pess ad setja
skyra skilméla um haekkun lofthaedar i badum byggingum.

Um framangreindar athugasemdir visast nanar til erindisins sem sent var bagjaryfirvoldum 27.
jani sl.

pratt fyrir athugasemdir Urridaholts ehf. og Hussins i hverfinu ehf. sampykkti skipulagsnefnd
Gardabeejar tilloguna 6breytta sem breytingu a deiliskipulagi Kauptuns 1 a fundi 27. september
2022. | fundargerd er hvergi minnst & ad umsogn hafi borist fra landeigenda, Urridaholti ehf.,
eda eiganda fasteignarinnar ad Urridaholtsstreeti 2, HUsid i hverfinu ehf., né er par fjallad
efnislega um paer athugasemdir sem par komu fram. Eingdngu er visad til athugasemda sem

barust fra ,68rum rekstraradilum®, sem visar veentanlega til peirra adila sem hafa starfsemi a
sveedinu.

I sému sampykkt skipulagsnefndar er tiltekid ad syndur gardur & skyringarmyndum sé ekki a
abyrgd Gardabeejar. Gardurinn og grédur & vegg atti ad vera til pess fallinn ad baeta asynd
hassins gagnvart rekstraradilum ad Urridaholtsstraeti 2 og atti ad koma i stad gildandi 4kveedis
um ad ,Nybygging purfi ad maeta landi sem best par sem hun fellur ad pvi til austurs.” NG er
pad i raun ekki framkveemanlegt og pvi 6samreemi milli auglystrar tilloigu og gildandi
deiliskipulags.

Malid var sidan tekio fyrir & fundi baejarstjornar Gardabaejar 6. oktéber sl. par sem breytingin
var sampykkt. | fundargerd kemur fram ad alls hafi borist fjdgur erindi med athugasemdum um
tillbguna. ba segir ad afstada hafi verid tekin til athugasemda en paer gefi ekki tilefni til pess
ad gera breytingar & auglystri tillogu. Hvergi kemur fram hverjir gerdu athugasemdir eda i
hverju afstada baejarstjérnar til athugasemda hafi falist. P4 hefur Urridaholt ehf. og HUsid |
hverfinu ehf. aldrei fengid i hendur umségn beejarstjornar vid athugasemdum félaganna pratt
fyrir Otvirseedan askilnad um slikt samkvaeemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga, par sem segir i
o6drum malslid: ,Jafnframt skal sveitarstjorn senda peim adilum er athugasemdir gerdu umsogn
sina um peer.”

V.

Eins og fram hefur komid hefur Urridaholt ehf. bent & ymis atridi sem gera pad ad verkum ad
umraedd tillaga ad breytingu deiliskipulagsins getur ekki talist samreemast fyrirliggjandi
deiliskipulagi fyrir Kauptln 1. bratt fyrir slikar athugasemdir virdist baejarstjérn hafa afgreitt
breytinguna ad 6breyttu an pess ad rokstydja hvers vegna han telur ad sjbnarmid umbjédanda
okkar eigi ekki vid. Med skorti & samradi, rannsékn mals og rokstudningi braut bagjarstjorn
gegn malsmedferdarreglum skipulagslaga, skyrum askilnadi um samrad i gildandi
deiliskipulagi sem og almennum sjénarmidum um vandada stjornsyslu.

Med visan til framangreindra sjonarmida er pess krafist fyrir hénd Urridaholts ehf. og HUsio i
hverfinu ehf. ad baejarstjorn afturkalli akvéroun sina fra 6. oktéber sl. um ad sampykkja
breytinguna og fjalli aftur um malid med hlidsjon af peim athugasemdum sem félagid hefur sett
fram.
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par sem tillagan hefur ekki verio auglyst i B-deild Stjérnartidinda ma aetla ad han sé enn til
skodunar hjé Skipulagsstofnun eins og askilid er i 42. gr. skipulagslaga. Af peim sokum er afrit
af erindi pessu einnig sent til Skipulagsstofnunar. Pess er 6skad ad auglysingu breytingarinnar,

og par med gildistoku hennar, verdi frestad par til baejarstjérn hefur tekid afstodu til pessa
erindis.

Virdingarfylist,
LEX Logmannspjonusta
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Oskar Sigurdsson hrl.
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