BRYNJA

GarBabzr

Gunnar Einarsson, bajarstjéri
Gardatorgi

210 Gardabaer

Reykjavik, 27. mars 2019.
Umsdkn um stofnframlag vegna kaupa & 11 ibGdum § Gardabae 2019
BRYNIA Hussjédur saekir vilyrdir Jyrir stofnframiagi vegna kaupa a:

® 2ja herbergja ibidum — 7 ibudir - daetlad stofnverd kr. 273.000.000
©  3ja herbergja ibudir— 3 ibudir - deetlad stofnverd kr. 138.000.000
¢ 4ra herbergja ibud - deetlad stofnverd 57.000.000

Sott er um 22% af 468.000.000 = 102.960.000 kr.

Afhending ibuida og leigusamningar

Kaupin munu fara fram pegar vilyrdi liggur fyrir. Gert er réd fyrir ad ibadir verdi komnar i leigu 6-9
mdnudum eftir ad vilyrdi Ibudaldnsjéds hefur verid sampykkt.

Uthlutun ibdda mun fara fram i samréi vié sveitarfélagié

BRYNJA Hussjédur leggur dherslu ad kaupa nyjar ibadir (i nybyggingum) og ad hamarki 30% af
stigagangi til ad na fram félagslegri bléndun. Sjodurinn hefur lagt mikla dherslu & bad sidustu
ar ad tryggja félagslega bléndum med med bvi ad kaupa i 6llum hverfum &
héfubborgarsvaedinu. Einnig er talid mikilvaegt ad ibudir séu stadsettar nalaegt
pionustukjérnum og stutt vegalengd til naestu stoppustédvar almenningssamgangna

Um umsakjanda

BRYNJA Hussjodur OBI er sjélfseignarstofnun sem setlad er ad eiga og reka félagslegt leiguhdsnadi
fyrir dryrkja. Sj68urinn, sem var stofnadur 4ri§ 1965 og a i dag 808 leiguibudir.

Stjorn

Gardar Sverrisson, formadur

Arnpridur Harpa Karlsdéttir

Emil Thoroddsen

Maria Oskarsdéttir

Pérarinn Pérhallsson, fulltryi félagsmdlarraBuneytis.

Framkveemdastjéri er Bjorn Arnar Magnusson.

EndurskoBunarfyrirtaeki: PricewaterhouseCoopers ehf. - Gudmundur Snorrason

BRYNJA HUSSIODUR ORY/ BANDALAGSINS
HATUNI 10C  10° REYKJAVIK | KT. 420369-6979 | SIMI: 570 7800 & FAX: 57



Starfsfélk og skrifstofa
Skrifstofa sj6dsins er i Hatani 10c, 105 Reykjavik, og par er g6d adstada til ad taka & moti

vidskiptavinum. Skrifstofan er opin virka daga kl. 9-15. Heimasida sjédsins er brynjahus.is
Skrifstofa 4,35

stodugildi
Fasteignaumsjon/vidhald fasteigna 3,00 stoBugildi
Umbhverfismal 2,00 stodugildi
Husvarsla i H4tani 4,95 stodugildi

Aherslur i rekstri
A sidustu arum hafa eftirfarandi dherslur verid haféar ad leidarljosi i rekstri BRYNJU Hussjods:

Leigjendur

e Anaegdari leigjendur.
e Busetudryggi.
Leiguhdsnzdi
o Adgengilegt hiisnaedi.
e Fjblbreytt husnadi — steerdir — gerdir.
e Stadsetningar vid hefi.
e Audleigjanlegt hiisnaedi.
Rekstur
»  Litil yfirbygging.
o Adkeypt pjonusta sérfraedinga.
o Oflug vidhaldspjénusta.
o Baett umhverfi.
o Betri umgengni.
o Umbhverfisvernd.
¢ Husreglum framfylgt.

Vidskiptadaaztlun
Forsendur vidskiptaazetlunar og eru a byggfar & eftirtdldu:
Leiguverd

Midad er vid pad leiguverd sem innheimt er i dag af 68rum ibGdum { eigu BRYNJU HUssjéds. Sjd hér
fyrir nedan leiguverd pann 1.1. 2019

Medfylgjandi er leiguverd sem Brynja Hassjddur innheimtir 8 ménudi af peim ibGdum sem keyptar
erum med stofnframlagi fra sveitarfélagi og riki.

Huisaleigusamningar er tengdir visitélu neysluverds og eru 6timabundnir eftir 6 manada
reynslutima

Leiguverd BRYNJU Hussjés pann 1.1.2019.
o Einstaklingsibudir - leiguverd fra 75.000-89.000 kr. 4 manudi. Staerdir ibida fra 32 m? - 45 m?.

e 2ja herbergja ibudir - leiguverd fra 89.000 -139.000 kr. 8 manudi. Staerdir ib(da frd 42 m? -
115 m? og med eda an staedis i bilageymslu.

e 3ja herbergja ibudir - leiguverd frd 115.000 - 159.000 kr. & manudi. Staerdir ibuda fra 70 m? -
120 m? og med eda an staedis i bilageymslu.

e 4ra herbergja ibadir - leiguverd fra 149.000 - 179.000 kr. 3 manudi. Steerdir ib(da fra 85 m? -
135 m? og med eda an steedis i bilageymslu.

Oll ofangreind leiguverd eru dn greidslu i hussjéd. Hasnadisbaetur og sérstakur
hasnaedisstudningur kemur sidan til fradrattar 4 ofangreindum leiguverdum.



Utgjoid ¢
¢ Vibhald (rekstrar og meirihattar vighald)
e Fasteignagj6ld og tryggingar
¢ Stjérnunarkostnadur (8-8,5% af leiguverdi).

Vidhald husnadis

BRYNJA Hussj6dur leggur dherslu & ad reglulegu vidhaldi sé sinnt til a8 tryggja best anaegju leigjenda
og ad verdgildi fasteigna sj6dsins haldi. Samkvaemt reynslutélum er vidhald u.p.b. 1,7% af
fasteignamati. Allt viShald og meirihdttar endurbaetur er gjaldfaert.

Nyting: Gert er rad fyrir 99% nytingu sem eru reynslutélur ar rekstri. Leigjendur BRYNJU Hiissjéds eru
langtimaleigjendur og eru vanskil mjog litil.

Vanskil og topud leiga 4 ari: 0,33% af leigutekjum (reynslutélur sl. ar)

Innri og yrtri ahaettupzettir:
® Greidslugeta (radstofunartekjur) leigjanda fylgir ekki hisaleigu sem er tengd
neysluverdsvisitdlu.
Husnaedisbaetur fylgja ekki haekkun visitdlu neysluverds.
Sérstakur husnaedisstudningur fylgir ekki haekkun visitéiu neysluverds.
Heekkun fasteignaverds — byggingarkostnadar.
Vidhald ibddar.
Gallar.
Vanskil a leigu.

Vidbrogd vid fravikum:
e Oflug innheimta.
e Haekka husaleigu
® Ganga a eigid fé sjédsins.
e Sala a ibuGum.

Hopi sem zetlad er ad pjéna
Umsaekjandi hja BRYNJU - Hassj68i OBI parf ad uppfylla eftirfarandi skilyrai:
e Advera 75% oryrki.
e Advera a aldrinum 18 til 67 4ra.
e A0 vera undir akvednum tekju- og eignamorkum.
Tekju og eignamérk fyrir arid 2019
= Arstekjur einstaklinga 5.345.000 kr.
= Arstekjur fyrir hjén og sambudarféks 7.488.000 kr.
= Arstekjur fyrir hvert barn ad 20 4ra aldri sem byr & heimilinu 1.336.000 kr.
= Eignamork 5.769.000 kr.

Radstdfunartekjur um 70% umsaekjenda og leigjenda Brynju Huissjédi hafa eingéngu greidslur fra
Tryggingarstofnun. Einnig er hluti umsaekjenda sem hafa ekki fullar greidslur fré TR bar sem peir hafa
ekki full réttindi vegna busetu erlendis eda hafa ekki réttindi fra heimalandi sinu. Til laekkurar &
husnaediskostnadi koma sifan greidslur husnaedisbéta og sérstaks husnaedisstudnings hja flestum
sveitarféldgum. Hiuti af umsaekjendum eru &ryrkja a vinnumarkadi.



Rokstudningur vegna veitingu 4% aukaframlags
Brynja HUssjédur telur mikilvaegt ad fa athlutad 4% til ad haegt sé ad bjoda leiguverd sem er pad
sama og a 6drum leiguibadum sjodsins. Leigjendahdpur Brynju Hussjdds er leegsti tekjuhdpurinn.

Fjarmognun framkvaemda

Brynja Hassjé8ur mun fjarmagna kaupin ad hluta til med eigin fé sjodsins. Eins og adur hefur komid
fram er sj6dstreymi ad skila a.m.k. 250 m.kr. upp i fjarfestingar a ari. Einnig hefur stjorn Brynju
sampykkt ad selja fasteignir fyrir 440 m.kr. a pessu ari.

Eiginfjarframlag Brynju Hussj60s i pessum kaupum er til pess ad hzegt sé ad hafa sama leiguverd og &
6drum ibudum sjédsins.

porf & leiguhtisnaedi

[ desember 2018 voru 612 fyrirliggjandi umséknir um ibudir, sem er 27% aukning milli 4ra. Af pessum
612 eru 47 umsodknir sem tilheyra landsbygg@inni. Flestir af beim sem eru ad bida eftir ibid eru tilbanir
ad taka ibad ef han er stadsett a hofudborgarsvaedinu.

Bidtimi eftir hisnaedi hefur lengst nokkud og er nu ad jafnadi 48-60 manudir.

Skipting 3 bidlista i oktober 2018
Alls 596 umszekjendur a bidlista.

préun bidlista

Bidlistian  21.11.2017 11.12.2017 17.1.2018 28.2.2018 27.3.2018 24.4.2018 29.5.2018 26.6.2018 21.8.2018 18.9.2018 23.10.2018 20.11.2018 11.12.2018
millifluttning: 471 482 484 503 519 532 550 553 570 581 596 601 612
Grelning & bidlista

Einstakl. fb. 40 37 42 42 42 43 A 38 39 39 42 42 37
2ja herb. 310 405 316 328 340 348 358 361 366 376 461 395 405
3ja herb. 66 95 69 73 75 78 78 86 92 93 108 94 95
4ra herb. 17 32 18 19 21 23 23 26 30 29 45 32 32
Landsbyggd 38 43 39 41 41 40 40 42 43 44 48 42 43

Oskir um hisnaedisgerd i desember 2018

OSKIR UM IBUDAGERD




Reynsla umszkjenda og/ eda stofnadila /stjérnenda/lykilstarfsmanna af verklegum
framkvaemdum, s.s. hvad vardar dztlunagerd, skipulag og utanumhald.

BRYNJA Hussjodur hefur byggt m.a. eftirtaldar bygginar:
* Hatun 10, 10a og 10b, Reykjavik.
*  Sléttuvegur 7 og 9, Reykjavik. (60 ibuda fjolbylishus)
*  Sérhafd biseta Hélmasundi 2, Reykjavik (6 ibuda hus)
* Sérhafd blseta Bardast6dum 35, Reykjavik
* Rabhus Bardastédum 25-31, Reykjavik.
* Sudurholar 35F, Reykjavik (3ja ibuda radhus).
*  Austurkor 37-42, Képavogi. (5 ibida radhus).
¢ Klukkuvellir 20-26a, Hafnarfirdi (5 ibida radhus).
*  Hnodravellir 52-58, Hafnarfirgi (7 ibda radhas).
* Sudurgata 19, Reykjanesbae (6 ibGida fj6Ibylishus).
*  Kvistavellir 63, Hafnarfirdi (3ja ibGda hus).
Auk pess hefur BRYNJA Hussjodur keypt ad jafnadi 20 ibddir 4 ari.

Starfsmenn og radgjafar vid framkvaemdir og kaup & fasteignum:
Bjorn Arnar Magnusson, framkvaemdastjori
® Menntun: byggingartaeknifraedingur — Vidskipta og rekstrarndm - Hasasmidur
® Reynsla af dzetlanagerd af verklegum framkvaemdum hja Brynju Hussjodi,
Velfer8arrdduneytinu og Landsvirkjun (Blénduvirkjun)
Valur Valdimarsson, fasteignaumsjén hja Brynju Hussj68i — Hasasmiameistari

Radgjafar eru m.a.:

e TOV - Verkfraedistofa.
VIK — Verkfradistofa.
Verkfraedistofan Efla.
Glamakim — arkitektastofa.
ARKIS - arkitektastofa.
AS fasteignasala.
Eignamidlun fasteignasala.
* Miklaborg fasteignasala.

Upplysingar um videigandi reynslu peirra adila sem koma a8 vinnslu datlana s.s. dsetlunar um
stofnvirdi og vidskiptadaetiunar, og beirra sem eiga ad fylgja dsetlunum.

Bjorn Arnar Magndisson, framkvaemdastjéri — byggingarteeknifraedingur.

* Reynsla af daetlanagerd og verklegum framkvaemdum:
o Brynja Hussjédur
o Velferdarrdduneytinu (Framkvaemdasjédur fatladra)
o Landsvikjun (Blonduvirkjun) — Framkvaemdaeftirlit.
o Almenni lifeyrssjé8urinn — Stjérnarmadur 2000-2009

Virdingarfyllst,
F.h. BRYNJU Hussj6ds OBI

i
Bjorn Arnar Magnusson
Framkvaemdastjori
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