‘l"_ :'qf

i |

" Urskurbarnefnd
umbhverfis- og audlindamala

Arid 2021, fimmtudaginn 25. mars, fundadi drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala i
gegnum fjarfundabunad. Patt toku Omar Stefansson varaformadur, Asgeir Magnisson
domstjori og borsteinn Porsteinsson byggingarverkfradingur.

Fyrir var tekio mal nr. 114/2020, keera 4 akvordun bajarstjornar Gardabajar fra 3.
september 2020 um ad sampykkja 6verulega breytingu a deiliskipulagi Silfurtins vegna
l6darinnar nr. 36 vid Aratin.

{ malinu er ni kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 11. névember 2020, er barst
nefndinni sama dag, keera Sigurdur Stefansson og Margrét Lilja Gudmundsdottir, Aratuni 34,
Gardabz, pa akvordun bejarstjornar Gardabajar fra 3. september 2020 ad sampykkja
overulega breytingu a deiliskipulagi Silfurtiins vegna l6darinnar Aratins 36. Er pess krafist ad
hin keerda akvordun verdi felld ur gildi.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Gardabza 29. desember 2020.

Malavextir: L6din Aratin 36 er 4 svadi par sem i gildi er deiliskipulag Silfurtins. A fundi
skipulagsnefndar 3. april 2020 var sampykkt ad grenndarkynna fyrir 160arhéfum Aratins 19,
21, 23, 34 og 38 tillogu ad Sverulegri breytingu 4 deiliskipulaginu vegna l6darinnar Aratins
36. I breytingunni folst ad heimilt yrdi ad vera med lagnakjallara undir bilskir og ad
naverandi byggingarreitur fyrir bilskir yrdi steekkadur um 1,5 m til vesturs. Nytingarhlutfall
l6darinnar faeri ur 0,30 i 0,50. Komu keaerendur asamt 160arhafa Aratins 21 4 framfzeri
athugasemdum 4 kynningartima tillogunnar. Malid var tekid fyrir ad nyju 4 fundi
skipulagsnefndar 9. juli 2020 og lagt til ad taekni- og umhverfissvidi yrdi falid ad vinna
hadarblad par sem haedarkéti bilgeymslu yrdi skilgreindur asamt skuggavarpi. Hinn 27. dgust
s.a. var hin kynnta tillaga sampykkt obreytt 4 fundi skipulagsnefndar dsamt framlogdu
hadarbladi. Jafnframt var framkomnum athugasemdum svarad. A fundi bejarstjornar 3.
september 2020 var tillagan sampykkt og var kerendum tilkynnt um afgreidslu malsins med
bréfi, dags. 7. oktober s.a. Tok deiliskipulagsbreytingin gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda 2. névember 2020.

Malsrok keerenda: Karendur benda 4 ad sumarid 2020 hafi peim verid syndar teikningar ad
fyrithugudum bilskur. Virdist paer i grunninn vera eins og par teikningar af bilskur sem
urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala hafi hafnad i mali nr. 42/2009. Bilskur
samkvaemt nyjum teikningum sé¢ po miklu starri og utveggir 4 160amérkum mun heerri.
Skurinn s€ allt fra 3,2 m til teplega 5,0 m 4 hed og 12-14 m langur vid 16damork.
Beajaryfirvold gefi sér ad hed hans sé 3,2 m 4 160amérkum Aratins 34 og 36. Sidargreinda
husid sé tveggja haeda, en hus kerenda sé einlyft og haedarmunur & hisunum pvi pé nokkur.



Adeins séu 4,0 m 4 milli nefndra husa og fyrirhugads bilskurs. Muni his karenda virka
téluvert minna vid hlidina 4 svo stérri byggingu og verdgildi eignar peirra muni pvi ryra.

Hverfid sé gamalgr6id og par séu engir bilskirar med lagnakjallara sem séu yfir 70 m? ad
steerd og med 2,0 m lofthaed. Par ofan a betast vid 3,20 m og séu engin fordemi fyrir sliku
mannvirki 1 hverfinu. Pegar kaerendur hafi keypt hus sitt arid 1992 hafi verid komnir sékklar
fyrir sampykktan bilskur ad Aratini 36, sem hafi verid 2,60 m 4 h&d og 7 m ad lengd. Eftir ad
sett hafi verid nytt deiliskipulag telji sveitarfélagid sig geta leyft tveggja haeda bilskura,
teeplega 200 m? ad steerd, med framangreindum byggingarmassa 4 morkum annarra 160a.

Keerendur hafi métmeelt fyrirhugadri bilskarsbyggingu vid grenndarkynningu en eftir pad hafi
engin svOr borist frA Gardabe, pratt fyrir 6sk kerenda um ad fa ad sja teikningar og
upplysingar um steerd bilskursins.

Malsrok Gardabzejar: Af halfu bajaryfirvalda er bent & ad fram komi i deiliskipulagi fyrir
Silfurtin ad par sem bilgeymsla hafi ekki verid byggd gildi nyr byggingarreitur um
stadsetningu hennar. Bilgeymsla skuli ad 6llu jéfnu vera lagreist og hdmarkshad 3,2 m. {
engu sé verid ad breyta pessum skilmalum pott byggingarreitur bilgeymslu stekki til vesturs,
en sy hlid snui ekki ad 160 kerenda. Geti pad varla vardad hagsmuni karenda eda haft ahrif 4
utsyni og asynd fra 160 peirra. Engin breyting hafi verid gerd a lengd og legu byggingarreits
bilgeymslu vid mork 16dar kaerenda. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi hafi karendur alltaf
matt gera rad fyrir byggingu 3,2 m harrar bilgeymslu 4 160 Aratuns 36, sem veri innan
byggingarreits samkvamt deiliskipulagsuppdreetti. Breyting & nytingarhlutfalli komi til vegna
rymis sem sé ad mestu nidurgrafid og hafi engin ahrif 4 umfang synilegs ytra byrdis hussins.

Borist hafi umsokn um byggingarleyfi fyrir bilskir 4 umraeddri 160 og samkvaemt uppdrattum
sé gert rad fyrir ad had bilgeymslu verdi 3,2 m yfir géltkdta bilgeymslu, sem sé 8,80, en 4
haedarbladi sé uppgefinn hadarkéti 8,95. Haed bilskirs sé 3,2 m eda i samraemi vid skilmaéla
deiliskipulags. Pakkéti bilgeymslu sé 12,0 en geti verid 12,15 midad vid utgefinn hadarkdta
4 hadarbladi og samkvemt skilmalum deiliskipulagsins. I trskurdi trskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala fra arinu 2009 sem kerendur visi til hafi verid um ad reda
utgafu 4 byggingarleyfi i pegar byggdu hverfi par sem ekki hafi legid fyrir stadfest
deiliskipulag og tilvikin pvi alls ekki sambzrileg.

Athugasemdir leyfishafa: Leyfishafi tekur fram ad ekki hafi verid gerdar breytingar 4
nugildandi deiliskipulagi hvad vardi byggingarreit og leyfilega haed vid 160amork Aratins 34
og 36. Hafi fyrsta tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi m.a. gert rad fyrir steekkun byggingar-
reits um 1,5 m til nordurs en eftir ad peer tillogur hafi verid bornar undir eigendur Aratins 34
hafi verid heatt vid ad sxkja um pa stekkun. Adeins hafi verid sott um stekkun til vesturs
enda hafi ekki verid gerd athugasemd vid pad. Ekki hafi verid sott um haekkun &
byggingarreit. Muni bilskur sem sott verdi um byggingarleyfi fyrir vera innan marka breytts
deiliskipulags og byggingarreits. Fullyrdingar um ad bilskarinn verdi allt ad 5,0 m 4 had 4
l6damoérkum og allt ad 200 m? ad sterd eigi ekki vid nein rok ad stydjast. Framkvamd vid
bilskur 4 arinu 1992 komi mali pessu ekkert vid. Buid sé ad fjarlegja framkvaemdir sem
gerdar hafi verid i tid fyrri eiganda.

Vidboétarathugasemdir kzrenda: Kearendur telja ad ekki sé um Overulega breytingu &
deiliskipulagi ad rada. Ljost sé ad engin bilskur i hverfinu sé svo stor eins og hér um radi.
Bilskurinn verdi a.m.k. 140 m? 4 tveimur h&dum, en benda megi 4 ad hus kerenda s€¢ um 170
m?2. Had bilskurs verdi 1 raun 5,0 m, sér i lagi par sem nyta eigi kjallara sem kominn sé. ba



visi keerendur 4 bug fullyrdingu um ad lenging skursins til vesturs muni ekki hindra utsyni
peirra.

Nidurstada: I mali pessu er deilt um pa akvordun bajarstjornar Gardabajar ad breyta deili-
skipulagi Silfurtins vegna l60arinnar Aratins 36. Med hinni kerdu deiliskipulagsbreytingu er
gert rad fyrir ad nuverandi byggingarreitur fyrir bilskur verdi stekkadur inn 1 16dina pannig ad
hann breikki um 1,5 m til vesturs. Einnig verdi heimilt ad vera med lagnakjallara undir
bilskir. P4 fari heimilad nytingarhlutfall 16darinnar Ur 0,3 1 0,5. Er og tekid fram ad
byggingarreitur ad 160armérkum Aratins 34 haldist Obreyttur. Ad 6dru leyti er visad til
skilmdla gildandi deiliskipulags.

Deiliskipulag Silfurtins 60ladist gildi arid 2012. Samkvaemt greinargerd bess einkennist
skipulagssvadi0 af péttri lagreistri byggd einbylishisa. Nytingarhlutfall 160a mé vera allt ad
0,3 og 4 peim m4 hafa eitt einbylishis dsamt bifreidageymslu. Heimilt er ad hafa kjallara ad
hluta eda 6llu leyti par sem lega lands og frarennsli lagna leyfa og endurbyggja hluta
niverandi huss, s.s. bilgeymslu & niverandi stad an pess ad fylgja nyjum byggingarreit. Skal
endurbygging fylgja ndkvaemlega staerd fyrri hishluta i hvivetna, bedi ad grunnfleti og i haed.

[ kafla 4.3.2. { greinargerd deiliskipulagsins er ad finna sérdkvedi um bilastzdi og bil-
geymslur. bar segir ad par sem hverfid sé pegar fullbyggt gildi ny akvadi um bilgeymslur og
bilastedi fyrir nybyggingar eda ef nuverandi hus sé rifid. Bilskuirar séu ymist sambyggdir husi
eda stakir, oftast einfaldir, og reistir tiltélulega innarlega 4 160um, nokkud langt fra gétu. Par
sem bilgeymsla hafi enn ekki verid byggd vid hus gildi nyr byggingarreitur um stadsetningu
hennar. Bilgeymsla skuli ad 6llu jéfnu vera lagreist med litlum pakhalla. Hamarkshad sé 3,2
m. Heimilt sé ad endurreisa bilgeymslu 4 grunni niverandi bilgeymslu, en pa adeins pannig
ad um nakvema endurbyggingu verdi ad raeda hvad umfang og fyrirkomulag varoi.

Tillaga ad hinni umdeildu breytingu var grenndarkynnt i samremi vid 2. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, en samkvamt pvi akvaedi er heimilt ad grenndarkynna éverulega
breytingu 4 deiliskipulagi ad akvednum skilyrdum uppfylltum. Skal vid mat 4 pvi hvort
breyting a deiliskipulagi teljist 6veruleg taka mid af pvi ad hve miklu leyti tillagan vikur fra
notkun, nytingarhlutfalli, tliti og formi vidkomandi svaedis. Samberilegt akvaedi er ad finna i
gr. 5.8.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en par er jafnframt tilgreint ad meta skuli hvort um
fordeemisgefandi breytingu sé ad reeda eda breytingu er vardi almannahagsmuni.

Med hinni keerdu breytingu er i engu breytt skilmalum deiliskipulagsins um heimilada haed
bilskurs og ekki verdur af skyringarmyndum deiliskipulagstilldgunnar radid ad umradd
breyting sé til pess fallin ad breyta utliti og formi byggdar ad marki & vidkomandi svaedi
umfram pad sem heimilad var samkvamt skilmalum gildandi deiliskipulags.

L6din ad Aratini 36 er 809,0 m? ad flatarmali og husid 4 160inni 209,2 m? samkvaemt
upplysingum ur fasteignaskra Pjodskrar Islands. Likt og 4dur er rakid gerir hin keerda
akvordun rad fyrir ad nytingarhlutfall 16darinnar fari ar 0,3 1 0,5. Ljost er ad um verulega
hekkun nytingarhlutfalls er ad raeda. Oskadi urskurdarnefndin nanari skyringa hja
sveitarfélaginu vardandi haeekkun nytingarhlutfallsins og i svari pess kemur fram ad samkvamt
teikningum sé rétt steerd hussins a 16dinni 233,7 m? og par af sé kjallari 95,2 m?. Nyr bilskur
verdi 62,6 m? og lagnakjallari 76,6 m2. Samtals geri petta 372,9 m? og sé nytingarhlutfallid
0,46. Hvad sem 00ru lidur verdur ekki fram hja pvi litid ad heimilad nytingarhlutfall
16darinnar fer Gr 0,3 1 0,5. Er pvi um ad reda 60% heaekkun nytingarhlutfalls, eda aukningu &
heimiludu byggingarmagni 168arinnar um 161,8 m2. Med tilliti til pessarar aukningar verdur



ekki talid ad um Oéverulega breytingu hafi verid ad reda i skilningi 2. mgr. 43. gr.
skipulagslaga heldur hefdi att ad vidhafa almenna mélsmedferd deiliskipulagsbreytingar skv.
1. mgr. akvadisins. Var malsmedferd hinnar kerdu dkvordunar pvi ekki 16gum samkveaemt og
ber af peim s6kum ad fella akvordunina ur gildi.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi &kvordun bajarstjornar Gardabzjar fra 3. september 2020 um ad sampykkja
overulega breytingu 4 deiliskipulagi Silfurtiins vegna 16darinnar Aratuns 36 i Gardabz.

Omar Stefansson (sign)

Asgeir Magnusson (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)



