Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2021, fimmtudaginn 16. desember, fundadi urskuréarnefnd umhverfis- og audlindamala
gegnum fjarfundabinad. Patt toku Omar Stefansson varaformadur, Asgeir Magnusson, fyrr-
verandi domstjori, og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 128/2021, keera & 4kvoroun byggingarfulltrua Gardabeejar fra 2.
juli 2021 um ad synja um beitingu pvingunardrraeda vegna stodveggjar a 16dinni Hraun-
gotu 10.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med breéfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméla, dags. 27. juli 2021, er barst
nefndinni sama dag, keera Bergur Hauksson og Audur Hardardéttir, Hraungétu 8, Gardabe, pa
akvordun byggingarfulltria Gardabajar fra 2. juli 2021 ad synja um beitingu pvingunardrraeda
vegna stodveggjar & 16dinni Hraungdétu 10. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi.

GoOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Gardaba 14. ndvember 2021. ba liggja fyrir gogn
ar fyrra mali keerenda fyrir nefndinni sem drskurdad var i hinn 24. jani s.4. vegna sama stod-
veggjar.

Malavextir: Arid 2017 keyptu keerendur 168ina Hraungétu 10, en sa 168 er ni nr. 8 vid sému
gotu. Ein hlid I6darinnar & sameiginleg 166amork gagnvart 168 nr. 10 og hafa verid steyptir
veggir par & milli innan hvorrar 16dar. A arinu 2016 voru sampykkt byggingaraform og gefid
at byggingarleyfi vegna framkveemda & sidarnefndu 16dinni sem tdk til hisbyggingar og
I60darfragangs. Vottord vegna lokauttektar var gefio Gt 25. juni 2021.

Keerendur sendu fyrirspurn til sveitarfélagsins 17. mai 2019 par sem peir spurdust fyrir um
I6gmaeti steinsteypts veggjar a 16dinni Hraungdtu 10 og i kjolfarid attu sér stad vidraedur & milli
kerenda og fulltria sveitarfélagsins. Med bréfi til bajarverkfredings Gardabajar, dags. 7.
oktdber 2019, gerdu keerendur krofu um ad veggurinn, eda hluti hans, yroi fjarleegdur til ad
koma maetti & l6gmaetu astandi. 1 tolvupdsti fra starfsmanni teekni- og umhverfissvids Garda-
beejar 22. febrdar 2021 kom m.a. fram ad sveitarfélagid teldi umdeildan vegg i samraemi vid
reglugerd, par sem leitad hefdi verid sampykkis 16darhafa adliggjandi 168a, en jafnframt var
16gd fram séattatillaga vardandi fragang & I6damorkum. Keerdu keerendur pa afgreidslu bajar-
yfirvalda til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, sem hinn 24. juni s.4. lagdi fyrir
byggingarfulltria Gardabajar ad svara, an astedulauss drattar, erindi keerenda fra 7. oktober
2019.

I bréfi byggingarfulltria Gardabeajar til keerenda, dags. 2. juli 2021, kom fram ad umraeddur
stodveggur hefdi verid reistur & grundvelli byggingarleyfis sem veeri i samraemi vid gildandi
deiliskipulag og ad um veeri ad reda loglega og leyfisskylda framkveemd samkveemt dkveedum
I11. kafla laga um mannvirki nr. 160/2010. pvi gaetu ekki talist vera fyrir hendi skilyrdi til ad
gripatil adgerda til ad knyja fram Grbatur eda breytingar & sampykktum stodvegg a 16dinni vid



Hraung6tu 10 skv. 55. eda 56. gr. peirra laga. Er fyrrgreind akvordun byggingarfulltrda hin
keerda akvoroun i mali pessu.

Malsrok keerenda: Kerendur telja umreeddan vegg vera burdarvegg fyrir svalir en ekKki stod-
vegg og p.a.l. 6lgmeetan. beir hafi itrekad beint pvi til Gardabejar ad kanna malid, sbr. 10. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993 og 55. og 56. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. bott talid yroi
ad veggurinn veeri stodveggur pa veeri hann allt ad einu 6ldgmeetur par sem breyta hefdi purft
deiliskipulagi. Veggurinn hafi mikil &hrif & notkun I6dar peirra auk pess sem veggurinn sé utan
byggingarreits. pratt fyrir ad skilyrdi hafi verid um sampykki eigenda Hraungétu 8 hafi
eigendur Hraungdtu 10 reist vegginn og baejaryfirvold ekki gert athugasemdir vid hann préatt
fyrir ad hafa ekki séd slikt sampykki. Pad samkomulag sem baerinn visi til sé ekki samkomulag
um umraeddan vegg ,,heldur sampykki fyrir I6damorkum og l6damaork eru & 166amoérkum en
ekki 1,45 metrum fyrir innan 160amork®. Af peim sokum liggi ekki fyrir sampykki og sé
veggurinn p.a.l. 6l6gmeetur. P4 verdi ,,ad telja vegginn 6logmeetan jafnvel p6 sampykki sem
beerinn visar til sé sampykki fyrir umreeddum vegg sem er po ekki ef tekid er mark & ordalagi
sampykkisins“. | sampykkinu sé ekkert minnst & vegginn og sé pess vegna ekki sampykki fyrir
honum. Bejaryfirvold hafi fyrst séd sampykkid i jantar 2020 og keerendur fyrst séd pad i mars
s.4. og hafi pad pvi ekki gildi gagnvart peim. Til pess ad skjalid hefdi eitthvert opinbert gildi
og gildi gagnvart pridja adila, p.e. 6drum en peim sem komu ad skjalinu, hefdi purft ad pinglysa

pvi.

Malsrok Gardabajar: Af halfu beejaryfirvalda er bent & ad a sampykktum teikningum hussins
a 16dinni Hraung6tu 10 komi skyrlega fram ad gert sé rad fyrir steyptum stodvegg fyrir verénd
og ad veggurinn sni ad 168inni Hraung6tu 8. I malinu liggi fyrir undirritud yfirlysing fyrrum
eiganda Hraungétu 8 um ad hann hafi kynnt sér teikningar og sampykki framkvaemdir vid mork
I6danna. Ekki sé unnt ad tulka yfirlysinguna & annan héatt en sem skyra yfirlysingu um sam-
bykki & fragangi og framkveemdum & I6damérkum, p.m.t. fyrir umraeeddum stodvegg sem sé
neer I6damdrkum en 1,8 m. Byggingarfulltrii hafi gefid Gt vottord um lokadttekt mannvirkisins
samkvemt 16. gr. og 36. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Med Utgafu vottordsins hafi verid
stadfest ad mannvirkid uppfylli a&kvaedi laganna og hafi ad 6llu leyti verid byggt i samraemi vid
sampykkt hénnunargdgn. Pad sé skyr afstada byggingarfulltria ad um sé ad reeda stodvegg en
ekki burdarvegg fyrir svalir. Par sem stodveggurinn hafi verid reistur samkvaemt sampykktum
teikningum, atgefnu byggingarleyfi og i samraemi vid gildandi deiliskipulag sé ekki annad unnt
en ad leggja til grundvallar ad um sé ad raeda l6gmeeta framkvaemd. bvi geti ekki talist vera
fyrir hendi nein pau skilyrdi sem fram komi i 55. gr. og 56. gr. laga um mannvirki hvad vardi
stodvun framkvaemda eda adgerdir til ad knyja fram Grbaetur. Akvordun byggingarfulltria um
ad hafna krofum keerenda um ad gera eigendum Hraung6tu 10 ad fjarleegja umraeddan vegg
eda hluta hans byggi & I6gmatum forsendum & sama hatt og sampykkt byggingarleyfi mann-
virkisins.

Athugasemdir leyfishafa: Af halfu eigenda Hraung6tu 10 er tekid fram ad veggurinn muni
alltaf teljast stodveggur par sem hann sé reistur a sér sokklum sem séu ekki tengdir sokklum
ibadarhdss a 16dinni. P& breyti engu hvort burdur verandar sé fenginn Ut fra stodveggnum eda
sulum sem yrdu reistar undir verdndina og myndu ekki snerta vegginn. Fyrri eigandi Hraung6tu
8 hafi kynnt sér l6darteikningar og skrifad undir yfirlysingu pess efnis. Hvort fyrri eigandi hefdi
att ad upplysa nyja eigendur um pau sampykki sem hann sem I6dareigandi hafi skrifad undir
verdi ad Utklja & 6drum vettvangi. Stodveggurinn virdist mun haerri @ mynd keerenda par sem
ekki hafi verid settur jardvegur upp ad honum i rétta haed. Meaelingamadur hafi melt alla haedar-
kota og verktakar séd um ad fylla ad stodveggnum sem nu sé i réttri haed. i 1j6s hafi komid ad
stodveggur a Hraungdtu 8 , heetti skyndilega® og nai grjothledslan pvi ekki nogu hatt til ad



uppfylla utgefna haeedarkota a lodamorkunum. EkKki sé haegt ad horfa fram hja pvi ad gifurlegur
haedarmunur sé & 16dunum Hraung6tu 8 og 10. Hvort sem & sidarnefndu 16dinni verdi stod-
veggur med verdnd eda svalir yrdi golfplata og handrid i sjonlinu ibta fyrrnefndu l6darinnar.
,Ef til vill meetti kalla petta galla i skipulagi og hefur honnudum skipulags Urridaholts yfirsést
pbessi gridarlegi haedarmunur.* Staedi hisid & Hraungétu 8 heaerra sem nemi 1 m veeri stod-
veggurinn ekki vandamal pvi ad pa veeri horft yfir hann. Ad mati ibda Hraung6tu 10 sé stod-
veggurinn ekki vandamalid heldur haedarmunur l6danna.

Vidbétarathugasemdir keerenda: Karendur telja hinn umdeilda vegg ekki vera stadsettan i
samreemi vid teikningar. Samkvaemt melingum peirra sé hann 1.146 mm fra 16damorkum en
ekki 1.450 mm og auki pad enn frekar & 6l6gmeeti veggjarins.

Nidurstada: Eins og ad framan greinir hafa keerendur, eigendur Hraung6tu 8, att i samskiptum
vid baejaryfirvold Gardabajar fra arinu 2019 vegna steypts veggjar & 16dinni Hraung6tu 10,
sem samkvaemt gdgnum malsins var reistur samhlida byggingu hassins, en 16dirnar eiga sam-
eiginleg 16damork. Stendur veggurinn innan lédarmarka Hraungétu 10, naerri mérkum l6dar
kaerenda.

pad er hlutverk byggingarfulltria ad hafa eftirlit med mannvirkjagerd i sinu umdami, sbr. 2.
mgr. 4. gr. og 1. mgr. 8. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. I pvi felst m.a. ad taka afstédu til
beitingar pvingunarurraeda peirra sem melt er fyrir um i 55. og 56. gr. sému laga. I 2. mgr. 55.
gr. laganna er kvedid & um ad ef byggingarframkveemd sé hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir
henni eda hun brjéti i baga vid skipulag geti byggingarfulltrai krafist pess ad hid 6léglega
mannvirki eda byggingarhluti sé fjarlaegt, jardrask afmad eda starfsemi heett. Sinni eigandi ekki
peirri krofu sé heimilt ad vinna slik verk & hans kostnad. pa er i 56. gr. laganna fjallad um
adgerdir til ad knyja fram Urbaetur. Er par m.a. tekid fram i 1. mgr. ad se asigkomulagi, fragangi,
umhverfi eda vidhaldi huss, annars mannvirkis eda lI6dar abotavant ad mati byggingarfulltria
eda fragangur ekki samkveemt sampykktum uppdrattum, I6gum, reglugeréum og byggingar-
lysingu, skuli gera eiganda eda umradamanni eignarinnar advart og leggja fyrir hann ad beta
Ur pvi sem afatt sé. Sé pad ekki gert er heimilt ad beita dagsektum eda lata vinna verk & kostnad
bess sem vanrakt hefur ad vinna verkid, sbr. 2. og 3. mgr. sama akvedis.

Akvérdun um beitingu pvingunardrraeda samkvaeemt mannvirkjaldgum er had mati stjornvalds
hverju sinni og tekid er fram i athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad peim légum ad
edlilegt sé ad akvordun um beitingu Grreedanna sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til
medalhofs. Umreedd dkvaedi gefa stjornvoldum sveitarfélaga kost a ad bregdast vid sé gengid
gegn almannahagsmunum, svo sem skipulags-, 6ryggis- eda heilbrigdishagsmunum, sbr. 1. gr.
laga nr. 160/2010. Med hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur 16g-
varinn réttur til ad knyja byggingaryfirvold til beitingar pvingunardrreeda vegna einstaklings-
bundinna hagsmuna enda eru peim tryggd onnur réttardrraedi til pess ad verja pa hagsmuni sina.
pétt beiting Urreedanna sé had mati stjornvalds parf akvéroun pess efnis, likt og endranar, ad
vera studd efnislegum rékum, m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum sem bua ad baki
fyrrgreindum lagaheimildum.

I hinni keerdu akvérdun um ad gripa ekki til pvingunartrraeda vegna umdeildrar framkveemdar
var m.a. visad til pess ad stodveggurinn veeri logmeetur, byggdur a grundvelli byggingarleyfis
utgefnu af byggingarfulltrda 7. april 2016, ad uppfylltum 6llum skilyréum skv. 13. gr. og 14.
gr. laga um mannvirki og gr. 2.4.4., 2.4.7. og 2.4.8. i byggingarreglugerd nr. 112/2012. A
sampykktum teikningum veeri gert rad fyrir steyptum stodvegg fyrir verénd sem snui ad 169
kaerenda Hraungotu 8. Fyrir laegi undirritud yfirlysing fyrri eiganda peirrar 16dar um ad hann



hefdi kynnt sér teikningar og sampykki framkvemdir vid mork l6danna. Verdi yfirlysingin
ekki tulkud & annan hatt en ad han sé skyr yfirlysing um sampykki & fragangi og framkveemdum
al6damorkum og p.m.t. fyrir umreeddum stodvegg, sem sé naer l6damorkunum en 180 cm. Geti
pbvi ekki verid fyrir hendi skilyrdi til ad gripa til adgerda skv. 55. eda 56. gr. laga um mannvirki.

Med hligjon af greindum atvikum verdur ad telja ad efnisleg rok hafi blid ad baki peirri
akvordun byggingarfulltrda ad synja beidni um beitingu pvingunardrreeda, en umraddur
stodveggur var reistur samkveemt sampykktu byggingarleyfi sem ekki hefur verid hnekkt.

Med visan til alls pess sem ad framan er rakid verdur krofu keerenda um égildingu hinnar keerdu
akvordunar hafnad.

Uppkvadning arskurdar i mali pessu hefur dregist vegna tafa vid gagnadflun fra sveitarfélaginu.
Urskurdarord:
Hafnad er kréfu kaerenda um dgildingu akvordunar byggingarfulltria Gardabejar fra 2. jali

2021 um ad synja krofu peirra um ad stodveggur & 168inni Hraung6tu 10 verdi fjarleegdur i
heild eda ad hluta.

Omar Stefansson (sign)

Asgeir Magnusson (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)



