Gardabzer

Gunnar Einarsson, baejarstjori
Gardatorgi

210 Gardabz

Reykjavik, 24. april 2020.
Umsdkn um stofnframlag vegna kaupa a 5 ibadum i Gardabae 3 arinu 2020
BRYNIJA Hussjédur saekir vilyrdi fyrir stofnframlagi vegna kaupa é:

e 2ja herbergja ibudum — 5 ibudir - daetlad stofnverd kr. 218.412.500,-
S6tt er um 12% af 218.412.500,- = 26.209.500,- kr.

Afhending ibiida og leigusamningar
Kaupin munu fara fram begar vilyrdi liggur fyrir. Gert er rdd fyrir ad ibudir verdi komnar i leigu 6-9
mdnudum eftir ad vilyrdi HMS ligqur fyrir.

BRYNJA Hussjé8ur leggur aherslu ad kaupa nyjar ibadir (i nybyggingum) og ad hamarki 30%
af stigagangi til ad na fram félagslegri biéndun.

Um umsakjanda
BRYNJA Hussjodur OBI er sjalfseignarstofnun sem tlad er ad eiga og reka félagslegt leiguhisnaedi
fyrir 6ryrkja. Sjédurinn, sem var stofnadur arid 1965 og & i dag 811 leiguibudir.

Stjorn

Gardar Sverrisson, formadur

Arnpradur Harpa Karlsdottir

Emil Thoroddsen

Hallddr Seevar Gudbergsson

Pérarinn bérhallsson, fulltrii félagsmalarraduneytis.

Framkvaemdastjori er Bjorn Arnar Magnusson.
Endurskodunarfyrirtaeki: PricewaterhouseCoopers ehf. — Bryndis Gudjonsdéttir



Starfsfélk og skrifstofa
Skrifstofa sj6dsins er i Hatuni 10c, 105 Reykjavik, og par er god adstada til ad taka & méti
vidskiptavinum. Skrifstofan er opin virka daga kl. 9-15. Heimasida sjodsins er brynjahus.is

Skrifstofa 4,35

stodugildi
Fasteignaumsjén/vidhald fasteigna 4,00 stodugildi
Umhverfismal 2,00 stédugildi
Hasvarsla { Hatdni 4,95 st6dugildi

Aherslur i rekstri
A sidustu drum hafa eftirfarandi dherslur verid hafdar ad leidarljosi i rekstri BRYNJU HUssj6ds:

Leigjendur

e Anaegdari leigjendur.
e Busetudryggi.
Leiguhtisnaedi
e Adgengilegt hiisnaedi.
® Fj6lbreytt husnaedi — staerdir — gerdir.
e Stadsetningar vid haefi.
¢ Audleigjanlegt husnadi.
Rekstur
e Litil yfirbygging.
o Adkeypt pjénusta sérfreedinga.
o+ Oflug vidhaldspjonusta.
o Baett umhverfi.
o Betri umgengni.
o Umhverfisvernd.
o Husreglum framfylgt.

Vidskiptadzetiun

Forsendur vifskiptadaetlunar og eru § byggdar a eftirt6ldu:

Leiguverd

Midad er vid bad leiguverd sem innheimt er i dag af 68rum ibudum i eigu BRYNJU Hussjéds. Sja hér
fyrir nedan leiguverd pann 1.1. 2020

Medfylgjandi er leiguverd sem Brynja Hussjodur innheimtir 4 manudi af beim ibG4dum sem keyptar
erum med stofnframlagi fra sveitarfélagi og riki.

Leiguverd BRYNJU Hussjés pann 1.1. 2020.
* Einstaklingsibudir - leiguverd fra 76.000 - 95.000 kr. 4 manudi. Staerdir iblda fra 32 m2-45 m2.

* 2ja herbergja ibudir - leiguverd fra 94.000 -145.000 kr. 4 manudi. Staerdir ibuda fra 42 m? -
115 m? og med eda &n staedis i bilageymslu.

* 3ja herbergja ibGdir - leiguverd fra 120.000 - 169.000 kr. & manudi. Staerdir ibdda fra 70 m? -
120 m? og med eda &n staedis i bilageymsiu.

* 4ra herbergja ibudir - leiguverd fra 155.000 - 184.000 kr. § manudi. Sterdir ibuda fra 85 m? -
135 m? og med eda &n staedis i bilageymslu.

Oll ofangreind leiguverd eru 4n greidslu i hussj6d. Husnadisbaetur og sérstakur
husnzedisstudningur kemur sigan til fradrattar 4 ofangreindum leiguverdum.



Utgjold
e Vidhald (rekstrar og meirihattar vidhald)
e Fasteignagjold og tryggingar
e Stjérnunarkostnadur (8-8,5% af leiguverdi).

Vidhald hisnaedis

BRYNJA Hussjodur leggur dherslu a ad reglulegu vidhaldi sé sinnt til ad tryggja best anzegju leigjenda
og ad verdgildi fasteigna sjédsins haldi. Samkveemt reynslutélum er vidhald u.p.b. 1,7% af
fasteignamati. Allt viShald og meirihattar endurbaetur er gjaldfeert.

Nyting: Gert er rad fyrir 99% nytingu sem eru reynslutélur dr rekstri. Leigjendur BRYNJU Hussj6ds eru
langtimaleigjendur og eru vanskil mjog litil.

Vanskil og topud leiga a ari: 0,25% af leigutekjum (reynslutélur sl. &r)

Innri og yrtri ahaettupaettir:
e Greifslugeta (radstofunartekjur) leigjanda fylgir ekki hisaleigu sem er tengd
neysluverdsvisitolu.
o Husnadisbaetur fylgja ekki haekkun visitélu neysluverds.
o Sérstakur husnaedisstudningur fylgir ekki haekkun visitdlu neysluverds.
e Haekkun fasteignaverds — byggingarkostnadar.
e Vidhaid ibadar.
e Gallar.
e Vanskil & leigu.

Vidbrogd vid fravikum:
e Oflug innheimta.
e Haekka husaleigu
e Ganga a eigid fé sj6dsins.
e Sala dibadum.

Hopi sem zetlad er ad pjéna
Umsaekjandi hja BRYNJU - Hissj6di OBI parf ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi:
o Ad vera 75% oryrki.
o Ad vera a aldrinum 18 til 67 dra.
* Ad vera undir dkvednum tekju- og eignamérkum.
Tekju og eignamork fyrir arié 2020
= Arstekjur einstaklinga 5.532.000 kr.
= Arstekjur fyrir hjon og sambudarféks 7.746.000 kr.
= Arstekjur fyrir hvert barn ad 20 &ra aldri sem byr 4 heimilinu 1.383.000 kr.
= Eignamork 5.971.000 kr.

Radstofunartekjur um 70% umsaekjenda og leigjenda Brynju Hussj68i hafa eingdngu greidslur fra
Tryggingarstofnun. Einnig er hluti umsaekjenda sem hafa ekki fullar greidslur fra TR par sem bpeir hafa
ekki full réttindi vegna busetu erlendis eda hafa ekki réttindi frd heimalandi sinu. Til laekkurar &
hasnaediskostnadi koma sidan greidslur hisnadisbéta og sérstaks husnaedisstudnings hja flestum
sveitarfélogum. Hluti af umsaekjendum eru 6ryrkja @ vinnumarkadi.



Fjarmégnun framkvaemda

Brynja Hussjédur mun fijdrmagna kaupin ad hluta til med eigin fé sj6dsins og lanum til 50 dra. Gert er
rad fyrir i rekstaradatlun 2020 ad sjédstreymi skila a.m.k. 450-500 m.kr. upp i fjarfestingar a arinu
2020 fyrir utan sélu fasteigna. En arinu verda tvo herbergjasambyli seld & drinu.

Porf a leiguhdsnadi

[ februar 2020 voru 532 fyrirliggjandi umséknir um ibadir, pratt fyrir ad ekki hefur verid tekid vid
umsdknum fra 1. névember 2018. Af pessum 532 eru 51 umsékn sem tilheyra landsbyggdinni en par
eru Akureyri, Reykjaneshaer og Selfoss undaskilin). Flestir af peim sem eru ad bida eftir ibad eru
tilbdnir ad taka ibud ef hun er stadsett 4 héfudborgarsvaedinu.

Bigtimi eftir hdsnaedi hefur lengst nokkud og er ni ad jafnadi 70-100 manudir mida vid ad
keyptar/byggdar séu 20-25 ibudir & ari.

bréun bidlista

Bidlisti &n 18.9.2018 23.10.2018 20.11.2018 10.12.2018 15.3.2019 6.5.2019 4.6.2019 10.9.2019 1.10.2019 12.11.2019 3.12.2019 13.1.2020 25.2.2020

millifluttnings 581 588 610 611 604 597 594 587 587 581 577 539 532
Greining 4 bidlista

Einstakl. fb. 39 42 42 37 39 35 35 35 34 34 34 32 31
2ja herb. 376 376 395 405 397 394 392 389 389 384 381 350 344
3ja herb. 93 92 94 95 91 89 88 85 85 85 84 79 77
4ra herb. 29" 35 32 32 33 33 33 33 34 34 34 33
Landsbygged 44 43 47 42 44 46 46 45 45 44 44 45 4

Oskir um hisnzedisgerd i febriar 2020

OSKIR UM iBUPAGERD

Landsbyggdin Einstakl. ib.
9% 6%




Reynsla umszkjenda og / efa stofnadila /stjérnenda/lykilstarfsmanna af verklegum
framkvaemdum, s.s. hvad vardar datlunagerd, skipulag og utanumhald.

BRYNJA Hussjodur hefur byggt eda eru i byggingu er m.a. eftirtaldar byggingar:

* Hatdn 10, 10a og 10b, Reykjavik.

* Sléttuvegur 7 og 9, Reykjavik. (60 ibida fjolbylishis)

* Sérhaf§ biseta Holmasundi 2, Reykjavik (6 ibida has)

*  Sérhaf§ buseta Bardastédum 35, Reykjavik

* Ralhus Bardastodum 25-31, Reykjavik.

*  SuBurhdlar 35F, Reykjavik (3ja ibuda radhus).

* Austurkér 37-42, K6pavogi. (5 ibtda radhus).

*  Klukkuvellir 20-26a, Hafnarfirgi (5 ibuda radhus).

* Hnodravellir 52-58, Hafnarfirdi (7 ibuda radhus).

* Sudurgata 19, Reykjanesbae (6 ibuda filbylishus).

* Kvistavellir 63-65, Hafnarfirdi (3ja ibuda has).

* Nordurtin 13-13a-15 og 15a, Fljétdalshéradi (4 raBhdas).
Auk bess hefur BRYNJA Hussjé8ur keypt ad jafnadi 20 ibGdir & ari.

Starfsmenn og radgjafar vid framkvaemdir og kaup a fasteignum:
Bjorn Arnar Magnusson, framkvaemdastjori
* Menntun: byggingarto'eknifr&éingur—Viéskipta og rekstrarnam - Hasasmidur
® Reynsla af dzetlanagerd af verklegum framkvaemdum hja Brynju Hussj6di,
Velferdarréduneytinu og Landsvirkjun (Blénduvirkjun)
Armann Olafsson, fasteignaumsjon hja Brynju Hussj6di — 10nfraedingur og pipulagningameistari

Radgjafar eru m.a.:

e TOV - Verkfraedistofa.
VIK - Verkfraedistofa.
Verkfraedistofan Efla.
GlamaKim — arkitektastofa.
ARKIS — arkitektastofa.
As fasteignasala.
Eignamilun fasteignasala.
Miklaborg fasteignasala.

Upplysingar um videigandi reynslu peirra adila sem koma ad vinnslu datlana s.s. detlunar um
stofnvirdi og vidskiptadaetlunar, og beirra sem eiga ad fylgja detlunum.

Bjorn Arnar Magnusson, framkvaemdastjéri — byggingartaeknifraedingur.

* Reynsla af dzetlanagerd og verklegum framkvaemdum:
O Brynja Hussjédur

o Félagsmalardduneytid (Framkvaemdasjédur fatladra)
© landsvikjun (BIonduvirkjun) — Framkvaemdaeftirlit.
o Almenni lifeyrssjédurinn — Stjérnarmadur 2000-2009

Virgingarfylist,
F.h. BRYNJU Hussj6ds OBI
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: Bjorn Arnar Magnusson
Framkvaemdastjéri
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