Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala,
Borgartuni 21,
105 Reykjavik

Képavogi, 12. mai 2021.

Stjornsyslukzera - deiliskipulag i Gardabze. Hnodraholt nordur, deiliskipulag.

Undirritadir ibar og fasteignaeigendur vid Prymsali i Kopavogi kaera hér med deiliskipulag fyrir
Hnodraholt nordur sem birt var med auglysingu nr. 407/2021 i B deild Stjérnartidinda pann 14. april
2021 (hér eftir stundum nefnt deiliskipulagid).

Eftirfarandi ibuar vid brymsali i Kopavogi standa ad kaeru pessari:

Gerdur H. Arinbjarnardéttir kt. 150989-3889 og Arinbj6rn Snorrason kt. 300562-3109 Prymsalir 1

Benedikt Arnarson kt. 2811724929 og Szeunn Olafsdéttir kt. 190972-4109 Prymsalir 3
Leifur Arnar Kristjansson kt. 170875-3389 og Elinborg V. Kvaran kt. 160775-5999 Prymsalir 5
J6hann Por Jonsson kt. 141069-2929 og Porunn Marindsdottir kt. 250474-3189 Prymsalir 7
Gudran Kvaran kt. 210274-3249 og Orvar Ser Gislason kt. 310374-3349 Prymsalir 9
Asa V. Sigurdardéttir kt. 210771-4339 og Baldur Hermannsson kt. 060968-3819 Prymsalir 11
Gudbjorg Gréta Steinsdottir kt. 060580-5459 og Jon Sigurdsson kt. 240679-4939 Prymsalir 13
Jakob Pérarinsson kt. 031161-5419 og Svandis Gudran fvarsdéttir kt. 240566-4789 Prymsalir 15
Gudmundur Johannsson kt. 160774-4019 og Unnur Bjérgvinsdottir kt. 160773-4059 Prymsalir 17

Gudmundur Orn Gudmundsson kt. 010277-4269 og Berglind Petersen kt. 170981-4219  brymsalir 19

Keera pessi er 16gd fram med visan til 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Krofugero:

Adallega krefjast kaerendur pess ad hid auglysta deiliskipulag fyrir Hnodraholt nordur verdi fellt ar
gildi. .

Til vara er pessi krafist ad sa hluti af deiliskipulagi Hnodraholts nordur & svedinu handan
sveitarfélagamarka Kopavogs og Gardabajar gegnt Prymsélum, sem skv. deiliskipulaginu kallast
Vorbraut 21-55 (hér eftir stundum nefnt svadid) verdi fellt ur gildi.

Til prautarvara er pess krafist ad byggd 4 svadinu skv. sampykktu deiliskipulagi verdi o6gild 4 25
metra belti og feerd fjeer niverandi byggd vid bPrymsali i Kopavogi sem nemur ad lagmarki 25 metrum
m.v. pad sem nu gildir skv. deiliskipulaginu.




Malavextir:

Gatan brymsalir i Képavogi liggur ad mérkum Gardabaejar og Kdpavogs og pvi hafa iblar vid gétuna
verulega grenndarhagsmuni af pvi hvers konar byggd er skipul6gd 4 svaedinu handan bajarmarkanna.

Arid 1996 sampykkti bajarstjorn Gardabajar deiliskipulag fyrir hluta Hnodraholts. Deiliskipulagid
bara yfirskriftina ,,deiliskipulag Hnodraholts og Vetrarmyrar® og var sampykkt af skipulagsstjora
rikisins pann 17. april 1996. Deiliskipulagid gerdi rad fyrir einbylishusum nast beajarmorkum
Koépavogs og tok synilega mid af peirri byggd sem pegar var risin i Gardabz vid Hnodraholtsbraut.
Deiliskipulagid fra 1996 gaf ennfremur fyrirheit um hvers venta matti vid gerd aframhaldandi
deiliskipulags Hnodraholts.

Gardabzer kynnti Rammaskipulag Hnodraholts arid 2008'. Par er meginmarkmidi Ramma-skipulagsins
lyst & eftirfarandi hatt i greinargerd (undirstrikanir eru okkar).

Rammaskipulagio er stefnumorkun um helstu skipulagssjonarmio Hnodraholts og tengsl pess vio
adliggjandi svedi. Rammaskipulaginu er cetlad ad setja fram skyra heildarsyn um_fyrirhugada
uppbyggingu i Hnodraholti og vera forsogn og stiornteki frekari dkvardanatéku vio proun og
deiliskipulagningu sveedisins. Meginmarkmio pessarar rammaskipulagstillogu er ad mynda
ibuidahverfi med dherslu d fiolbreyttar gerdir sérbyla i anda Gardabeejar sem fellur vel ad niverandi
byggd og tekur mio af umhverfisgeedum Hnodraholts og jofnum lifsgedum ibvianna. Logo er dhersla d
ad mynda pétta, lagreista og adladandi byggd meod heildsteedu byggdamynstri.

Leitast er vio ad nyta pennan landhalla til jakvedra hluta m.a. er 16g0 dhersla a ad sem flestir njoti
utsynis og til ad auka d fjolbreytileika i husgerdum.

Med greinagerd Rammaskipulagsins fra 2008 fylgdi skipulagsuppdrattur sem syndi einbylishisabyggd
4 svaedinu. A skipulagsuppdrattinum var fiarleegd fra hisum vid Prymsali til hisa 4 svadinu dztlud
u.p.b. 60 metrar par sem hasti hadarkéti byggda sin hvoru megin vid sveitafélagamdrkin var
samberilegur og edlilegur m.v. landhalla svedisins. betta var auk pess { samra&mi vid vinningstillogu
Arkpings, Arkitema og VSO radgjafar til utferslu rammaskipulags sem sampykkt var 4 fundi
beejarstjornar Gardabajar 15. ndvember 2007 sem og i samrami vid deiliskipulagid fra 1996.

Vid pessa stefnumorkun Gardabajar hofum vid iblar vid Prymsali baid i riman aratug og att von 4 pvi
ad kynnt yrdi skipulag i samreemi vid pessa stefnumorkun Gardabzjar. Pa ték hdnnun hisa og 168a
margra fasteigna vid Prymsali mid af pessari stefnumérkun enda mega ibuar adliggjandi svadis leggja
til grundvallar pad deiliskipulag sem i gildi er i naleegd vid Prymsali.

A heimsidu Gardabzjar kemur fram ad med gerd Rammaskipulags séu lagdar meginlinur { skipulagi
svaedis eda bezjarhluta. Par komi fram stefnumorkun sveitarfélagsins fyrir aframhaldandi

1 Sja Fylgiskjal 13. Rammaskipulag 2008 fyrir Hnodraholt dsamt greinargerd



deiliskipulagsvinnu, rammahluti adalskipulags hafi l6gformlegt gildi og gildi sama malsmedferd og
adalskipulags®.

[ juni 2020 verdum vid iblar vid Prymsali varir vid ad Gardabar hefur auglyst tillogu ad nyju
deiliskipulagi fyrir Hnodraholt nordur og 6skad athugasemda innan athugasemdafrests. Umrzedd tillaga
felur { sér grundvallarbreytingar bedi 4 pvi deiliskipulagi sem gilt hefur 4 svaedinu fra 1996 og pvi
rammaskipulagi sem gilt hefur 4 skipulagssvadinu sidan 2008. Breytingarnar eru af pvi umfangi ad
Gardabz var 6hjakvamilegt annad en ad breyta samhlida nylega sampykktu adalskipulagi Gardabzajar
2016-2030 svo fyrirhugad deiliskipulag Hnodraholts nordur gzti samremst adalskipulagi
sveitarfélagsins. Vid auglystar tillogur barust alls 23 umsagnir frd umsagnaradilum og nokkur fjoldi
athugasemda eda teplega 30 erindi.

A athugasemdafresti skiludu fjolmargir adilar athugasemdum badi vid deiliskipulagid sem og pa
breytingu ad adalskipulagi sem gerd var vegna deiliskipulags Hnodraholts nordur en medal pessara
adila voru svadisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins, skipulagsrad Kopavogs og Hafnarfjardar,
Golklabbur GKG o.fl. {buar vid Prymsali skiludu athugasemdum sinum vid per skipulagsbreytingar
sem felast i hinu fyrirhugada skipulagi. Képavogsbar métmeaelti breytingu 4 adalskipulagi og breytingu
4 deiliskipulagi Hnodraholts par sem bessi skipuldg gerdu rad fyrir veglagningu og vegtengingu
sveitarfélaganna sem ekkert samkomulag var um milli sveitarfélagana. Margir peirra adila sem standa
ad keeru pessari til Grskurdarnefndar skiludu & athugasemdafresti skipulagsins inn itarlegum og vel
rokstuddum métmalum og athugasemdum vid fyrirhugad deiliskipulag. bratt fyrir pa lydredisstefnu
sem gildir i sveitarfélaginu Gardabz verdur ekki sagt ad andi og markmid beirrar stefnu hafi verid
virtur pegar kom ad medhondlun peirra fjolmdrgu athugasemda sem barust vid fyrirhugad deiliskipulag
pratt fyrir ad keerendur hafi verulega hagsmuni vardandi deiliskipulagid. Ekkert samrad var haft vid
okkur karendur sem 16gdu fram athugasemdir og begar peim athugasemdum var svarad af halfu
Gardabaejar vegna lagaskyldu par um var pad gert med afar stuttum eda jafnvel engum rokstudningi
eda athugasemdum blandad saman { svérum Gardabajar an sjalfsteedrar umfjéllunar um vidkomandi
athugasemdir en nanar er fjallad um pad sidar i keeru pessari.

bann 19. ndvember 2020 sampykkti bajarstjorn Gardabajar breytingu 4 adalskipulagi og jafnframt
prjar skipulagsaztlanir sem lGta ad Hnodraholti, p.e. rammahluta Vifilstadalands, deiliskipulag
Hnodraholts nordur, deiliskipulag Vetrarmyri midsvadis og deiliskipulag Rjupnadals med breytingum.
Vid sampykkt deiliskipulags Hnodraholts nordur hafoi Gardaber fallid fra byggingu priggja heda
fjolbylishtisa naest 168um kerenda og heimilar par nii tveggja haeda radhisabyggd sem bo er sett naer
ofan i 16dir kaerenda. Pann 18. febraar 2021 voru hins vegar breytt og lagfeerd gogn 16g0 fram i
bajarstjorn Gardabaejar sem folu i sér breytingu & adalskipulagi Gardabzjar 2016-2030, rammahluta
Vifilsstadalands, deiliskipulags Hnodraholts nordur og deiliskipulags Vetrarmyrar midsvadi.
Framangreindar skipulagstillogur voru pannig sampykktar ad nyju med breytingum & fundi
beejarstjornar Gardabaejar pann 18. febriiar 2021.

2 https://www.gardabaer.is/umhverfi/skipulag/skipulagsmal/rammaskipulag/




Meginasteeda pessara breytinga milli 19. névember og 18. februar s.|. ma m.a. rekja til pess ad
Skipulagsstofnun hafdi lyst pvi yfir ad ekki geti komid til stadfestingar 4 adalskipulagsbreytingu
Gardabzjar, sem er forsenda pess deiliskipulags sem hér er keert, nema ad fyrir leegi nidurstada milli
Képavogs og Gardabejar um fyrirkomulag 4 tengingu & gatnakerfi sveitarfélaganna vio Leirdalsop i
Hnodraholti en deiliskipulag Hnodraholts nordur sem og breyting & adalskipulagi Gardabajar gerir rad
fyrir  veglagningu svokalladrar Vorbrautar 4 skipulagssvadinu. Pessum  fyrirmelum
Skipulagsstofnunar hafa sveitarfélogin matt med afar 6ljosum hetti. Samkomulag Kdopavogs- og
Gardabejar, sem fylgir med keeru pessari, gerir rad fyrir ad Kopavogur dragi til baka andmeeli sin vid
adalskipulagstillsguna gegn pvi ad Gardabar lofi ad leggja vegkafla Vorbrautar vid Porrasali i
umferdarstokk eda honum verdi fundin ny lega vid métun deiliskipulags golfvallar- og Gtivistarsveedis
d adalskipulagi og lofi ad leggja vegkafla Vorbrautar vid Porrasali i umferdarstokk d deiliskipulagi.
Engar skuldbindingar liggja fyrir af halfu Gardabaejar samkvaemt samkomulaginu um ad gera pennan
umferdarstokk. b4 liggja engar upplysingar fyrir um kostnad vid pennan umferdarstokk eda hvort og
hvernig kostnadur af honum skiptist milli bajarfélaganna og pad er skilid eftir algjorlega opid hvort
vegurinn verdu yfirleitt lagdur { stokk. f fj5Imidlum berast svo fréttir af pvi ad Kopavogur liti svo 4 ad
Gardabar muni standa straum af kostnadi vid umferdarstokkinn 4 medan bagjarstjori Gardabajar latur
hafa eftir sér ad kostnadi verdi skipt milli Képavogs og Gardabajar.® Augljost ma vera ad parna liggur
ekkert endanlegt samkomulag fyrir en pratt fyrir pad er deiliskipulag fyrir Hnodraholt nordur keyrt
afram par sem iblarnir 4 sveedinu sem alla hagsmuni hafa eru fornarlombin { valdatafli bajarfélaganna.
[ pessu sambandi benda karendur 4 ad fyrirhugud veglagning samkvamt deiliskipulaginu 6gnar
umferdaroryggi og veldur verulega aukinni havadamengun 4 svadinu en vegur pessi sem pjonusta a
um 5.000 bila 4 sélarhring* er lagdur upp vid 16dir fjolbylishusa vid Porrasali 1-3. Telja keerendur sem
og adrir i nagrenninu ad veglagning bessi feli { sér mikid skipulagsslys>.

i kjslfar sampykktar bazjarstjornar Gardabajar a4 deiliskipulagi Hnodraholts nordur og annarra
skipulagsaztlana vegna svadisins pann 18. febraar s.1. birtist pann 14. april s.1. auglysing nr. 407/2021
um deiliskipulag { Gardaba i B-deild stjornartidinda. Med bréfi skipulagsstjora Gardabejar, dags. 20.
april s.1. var kaerendum tilkynnt um sampykkt og gildistoku fyrrefndra skipulagsaztlana og kerendum
bent 4 ad akvardanir bajarstjornar um deiliskipulagsaaetlanir veru stjérnvaldsdkvardanir sem vearu
kaeranlegar til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Rokstudningur fyrir kréofum kaerenda:

Deiliskipulag Hnodraholts nordur, annmarkar og medfero deiliskipulagsins.

Deiliskipulag Hnodraholts nordur, sem Gardabzr hefur nii sampykkt og birt, felur i sér
grundvallarbreytingar fra gildandi deiliskipulagi fyrir Hnodraholt og Vetrarmyri sem sampykkt var i

bajarstjorn Gardabejar 1. febriiar 1996. Pa felast i tilldgunni na einnig grundvallarbreytingar fra
4durgildandi rammaskipulagi sem gilti fyrir svadid. Fasteignir kerenda liggja i jadri byggdar vid

3 Sja Fylgiskjal 6. Frétt i Morgunbladinu, dags. 17.4 .2021
4 Vvar 9.000 skv. greinargerd sem fylgdi kynningargégnum en breytt i 5.000 i uppfaerdum gégnum
5 Sja Fylgiskjal 6. Frétt i Morgunbladinu, dags. 29.4 .2021



bajarmork Képavogs og Hnodraholts i Gardaba og hafa karendur verulega grenndarhagsmuni
gagnvart pvi breytta deiliskipulagi sem nt er kynnt.

bar sem fasteignir okkar eru { jadri byggdar gettum vid pess ad kynna okkur vel gildandi deiliskipulag
fyrir Hnodraholt 4dur en vid keyptum 163ir okkar vid bPrymsali og fjarfestum i fasteignum okkar enda
skipti fyrirhugud byggd sunnan vid 168ir okkar verulegu mali. Gildandi deiliskipulag Hnodraholts sem
stadid hefur obreytt i naer 25 4r synir ad { Hnodraholti, & pvi svadi sem stendur naest fasteignum okKar,
eru 4 skipulagi einnar haedar sérbyli sem standa { hefilegri fjarlaegd fra 160armdrkum ystu byggdar vid
Prymsali. Su byggd sem adurgildandi deiliskipulag byggir 4 samremist vel badi heildarskipulagi
svadisins sem og peirri stadreynd ad fyrir er sérbylisbyggd vid jadar deiliskipulagssveedisins vid
baejarmdrk Képavogs og Gardabzjar. Nt bregdur hins vegar svo vid ad Gardabar hefur ekki adeins
tekid upp petta deiliskipulag heldur gerir 4 pvi algjérar grundvallarbreytingar. Pannig er ni horfid fra
lagreistri sérbylishuisabyggd og i stad pess gert rad fyrir tveggja haeda radhisum sem standa munu afar
nalegt nuverandi byggd vid bPrymsali.

Med gerd rammaskipulags eru lagdar meginlinur i skipulagi svada eda bajarhluta. Par kemur fram
stefnumdrkun sveitarfélagsins fyrir 4framhaldandi deiliskipulagsvinnu. Rammaskipulag fyrir byggd i
Gardabz hefur verid unnin fyrir: Gardaholt (2002), Urridaholt (2006), Hnodraholt (2008),
Lyngassvedi og Hafnarfjardarveg (2017). Rammaskipulag hefur logformlegt gildi. i gildandi
rammaskipulagi fyrir Hnodraholt (2008) er pad sérstaklega tekid fram ad allir ibdar eigi ad njota
atsynis. | kafla um husagerdir rammaskipulagsins er sérstaklega tekid fram ad i Hnodraholti komi
lagreist byggd. Ennfremur er ad finna par eftirfarandi texta: ,, Leitast er vid ad nyta pennan landhalla
til jakveedra hluta m.a. er 16g0 dhersla d ad sem flestir njdti tsynis og til ad auka d fjolbreytileika i
husgerdoum. “

Su tillaga sem fyrir liggur og gerir rad fyrir tveggja hada radhisum efst og nest hisum vid
sérbylishisabyggdina vid Prymsali fer algjorlega gegn pessu akvadi rammaskipulags Gardabejar.
Med pvi ad setja tveggja hada radhis 4 pennan stad er gengid gegn framangreindu akvadi sem kvedur
4 um ad landahallann i Hnodraholti skuli nyta til ad tryggja utsyni fra peim hisum sem par eru byggd.
Petta hlytur ad eiga ad taka til badi peirrar byggdar sem fyrir er 4 pessu svadi sem og nyrrar byggdar
skv. deiliskipulagi Gardabajar. Annad er fasinna. {buar vid brymsali og keaerendur eiga ekki ad purfa
seta pvi ad skipulagsvaldinu sé beitt med svo gréflegum hatti ad deiliskipulagid 4 sva&dinu s¢ med
ollu tekid upp og gerdar 4 pvi slikar grundvallarbreytingar ad allar forsendur sem adur voru bodadar sé
na breytt. [ slikri misnotkun skipulagsvalds med peim hetti sem hér er gert felst brot 4
stjornarskrarvérdum eignarétti kaerenda, sbr. 72. gr. stjornarskrar fslands nr. 33/1944.

ba ber sveitarféldgum vid medferd 4 skipulagsvaldi sinu ad hafa i heidri meginreglur stjornsyslulaga,
sbr. 16g nr. 37/1993 og er b einkum visad til grundvallarreglna eins og peirri ad stjornvéldum ber vid
medferd valds sins ad gaeta medalhofs. bad felst ekkert medalhof i pvi ad breyta ner 6llum forsendum
pess deiliskipulags sem gilt hefur fyrir vidkomandi svadi i nar 25 ar og forsendum rammaskipulags
fra 2008. bad felst ekkert medalhof i pvi ad gera par grundvallarbreytingar ad fara byggd nar
niverandi byggd og hverfa auk pess fra lofordi um sérbylishisabyggd nast nlverandi
sérbylishusabyggd vid bajarmérk Kopavogs og Gardabajar og heimila 4 haesta punkti




deiliskipulagssvadisins nii tveggja hada radhis. [ pessari stjornvaldsathofn er ekkert tillit tekid til
hagsmuna kearenda sem i godri tra fjarfestu i fasteignum sinum og treystu a.m.k. pvi ad gildandi
deiliskipulag myndi ekki sata slikum grundvallarbreytingum ad forsendunni um sérbylishusabyggd
nast peim Gardabzjar megin yrdi snuid a hvolf.

Gardaber brytur jafnframt 4 rannsoknarreglu stjornsyslulaga vid deiliskipulagsmedferd malsins. Engin
athugun eda mat fer fram 4 hagsmunum keerenda vid deiliskipulagsmedferdina. Pad er engin athugun
gerd 4 ahrifum pess ad setja tveggja heeda radhus nast sérbylishisabyggd vid bajarmorkin. { 1j6si pessi
a0 Gardabar hefur brugdist pessum skyldum sinum fullkomlega dkvddu kerendur ad lata gera athugun
4 ahrifum pessara breytinga. Medfylgjandi keeru pessari eru myndir sem unnar eru af sjalfstedum
fagadila, Onno ehf., sem syna ahrif fyrirhugadrar byggdar skv. deiliskipulagi Hnodraholts nordur fyrir
framan Prymsali®. Af pessum myndum ma ljoslega sja hvers konar roskun hid karda skipulag felur i
sér fyrir ibtia Prymsala. Parna ma sja nGiverandi stodu an fyrirhugadrar hiisgerdar og svo hvernig svadid
litur it med tveggja haeda radhlisum midad vid stadsetningu peirra skv. deiliskipulaginu. Utsyni er nar
alfarid skert. P4 ma reikna med talsverdu skuggavarpi af hinni fyrithugudu byggd vegna nalegdar
hennar vid 168ir karenda. P4 felst i breytingunni ad fridhelgi karenda vid notkun 4 160um sinum er
brotid.

St skipulagsmedferd sem hér hefur 4tt sér stad brytur pannig i baga vid allar helstu grundvallarreglur
sem gilda vid medferd sveitarfélaga 4 skipulagsvaldi sinu og st roskun 4 eignarréttarlegum hagsmunum
kaerenda og 63rum stjornarskrarvordum réttindum peirra fela i sér slik brot ad 6gilda ber deiliskipulag
Hnodraholts nordur.

Deiliskipulag og Rammaskipulag hefur skapad réttmeetar veentingar

Undirritadir keerendur byggja krofur sinar jafnframt & pvi ad peir hafi réttmatar vantingar til pess ad
bad svadi sem standi peim neest taki ekki grundvallarbreytingum fra adur gildandi skipulagi pess
svadis. Skipulagsvald sveitarfélaga afmarkast af slikum réttmaetum vaentingum eins og fordemi
domstola gefa tilefni til, sbr. t.d. Hrd. 138/2012. begar jafn freklega er farid med fravik fra gildandi
skipulagi fyrir svadid sé umradd meginregla brotinn.

I tilviki deiliskipulags ,,Hnodraholts nordur® er verid ad beita deiliskipulagsvaldi vid bajarmérk
tveggja sveitarfélaga. P6 hvert sveitarfélag hafi visst forredi 4 skipulagsvaldi sinu innan marka
skipulagslaga ber sveitarfélag ad geeta ad hagsmunum nagranna sinna og taka tillit til peirra byggdar
sem pegar er byggd 4 svaedinu, i pessu tilviki byggdar sem liggur vid bajarmork sveitarfélaganna
Kopavogs og Gardabajar. Sveitafélaginu Gardabzr er skylt ad taka edlilegt tillit til byggdar
nagrannasveitafélagsins og ganga malefnalega fram ad virtu medalhéfi og af tillitssemi vid hagsmuni
og eignarrétt peirra iblia sem fyrir eru 4 sveedinu og hafa fjarfest i eignum sinum, Gtsynispdllum o.fl. 4
grundvelli peirra fyrirheita sem fram koma bzdi i adurgildandi deiliskipulagi og rammaskipulagi fyrir
Hnodraholt (2008). [ pessu sambandi viljum vid benda 4 ad i gildandi svadisskipulagi
héfudborgarsvadisins ma sja ad i Hnordaholti skuli byggjast upp blondud byggd. Su blandada byggd

6 Sja Fylgiskjal 8. Ahrif tveggja haeda radhusa fyrir framan 168ir kaerenda - Utlitsmyndir Onno.




verdur ad taka mid af hisgerdum og einkennum pess sveedis sem nast stendur. Pad svadi einkennist
af einbylishiisum en sidan fjolbylishisum vid borrasali. Edlilegast sé pvi ad tryggja samraemi { hinni
blondudu byggd a.m.k. { peirri byggd sem stendur nast sérbylishusabyggdinni i stad pess ad brjota upp
mynstur hiisagerdar med jafn freklegum hetti og gert er { deiliskipulagstillogu Gardabe;jar.

Samkvaemt 17. mgr. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er rammahluti adalskipulags skilgreindur sem sa
hluti adalskipulags par sem tfzrd eru dkvedin afmorkud svadi sveitarfélagsins med pad ad markmidi
ad akvarda nanar landnotkun, svo sem um meginpetti pjonustukerfa og ad afmarka byggingarsveedi
eda 4fanga deiliskipulagsdzetlana. Rammaskipulag Hnodraholts (2008) sem nu er verid ad fella Gr gildi
gerdi rad fyrir lagreistum einbylishiisum 4 svadinu fyrir framan Prymsali.

Kerendur sem allir eru ibuar vid Prymsali hafa pvi réttmatar veentingar um ad vid aframhaldandi
vinnslu deiliskipulags Hnodraholts verdi byggt 4 deiliskipulaginu sem sampykkt var arid 1996 og ad
deiliskipulag svadisins taki mid af markmidssetningu Rammaskipulagsins fra arinu 2008. Hid karda
deiliskipulag tekur ekkert mid af pessum skipulagsheimildum og markmidum heldur eru per
pverbrotnar med hinu karda deiliskipulagi. Skipulagsvald sveitarfélaga afmarkast af réttmatum
vaentingum eins og fordemi doémstola gefa tilefni til. begar jafn freklega er farid med fravik fra gildandi
skipulagi fyrir svadid likt og rakid er hér ad nedan sé umraedd meginregla freklega brotin.

Deiliskipulagio gengur pvert d fyrri dkvardanir — heed hiisa yfir sjavarmali heekkar um pvi sem nemur
allt ad tveimur hedum og pau feerast mun ner Prymsélum

Med hinu keerda deiliskipulagi hefur Gardaber ekki adeins tekid upp fyrra skipulag fyrir svadid heldur
gerir 4 pvi algjorar grundvallarbreytingar. Nytt skipulag gerir rad fyrir verulegri breytingu 4 legu og
hed hiisa og kollvarpar fyrri tillogum sem hofou skapad réttmetar vantingar fyrir ibaa vid Prymsali.

Deiliskipulagid felur m.a. i sér ad fjarlaegd milli hasa sin hvoru megin sveitafélagamarkanna hefur styst
ar riflega 60 metrum nidur { u.p.b. 20 metra. Deiliskipulagid pydir ad vegna mikils landhalla 4 svaedinu
mun byggdin pvi standa a.m.k. 3-6 metrum hzerra (ein til tveer hisahadir) og 40 metrum neer en vanta
matti m.v. Rammaskipulagid fr4 2008”. Auk pess einkennist byggdin nt ekki lengur af einbylishtisum
heldur af tveggja hada radhusalengjum sem eru pannig stadsettar { landinu ad vart sést 4 milli lengja.

Pessi Gtfersla er med 61lu dasxttanleg, ekki ma med neinum hetti lysa breytingunni 4 annan hétt en ad
ibaar vid Prymsali féi ,,hdan og langan vegg* reistan vid enda 16da sinna, pvert 4 réttmatar vaentingar
um annad. Pad sem 4dur var skipulagt sem edlileg byggd i satt vid niverandi byggd mun na verulega
skerda lifsgadi nuverandi ibua vid Prymsali.

Rétt vid 16damork okkar munu risa 8 metra ha radhas einungis um 20 metrum fra hisum okkar sem
risa einungis 3-4 metra, pegar réttmetar vantingar gafu til kynna ad i 60 metra fjarlaeegd yrdi lagreist
einbyli, i svipadri had yfir sjavarmali og okkar hus eda 3-6 metrum nedar en deiliskipulagid nu gefur
til kynna.

7 Sj4 Fylgiskjal 8. Ahrif tveggja haeda radhusa fyrir framan 168ir kaerenda - Utlitsmyndir Onno.




Breyting sem nemur allt ad tveimur hisahaedum i adeins 6rfarra metra fjarleegd fra hisum okkar gengur
pvi freklega gegn Rammaskipulagi fra 2008, ryrir eignarétt okkar, byr til skuggavarp og skerdir lifsgeedi
okkar verulega, pvert 4 pau fyrirheit sem gefin voru med Rammaskipulaginu arid 2008. Pad dylst engum
ad afleidingar slikra breytinga munu auk pess verulega skerda notkunar-moguleika fasteigna vid
Prymsali

Rammaskipulagio frd 2008 tekur fram ad sem flestir eigi ad njota utsynis

Eins og fram hefur komid adur er sérstaklega tekid fram i Rammaskipulagi fra 2008 ad iblar eigi ad
njota Gtsynis. bar er ad finna eftirfarandi texta: ,, Leitast er vid ad nyta pennan landhalla til jakvedra
hluta m.a. er 16g0 dhersla d ad sem flestir njéti vitsynis ... og ,, ... sem fellur vel ad niverandi byggo
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Deiliskipulagid fer algjorlega gegn pessu dkvadi Rammaskipulags fra 2008. Med pvi ad setja hus svo
hatt 4 pennan stad er gengid gegn framangreindu akveedi sem kvedur 4 um ad landhallann { Hnodraholti
skuli nyta til ad tryggja Gtsyni fra peim hiisum sem ar eru byggd. Petta hlytur ad eiga ad taka beedi til
peirrar byggdar sem fyrir er sem og nyrrar byggdar skv. deiliskipulagi Gardabzjar. Annad er fasinna
og gengur gegn medalhéfi. Naverandi byggd vid Prymsali parf med pessu ad una pvi ad Gtsyni skerdist
algerlega. St utsynisskerding er langt umfram pad sem haegt er ad tlast til ad vid @ttum ad purfa ad
pola samkvamt reglum laga og 616gfestum sjonarmidum nabylisréttar.

Samkvaemt Rammaskipulagi 2008 atti ekkert hiis vid Prymsali ad purfa ad bua vid neitt skuggavarp,
ekki einu sinni dverulegt. Samkvaemt skuggavarpsteikningum sem Gardabaer hefur 14tid teikna sést
greinilega skuggavarp 4 hluta fasteigna vid Prymsali fra september og fram undir vor®. bvi munu ibaar
tiltekinna htsa vid Prymsali bua vid skuggavarp steerstan hluta arsins. Petta eru langt um meiri
skerdingar en telja ma ad felist i [6gmeetri beitingu skipulagsvalds sveitarfélaga.

b4 telja undirritud ennfremur ad i breytingu sem heimilar svo mikla hzkkun 4 byggd ofan i
sérbylishtisabyggd fyrir framan Prymsali feli i sér slika skerdingu 4 eignarréttindum fasteignar-eigenda
vid Prymsali ad i baga fari vid eignarréttarvernd okkar skv. 72. gr. stjérnarskrar {slands nr. 33/1944.
Hin 616gmeta skerding 4 geedum og eignarréttindum keerenda felur i sér slika laekkun 4 virdi fasteigna
kerenda ad ogilda beri deiliskipulagid.

Kaerendur telja ad Gardaba sé skylt vid medferd skipulagsvalds sins ad taka edlilegt og negjanlegt
lagmarkstillits til hagsmuna karenda, nabylisréttar og stjornarskrarvarinna eignaréttinda, sérstaklega i
ljosi fyrirheita sem felast i deiliskipulagi fra arinu 1996 og rammaskipulagi Hnodraholts fra 2008. i
skyldum Gardabajar felist pannig ad tryggja edlilega fjarleegd hinnar fyrirhugudu byggdar fra
niverandi byggd en jafnframt ad geeta ad pvi ad hin fyrirhugada byggd samramist peirri byggd sem
fyrir er og neest stendur. bad sé ekki gert i hinu nyja deiliskipulagi og pvi beri og 6gilda pad. ibtar vid
brymsali satta sig ekki vid deiliskipulagid par sem ekkert tillit hefur verid tekid til byggdarinnar

8 https://www.gardabaer.is/media/skipulagsmal/1801-HN-Minnisblad-201118.pdf




handan bajarmarkanna. Med Rammaskipulaginu fra 2008 voru gefin fyrirheit um ibdahverfi sem félli
vel ad naverandi byggd og teki mid af umhverfisgeedum Hnodraholts og jofnum lifsgeedum iblanna.
Deiliskipulagid fellur engan veginn ad niiverandi byggd, svo veegt sé til orda tekid, og skerdir lifgedi
iba vid brymsali verulega.

P4 benda kaerendur 4 ad deiliskipulag Hnodraholts nordur er kynnt sem deiliskipulag sem sé vottad i
samremi vid markmid BREEAM Communities en par er fylgt sams konar hugmyndafredi og
markmidssetningu og i Urridaholti. Markmi® BREEAM Communities eru fjolpztt og lita ad fleiri
pattum en byggdar- og umhverfispattum. Pannig eru félagsleg markmid snar péttur { hugmyndafreedi
BREEAM. Vid b4 vottun er litid heildstett til deiliskipulagsins og hvernig bad gatir ad félagslegum
og umhverfislegum pattum gagnvart nzerumhverfi sinu. Med tveggja haeda radhtisalengjum ofan i pegar
byggt hverfi eru pessi markmid umradds vottunaradila brotin. Athafnir Gardabajar gagnvart
keerendum fer gegn peim félagslegu og umhverfislegu markmidum sem BREEAM askilur. begar
deiliskipulag er kynnt sem BREEAM vottad skipulag ber pvi ad fullnzgja skilyrdum peirrar vottunar.
Pad sé ekki gert og pvi beri ad fella deiliskipulagiod r gildi.

Framkveemd deiliskipulagsins gengur gegn markmidum skipulagslaga

ibaar vid Prymsali telja ad bajarstjorn Gardabaejar sé bundin af peim fyrirheitum sem gefin voru med
Rammaskipulagi pess sama sveitarfélags arid 2008. Par var kvedid 4 um ad Rammaskipulagid veeri
stefnumdrkun um helstu skipulagssjonarmid Hnodraholts og tengsl pess vid adliggjandi svadi.
Prymsalir eru adliggjandi svaoi.

[ 1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er markmidum laganna lyst m.a. 4 eftirfarandi hatt:

e ad tryggja réttaroryggi { medferd skipulagsmdla pannig ad réttur einstaklinga og logadila verdi
ekki fyrir bord borinn pott hagur heildarinnar sé hafour ad leidarljosi,

e ad tryggja ad samrdd sé hafi vio almenning vid gerd skipulagsdcetlana pannig ad honum sé gefio
teekifeeri til ad hafa ahrif d dkvoroun stjornvalda vio gerd slikra dcetlana,

Med deiliskipulaginu er gengid freklega 4 hagsmuni huseigenda vid brymsali par sem med engu moti
verdur séd ad knyjandi naudsyn hafi verid ad breyta skipulagi svedisins 4 eins afdrifarikan hatt og gert
hefur verid. Ollum m4 vera ljost ad deiliskipulagid ryri verdmeeti eigna vid Prymsali. bar med er gengid
gegn pvi markmidi skipulagslaga ad hafa rétt einstaklinga ad leidarljosi.

M.v. upplifun karenda var ekkert samrad haft vid huseigendur i Prymsélum vid gerd deili-skipulagsins.
Samrad felur i sér samtal og ad réttmeet tillit sé tekid til malefnalegra athugasemda, athugasemda sem

samremast peim skipulagsmarkmidum sem gilt hafa fyrir sva&did bzdi samkvaemt deiliskipulagi
(1996) og rammaskipulagi (2008).

Kaerendur sendu inn athugasemdir sinar 4 61lum stigum malsins en engin svor barust fra Gardaba fyrr
en lokatillaga peirra var sett fram og peim bar skylda til pess ad svara athugasemdum®. Par var

9 Sja bls 27-31 i Fylgiskjal 9. Vidbrogd Gardabaejar vid umségnum og athugasemdum, dags. 19.11.2020




malefnalegum athugsemdum ibtia Prymsala & bord vid per sem lyst er i pessari karu svarad 4 mjog
ryran hatt sbr. eftirfarandi.

Gardabeer: Adalskipulag og deiliskipulag eru logformlegar dcetlanir sem purfa logformlega afgreioslu
verdi breytingar gerdar. Breytingar sem auglystar voru a adalskipulagi fyrir umrcett sveedi og kallast
rammahluti adalskipulags, par eru settar fram breytingar sem fela i sér fjolgun ibuda.

Af pessu svari Gardabajar er afar 6ljost vid hvada athugasemdum kearenda er verid ad bregdast. Hér
ma po leida likur ad pvi ad verid sé bregdast vid peirri abendingu ad deiliskipulagid gangi pvert gegn
Rammaskipulagi fra 2008 fyrir svadid. Svar Gardabajar ma tulka 4 pa leid ad sveitafélagio geti gert
peer breytingar sem pvi synist gagnvart iblum svo lengi sem tikkad sé€ i box réttra ferla.

Gardabzer: Komid til méts vio athugasemdir med pvi ad breyta 2-3 heeda fjolbylishisum vio Prymsali
[ tveggja heda radhus.

Hér er Gardaber ad vidurkenna gildi Rammaskipulags fra 2008 med pvi ad breyta formgerd hlisanna.
A sama tima tekur Gardaber ekki tillit til raunverulegra athugasemda ibtia Prymsala sem snfia ad hed
og nalaegd peirra husa sem standa nast Prymsdlum. Had peirra hisa sem skipulogd eru naest
Pryms6lum hefur ekkert laekkad og jafnvel haekkad um 1 metra fra fyrri tillogum'©. Ahrif peirra 4 byggd
vid Prymsali er pvi sist minni en adur. Auk pess hafa husin ferst litillega ofar i hlidina sem hakkar
haed peirra um u.p.b halfan metra til vidbdtar og eykur pannig dhrif peirra 4 byggdina vid Prymsali.
Loks ma pess geta ad gétur sem fylgja htisunum hafa ferst mun ner Prymsoélum en skv. fyrri tillogu
a0 deiliskipulagi fyrir Hnodraholt nordur.

Garoabeer: Rammaskipulagio gerdi ekki rad fyrir gongustig Kopavogs megin vid Vorbraut. Stigurinn
liggur mi medfram bejarmorkum og adgengi nuverandi byggdar ad opnum svedum i landi
Gardabeejar er nu vel tryggt s.s. a utivistarsvedum i Smalaholti.

Hér verid ad svara athugasemdum sem engin af iblum Prymsala kom med.

Af ofangreindu er augljdst ad samrad Gardabzjar vid iblia Prymsala var hvorki fugl né fiskur pratt fyrir
itrekadar athugasemdir & 6llum stigum malsins fra ibGum bPrymsala. Pannig er deiliskipulagsferlid og
framkvaeemd pess i andstodu vid markmid skipulagslaganna pegar kemur ad samradi vid
hagsmunaadila.

ba benda kerendur sérstaklega 4 ad i kynningarferlinu gekk mjog treglega ad afla gagna fra Gardaba
vid gerd athugasemda. Auglysing 4 skipulagi i kynningu'! var birt 10. jini 2020 og frestur til
athugasemda gefinn til 7. september 2020. Beidni um tiltekin gogn (deiliskipulagsgrunn) fra Gardabaz
var send med tolvupdsti 4 skipulagsstjora pann 20. jini og itrekud 26. juni, 10. agust og 27. agust par
til henni var loks svarad 28. aguast. P4 reyndist of seint ad nyta gognin vid gerd athugasemda fyrir

10 M.v. samanburd & uppgefnum pversnidum i peim greinargerdum sem fylgdu breytingartillégunum. Sja nanar mynd
2b i Fylgiskjal 8. Ahrif tveggja haeda radhsa fyrir framan 168ir keerenda - Utlitsmyndir Onno.
11 https://www.gardabaer.is/umhverfi/skipulag/skipulag-i-kynningu/vifilsstadaland
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uppgefinn frest. Pessi framkoma er fjarri pvi ad samreemast meginreglum stjornsysluréttar eda pvi
gagnszja ferli sem deiliskipulagsferli hvilir 4 ad 16gum. Af pessum malsatvikum verdur vart annad
alyktad en leitast hafi verid vid ad tefja upplysingagjoftil adila sem sannanlega hafa grenndarhagsmuni
i pvi skyni ad takmarka moéguleika slikra hagadila til ad koma 4 framfeeri athugasemdum sinum. Slik
framkoma af halfu stjérnvaldshafa fer i baga vid andmelareglu stjornsysluréttar.

Akveedi 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Undirritud telja ad deiliskipulagid feli { sér 6l6gmata skerdingu 4 gaedum fasteigna undirritadra sbr.
pad sem lyst er ad ofan og hafi veruleg neikvzd 4hrif 4 verdmeti fasteigna vid Prymsali m.v. pess sem
matti veenta skv. Rammaskipulagi fra 2008. Med breytingunni er afstada fasteignanna vid Prymsali
pannig gerd verulega 6hagstadari fra pvi sem ni er. Med akvordun Gardabajar um breytinguna er
keerendum valdid tjoni par sem tillagan skerdir g&di fasteigna okkar umfram pad sem vid purfum ad
setta okkur vid. [ akvaedum 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 felst hlutleeg botaregla pegar
skipulagsgerd sveitarfélags veldur tjoni { tilvikum pegar deiliskipulag brytur 4 rétti fasteignareiganda.
[ pessu sambandi er itrekad ad ber breytingar sem ni eru fyrirhugadar ganga freklega gegn
Rammaskipulagi fra 2008 eins og adur er rakid. [ 51. gr. skipulagslaga segir m.a. (undirstrikanir eru
okkar):

Vid akvérdun béta vegna skipulagsadgerda skal taka tillit til peirrar verdbreytingar sem paer kunna ad
hafa i fér med sér & vidkomandi eign. Vid dkvérdun béta skal m.a. mida vid hvort vidkomandi
skipulagsdaeetiun hafi_pegar dhrif & verdmeaeti eignarinnar eda_sidar, hvada kréfur eru gerdar um
nytingarhlutfall, hisahzedir, bifreidastaedi, leiksvaedi barna og opin svaedi ad pvi er snertir sambeerilegar
eignir, svo og hvort skipulagid gerir afstédu fasteignarinnar gagnvart gétu hagstaedari eda Shagstaedari
en ddurvar...”

Keerendur askilja sér allan rétt til ad leggja fram rokstudda bétakrofu 4 hendur Gardabz og Oska
démkvadningar matsmanna, komi til pess ad keera pessi nai ekki fram ad ganga og deiliskipulagid
standi Obreytt. Framangreind botaregla er augljoslega sett i skipulagslog til pess ad tryggja vernd
keerenda i pessu tilviki fyrir beitingu skipulagsvalds sveitarfélags med 6logmeetum heetti. Keerendur
telja ad vegna peirrar hlutlegu bétareglu sem finna ma i skipulagslogum felist ad hinu @0ra setta
stjornsyslustigi, p.e. trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala, sé skylt ad skoda pad sjalfstett hvort
med hinu nyja deiliskipulagi sé brotid gegn peim hagsmunum sem akvaedi 51. gr. skipulagslaga vernda.
Med visan til peirrar umfjollunar sem fram hefur komid i keeru pessari er engin vafi i huga kerenda ad
med sampykkt deiliskipulagsins Hnodraholts nordur hafi Gardabzr brotid svo 4 hagsmunum keerenda,
sem njéta verndar ekki adeins 4 grundvelli 51. gr. skipulagslaga heldur einnig stjornarskrarverndudum
eignarétti kerenda, ad ohjakvamilegt sé annad en ad ogilda deiliskipulagid.

Afgreidsla veglagningar skv. deiliskipulaginu er ekki endanleg og veldur 6gildi deiliskipulagsins.

Visad er til umfjollunar i malavoxtum vardandi akvardanatoku og afgreidslu 4 lagningu nys vegar,
svokalladrar Vorbrautar innan deiliskipulagsins. Fyrir liggur ad Skipulagsstofnun synjadi Gardabz um
afgreidslu adal- og deiliskipulagsbreytingar vegna Hnodraholts nordur sokum bess ad sveitarfélogin
Gardabar og Kopavogur hofdu ekki komist ad samkomulagi um vegtengingar Vorbrautar vid vegakerfi
innan Képavogs. Vegna pessarar dkvordunar Skipulagsstofnunar var Gardaba pvingad til samninga
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vid Képavog vardandi veglagninguna. St afgreidsla Gardabejar er oll i skotuliki par sem endanleg
stadsetning og lega vegarins liggur ekki fyrir.

A kynningartima deiliskipulagsins hafnadi Kopavogur tengingu fyrirhugadrar Vorbrautar vid
Arnarnesveg i Leirdalsopi par sem veglagningin veari ekki framkvamanleg vegna nalaegdar vid
fjolbylishas vid Pborrasali og 13. brautar golfvallar GKG. Hins vegar benti Kdpavogur 4 pann
moguleika ad vegurinn feeri i stokk 4 peim stad sem vegurinn feri medfram fjolbylishiisum vid
borrasali. [ athugasemdum Képavogs var sérstaklega tekid fram ad feri vegurinn ekki i stokk 4
umraeddu svadi myndu bajaryfirvold i Kopavogi ttiloka vegtenginguna vid gatnakerfi Kdpavogs.

Pad ,,samkomulag® sem liggur fyrir milli sveitarfélaganna er ekki endanlegt. | sjalfu samkomulaginu
segir ad Gardabar skuli breyta sampykktri tillogu ad nyju deilisskipulagi pannig ad vegurinn verdi
settur i stokk. Pratt fyrir pad setur Gardaber inn dkvaedi um ad vegurinn verdi annad hvort leiddur {
stokk eda fundinn ny lega vid motun deiliskipulags golfvallar- og utivistarsvadis. Pannig er enn gert
rad fyrir lausn sem Kopavogsber hefur hafnad. ba kvedur samkomulagid ekkert 4 um
kostnadarskiptingu sveitarfélaganna tveggja vid ad byggja umferdarstokk vegna vegarins. Fari
vegurinn { stokk, hefur Gardabezr sampykkt utgjéld upp & u.p.b. tvo milljarda 4n pess ad umreda um
kostnadinn hafi farid fram i bajarstjorn. En pad sem mikilvaegara er ad bajarstjorar Gardabajar og
Koépavogs hafa komid fram i fjolmidlum par sem bajastjori Gardabajar telur ad Képavogur og
GarOaber eigi a0 skipa kostnadinum sin & milli 4 medan bajarstjori Kopavogs telur ad Gardaber eigi
a0 bera kostnadinn. Midad vid umfjsllun & bzjarstjornarfundi Gardabajar pann 18. febraar 2021 ma
leida likur til pess ad Gardaber setji veginn i stokk & adal- og deiliskipulagi eingdngu til pess ad pvinga
breytingu a adalskipulagi sem og deiliskipulagid i gegn hja Skipulagsstofnun. Slikt getur ekki talist til
edlilegrar stjornsyslu.

i 1j6si pess ad endanleg veglagning liggur ekki fyrir og vegna peirrar stadreyndar ad engin fyrirheit
liggja fyrir af halfu Gardabajar um kostnad vid pa lausn ad setja umraeddan veg i stokk vid Porrasali
ma 1jost vera ad peer forsendur sem deiliskipulag Hnodraholts nordur hvilir 4 liggja ekki akvednar fyrir.
St radstofun a skipulagsvaldi sem felst i deiliskipulagi Hnodraholts nordur ad setja umprattan veg i
umferdarstokk vid fjolbylishasin vid borrasali er ekki endanleg pvi sveitarfélogin hafa ekki lokid vid
samninga sina um malid likt og Skipulagsstofnun askildi. Deiliskipulagid er pannig ekki endanlegt og
ljost ad endanleg tilhdgun vegarins getur breyst. Slikar breytingar eru algjorlega oljésar og eftir pvi
hverjar par verda geta haft ahrif 4 hagsmuni karenda sem og annarra hagsmunadila a svadinu. Fyrir
liggur ad komist sveitarfélogin ekki ad samkomulagi um kostnadarskiptingu sina vegna
umferdarstokks brestur st forsenda deiliskipulagsins ad Kopavogur hafi sampykkt veglagninguna og
tengingu vegarins vi0 gatnakerfi Kopavogs. Med hlidsjon af framangreindu telja kerendur ad pessar
oljosu fyriratlanir vardandi framkvaemd og fyrirkomulag veglagningar skv. deiliskipulagi Hnodraholts
nordur fullnegi ekki peim krofum sem gera verdur til deiliskipulagsgerdar og pvi beri ad dgilda
deiliskipulag Hnodraholts nordur.

Varakrafa:

Varakrafa karenda byggir a4 6llum sému roksemdum og malsastedum og adalkrafa. Med varakrofu
sinni vilja kerendur leggja aherslu & pann hluta deiliskipulagsins sem snyr beinlinis ad kerendum pad
er ad segja byggdina sem reist verdur skv. deiliskipulaginu steinsnar fra [60um karenda. Samkvamt
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endanlegu deiliskipulagi Gardabajar felst i deiliskipulaginu ad par risi tveggja haeda radhus i stad
tveggja til priggja heda fjolbyli eins og adur var radgert samkveemt tillogu ad deiliskipulagi sem
auglyst var sumarid 2020.

Varakrafa kaerenda byggir 4 pvi ad pratt fyrir ad htisgerd hafi verid breytt ar tveggja til priggja haeda
fjolbylum yfir i tveggja hada radhus felast i deiliskipulaginu 6logmaetar skerdingar 4 réttindum og
hagsmunum kerenda. Byggingarreitir radhtisanna eru alltof nalaegt 160armérkum l60a kerenda.
Samkvamt deiliskipulagi Hnodraholts nordur verdur pakhad efstu husanna sem standa nast [6dum
karenda hvorki meira en minna en 8 metrar andspanis einbylishusbyggd sem stendur { 3-4 metra had.
Med pessum skipulagsheimildum verda byggdir veggir beint fyrir framan 16dir kerenda. Med pessu
eru kaerendur ekki adeins sviptir 6llu Gtsyni & svaedinu heldur er skuggavarp fra radhisunum verulegt
a 160um keerenda. Samkvaemt skuggavarpsteikningum sem Gardabar hefur 14tid teikna sést greinilega
skuggavarp 4 hluta fasteigna vid Prymsali fra september og fram undir vor.!? Hér verdur ad lita til pess
ad his kerenda eru i pegar byggdu hverfi og nybyggingarsvadi Gardabajar verdur ad taka mid af
svadinu { kring sem er pegar byggt hverfi. [ deiliskipulagi Hnodraholts nordur felst allt of mikid
skuggavarp a pegar byggt hverfi. Kerendur purfa ekki ad szta svo miklum skerdingum i formi
skuggavarps og utsyniskerdingar.

Samkveemt 72. gr. stjérnarskrar Islanda nr. 33/1944 njota 16dir kerenda eignaréttarverndar.
Skipulagsvald GarBabejar takmarkast af pessari stjornarskrarbundnu vernd. [ pvi felst ad Gardaba er
skylt a0 geeta ad eignarréttarlegum hagsmunum karenda og taka edlilegt tillit til hagsmuna karenda
og gata ad medalhofi. bad er ekki gert med deiliskipulagi Hnodraholts nordur ad pvi er vardar pann
hluta deiliskipulagsins sem varakrafa kerenda tekur til. Med deiliskipulaginu eru eignarréttindi brotinn
4 keerendum pvi deiliskipulagid meelir fyrir um pad mikla utsyniskerdingu og skuggavarp ad i pvi felst
brot 4 vernd eignarréttar keerenda. bvi beri ad 6gilda deiliskipulagid { samrami vid varakrofu kerenda.

ba benda kerendur 4 ad med heimild deiliskipulags Hnodraholts nordur, ad byggja tveggja hada
radhis nanast ofan { bakgérdum fasteigna keerenda felst brot & 71. gr. stjérnarskrar Islands nr. 33/1944
um fridhelgi einkalifs. Samkveaemt akvadinu njota allir fridhelgi einkalifs, heimilis og fjolskyldu. Med
byggingu tveggja hada radhtsa nokkrum metrum fra 16darmoérkum kaerenda er brotid gegn pessum
stjornarskrarvordu réttindum. Ljost ma vera ad tveggja haeda hus 1 pessari stuttu fjarlegd, nénast 4 efsta
heedarpunkti deiliskipulagsins, leidir pad af sér ad iblhar pessara hisa horfa inn i garda og hybyli
kerenda. I pessu sambandi benda karendur einnig 4 ad i trausti pess rammaskipulags (2008) og
deiliskipulags (1996) sem 4dur gilti fyrir svadid og fyrirheita peirra um lagreista sérbylishusabyggd
h6fou margir kaerenda byggt his sin med storum og go6lfsidum gluggum sem nd munu snda beint ad
beim tveggja hada radhusum sem koma beint fyrir framan 168ir keerenda. [ heimildum
deiliskipulagsins til bygginga tveggja hada radhtsa vid 169dir kerenda felast pvi brot 4 peirri fridhelgi
sem kerendur eiga rétt til ad njota. Hér vekja kaerendur sérstaka athygli urskurdarnefndar a
atlitsteikningum Onno sem fylgja karu pessari. Af peim m4 augljoslega sja hvers konar skerding felst
i pessum byggingum & réttindum kearenda til friGhelgis heimila peirra en einnig syna pessar

12 https://www.gardabaer.is/media/skipulagsmal/1801-HN-Minnisblad-201118.pdf
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Gtlitsmyndir hver konar brot 4 eignaréttindum keerenda felast i deiliskipulag Hnodraholts nordur med
pvi ad heimila tveggja hada radhus ofan i 16dum kerenda.

b4 byggja keerendur varakrsfu einnig 4 pvi ad hér séu hagsmunir karenda mun meiri af pvi ad gett sé
ad edlilegum tillitsskyldum, nabylisrétti og medalhéfi vid beitingu skipulagsvaldsins heldur en felast
peim hagsmunum Gardabajar ad fa ad byggja umraedd radhus nakvemlega 4 byggingarreitum skv.
deiliskipulaginu. Pad vardar 6verulega hagsmuni Gardabaejar a0 taka tillit til hagsmuna kerenda og
faera pessa byggd um nokkra tugi metra nedar i landhallann. Slikar breytingar i pagu keerenda varda
hins vegar keranda 6llu mali. Vid medferd deiliskipulagsins af halfu Gardabajar hefur sveitarfélagid
hins vegar kosid ad hunsa pessar athugasemdir og abendingar karenda med 6llu og virda pad ekki
vidlits ad i deiliskipulaginu felast brot 4 stjornarskravérdum eignarétti og fridhelgi karenda. Af bessum
asteedum ber pvi ad dgilda deiliskipulagid skv. varakr6fu kaerenda.

Prautavarakrafa:

Kaerendur setja fram prautavarakrofu sina i pvi skyni ad tryggja megi lagmarksbreytingar a
deiliskipulaginu. Krafan byggir 4 6llum sému roksemdum og malsasteedum og adal- og varakrafa
kaerenda og pvi er visad til framangreindrar umfjllunar um adal- og varakrofu til studnings
prautavarakrofu karenda.

Prautavarakrafan byggir 4 pvi ad ef Urskurdarnefnd telur einhverra vegna hvorki grundvoll til
6gildingar 4 deiliskipulagi Hnodraholts nordur né a peim hluta af deiliskipulagi Hnodraholts nordur &
svaedinu handan sveitarfélagamarka Kopavogs og Gardabajar gegnt Prymsdlum vid Vorbraut 21-55,
liggi 61l efnisrok til pess ad taka tillit afar rikra hagsmuna kaerenda med pvi ad fzera byggdina skv.
deiliskipulaginu nedar og fjer 16darmdrkum kaerenda { pegar byggdu hverfi.

Kerendur telja ad prautavarakrafa peirra rimist innan valdheimilda Grskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala. Nefndin hafi heimildir til ad 6gilda deiliskipulag sem keart er. Med prautavarakréfu
karenda er pess krafist ad deiliskipulagid verdi ogilt ad pvi er vardar 25 metra belti beint fyrir framan
160ir karenda og 4 pvi svadi verdi Gardabs oOheimilt ad deiliskipuleggja hina fyrirhugudu
radhiisabyggd. Med pvi ad verda vid peirri krofu keerenda sé deiliskipulag Hnodraholts nordur 6gilt ad
pvi marki sem naudsynlegt er til pess ad pad geti samramst stjonarskrarvordum eingaréttindum og
fridhelgi einkalifs keerenda sem og grundvallarreglum nabylisréttar og medalhofi gagnvart pegar
byggdu hverfi.

Med pessari karu fylgir vidauki med skyringamyndum sem syna demi um hvada ahrif uppbygging a

svedinu hefur 4 hasin vid Prymsali fari deiliskipulagid i framkvamd.

Képavogur 12. mai 2021
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. Deiliskipulag Hnordaholts nordur, utgafa dags. 12.11.2020.

. Deiliskipulag Hnordaholts nordur, utgafa dags. 16.3.2021.

- Sérakvaedi deiliskipulags Hnodraholts nordur, hisagerd R-1.

- Auglysing nr. 407/2021 um deiliskipulag i Gardabzer, birt i B-deild stjornartidinda 14.4.2021.
+ Samkomulag Gardabzjar og Kdpavogs vegna vegtengingar i Hnodraholti, dags. mars 2021.

. Ahrif tveggja haeda radhusa fyrir framan 168ir kzrenda - Utlitsmyndir Onno.

9. Vidbrogd Gardabajar vid umsdgnum og athugasemdum, dags. 19.11.2020.

10. Athugasemdir ibaar vid Prymsali 3 4 kynningartima deiliskipulags, dags. 12.8.2020.
I1. Athugasemdir ibta vid Prymsali 5 4 kynningartima deiliskipulags, dags. 12.8.2020.
1\2.Athugasemdir ibta vid Prymsali 11 4 kynningartima deiliskipulags, dags. 3.9.2020.
\3 Rammaskipulag 2008 fyrir Hnodraholt 4samt greinargerd.
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